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ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet 2021. jalius 29-i rendkiviili iilésére

A siirgésség indoka: A Kérelmezd a sajat tulajdondban 1évé ingatlan megoszthatosaga és
értékesithetosége érdekében a Képviseld testiilet mieldbbi dontését kéri, onkormanyzati
tulajdonu teriilet részére torténd visszaadasarol

Targy: Az onkormanyzati tulajdonu, Szada belteriilet 4570/1
helyrajzi szamu ingatlan vételére iranyuld kérelem
elbiralasa

Elokészitette: Szaboné Molnar Krisztina Miiszaki osztalyvezeto

Eléterjeszto: Pintér Lajos polgarmester

Az eldterjesztést targyalja: Pénziigyi Bizottsag

Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag

Az elfogadashoz sziikséges dontés tipusa: mindsitett tobbség

Torvényességi szempontbol megfelel:

Dr. Finta Béla
Jegyz6



VEZETOI OSSZEFOGLALO

Sz.J. Kérelmezd, g6dolloi lakos (a tovabbiakban: Tulajdonos) mar korabban, 2020. augusztus
7-én, is kérelmet nyujtott be Onkormanyzatunkhoz a Szada belteriilet 4570/1 helyrajzi szam
alatti, 460 m2 teriletd, kivett helyi kozat miivelési agu, dnkormanyzati tulajdonu ingatlan
részére torténd atadasat (értékesitését) kezdeményezve.

A Képviseld-Testiilet Z//123/2020. (X. 29.) KT hatdrozataval dontétt arrdl, hogy az addsvételt
nem tamogatia, az ingatlan addsvételével lehetévé valo tovdbbi telekalakitdst is elutasitia (mert
nem szeretné a telepiilés lakossaganak szamat jelentdsen novelni).

A Tulajdonos 2021. majus 25-én ismét kérelemmel fordult a Polgarmesterhez (amelyre junius
11.-én elutasitd valaszt kapott), majd 2021. julius 20-an Gjabb kérelemmel fordult
Onkormanyzatunkhoz, kérve, hogy a Képviselé-Testiilet tagjai targyaljak wjra kérését, mert
vitatja azt, hogy az el6z6 dontést megalapozd informaciok teljes korien a dontéshozo
Képviselo-testiilet birtokaba keriiltek volna — szerinte a kelld informaciok hidnya miatt
utasitotta el a Képviselo-Testiilet kérését. Lehetoséget kértek a tények személyesen torténd
Osszefoglalo felvazolasara a Képviseld-testiilet tagjai szamara.

1.) El6zmények:

A Tulajdonos egykori tulajdonat képez6é Szada 052/77 hrsz.-11, erdé miivelésii ingatlan Szadan
a Csapas utca és Kisfaludy utca sarkan helyezkedett el. Az ingatlanbol annak belteriiletbe
csatolast és telekalakitast kovetden alakultak Ki a 4570/1, 4571/2, 4571/3 és 4570/5 hrsz.-u
ingatlanok.

Az ingatlanon 2010-2020 kozott az alabbi valtozasok torténtek:

e Tulajdonos 2010-ben kérelmezte a 052/77 hrsz. alatti ingatlan erdé mivelési aganak
véltoztatasat, tekintettel arra, hogy az ingatlan sarkat az Onkorméanyzat itként hasznalta.
A miuvelési ag megvaltoztatasahoz az erdészeti hatosag eldirasa alapjan sziikséges volt
ugyanekkora nagysagu erdd telepitése a telepiilésen beliil. Az Onkormanyzat erre a célra
biztositotta az dnkormanyzati tulajdontt 0119/100 hrsz. alatti ingatlant (Julianus barat
utca és Székely B. Ut kozotti teriiletet), amelyen Kérelmezd a sziikséges engedélyek
birtokdban megvalositotta 0,53 ha csereerdd telepitését, valamint a miivelési ag-
véltozassal parhuzamosan a 052/77 hrsz.-ii ingatlanbol az Onkormanyzat részére
téritésmentesen atadott 1.242 m?2 teriiletet ut céljara. A csererdd a Szada Nova Kft.
kezelésébe kertilt. Az erddsités koltsége a tulajdonosok nyilatkozata alapjan kb. 800.000
Ft volt.

e Tulajdonos els6 izben 2014-ben kérelmezte a nevezett teriilet belteriiletbe csatolasat. A
Képviseld-testiilet 128/2015. (09.23.) szamu hatdrozatdban kimondta, hogy
telepiilésrendezési szerz6dés keretében — a vallalt feltételek teljesitése mellett —
biztositja a belteriiletbe csatolast. A vallalas feltétele volt (a NALAMI Kft. altal 2014-
ben készitett, tobbszor modositott csapadékviz-elvezetési terv alapjan) a csapadékviz
elvezetés kivitelezési koltségeibdl 50% atvallalasa, és az Onkormdanyzat szamljara
torténd eldzetes atutaldsa. Az arajanlat teljes koltsége 1.290.003,- Ft volt, amelybdl a
Tulajdonos 2015.10.22-én 650.000,-Ft-ot 4tutalt az Onkorményzat szdmlajara az
Onkormanyzat bankkivonata, valamint a 2016.01.14-én létrejott telepiilésrendezési
szerzddés alapjan. Az ingatlan belteriiletbe csatolasardl a Képviseld-testiilet 3/2016
(1.29.) sz. onkormanyzati rendeletében dontétt, azonban a csapadékviz elvezetési
beruhazas ez idaig (2020. oktdber 18.) nem valdsult meg. A belteriiletbe csatolas 2016-
ban megtortént, az 01j hrsz. Szada 4570 lett.




e 2016. junius 20-4n kelt, az Onkormanyzat és a Tulajdonos, valamint hazastarsa kozott
1étrejott, megosztasrol és tulajdonjog atadasrol szold megallapodas alapjan a Szada
4570 hrsz.-0 ingatlanbdl megosztassal az alabbi ingatlanok keletkeztek.

Hrsz. | megnevezés méret (m2) | tulajdonos

4570/1 | kivett, helyi kozat 460 Szada Kézség Onkormanyzata
4570/2 | kivett, beépitetlen teriilet 1795 SZ.J. Tulajdonos és hdzastarsa
4570/3 | kivett, beépitetlen teriilet 2586 SZ.J. Tulajdonos és hazastarsa
4570/4 | kivett, helyi kozat 401 Szada Koézség Onkormanyzata

e ATulajdonos 2020. augusztus 7-én kérelmezte az Onkormanyzattél a Szada 4570/1
hrsz.-u, 460 m2 méretii teriilet résziikre torténo visszaadasat, mert a tulajdonaban
maradt 4570/3 hrsz.-ii ingatlan tovabbi megosztasat a hatalyos helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv nem teszi lehetové (az ugyanis a minimalis
telekméretet 1.500 m2-ben hatirozza meg).

e A 4570/2 hrsz.-i ingatlan kozben beépiilt, kerités is 1étesiilt, tehat az ujabb
telekalakitasba nem vonhato be, azonban a 4570/2 és 4570/3 hrsz.-0 ingatlanok egytittes
teriilete sem érte el 4.500 m2-t, és igy nem lehetett volna 3 telket kialakitani.

e A Tulajdonos jelezte tovabba, hogy a csapadékviz elvezetésre altala befizetett
650.000,- Ft nem Kkeriilt felhasznaldsra, mert a beruhazas nem valésult meg, ezért
kérte a megjelolt osszeg fejében a 4570/1 hrsz.-i 6nkormanyzati ingatlan tulajdonaba
adasat (csatolva kérelméhez az dltala elkészittetett (1) értékbecslést, amely
értékazonossagot mutatott. A visszaadni kért ingatlan teriiletével a telekméret 3.000 m2
folé kertilne, és elgondolasa szerint igy az megoszthatova valna.

2016-o0s telekalakitas



A s I e A
Szabdlyozasi terv kivonat 9/2009 (VI.10.) OR

2.) A dontéshez sziikséges informaciok:

Noha a Szada 4570/1 és 4570/3 hrsz.-i ingatlanok egyiittes teriilete valoban meghaladna a
3.000 m2-t, azonban a Szabalyozasi terven jelolt szabalyozasi vonalak nem teszik lehet6vé az
Osszecsatolast, tekintettel arra, hogy a 4570/1 hrsz.-u ingatlanon #t keriilt kiszabalyozasra,
amely ,.kivett kozteriiletként” és ,,helyi dontés alapjan forgalomképtelen” vagyontargyként
szerepel az Onkorményzat jelenlegi ingatlan-nyilvantartaséban.

A kérelemmel kapcsolatban a Képviselo-testiiletnek az alabbi alternativ dontési
lehetésége van:

a) a csapadékviz elvezetésre befizetett 650.000 Ft-ot a telepiilésrendezési szerz6dés
modositasat kovetden beszamitja a rendezési terv modositasanak koltségeibe, ahhoz,
hogy a minimadlis telekméretet 1.200 m2-re mdédosuljon az adott épitési dvezetben;

b) a csapadékviz elvezetésre befizetett 650.000 Ft-ot visszautalja a Kérelmezdnek,
tekintettel arra, hogy az nem valdsult meg, egyben a teriilet tovabbi megosztasat nem
tamogatja, figyelembe véve az Onkormanyzat az irany(i szandékat, hogy tovabbra sem
szeretné a telepiilés lakossaganak szamat jelentésen novelni, és meg kivanja Orizni a
telepiilés falusias arculatat.

c) a_b) verzioban foglaltak mellett dontés arrol is, hogy - a 4570/1 hrsz.-i ingatlan
kérelmezett magantulajdonba adasaval lehetdveé valo tovabbi telekalakitasi lehetdséget
IS elutasitva - a Képviselo-testiilet a Szada 4570/1 hrsz.-u ingatlan vételére iranyuld
kérelmet elutasitja.

Az eloterjesztés melléklete:
1. sz. melléklet — Kérelmezé hazaspar 2021.05.25-én kelt kérelme (H/1328/2021.
ikt.sz. irat) és a Polgarmester arra adott valasza (H/1328-2/2021. ikt.sz. irat)

Mindezek alapjan az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat inditvanyozom.

Szada, 2021.07.23.
Pintér Lajos
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT
.../2021.(VI1I. 29.) KT-hatarozat

Szada Nagykdzség Onkormanyzat Képviseld-testillete (figyelemmel a 86/2021. sz.
eldterjesztésben és annak mellékletében foglaltakra) a Szada Nagykozség Onkorményzata
kizarélagos tulajdonaban 1évé Szada belteriilet 4570/1 helyrajzi szamu, kivett helyi kozut
mivelési agu, forgalomképtelen ingatlan vételére irdnyuld kérelmet - az ingatlan adasvételével
lehetévé valo tovabbi telekalakitas lehetdségét sem tamogatva — elutasitja, valtozatlanul
fenntartva a Z/123/2020. (X. 29.) KT-hatarozataban foglaltakat.

A fenti dontésrdl a Kérelmezok helyben értesiilnek.

Hatarid6: azonnal

Felelds: polgarmester



