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VEZETOI OSSZEFOGLALO
I./ Elozmények:

A SANG A FRONTECH EU Kft. (a tovabbiakban: Kérelmezd) 2024.111.26.-an kezdeményezte
Onkorményzatunknal a Szada kiilteriilet 0100/77-0100/82 hrsz.-u, ingatlanokkal &sszefiiggésben a
HESZ modositasat telephelyének bovitése céljabol. A Kérelmezo telepitési tanulmanytervet készittetett,
melyet csatolunk jelen el6terjesztés 1. szamt mellékleteként. A tanulmanyterv képviseld-testiileti altali
elfogadasaval megnyilik a lehetéség a kérelmezett ingatlanokra vonatkozé telepiilésrendezési szerz6dés
megkotésére, a szabalyozasi terv modositasa érdekében.

A Kérelmezé a hatarozati javaslat 2. sz. mellékletben csatolt Telepiilésrendezési szerzodés alairasaval
kotelezettséget vallal a teljes telepiilésrendezési eljaras koltségeinek viselésére.

A szabalyozasi terv modositasanak célja, hogy a telepiilésszerkezeti terven iparteriilet, a szabalyozasi
terven altalanos mez8gazdasagi Gvezetbe sorolt 0100/77 - 0100/82 HELYRAJZI SZAMU TELKEK
teriiletének egy részén ipari épitési 6vezet keriiljon kijelolésre annak érdekében, hogy az ipari parkban
mar _megtelepiilt vallalkozas a meglévé telephelyét bovithesse, és a bovités teriiletén uj
gyartocsarnokot épithessen.

A modositassal érintett teriilet részeket a lenti képen lilaval jeloltiik.

Foldhivatali nyilvantartasi térkép

A Kérelmezd elvégezte a telepiilésrendezési eszkdzok modositasahoz sziikséges elOkésziileteket, a



telepitési tanulmanytervet a TT1 Tanacsado és Tervezd KFT (székhelye: 1121 Budapest, Kakukkhegyi
ut 9.) elkészitette.

Ebben a tervben jol lathatd, hogy Kérelmezé a 0100/77-0100/82 hrsz. telkek egy részét tervezi
megvasarolni. A vésarlashoz a megosztashoz sziikséges véazrajzok elkésziiltek, azonban azokon nem
jelenik meg a telepiilésrendezési eszkdozokben meghatarozott erdd, sem a Székely Bertalan utca
sz¢lesitésére kiszabalyozott tertilet.

A tervezési teriilet tehat 6sszesen 109.436 m2.

Ebbdl a Sang-A Frontec Kft. megvasarolja az ujonnan kialakulo 0100/116 hrsz. telket, ami a
telekalakitas utan 38.752 m2lesz. A szabalyozasi terven jelolt gazdasagi erdd dvezetbe sorolt telekrészt
azonban kiilon telekkeént ki kell majd alakitsdk. Az erdd dvezetbe esd telekrész 5811 mz, a kialakithato
¢épitési telek 32.941 mo.

A telekalakitas feltétele: belteriiletbe vonas

A tanulmanyterv telkeinek ipari hasznalatra tervezett része a jelenlegi foldhivatali nyilvantartas szerint
term6fold. A kialakitandd 0100/116 hrsz telek 7-es, atlagosnal rosszabb mindségii szanto.

Ahhoz, hogy a Sang-A Frontec EU Kft. megvasarolhassa ezt a telket, a miivelésbdl ki kell vonni, a
miuvelésbdl kivonas eljarasa folyamatban van. Az Ipari Park belteriileti fekvésti, igy az 0sszevonasra
tervezett 4333/7 hrsz jelenlegi telephely is. A 4333/7 hrsz jelenlegi telephely és a bovités teriiletének
Osszevonasahoz a tanulményterv telkeinek ipari hasznalatra tervezett részét is belteriiletbe kell vonni.



A term6fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény 15. § (2) bekezdése szerint termdfold
belteriiletbe vonasa iranti kérelmet kizarolag az 6nkormanyzat terjeszthet elé. A kérelemhez csatolni kell
az ¢érintett foldrészletek helyrajzi szamait, a teriiletnagysagot, és a teriiletfelhasznalasi célt tartalmazo
képviselo-testiileti dontést, valamint a telepiilésrendezési terv kivonatat. A kérelemben az
onkormanyzatnak nyilatkoznia kell arr6l, miszerint a kérelemben megjelolt foldrészletek a kérelemben
megjelolt célra 4 éven beliil ténylegesen felhasznalasra keriilnek. Az (5) bekezdés c) pontja szerint el
kell utasitani a belteriiletbe vonas iranti kérelmet, ha a kérelemben és a képviseld-testiileti dontésben

megjelolt foldrészletek nem azonosak.
11./ A dontéshez sziikséges informdciok, tajékoztatasok:

A célok eléréséhez modositani kell a szabalyozasi tervet. A szabalyozasi terv A szelvénye modosulna,
a Kérelmezo telephelye bovitésének teriiletén. A valtoztatassal érintett terlileten az Ma-4 ovezet valtozik
Gip-1 épitési 6vezetre. Az Ev védelmi erdé 6vezet nem valtozik.
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Nehézséget okoz a tervezett iparteriilet szabalyozasa soran, hogy a tervezett 301 (mashol 213) jelt
tervezett ut tervei nem allnak rendelkezésiinkre, a jovében megvaldsuld fout teriiletfoglalasa ezért
bizonytalan.

Javasolt az ut potencialis teriiletétdl, a nyomvonal tengelyétdl szamitott 15-15 m széles savot
beépitésmentesen tartani ugy, hogy ebben a savban a mas teriileteken mar alkalmazott ,,telek be
nem épitheto része” jelolést alkalmazzuk. A tervezett utteriilet megkozelitéleg 4502 m2 lehet. A
telek be nem épitheté részét javasolt Kiegésziteni a majdani elokert teriiletével, igy a be nem
épitheto sav 40 m szélességiire no.

El6terjesztés és hatarozati javaslat mellékletei:
1. sz. melléklet — Telepitési tanulmanyterv
2. sz. melléklet — Telepiilésrendezési szerzodés tervezet

Mindezek alapjan az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviseld-testiilet elé.

111./ Hatarozati javaslat:
.../2024.(1V.25.) KT-hatarozat

1./ Szada Nagykdzség Onkorminyzatinak Képviselé-testiilete a Szada 0100/77-0100/82 hrsz.-u
ingatlanokrdl szo6l6 a hatarozat 1. szamu melléklete szerinti telepitési tanulmanytervet elfogadja.

2./ A KépviselO-testiilet az 1. pont végrehajtasa érdekében felhatalmazza a Polgarmestert a hatarozat 2.
szamu melléklete szerinti Telepiilésrendezési szerzddés alairasara.

3./ A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a TT1 Tanacsad6 és Tervezd Irodat
haladéktalanul értesitse a fenti HESZ moddositasi szandékrol. A fenti dontésrol a Kérelmezot irasban
értesiteni kell.

Hataridd: azonnal
Felelds: polgarmester



