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VEZETOI OSSZEFOGLALO

1./ Elozmények

Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 86/2025.(V.28.) szamt hatarozattal
felhatalmazast adott palyazat kiirasara a Szada, 3542. és 3543. helyrajzi szamu ingatlanok
egylittes értékesitésére vonatkozoan brutté 101.600.000 forintos kikialtasi aron azzal, hogy az
ajanlattételi hatarid6ig (2025. janius 16.) beérkezd ajanlatokrol eldterjesztés késziiljon a nyertes
ajanlattevo kivalasztasa targyaban a Képviseld-testiilet szamara.

A 2025. janius 16-i palyazatbontdson a bontasi bizottsag megallapitotta, hogy 1 db palyazat
érkezett be hatdridére, mely mind formailag, mind tartalmilag megfelelt a palyazati
feltételeknek, ezért a 99/2025.(VI1.18.) KT-hatdrozatban Szada Nagykozség Onkormanyzat
Képviselo-testiilete a Szada, 3542 ¢és 3543 hrsz.-u ingatlanok értékesitésére kiirt palyazatot
érvényesnek és eredményesnek nyilvanitotta. A palyazat nyertese: Fejér Gergely €s Fejér Anita
koz0s ajanlata, akik a kiirdsban foglalt szempontok szerint érvényes ajanlatot tettek.

Ugyanezen hatarozat felhatalmazasaval dr. Babiczky Andrea tigyvédné az ingatlan adas-vételi
szerzddést eldkészitette, mely mindkét fél altal aldirasra is keriilt 2025. jalius 2. datummal. A
szerzOdés életbe Iépéséhez sziikség volt az MNV Zrt. elévasarlasi jogrol lemondo
nyilatkozatara, mely 2025.09.11-én megérkezett.

11./ A diontéshez sziikséges informdciok

Szerz6do felek az adasvételi szerzodésben meghatarozott részleteket részben megfizették,
azonban a telekdsszevonasra iranyuld eljaras soran 0 koriilmények meriiltek fel. A 1étrejott
adasvételi szerzddés 2.4 pontja szerint ,, Szerzodo felek lényeges szerzédési feltételként rogziteni
kivanjak, hogy az Elado eladasi szandéka és Vevok vételi szandéka kizardlag a jelen szerzédés
2. pontjaban irt Ingatlanok egyiittes értékesitésére, megvdsdarldsra vonatkozik, tekintettel arra
is, hogy a késobbiekben dsszevondsra keriilnek az ingatlanok.” Az 0sszevonast neheziti, hogy
a megvasarolt ingatlanok szomszédja (3504 hrsz.) tilhaszndl a 3543 helyrajzi szdmu ingatlan
terhére. Errdl a vevot tajékoztattuk, valamint a palyazati kiirdsban is szerepelt, hogy a telek
rendezetlen. ,,...a 3504 hrsz. ingatlanon épiilt tamfal a 3543 helyrajzi szamu ingatlanbol 162
m? teriiletet elfoglal. A rdépités jogi kezelése és rendezése a vevét terheli.” A pontos foldmérési
eredmények birtokaban fény deriilt arra, hogy a 3504 hrsz. ingatlanon épiilt haz is fizikailag
atlég a szomszédos ingatlanra (nem csak a tdmfal), mely megneheziti a telekalakitasi eljaras
lefolytatasat. (A telekalakitasi helyszinrajz 1. sz. mellékletként csatolva.)

., A szerzodeés megkotésekor ismert mérési vazlat alapjan a 3543 hrsz. ingatlan telekhatara eltér
attol, amit a Geométer Kft. az aktualis felmérés soran megallapitott. A felmérés szerint a 3543
hrsz. ingatlan teriiletére atnyulik a szomszédos épiilet, amely a szerzodeéskor atadott
dokumentdcioban nem szerepelt. A szerzodésben rogzitett tény, hogy a szomszéd 162 m?
teriiletet elfoglal (tamfal), szamunkra ismert és elfogadott volt. Ugyanakkor_a_szomszédos
épiilet datnyuldsa a hiteles tulajdoni lapon sem ldthatd, és ez olyan uj koriilmény, amely
informdcidink szerint érdemben befolydsolhatja a telekdsszevonds jovahagydsdt.”

Fentiekre tekintettel Vevo kérte az adasvételi szerz0dés meghosszabbitasat, valamint az abban
foglalat opcionalis szankcioktol valo eltekintést. (A kérelmet 2. sz. mellékletként csatoljuk.)

»lekintettel arra, hogy a jelen helyzetben a telekosszevonds megvalosithatosaga bizonytalanna
valt, mely az otthonépitésiink lényegi feltétele, jelezziik, hogy a kovetkezo vételarrésziet(ek)
megfizetését és barmilyen kotbér vagy szankcio teljesitéset mindaddig nem all modunkban



vallalni, amig a telekhatar-eltérés tigye nem rendezodik, és a két ingatlan Osszevondsdanak
lehetdsége nem tisztazott és nem biztositott.” A vevo jelezte, hogy vételi szandékat fenntartja
abban az esetben, ha a két ingatlan 0sszevonhatosaga megvalosithatd. Egyidejiileg kéri a
Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy engedélyezze a szerzodés hataridejének
meghosszabbitasat, valamint sziveskedjen eltekinteni a szerzodésben rogzitett szankciok
alkalmazasatol. A vevé tovabba vallalja, hogy a telekdsszevonasi eljaras lezarultat
kovetéen a fennmarado vételarat egy osszegben megfizeti az Onkormanyzat részére.

Nagy Robert foldmérd tajékoztatott arrdl, hogy a targyi munkafeladathoz kapcsolodo
telekalakitasi engedélyezési eljaras soran sziikséges csatolni a f6épitész szakmai véleményét
(3. sz. mellékletkent csatolva), amely rogziti, hogy a telekalakitas célja a nyeles telek
megsziintetése. A szakvélemény 2025. december 1. napjan elkésziilt, és megkiildésre kertilt
Nagy Robert részére a feladat tovabbi tigyintézése érdekében.

A fent eldadottak alapjan javasoljuk a vételdrhatralék megfizetésére rendelkezésre allo
hatariddt 2026. februar 28-1 iddpontban meghatarozni. Ugyanakkor — figyelembe véve az allami
foépitészi eljarasi hataridok lehetséges elhuzodasat — fennall az esély, hogy ezen idOpontig a
telekOsszevondsi eljaras nem zarul le, és a fizetési litemezés a késdbbiekben tovabbi modositd
dontést igényelhet.

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a tisztelt Képviseld-testiilet elé.

Eldterjesztés mellékletei.:

1.sz. melléklet — Telekalakitasi helyszinrajz
2.5z. melléklet — Vevo kérelme

3. sz. melléklet — Féépitészi véelemény

111./ Hatdrozati javaslat
.../2025.(XI1.10.) KT-hatarozat

1./ Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete jovdhagyja a Szada 3542. és 3543.
helyrajzi szdmu ingatlanokra a 99/2025.(VI.18.) KT-hatdrozat szerint megkotott adasvételi
szerz8dés modositasat, a szerzédésben foglalt telekalakitasi eljaras lefolytatasa érdekében. A
Képviseld-testiilet egyuttal hozzajarul a fennmaradt vételar-hatralék iitemezésének
meghosszabbitdsdhoz legkésobb 2026. februdr 28-4ig torténd megfizetéssel.

2./ A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a telekdsszevonas megvaldsithatosaga,
érdekében intézkedjen a szerzOdésmodositds, a tulajdoni lapokra bejegyzett vevoi jogok
lejaratinak meghosszabbitasa és az eljarasok lefolytatdsdhoz sziikséges dokumentumok
elkészitése €s alairasa irant.

Hatarido: 2025. december 31.
Felel6s: polgarmester

Szada, 2025. december 5.

Pintér Lajos
polgiarmester



