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VEZETOI OSSZEFOGLALO
|./ Elozmények:

Szada Nagykozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete 2022. december 15-i rendkiviili iilésén fogadta
el Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 22/2022.(X11.16.) nkorményzati rendeletét,
(tovabbiakban: HESZ), amely 2023. januér 16-an hatalyba is 1épett. Az épitési szabalyzat elfogadasa ota
eltelt idoben a gyakorlati alkalmazas soran felmertilt észrevételek, ellentmondasok feloldésa okén,
valamint lakossagi kezdeményezésre az épitési eldirasok modositasanak igénye meriilt fel. A mddositas
célja a szabalyozasi vonalak feliilvizsgélata, valamint az 6nkormanyzat altal timogatott beruhdzasok
elokészitése.

Szada Nagykozség Onkorméanyzatanak Képvisel$-testiilete 92/2024. (VII.10.) szamu hatarozatdban ugy
dontott, hogy meginditja a hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek a feliilvizsgalatat és modositasat a
90/2024 szam eloterjesztés 1. és 1. fejezetében foglaltak szerint.

Tovabba gy dontott, hogy a mddositashoz sziikséges tervdokumentacié kidolgozasara és az eljaras
lefolytatasdhoz telepiiléstervezd jogosultsdggal rendelkezd tervezd megbizdsira beszerzési eljarast
folytat le.

A beszerzési eljaras keretében 2024. julius 26-an arajanlat kérés keriilt kikiildésre 4 db telepiiléstervezo
cégnek (Pestterv Kft., TT1 Tervezé és Tanacsado Kft., Tér-t-Rend Kkft., Terminus Kft.).

A legkedvezObb arajanlatot a Terminus Kft. adta, szerzédéskotésre 2024. szeptember 19. datummal
kertilt sor.

A tervdokumentum elkészitéséhez sziikséges végso adatszolgaltatast —a 602/2 hrsz-u ingatlan geodéziai
felmérése formajaban - a tervez6 2025.01.15-én kapta meg.

Az adatszolgaltatas alapjan a partnerségi egyeztetési tervdokumentacio elkésziilt.
A tervdokumentacio rovid tartalmi 6sszefoglaléja:

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢€s elfogadisanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormany rendelet) 59. § (2) bekezdése szerint a telepiilésterv készitését és modositasat
az Odnkormanyzat képviseld-testiiletének a készités vagy modositas tényét, 0j beépitésre szant teriilet
kijelolése esetén a magyar €pitészetrdl szold torvényben foglalt kdvetelmeényeknek vald megfelelést,
amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és a foépitészi feljegyzés elfogadasat
tartalmazo dontése alapozza meg. A f0épitészi feljegyzeést a hatarozati javaslat . szdmu melléklete
tartalmazza.

Szada Nagykozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete 92/2024. (VII.10.) szdmu hatarozata és a
foépitészi feljegyzés alapjan a tervdokumentéacio 4 témakort foglal magaban. Nyolc esetben kozteriileti
szabalyozasokat érint (A) a modositasi javaslat, hdrom helyszinen az 6vezeti besorolds valtozéasa (B)
tervezett. A dokumentacio egységes szerkezetbe (C) foglalja a Szabalyozasi terveket a 12/2023.(V111.4.),
az 1/2024.(1.26.), a 9/2024.(IX.27.) és a 17/2024.(X1.28.) oOnkormanyzati rendeletek szerinti
moédositasoknak megfeleléen, foglalkozik tovabba a HESZ egyes eldirasainak pontositasaval (D).

Az dvezeti modositasok valtozasa tekintetében (tervdokumentacioban (B) jelil) a temetd urnafalanak
helyzete miatt sziikséges az dvezetei hatar korrekcioja, egyéb tekintetben az 6vezeti atsorolas nem valt
sziikségessé. A 92/2024. (VIL.10.) szamu K.t. hatarozatban foglalt (C.2.) 2543/2 helyrajzi szamu
kérelemmel kapcsolatban az Ma-3 kodjelii Ovezet eldirasainak modositdsa elegendd, ezt a
tervdokumentacidban 2.D.6. pontja tartalmazza, mig a (C.3.) 2747 hrsz. Dobogokd park tekintetében a
hatalyos 6vezet feliilvizsgalatra kertilt, és megfelel a fejlesztési elképzeléseknek.
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A tervdokumentaci6 (D) HESZ egyes eléirasainak pontositasaval kapcsolatban kiemelendé a HESZ 14.
§ eldirasainak modositasa, amely az elhelyezhetd épiiletek szamat pontositja lakoteriileten ugy, hogy
laké épitési Gvezetben egy telken legfeljebb egy f6épiilet — egy f6 rendeltetéssel - és egy melléképiilet,
tovabba a HESZ-ben felsorolt melléképitmények helyezhetdk el, valamint lakéteriileten az elhelyezhet6
melléképiilet bruttd 40 m2 brutt6 lehet és annak lehetséges rendeltetéseit is meghatarozza a helyi épitési
szabalyzat. Ennek célja a gyakorlatban tapasztalt visszaélések visszaszoritasa.

A hatarozati javaslat 2. Szdamu mellékleteként csatolt tervdokumentacid a fenti modositasi szandékokat
részletesen tartalmazza.

A modositas jogtechnikailag az A.1. ,,A patakpart Napsugar koz feloli részének kiszabalyozasa” esetén
a 602/2 és 602/1 helyrajzi szdmu ingatlanok telekhatdr rendezése tekintetében uj beépitésre szant
teriiletet kijelolését jelenti és z6ld teriiletet is érint. Ezen egy modositasi szandék okan_a teljes
feliilvizsgalat csak teljes, altalanos eljarasként folytathato le a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6ld
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormany rendelet) eléirasainak megfelelden.

Tekintettel arra, hogy a 602/2 és 602/1 helyrajzi szdmu ingatlanok telekhatar rendezése 1) beépitésre
szant teriilet kijelolést jelent, igy elsd 1épésként egy telepitési tanulmanytervet sziikséges késziteni. Az
elkésziilt telepitési tanulmanyterv, késobb a telepiilésrendezési szerzddés tervezet melléklete lesz.

A telepitési tanulmanyterv elfogadasardl a Képviseld-testiiletnek dontenie kell. Amennyiben tAmogatja
az abban foglaltakat, sziikséges egy partnereségi egyeztetési eljaras lefolytatdsa. A partneres beérkezett
véleménye figyelembevételével sziikséges meghoznia a Képviseld-testiiletnek a dontést, hogy a
telepitési tanulmanyterv alapjan telepiilésrendezési szerzddést kot az érintett tulajdonossal. A szerzddés
tartalmazza azon jogokat €s kotelezettségeket, amelyek a helyi épitési szabalyzat mddositdsanak
feltételei vagy kovetkezményei, valamint a felmeriild tobbletkoltségek €és hataridok rendelkezéseit.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
terveérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (4) pontja szerint ,,A (2) €s (3) bekezdés szerinti, az 0j
beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriild zoldteriiletnek a telepiilési Onkormanyzat
tulajdonédban kell allnia, vagy a telepiilési onkormanyzati tulajdonba adasrél az onkormanyzat képviselo-
testiiletének telepiilésrendezési szerzodést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzddésnek a
telepiilésrendezési terv elfogadéasaval egy iddben kell hatalyba Iépnie.

A fentiek alapjan javasoljuk, hogy a 602/2 és 602/1 helyrajzi szamu ingatlanok telekhatar rendezését
(tervdokumentéacioban A.1. jeli modositasi szandék) a telepiilés egészére késziild telepiilésterv
készitésekor vizsgalja felill az Onkormanyzat. gy egyrészt a tobbi modositasi szandék egyszertisitett
eljarasban lefolytathatd, masrészrél elegendé id6 all rendelkezésre a telekhatar rendezésének
elokészitésére és a sziikséges dokumentumok, eljarasok €s szerzédések megvalositasara.

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 229. § -a értelmében a telepiiléseknek 1
telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésébb 2027. jalius 1-ig hatalyba kell
léptetniiik, valamint telepiilésképi rendeletet 2027. junius 30-ig kell a helyi épitési szabalyzatba
beépiteni. A 602/2 és 602/1 helyrajzi szamu ingatlanok telekhatar rendezésének szdndéka a telepiilés
egész terliletére késziild 0j telepiiléstervben megvalosithato.

A Kormanyrendelet 60. § (3)(4) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.) korméanyrendelet 4.§. (2) pontja szerint sziikséges a rendezési terv
készitése ¢és modositasa esetén E-TER feliileten kiviil kornyezeti vizsgalat sziikségességének
megallapitasara iranyul6 eljaras lefolytatasa.

Mindezekhez kapcsoldéddan most az aldbbi témakban sziikséges dontéseket hozni:
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- Foépitészi feljegyzés elfogadasa

- Partnerségi egyeztetési tervdokumentacio elfogadéasarol.

- Kornyezeti vizsgalat sziikségességére iranyul6 eljards megkezdésérol.

- Telepitési tanulmanyterv ¢és telepiilésrendezési szerzédés megkdtésérol.

11./ A dontéshez sziikséges informdciok, tajékoztatasok:

A modositas egyeztetési eljarasat, a telepitési tanulmanyterv tartalmat, a telepiilésrendezési szerzodés
tartalmat, valamint azok elkészitésének és megkotésének maodjat, a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsanak
modjat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL.15.) kormanyrendelet hatdrozza meg.
Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I.11.) korméanyrendelet a
kornyezeti vizsgalat kdvetelményeinek és lefolytatasanak szabalyait hatdrozza meg.

Mindezek alapjan az aldbbi hatdrozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviseld-testiilet elé.

111./ Hatarozati javaslat:
«..../2025.(111.26.) KT-hatarozat

1./ Szada Nagykozség Onkormanyzatanak igy dont, hogy elfogadja a jelen a foépitészi feljegyzést a
jelen hatarozat [. sz. melléklete szerinti tartalommal.

2./ Szada Nagykodzség Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete tigy dont, hogy jelen eljaras keretében
eltekint a 602/2 és 602/1 helyrajzi szamu ingatlanok telekhatar rendezésétdl (A.1.) és a partnerségi
egyeztetési tervdokumentaciot a nélkiil fogadja el e hatarozat 2. sz. melléklete Szerinti tartalommal.

3./ Szada Nagykézség Onkormdanyzatanak Képviseld-testiilete tigy dont, hogy az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.) korményrendelet 4.§. (2) pontja szerint a
varhato kdrnyezeti hatas jelentdéségének eldontése iranyul6 eljarast lefolytatja és felkéri a polgarmestert,
hogy az ahhoz sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: 1./ pont tekintetében: 2025.03.26.; 2./ pont tekintetében: 2025.03.26.; 3./ pont
tekintetében: 2025.04.30.
Felelos: polgarmester

Hatarozat mellékletei:
1.sz. melléklet — Féépitészi feljegyzés
2.sz7. melléklet — Partnerségi véleményezési tervdokumentdcio

Szada, 2025. marcius 11.

Pintér Lajos
polgiarmester



