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1. Bevezeto

A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE, A TERVEZES|I FOLYAMAT BEMUTATASA

Szada Nagykdzség 2022-ben fogadta el a hatalyos telepilésrendezési eszkdzeit, Ugymint a 163/2022.
(X1.164.) szamu Kt. hatdrozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti tervét (tovabbiakban: TSZT), valamint a
Szada Nagykézség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl sz6l6 Szada Nagykézség Onkormdnyzata Képvisels-
testiiletének 22/2022. (XI1.16.) énkormdnyzati rendeletét (tovabbiakban: HESZ). A HESZ az elmdult
masfél évben négyszer, kis mértékben mddosult. Az épitési szabalyzat elfogadasa 6ta eltelt idGben,
lakossagi észrevételek, valamint Onkormanyzati észrevételek alapjan az épitési elGirdsok
madositasanak igénye meriilt fel.

Szada Nagykozség Onkorméanyzat Képvisel8-testiilete 92/2024. (VII. 10.) hatdrozatdban dontott a
maddositasi eljards meginditasardl. A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 59.§ (4) bekezdés értelmében a mddositasi eljards kezd6 datuma 2024.
julius 10-e, ennek megfelelen jelen dokumentdcid az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény figyelembevételével keriilt kidolgozasra.

ORI

kovet6en a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabdlyzat moddositasanak javaslata kerdil
kidolgozasra. A mddositasi szandék a Szerkezeti tervlapot, és a Szabdlyozasi tervet egyarant érinti,
valamint a hatdlyos helyi épitési szabalyzat elGirdsainak valtoztatasat is szlikségessé teszi. Jelen
dokumentacié a valtoztatds szakmai indokait tartalmazza.
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2. A mddositassal érintett terililetek bemutatas, szabdlyozasi koncepcid

Jelen moédositas négy témacsoportba rendezhetd. Nyolc esetben kézteriileti szabdlyozdsokat érint (A)
a modositasi javaslat, harom helyszinen az 6vezeti besorolas valtozasa (B) tervezett. A dokumentacio
egységes szerkezetbe (C) foglalja a Szabdlyozdsi terveket a 12/2023.(VIll.4.), az 1/2024.(1.26.), a
9/2024.(1X.27.) és a 17/2024.(XI1.28.) 6nkormdnyzati rendeletek szerinti modositdsoknak megfelelGen,

s

foglalkozik tovdbbd a HESZ egyes elGirdsainak pontositasaval (D).

1. dbra - A mddositdsi helyszinek tertileti lehatdroldsai (sajat dbra)

A tervezett modositasok a kovetkez6 tablazatban keriilnek 6sszefoglaldsra:
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Telepiilés- Szabalyozasi HESZ Hatflyos Ha talyo's
: . . teriilet- ovezeti
. Erintett szerkezeti terv rendelet- 1 a
Téma- . .. e h e N , felhasznalas/ besorolas/
SSz. Megnevezés helyrajzi terv modositas szovegének
csoport . e L, oy Javasolt Javasolt
szamok madositas sziikséges madositasa .. .. .
sziikséges sziikséges terilet- ovezetl
felhasznalas besorolas
A patakpart Napsugdr koz feldli részének Z/Lf Z/Lf-2
1. , X Id. 2.A.1. X X -
szabdlyozasa Lf/z Lf-2/2
2.  AKertalja utca szabdlyozasanak felulvizsgélata Id. 2.A.2. - X - - -
A 3. Az Ady Endre utca szabdlyozasanak felulvizsgélata  Id. 2.A.3. - X - - -
4 Az Ag utlca — Berek utca sarkdan a szabalyozas Id. 2.A.4. ) X ) ) )
fellilvizsgalata
5. A D(l)zsa leo'r.gy' Ut, — Csapds utca sarkan a Id. 2.A.5. ) X ) ) )
szabalyozas felllvizsgalata
6. A Béke utca nyomvonal korrekciéja Id. 2.A.6. - X - - -
Ma / Kéu Ma-2 / Kéu
7.  ABerek utca nyomvonal korrekcidja Id. 2.A.7. X X - . i . i
Koéu / Ma Kéu / Ma-2
8. A Dbzsa Gyorgy ut mentén kozterllet alakitas Id. 2.A.8. - X - - -
B 1. Atemet6 6vezethataranak korrekcidja Id. 2.B.1. X X - Gksz / Kb-T  Gksz-4 / Kb-T
A 12/2023.(VIIl.4.), az 1/2024.(1.26.), a
9/2024.(IX.27.) és a 17/2024.(X1.28.) 6nkormdnyzati
C rendeletek  mellékletei  alapjan  jovdhagyott - - X - - -
modositdsok egységes szerkezetbe foglaldsa a
Szabdlyozdsi terven
D HESZ egyes el6irasainak pontositasa - - - X - -

1. tdblazat - A tervezett modositdsok dsszefoglaldsa
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februar

2.A. Kozterileti szabalyozasok

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szélé 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
27.8 (2) szerint, Az (1) bekezdés szerinti kiszolgdlo ut megvaldsitdsdt biztositd — szabdlyozdsi vonalként
megjelend — szabdlyozdsi elem a szabdlyozdsi elem megvaldsuldsdig, de legfeljebb hét évig érvényes.
A teleplilési énkormdnyzatnak legaldbb hétévente feliil kell vizsgdlnia a szabdlyozdsi elemet, és annak
hétévenként térténé meghosszabbitdsdra csak a k6zérdekdi elrendelési indok fenndlldsa esetében van
lehetdség. Amennyiben a kézérdek(iség mdr nem dll fenn, a teleplilési 6nkormdnyzatnak gondoskodnia
kell a szabdlyozdsi vonalnak a helyi épitési szabdlyzatbdl, valamint az azzal sszefiiggd korldtozds vagy
tilalom ingatlan-nyilvantartdsbdl valo térlésérdl, valamint a szabdlyozdsi elemhez kapcsolodo épitési
jogok és kévetelmények mddositdsdrdl. Igy sziikséges eljdrni abban az esetben is, ha a kézut — ide nem
értve a gyorsforgalmi utat és a féutat — szélesitéshez sziikséges teriiletsdv kiilén helyrajzi szamu
ingatlanként mdr megjelent, azonban a kdrtalanitdsra még nem kertiilt sor és a kézérdekliség madr nem
all fenn.”

Py

A kovetkezd abran bemutatott helyszineken megjelend szabdlyozasi vonalak felllvizsgalata jelen
tervezési munka targya, melyekkel kapcsolatban valtoztatasi szandék merilt fel.
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2. dbra - Koztertileti szabdlyozds vadltozadssal érintett teriiletek (sajat dbra)
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2.A.1. A patakpart Napsugar koz feloli részének szabalyozasa

A patakpart Napsugar koz fel6li részén a 602/1 hrsz-G és 602/2 hrsz-u telkek kozott szabalyozési vonal
megallapitdsa szlikséges, az ingatlanokon a természetben kialakult dllapotnak megfelelGen.

A nagyvizi meder, a parti sav, a vizjdrta és a fakadd vizek dltal veszélyeztetett teriiletek haszndlatdrdl,
hasznositdsardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmdra vonatkozo szabdlyokrdl sz616 83/2014. (l1l. 14.) Korm. rendelet 2. §-a allapitja meg a vizek
partvonalaira, vagyis a parti sdvra vonatkozo rendelkezéseket.

A parti sav a vizek partvonala, valamint a kdzcélu vizilétesitmények mentén hizddé és rendeletben
meghatarozott szélességli teriiletsav, amely az azokkal kapcsolatos szakfeladatok ellatdsat szolgdlja.

2. § (1) A vizek és a kézcélu vizilétesitmények kezelésére jogosult és kételes személyek a
vizek és kézcélu vizilétesitmények mentén az azokkal kapcsolatos vizgazddlkoddsi
szakfeladataik elldtdsdra, a meder megkézelitésére az e rendeletben meghatdrozott
szélességig terjedd parti savot haszndlhatnak.”

A Székely Bertalan utca iranyabdl érkezé patak fenntartasi savjanak helybiztositasa érdekében a 602/1
és a 602/2 hrsz-U ingatlanok k6z6s telekhataranak a kozteruleti telekhatarként valéo meghatarozasa,
illetve a kozterileti telekhatar vonalvezetésének Ujragondolasa szlikséges, a fent részletezett elGirdsok
érvényesitése és a 602/2 hrsz-G ingatlanon kialakult allapot figyelembe vétele céljabdl.

.. . _ kozteriiletbdl
. koézteriilet szamara . 2P
telekteriilet javasolt épitési

hrsz tulajdon kiszabalyozasra

(m?) . . ovezetbe sorolas
| | 2
javasolt teriilet (m?) terillete (m?)
602/1 Onkormanyzat 257 - 29
602/2 Term.Szem. 2283 37 -

A modositas célja a part menti sav helyigényének biztositasa, ennek érdekében a kozteriilet
folytonossaganak biztositasa a Székely Bertalan utca és a Napsugar koz kdzott, figyelembe véve a 602/2
hrsz-u ingatlanon kialakult allapotot.

A tervezett modositas a Teleplilésszerkezeti terv mddositasat is szlikségessé teszi.

Javasolt Teriletfel-
) telekteriilet terulet’- ) halsznal’as
hrsz tulajdon (m?) felhasznalas valtozas
valtozas osszesen
(m?) (m?)
. Z=>Lf
602/1 Onk. 257
29
66
Lf=>2
60272 o™ 2283
szem. 37

/ l? - O~
3. dbra - Ortofoto (sajdt dbra) A Teriileti mérleg vdltozdsa a Teleplilésszerkezeti
tervben
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4. dbra - Hatdlyos Teleplilésszerkezeti terv 5. dbra - Javasolt Teleplilésszerkezeti terv
részlet (sajat dbra)

A tervezett mddositas Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének minésiil, melyre a hatalyos magasabb
szint{ jogszabalyok szigoru kovetelményeket és kivételszabalyokat hatdroznak meg, melyek kozil az
aldbbiak érvényesithet6k a modositas soran:

OTEK 10/A.§ (1) A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616
2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) 1/1. melléklet 2-81. pontjdban meghatdrozott
telepiiléseken (a tovdbbiakban: Agglomerdcids telepiilés) — a Trtv.-ben meghatdrozott
kévetelmények teljesitése mellett — uj lakdteriilet csak akkor jeldlheté ki, ha a meglévd
lakoteriiletek beépitettségének vizsqdlatdt kévetden megdllapithatd, hogy a lakoteriileti
fejlesztési igényt a telepiilés csak uj lakdteriilet kijelblésével tudja biztositani.

(2) Az Agglomerdcios telepiilésen az uj lakoteriilet kijelélésével Gsszefiiggésben, a
telepliléstervben és a sajdtos jogintézmények alkalmazdsdval biztositani kell
a) a lakéteriileten a villamosenergia-elldtds és a vizikézmdii-elldtds, a kézuthdldzat
vonatkozdsdban a szilard burkolatu kézutak, gépjarmdi-vdrakozohelyek, gyalogjdrddk,
tovabbd a kézvildgitds, a csapadékviz-elvezeté rendszer és a hulladékgazddlkoddsi
kézszolgdltatds, a lakoteriilet beépitésével egy id6ben térténé megvaldsuldsat;
b) az Ovodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapelldtdsban, a lakossdgszdm
névekedésébdl szarmazo kapacitdsigény kiszolgdlasat
ba) 5000 fé feletti telepiiléseken a teleplilés kbzigazgatdsi hatdrdn beliili intézményekben,
bb) 5000 f6 alatti telepiiléseken a teleplilés kézigazgatdsi hatdrdn beliili vagy a kézvetlendil
szomszédos telepliléseken elérhetd intézményekben;
¢) a févdrossal vald kapcsolatdt biztosito uthdlozati elemek, kiilbnésen csomdpontok és
Osszek6td szakaszok tekintetében azt, hogy azok keresztmetszeti kapacitdsa nem meriil ki,
szolgdltatdsi szintje nem romlik, és tébblet-tutvonalhaszndlat nem keletkezik; és
d) a lakédteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb egy jdtszdteret és pihenést, rekredciot
szolgdlo zéldtertiletet.
A tervezett médositas jellegébél és 1éptékébdl adédéan az OTEK 10/A.§ kovetelményeinek a
tervezet eleget tesz.

Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésével kapcsolatban az MATrT 12.§-a fogalmaz meg el8irasokat. Az
el6irasoknak valé megfelelést a kdvetkezs 6sszefoglald tablazat mutatja be:
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Jogszabalyi feltétel

MATrT, 12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés
kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem
jelélhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdant teriilet kijel6lése

zoldteriilet vagy erdGteriilet dtsoroldsaval jdr,
csereteriiletként a megsz(inG zéldteriilet vagy

erdéteriilet kiterjedésével megegyezs kiterjedésli
zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelélni, tovdbbad
az uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény legkevesebb
25%-dnak  megfelel6  kiterjedésii  tovdbbi  uj
zOldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jeléini.
Csereterliletként nem vonhatdk be védett természeti
teriiletek, Natura 2000 tertiletek és természetkizeli
teriiletek.

Megfelelés vizsgalata

Az 0] beépitésre szant terilet a
kozigazgatasi hatartél 250 méternél
tavolabb keriil kijelGlésre.

A modositds soran 29 m? lakéterilet
kijeldlése mellett 37 m? zdldteriilet keriil
kijelolésre, ami az Uj lakéterulet 128 %-
aval egyenlé.

(3) A Zzildteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzden
mez6gazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt terliletbe sorolni,

ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével
egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett terliletet
csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet,
erddéteriilet, mez6gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi
terlilet vagy természetkézeli teriilet 6vezetbe sorolja
vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri
vagy meghaladja az djonnan kijelélt
kiterjedését, vagy

teriilet

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll
rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szdant teriilet kijelélésével egyidejiileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel6
kiterjedést, uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is
egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet
O6vezet kijelélése esetén ez a szabdly nem

alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant
terlilettel egyidejiileg kijelGlésre keriil6 zéldteriiletnek
a telepliilési é6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia,
vagy a telepiilési énkormdnyzati tulajdonba addsrol
az 6nkormdnyzat képvisels-testiiletének
teleplilésrendezési szerzédést kell kétnie azzal, hogy a
teleplilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési
terv elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

10

A tervezett modositas soran zoldterulet
atsoroldsaval jar, tehat ez az el6irds nem
relevans.

A lakéteriletbdl zoldteriletbe
atsorolandd ingatlanrész 6nkormanyzati
tulajdonba keriilésérdl a felek

teleplilésrendezési szerzGdést kotottek.

(Z

w—



SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

2025. februar

A Budapesti Agglomeracidé telepilésein a telepilésrendezési tervben Uj beépitésre szant terilet
kijelolésére vonatkozdan a fent részletezett elGirdsok mellett, a 38—40. §-ban foglalt rendelkezések is

alkalmazanddk.

Jogszabalyi feltétel

Megfelelés vizsgalata

,38. § (1) Uj lakdtertiilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve iidiilGteriilet abban az esetben
jelélheté ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik

a telepiilés meglevd szerkezetéhez

b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi,

erdévédelmi, valamint kulturdlis
Orokségvédelmi és vizgazddlkoddsi

szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi
érdeket

a tervezett funkcio elldtdsahoz sziikséges
mdiszaki infrastruktura-kapacitds azt
lehetévé teszii vagy az a teriilet
igénybevételével pdrhuzamosan  kiépiil,
tovabbad uj lakoteriilet kijel6lése esetén a
Kormdny  rendeletében = meghatdrozott
feltételek teljesiilnek.

(2) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés
kézigazgatdsi hatdrahoz 200 méternél kézelebb
csak az dllami féépitészi hatdskérében eljaro
févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a
terliletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott
terliletfelhaszndldsi engedélye alapjan jeldlheté

ki.

(4) Uj lakéteriilet, illetve vegyes teriilet csak a
teleplilési térséghez kapcsoldddan jeldlhetd ki.

A MAT(T 38. § (5) —(7), valamint 39.§-ban bekezdésében foglaltak a tervezési feladat szempontjabdl

nem relevansak.

Az MAT(T ,40. § (1) A teleplilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési
tervben a beépitésre szant teriilet n6vekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti
mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-dt. A beépitésre szdnt teriilet névekményére is

Igen, a modositas a meglévé
teriletfelhasznalason nem valtoztat, az a
teleplilés meglévé szerkezetéhez illeszkedik,

ezért megfelel.

Az Ovezethatar helyének pontositasa
lehet&séget teremet az ingatlanok jogi és a
természetbeni allapota kozotti Osszhang
megteremtésére. Tarsadalmi érdeket nem
sért.

A mddositdas természetébdl addddan
infrastruktdra  kapacitds  szempontjabdl
tobblet igényt nem eredményez, ezért

megfelel.

Mivel a tervezéssel érintett tertletnek nincs
olyan eleme, mely a kozigazgatasi hatarahoz
200 méternél kdzelebb lenne, ezért a 38.§ (2)
bekezdésében meghatdrozott feltételek
vizsgalata nem sziikséges.

A mobdositassal érintett terilet egésze
teleptlilési térségben talalhatd, ezért az
el6irasoknak a javaslat megfelel.

alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elbirdsait.”
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8. melléklet Budapesti Agglomerdcid telepiléseinek teriileti mérlege

A B
1. Telepiilés Telepiilési
térség teriilete
(ha)
59. Szada 874,13

A tervezett mddositas soran 29 m? teriilet besoroldsa véltozik oly médon, hogy a kordbban beépitésre
nem szant Z jel(i, kozpark terilete Lf jell, beépitésre szant dvezetbe keril atsorolasra. A telepulési
térség teriilete Szadan 874,13 ha, melynek 2% -a 17,4826 ha, tehat a beépitésre szant teriilet

névekménye megfelel a jogszabalyi elGirasoknak.

Az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban Etv.) Uj

C D
Telepiilés Telepiilési térség teriletének
ko6zigazgatasi aranya (%)
teriilete
(ha)
1667,86 52,41

beépitésre szant terilletek kijel6lése szempontjabdl relevans elSirdsai a kovetkezék:

Jogszabalyi feltétel

Megfelelés vizsgalata

+7. 8§ (3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése - kiilbnésen a természet- és a
kérnyezetvédelem, az erdék és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az dr- és belvizvédelem,
valamint a termdfélddel és a teriiletekkel vald takarékos bdnds - érdekében az aldbbi

kévetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés
sordn a telepiilés teljes kézigazgatdsi teriiletét
érinté drviz, belviz, valamint csapadékviz
szakszerli és drtalommentes elvezetését
biztositani kell, el6nyben részesitve annak
Osszegylijtését és helyben tartdsdt az
adottsdgok és a lehetéségek szerinti
figyelembevételével,

b) uUj beépitésre szant teriilet kijelGlésével
egyidejiileg a  telepiilées  kézigazgatdsi
teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az
dtmindsités elGtti aktivitds értékhez képest, az
e térvény végrehajtdsdra kiadott
jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint
nem cs6kkenhet,

c) a teleplilések beépitésre szdnt terlileteinek
Osszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges
- beépitésre nem szant teriiletekbdl allé
gytirtivel kell kériilvenni, a telepiilések
Osszenévésének elkeriilése érdekében,

12

A tervezett mddositas a patak parti savjanak
helybiztositasa révén pozitiv hatassal van a
teleplilés vizelvezetésére.

A tervezett moddositas soran kijelolt Uj
beépitésre szant terilet nagysag nem éri el
az 1 ha teruletnagysagot, ezért a 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdés
értelmében a bioldgiai aktivitas érték
egyenlegének fenntartdsat nem sziikséges
igazolni.

(Mivel az uj zoldterilet nagysaga meghaladja
az Uj lakoéteriilet nagysagat, az egyenleg
javul.)

A tervezett mddositds helyszine a teleplilés
hataratdl tavol esik, ezért a rendelkezés nem
relevans.
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2025. februar

Jogszabalyi feltétel

d) a termdféld igénybevételével jaro, uj
beépitésre  szant terliletek  kijel6lésénél
elsésorban a termdfold védelmérdl szolo

térvényben meghatdrozott dtlagosndl
gyengébb  mindségli  termdféld-teriiletek
jel6lhetdk ki,

e) a telepiilés beépitésre szdant teriilete csak
olyan haszndlati célra névelhetd, amilyen célra
a telepiilés mdr beépitésre kijel6lt teriiletén
beliil nincs megfelel6 teriilet, és ezt a telepiilési

6nkormdnyzat  képviselé-testiilete - a
févdrosban a Févdrosi Kézgylilés és a keriileti
6nkormdnyzat képviselG-testiilete - kiil6n

déntéssel igazolja.”

S BDN

6. dbra - Hatdlyos Szabdlyozadsi terv 7részlet

Megfelelés vizsgdlata

A tervezett mddositds nem jar terméfold
igénybevételével.

A tervezett moddositdas a  kialakult,
rendezetlen allapot rendezésére iranyul,
ilyen maddon helyhez kotétt. A helyzet
rendezése mas terlleten nem valésithatd

meg.

7. dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet
(sajat abra)

A javaslat a Szabalyozasi terv mddositasat teszi sziikségessé oly mddon, hogy a 602/2 és a 602/1 hrsz- U
ingatlanok kozotti kozterileti telekhatar médosul, valamint a 602/2 hrsz-u ingatlanon épitési hely kerl

meghatarozasra.
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februar

2.A.2. A Kertalja utca szabalyozasanak feliilvizsgalata

A mddositds célja a Kertalja utca tervezett nyomvonalszélesitésének megsziintetése a Sz616 utca és a
Dézsa Gyorgy ut kozott. A kozteriilet szélesitésére nincs a tovabbiakban igény, az ingatlantulajdonosok
telkei a természetben mar kialakult allapotnak megfelel6en jol megkozelithetSk, ezért a Szabdlyozasi
terven jelolt szabalyozasi vonalak torlése javasolt.

R D, e
¥ DR LAY <
8 dbra - Ortofotd — részlet (sajdt dbra) 9. dbra - Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv
részlet

A tervezett médositas a Teleplilésszerkezeti terv médositasat nem igényli. A javaslat a Szabalyozasi
terv modositasat teszi sziikségessé az aldbbiak szerint:

dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet
(sajat abra)
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februar

2.A.3. Az Ady Endre utca szabalyozasanak feliilvizsgalata

A hatdlyos szabalyozas az Ady Endre utca kikotését tartalmazza a Kertalja utcdra. Az érintett
ingatlantulajdonosokkal egyeztetve az ©onkormdanyzat nem kivanja fenntartani ezen meglévé
szabadlyozasi elemet.

A moddositas célja az Ady Endre utca délkeleti szakaszanak kiépitését célzd szabalyozas kiterjesztése az
580 hrsz-U o©nkormanyzati tulajdond ingatlan teljes teriiletére. A tervezett moddositas a
Telepulésszerkezeti terv mddositasat nem igényli.

)

13. dbra - Hatdlyos Teleplilésszerkezeti terv
részlet

A javaslat a Szabalyozasi terv mddositasat teszi szlikségessé az alabbiak szerint:

L

&
3

/ /

14. dbra - Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet

15, “Gbra - Javasolt Szabd/yozdsi terv részlet
(sajat abra)

A javasolt szabalyozasi terv médositas hatdsdra a 579 helyrajzi szamu ingatlan, a vele szomszédos
épitési telkekkel megegyez6 Lf-2 épitési Ovezetbe keril, a tervlaprdél a megsziintet6 jelek és a javasolt
telekosztas lekerdil.

A mddositas hataséara ugyan né az épitési dvezetbe sorolt teriilet nagysaga, ugyanakkor a 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja alapjan ezen valtozds nem mindsll Gj beépitésre szant
teriilet kijelolésének.

15
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februar

2.A.4. Az Ag utca — Berek utca sarkan a szabalyozas feliilvizsgalata

A médostas célja, az Ag utca —Berek utca sarkan 1év6 4475-4477 és a 4480 helyrajzi szamu ingatlanokat
érinté szabalyozasi vonalak torlése. Az Ag utcat érintéen, a FEFTERV Epitémérnoki Kft. 2024.
marciusaban készitett Utépitési kiviteli tervei alapjan a kozterilet szélesitése nem sziikséges, az
Utburkolat kiépitése a meglévs szabalyozasi szélességen belll megoldhaté.

16. dbra - A szabdlyozdsi vonal és az Utpdlya helyzete (A FEFTERV Kft. kiviteli terve alapjdn késziilt
(sajat abra)

A tervezett mddositas a Teleplilésszerkezeti terv médositasat nem igényli.

ot

4
NG

f’/ --71\0 /3 .: ‘ - v -
17. dbra - Ortofotd — részlet (sajdt dbra) 18 dbra - Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv
részlet

A javaslat a Szabdlyozasi terv médositasat teszi sziikségessé az aldbbiak szerint:

- v - w ~ W

19. dbra - Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet 20. dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet
(sajat dbra)
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A javasolt tervmaddositas hatasara a szabalyozasi tervlaprdl a szabalyozasi vonalak, a megsziinteté
jelek és a javasolt telekosztas lekerdil.

A mddositas hatasara ugyan né az épitési 6vezetbe sorolt teriilet nagysaga, ugyanakkor a 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja alapjan ezen véltozas nem mingsil Uj beépitésre szant
teriilet kijelolésének.

2.A.5. A Dézsa Gyorgy ut — Csapas utca sarkan a szabalyozas feliilvizsgalata

A tervezett mddosités célja a Dozsa Gyorgy Ut — Csapas utca talalkozasanal 1évs 1004/1 helyrajzi szamu
ingatlant érint6 kozterilet szabdlyozds megsziintetése. A két érintett kozterlilet szakasz a
kozelmultban felujitasra kertlt, azok hasznalhatdsaga a természetben mar kialakult allapot szerint
megfelel6, tovabbi kozteriilet szélesités a keresztez6désben nem indokolt.

A tervezett mddositas a Teleplilésszerkezeti terv médositasat nem igényli.

' W Se TRTE

&
‘g/,ﬂ ’{'-. -"‘ -
f &\‘ 37 4
E‘ ‘f - /e f o ?
b 54

A AR DY d Y Y : A\
21. dbra - Ortofoté — részlet (sajdt dbra) 22, dbra - Hatdlyos Teleplilésszerkezeti
terv részlet

A javaslat a Szabalyozasi terv mddositasat teszi szlikségessé az alabbiak szerint:
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=g

23, dbra - Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet 24. dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet
(sajat abra)
A tervmodositas eredményeként a szabalyozasi vonal torlésre kerll az 1004/1 helyrajzi szamu
ingatlanrél.

A moddositas hatdsara ugyan né az épitési dvezetbe sorolt teriilet nagysaga, ugyanakkor a 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja alapjan ezen véltozas nem mingsil Uj beépitésre szant
teriilet kijelolésének.

2.A.6. A Béke utca és a Jokai utca nyomvonal korrekcidja

A Béke utca 175/3 helyrajzi szamu ingatlan el6tti szabalyozas mddositasa, valamint a 276/4-279/4
helyrajzi szamu ingatlanokat érintéen Uj szabalyozasi vonal meghatdrozasa valt sziikségessé. A javasolt
Uj kozterileti hatarvonal a 2023. novemberben készilt geodéziai felmérés alapjan keriil pontositasra,
a meglévé keritésvonalat figyelembe véve. A valtozas mértéke az aldbbi abran keriil bemutatasra, ahol
szaggatott vonal jeloli a javasolt Uj kozterlleti hatarvonalat.

112/13

/

25. dbra—A 175/3 és a 276/4-279/4 hrsz.-u ingatlanokat érinté szabdlyozds vdltozds (sajdt dbra)

18
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A terv célja tovabba a 152/1 helyrajzi szdamu ingatlant érintG, a Jokai koz szélesitését célzo kozterilet
szabdlyozds megsziintetése az érintett szakaszon. A kozterilet a valdsagban kialakult allapotnak
megfelel6en jél haszndlhatd, annak tovabbi szélesitésére nincs igény.

278 e
/ 27974 1734 11214 e ‘$‘

153

3
28,
81/
82/;

C
/

26. dbra— A 152/1 hrsz.-u ingatlant érinté meglévd szabdlyozds (sajdt dbra)

A tervezett médositas a Teleplilésszerkezeti terv mddositasat nem igényli.

27, dbra - Ortofotd — részlet (sajdt dbra) 28. dbra - Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv
részlet

A javaslat a Szabdlyozasi terv médositasat teszi sziikségessé az aldbbiak szerint:

W

J . 7/ A
29. Gbra - Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet 30. dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet (sajat
abra)
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A modositas hatasara ugyan né az épitési dvezetbe sorolt terlilet nagysaga, ugyanakkor a 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja alapjan ezen véltozas nem mingsil Uj beépitésre szant
teriilet kijelolésének.

2.A.7. A Berek utca nyomvonal korrekcidja

A tervezett moddositds célja a Berek utcanak a 052/65 helyrajzi szamu ingatlannal szomszédos
szakaszan a szabalyozasi vonal pontositdsa, a 946-950/6 helyrajzi szamu ingatlanok és a 052/72
helyrajzi szdmu ingatlan kozterileti telekhataranak korrekcidja, tovabba a 4449 helyrajzi szamu
ingatlant érint szabdalyozas megsziintetése. A FEFTERV Epit6mérndoki Kft. 2024. marciusaban készitett
Utépitési kiviteli tervei alapjan, a szabalyozasi vonal korrekcidja javasolt a meglévé keritésvonalak
figyelembe vételével. A valtozas mértéke az aldbbi dbrakon kerll bemutatasra, ahol magenta szin jeldli

a megléva kerités vonalat, z6ld a javasolt Uj kdzteriileti hatarvonalat, piros a hatalyos szabalyozas.
:5)53;4
3

052/65

052/102

052/67

31. dbra - A meglévd és tervezett szabdlyozdsi vonalak, valamint a keritések helyzete
(A FEFTERV Kft. kiviteli terve alapjdn késziilt sajat dbra)

A tervezett moddositas a Teleplilésszerkezeti terv kismérték(i mddositasat teszi sziikségessé, a
nyomvonalkorrekciénak megfelel6 mértékben.
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hrsz

052/56
052/72
4605
946
948/2
949
950/3

950/6

tulajdon

Term.
szem.

Term.
szem.

Onk.

Term.
szem.
Term.
szem.
Term.
szem.
Term.
szem.
Term.
szem.

telekteriilet

(m?)

28513

1711

4728

1544
1432
1 397
1195

901

32. dbra - Ortofotod — részlet (sajat dbra)

Javasolt Terdiiletfel-
teriilet- hasznalas
felhasznalas valtozas
valtozas Osszesen
(m?) (m?)
Ma => Kou
305
Kou => Ma
4
Kéu => Lf
427

736

+138

+130

+53

+76

+30

A Teriileti mérleg valtozdsa a Teleplilésszerkezeti

tervben

21

dbra - A Teleplilésszerkezeti terv
vdltozdsai (sajat dabra)
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34. dbra - Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv részlet 35.dbra - Javasolt Telepilésszerkezeti terv
(sajat abra)

A javaslat a Szabalyozasi terv mddositasat teszi szlikségessé az alabbiak szerint:

(sajat abra)

A mddositas hatasara ugyan né az épitési 6vezetbe sorolt teriilet nagysaga, ugyanakkor a 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja alapjan ezen véltozas nem mingsil Uj beépitésre szant
teriilet kijelolésének.
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2.A.8. A Ddzsa Gyorgy ut mentén kozteriilet alakitas

A javasolt modositas targya az 533/2 helyrajzi

A vizsgalt témb tulajdonviszonyait az aldbbi tablazat részletezi:

hrsz

501/5
500/6
501/11
501/13
501/12
532
534
533/2
501/10
533/4

531

tulajdon

Onk.
Onk.
Onk.

Onk.

Term.szem.

Gazd.tars.

Term.szem.

Gazd.tars.
Onk.
Onk.

Onk.

telekteriilet

(m?)

282
240
352
952

479

1949

457

316

1534

471

1052

jogi statusz

(kozterdlet)
(kozterilet)
(kozterlet)
(beépitetlen terilet)
gyogyszertar, udvar
tizlet, udvar
lakéhdz, udvar
(beépitetlen terilet)
(kozséghaza)
(beépitetlen terilet)

(kozterdlet)

38. dbra - Tulajdonvizsgdlat (sajat dbra)

23

szamu

ingatlan kozterillet szabalyozasa.
Az 6nkormanyzat célja a mddositassal érintett, jelenleg parkoldként haszndlt ingatlan teljes
teriiletének kozlekedési teriiletbe soroldsa.

ut szamara
kiszabalyozasra
javasolt teriilet
(m?)

Allami teriletek

Egyéb jogi személyek terilete

ut teriiletbdl
javasolt épitési
ovezetbe sorolas
teriilete (m?)

Egyhazak és egyesiiletek teriilete

Gazdasagi tarsasagok terilete

Onkormanyzatok teriilete

Természetes személyek terilete
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39. dbra - Ortofotd (sajat dbra) 40. dbra - Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv

A tervezett mddositas a Teleplilésszerkezeti terv mddositdsat nem igényli. A javaslat a Szabalyozasi
terv modositasat teszi sziikségessé az alabbiak szerint:

granczal
NA,O

42. dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet
(sajat abra)

.....

kézlekedési célu kozteriilet Gvezetbe keriil atsoroldsra, melyen a jelenleg is m{ikddd parkolasi funkcio
fenntartasa a cél. A tobbségében dnkormanyzati tulajdonu, a telepliléskozponti funkcidknak helyet
add tombben a gépjarmUelhelyezés biztositasa kiemelt fontossagu a kornyéken él6 lakosok szamara,
a moédositas a lakossagi kozérdeket szolgalja, tobbek kdzott a Posta kdz - Rakdczi utca sarkan talalhaté
Székely Bertalan 6vodaba és bolcsGdébe érkez6knek biztositva parkoldhelyet. A telepiilés forgalmas
alapfokd intézményeinek parkolasi igényeit az intézményekhez legkdzelebb, a természeti értékek
sérilése nélkiil ezen a terileten célszer( és lehetséges kialakitani.

24
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2.B. Ovezet besorolas és 6vezethatar valtozasok

N

43. dbra - Az 6vezeti besorolds vdltozdssal érintett teriilet (sajat abra)

25
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2.B.1. A temetd Ovezethataranak korrekcidja

A médositds célja a szadai temet6 teljes teriiletének kiilonleges beépitésre nem szant temeté dvezetbe
soroldsa. A temetd teriiletére geodéziai felmérés készilt, melyben megallapitasra kerilt, hogy az
urnafal jelenleg kivil esik a temet6 telekhataran és a parkolénak hasznalt szomszédos telek teriiletébdl
cca. 2 méter széles savot foglal el. A temetd telke (Kb-T dvezet) és a szomszédos dnkormanyzati
tulajdonu telek (Gksz-4 6vezet) telekrendezéshez sziikségessé valt az Ovezethatar mddositasa a
fentieknek megfelelGen, a geodéziai felmérésben megallapitott méretek szerint.

i 77 L.V oy AN TR 7 AP
i 'ig\ i e 7 oy o 4 ’ Javasolt Teriiletfel-
2 telekteriilet teriilet- hasznalas
hrsz  tulajdon i felhasznalas valtozas
valtozas Osszesen
(m?) (m?)
2988 Onk. 14377 -
. Gksz => Kb-T 153*
2987 Onk. 1699
131

*a szumma érték tartalmazza a kézteriiletek tengelyéig
| tartd teriiletfelhasznadldsi egység méreteket is.

S
)

44. dbra - Ortofotd (sajat dbra) 45. dbra - A Teriileti mérleg vdltozdsa a
Teleplilésszerkezeti tervben (sajat dbra)
A tervezett mddositas a Teleplilésszerkezeti terv kismérték(i mddositasat teszi sziikségessé, melynek

eredményeként a Gksz Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet mérete csdkken, a Kb-T Kiilénleges
temetd mérete né.

e

46. dbra - Hatdlyos Telepliilésszerkezeti terv 47. dbra - Javasolt Telepiilésszerkezeti terv
részlet (sajat dbra)

26
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A javaslat a Szabalyozasi terv mddositasat teszi sziikségessé az alabbiak szerint:

—_ Z -

49. dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet
(sajat abra)

A Szabdlyozasi terv médositdsanak eredményeként a Gksz-4 jell épitési dvezet és a Kb-T jelli ovezet
kozti 6vezethatar helye mdédosul.

27
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2.C. A 12/2023.(VIIl.4), az 1/2024.(1.26.), a 9/2024.(IX.27.) és a 17/2024.(X1.28.) énkormanyzati
rendeletek mellékletei alapjan jovdhagyott moddositasok egységes szerkezetbe foglalasa a
Szabdlyozasi tervben

A Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 Szada Nagykdzség Onkormdnyzata Képvisels-
testiletének 22/2022. (XI1.16.) 6nkormanyzati rendelete az elfogadasa 6ta tobbszor mddositasra
keriilt. A 12/2023.(VII1.4.) dnkormdnyzati médosité rendelet a HESZ 2. mellékletét képezd Szabélyozasi
terven egy helyszint érint6en (C7.), az 1/2024.(1.26.) 6nkormanyzati mddositd rendelet 6t helyszint
(C1-C5.) érintéen hatdrozott a meglévd szabalyozdsi elemek valtoztatdsardl. Szada Nagykozség
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 9/2024.(1X.27.) 6nkormanyzati rendelete a Szada Nagykdzség
Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 22/2022. (XI1.16.) énkormanyzati rendeletet a Biotech USA Kft.
telephelyének teriiletére (C6.) vonatkozdéan médositotta a HESZ-t. A 17/2024.(X1.28.) dnkorményzati
rendeletet a Sang-A Frontec EU Kft. teriiletére vonatkozéan médositotta a HESZ-t (C8).

A moddositasok helyszineit az aldbbi dbra mutatja be:

50. dbra - A Szabdlyozdsi terv egységes szerkezetbe foglaldsdnak helyszinei (sajat dbra)

Jelen tervezési feladat keretében a 2023-as és a 2024-es évben tortént modositasoknak a HESZ
2. mellékletét képez6 Szabalyozasi tervre torténd atvezetése is cél. A Szabalyozasi terv ezzel egységes
szerkezetbe kerul a kordabbi mddositasokkal.

A 12/2023. (VIII.4.) dnkormanyzati rendelet melléklete szerinti szabalyozasi tervrészlet:
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51. dbra- A TT1 Tandcsado és Tervezd Kft. dltal készitett Szabdlyozdsi terv

Az 1/2024.(1.26.) 6nkormanyzati rendelet melléklete szerinti 6t részteriilet szabalyozasi tervrészletei
az aldbbiak:
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A 9/2024.(IX.27.) o6nkormanyzati moddositd rendelet melléklete szerinti terilet szabalyozasi
tervrészlete az aldbbi dbran lathaté:

Al

4307012
f( ipareiep

| Gip-4 45y

43074
Ipartalep

52. dbra- A TT1 Tandcsado és Tervezd Kft. dltal készitett Szabdlyozdsi terv
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A 17/2024.(X1.28.) 6nkormanyzati moddositd rendeletet melléklete szerinti terlilet szabalyozasi
tervrészlete az aldbbi dbran lathaté:

—

;
3
!

53. dbra - ATT1 Tandcsadod és Tervezd Kft. dltal készitett Szabdlyozdsi terv
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77

2.D. A HESZ egyes elGirasainak pontositasa

A HESZ elfogadasa 6ta eltelt id6ben, a rendelet hasznalata soran tdbb el6irds esetében felmeriilt az
igény a megfogalmazasok pontositasara, az elirdsok javitasara. Az aldbbi tablazat foglalja 6ssze és
mutatja be a mddositast, vagy pontositdst igényl6 elGirasokat, valamint a javasolt mddositasok
szOvegezését.

HESZ rendeletszévegének hatalyos allapota Javasolt médositas

Fogalommeghatarozasok kiegészitése,
mddositasokkal.

Osszefiiggésben a 2-4. pontokban meghatarozott

»2. § E rendelet alkalmazdsaban:

1. Fekvételek: Olyan telek, amelyiknek a
kézteriileti vagy magadnuti hatdrvonala 1,5-szer
hosszabb, mint az oldalhatdra, és a kozteriileti
hatdrvonala legaldbb 25 m, az oldalhatdra
legfeljebb 20 m.

2. F6 rendeltetés: lako dvezetben lakd, valamint
minden olyan mds rendeltetés, amit az épitési
ovezet eldirdsai f6 rendeltetésként hatdroznak
meg.

3. Kiegészito rendeltetés: lako épitési dvezetben
— a lakdoteriileten elhelyezhetS f6 rendeltetésii
épliletek rendeltetésszerii haszndlatdat nem
zavard, és azzal egyiitt elhelyezhetd rendeltetés.
4. Zdarvanytelek: olyan épitési 6vezetben fekvé
telek, amely az épitési telkekre  kiilbén
jogszabdlyban elbirt megkézelithetéséggel nem
rendelkezik.

5. Fasor: egy egyenes vonal mentén, legaldbb 20
méter hosszban, legfeliebb 6 m tétdvolsdgra
iltetett fdk, fdsszdru névények csoportja.

6. Véddfasitds: védofdsitdsnak tekintendd az a
névénytelepités, amelyik legaldbb 8 m-ként 1 db
nagy vagy kézepes lombkorondt néveszté fa
alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet
esetén 25 m’-re szdmitva legaldbb 1 db nagy
vagy kézepes lombkorondt néveszté fa és alatta
cserjék kertilnek telepitésre.”

34

A HESZ 2.§ kiegészitése javasolt a kovetkezd
pontokkal:

77 7

7. féépiilet: az épitési Ovezetben, ovezetben
elhelyezhetd rendeltetést, vagy rendeltetéseket
magaban foglalé épiilet, épliletek

8. melléképiilet: a f6 rendeltetési egységet
kiszolgalo, egyéb kiegészitd helyiséget
tartalmazo 6nallé épllet, amely nem mindgsil
melléképitménynek, tovdbba nem gazdasagi
tevékenység folytatdsat szolgdlja, és a
féépulettel egylutt vagy annak felépitését
kovetSen valdsul meg

9. kerti épitmény: a kerti tevékenységre,
pihenésre, jatékra, szorakozasra,
kikapcsolédasra és tarolasra — ide nem értve a
gépjarmltarolot — szolgalod épitmény

10. gépjarmlitarold: egy vagy tobb gépjarm(
elhelyezésére  szolgalg, épitmény  vagy
épitményrész;

11. maganut: a jarmlvek és a gyalogosok
kozlekedését, vagy csak a jarm(ivek vagy csak a
gyalogosok kozlekedését biztositd, e célt szolgald
— az ingatlan-nyilvantartdsban maganutként
bejegyzett —-maganterilet
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HESZ rendeletszovegének hatalyos allapota

Javasolt mdédositas

Az elhelyezhet6 épiiletek szamat pontositani sziikséges a lakoteriileten ugy, hogy egy lakdépiilet

7 _

helyett egy f6 rendeltetés megnevezést és egy kiegészité rendeltetésii épiilet megnevezést

7 7

tartalmazzon, tovabba maximalizalni, hogy legfeljebb egy f6épiilet és egy melléképiilet épuilhet, a
melléképiilet méretének fels6 hatarat sziikséges meghatarozni. (HESZ.14.§(2);(3);(6))

14.§ (2) Lako épitési 6vezetben telkenként 1 lakds
helyezheté el.

14.§ (3) Lakotertileten elhelyezett épiilet a lako
rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként
a) kereskedelmi, szolgdltatd,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi,
szocidlis,

c) kulturdlis,

d) vendéglato és szdllds jellegli,

e) igazgatdsi, iroda és

f) sport

rendeltetésii akkor lehet, ha az épitési telek
megkoézelitését  szolgdlo  ut  szabdlyozdsi

szélessége legaldbb 16 m és a tevékenységgel
Osszefiiggéen nem keletkezik a lakdteriilet
rendeltetésszerti haszndlatat zavaro
nehézgépjarmd-forgalom.

14.§ (6) Lakotertileten kiegészits rendeltetésként

a) dllattartas,

b) a falusias épitési Ovezetben a teriilet
rendeltetésszerli haszndlatdt nem zavard
gazdasdgi tevékenységi célu rendeltetés

céljara lehet legfeljebb 50 m2 nettd alapteriiletd,
egy szintes épitményt elhelyezni.

35

14.§ (2) Lako épitési Ovezetben egy teleken,
legfeljebb egy f6épiilet - egy f6 rendeltetéssel -
és egy melléképiilet, tovabba az alabbi
melléképitmények helyezhetdk el:

a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b) kozm(ipStlé miitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény, pergola,

e) haztartasi céli kemence, husfiistolo,
zoldségverem,

f) allatkifuto,

g) tragyatdrold, komposztalasra szolgalé tarolo.

14.§ (3) Lako épitési 6vezetben lako
rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként
a) kereskedelmi, szolgdltatd,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi,
szocidlis,

c) kulturdlis,

d) vendéglato és szdllds jelleg,

e) igazgatdsi, iroda és

f) sport

akkor helyezheté el, ha az épitési telek
megkoézelitését  szolgdlo  ut  szabdlyozdsi

szélessége legaldbb 16 m és a tevékenységgel
Osszefligg6en nem keletkezik a lakodteriilet
rendeltetésszerti haszndlatat zavaro
nehézgépjarmi-forgalom, mely esetben egy
féépiiletben legfeljebb két f6 rendeltetés is
elhelyezhetd, amelybdl azonban legfeljebb egy
lehet laké rendeltetés.

14.§ (6) Lakoéteriileten legfeljebb 40 m? brutté
alapteriiletii melléképiilet helyezheté el az
alabbi rendeltetésekkel:

a) dllattarto épiilet,

b) a falusias épitési Ovezetben a teriilet
rendeltetésszerli haszndlatdt nem zavaro
gazdasdgi tevékenységi célu rendeltetés

¢) gépjarmiitdrolo
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HESZ rendeletsz6vegének hatélyos allapota Javasolt médositas

77

Az épitmények elhelyezésére vonatkozé elGirasok pontositasa.

4.§ (6) Szabadon dllé beépitési méd esetén az 4-§ (6) Szabadondllo beépitési mod esetén,
oldalkert az épitési Svezetre megdllapitott amennyiben a Szabdlyozdsi terv nem jeldl
épliletmagassdg fele, de legaldbb 3 m.” épitési helyet
a) az elékert mérete legalabb 5 méter kivéve 4.§
(7) és (8) bekezdésben foglaltakat,

b) a hatsokert mérete 6 méter,

¢) az oldalkert az épitési 6vezetre megdllapitott
épiiletmagassdg fele, de legalabb 3 m.

4.§ (6/A) Oldalhatdron dllé beépités esetén,
amennyiben a Szabdlyozdsi terv nem jeldl
épitési helyet

a) elékert 5 méter kivéve 4.§ (7) és (8)
bekezdésében foglaltakat,

b) a hatsokert mérete 6 méter,

¢) az oldalkert az épitési 6vezetre megdllapitott
épiiletmagassdg értékével megegyezé.

4.8 (6/B) Amennyiben a (6), (6/A)
bekezdésekben rogzitett elGkerti méret olyan
épitési helyet eredményezne, amely a
jellemzéen kialakult dllapottdl eltér és az épiilet
- elhelyezését ellehetetleniteng, vagy a
szomszédos telken dllo épiilet kézteriileti
homlokfaldhoz illeszkedé telepités kialakitdsat
akaddlyoznd, ugy a kialakult dllapothoz valo
illeszkedés szabdlyait kell alkalmazni.

4.8 (6/C) A (6/B) bekezdés szerinti kialakult
dllapothoz valo illeszkedést az alabbiak szerint
kell meghatdrozni:

a) meg kell vizsgdini az érintett telket befoglalé
telektombben mindazokat a telkeket, amelyek
elékertje a vizsgdlat telekkel megegyezé
kézteriilettel hatdros;

b) ha az a) pont szerinti szempontok alapjan
kijelolt vizsgdlat ala vont teriileten a beépitett
telkek szama kevesebb, mint 10, akkor az
azonos épitési dvezetbe tartozé szomszédos
telektomb is bevonhato a vizsgdlatba;

c) a vizsgadlt teriileten meg kell dllapitani a
meglévé épiiletek utcafronti falsikja és a telek
utcafronti telekhatdra ko6zétti tdvolsdgot
(tovabbiakban: elGkerti méret) és az alapjan az
aldabbi szempontok figyelembevételével kell
meghatdrozni az uj épiilet épitési vonaldt:

ca) ha a vizsgdlt teriileten a meglévé épiiletek
legalabb 75%-a esetében a c) pont szerinti el6-
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HESZ rendeletszovegének hatalyos allapota

4.8 (7) A 2. mellékleten jelélt helyi védelemre
javasolt teleplilésmag teriiletén

a) az utcai telekhatdr egyben kételezé épitési
vonal is, amelyre illeszteni kell a f6 rendeltetésdi
éplilet utcai homlokzatdnak legaldbb 1/3-dt,
vagy az uj épiiletet a szomszédos 2 épiilet
homlokzatdnak vonaldn &sszekété sikra  kell
elhelyezni, vagy az uj épliletet az elbontott
éplilettel azonos épitési vonalra kell helyezni,”

4.8 (9) Oldalhatdron dll6 beépités esetén az
épliilet  falanak kiils6é sikja a beépitett
oldalhatdrtdl szamitott 1m tdvolsdgra helyezheté
el. Meglévé beépités esetén a mdr kialakult
oldalhatdron dllo épitési vonal az épiilet
bévitésekor, tovabbépitéskor folytathatd.

4.8 (11) Az olyan lako és telepliléskdzpont vegyes
épitési bvezetben fekvé telkeken, ahol a 2.
mellékleten nincs jelélve a telek be nem épithetd,
hdatsokertnek tekintett része, az éplileteket az
utcavonaltdl, vagy maganut hatdrdtol szamitott
50 m széles sdavban kell elhelyezni, az ezen a
sdvon kiviil esé teriilet hatsokert, ahol éplilet nem
helyezhetd el.”

14.§ (8) Lakétertiileten
a) fekvételek esetében az elGkert mélysége 3 m, a
hatsokert mélysége 5 m,
b) az oldalhatdron dllé beépitési modu épitési
Ovezetekben

ba) olyan saroktelek esetében, amelynek egyik

oldalkertie sem beépitett, a hosszabbik
telekhatdr mentén az el6kert 3 m,
bb) olyan saroktelek esetében, amelynek

mindkét elbkertie 6 m, a be nem épitett
oldalkert legaldbb 3 m.

37

Javasolt mdédositas

kerti méret megegyezik, akkor az uj épiilet
épitési vonalat is ezzel megegyezbéen kell
megadllapitani;

cb) ha a vizsgdlt teriileten meglévé épiiletek
legalabb 75%-a esetében a c) pont szerinti
elékerti méret 1 méteres értékhatdron beliil
van, akkor az uj épiilet épitési vonaldt is ezen az
értékhatdron beliil kell megadllapitani;

d) a c) pont szerinti el6kerti méret szamitdsakor
a beépitetlen telkeket figyelmen kiviil kell
hagyni.

4.§ (7) A 2. mellékleten jeldlt helyi védelemre
javasolt telepiilésmag terliletén

a) az utcai telekhatdr egyben kételezd épitési
vonal is, amelyre illeszteni kell a fé rendeltetési
éplilet utcai homlokzatdnak legaldbb 40%-dt,
vagy az Uj épliletet a szomszédos 2 éplilet
homlokzatdnak vonaldn ésszek6té sikra kell
elhelyezni, vagy az uj épiiletet az elbontott
éplilettel azonos épitési vonalra kell helyezni,

4.§ (9) Oldalhatdron dllé beépités esetén az
épiilet  faldnak kiils6 sikja a beépitett
oldalhatartdl szamitott legalabb 1m tdvolsdgra
helyezhetd el. Meglévé beépités esetén a mdr

/////

bévitésekor, tovabbépitéskor folytathato.

4.§ (11) Az olyan laké és telepliléskbzpont vegyes
épitési bvezetbe sorolt telkeken, aminek
mélysége nagyobb, mint 60 méter, és ahol a 2.
mellékleten nincs jelélve a telek be nem épithetd,
hdtsokertnek tekintett része, az épiileteket az
utcavonaltdl, vagy magdnut hatdrdtdl szamitott
50 m széles savban kell elhelyezni, az ezen a
savon kiviil esé teriilet hdtsokert, ahol éplilet
nem helyezheté el.

14.§ (8) Lakoteriileten fekvételek esetében az
el6kert mélysége 3 m, a hdtsokert mélysége 5 m.
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HESZ rendeletszovegének hatalyos allapota Javasolt médositas

A gépjarmlitarolo és egyéb tarolo fogalmat tisztazni, a cél, hogy ne okozzon negativ telepiilésképi
megjelenést az utcai homlokzaton épiil6 garazsok latvanya.

14.§ (5) Lakoterileten a lakéépilettel g, 1, pont fogalommeghatarozasok kiegészitése

egybeépitetten ' ) o ~ agépjarmiitaroléval,
a)’ ke/l{ ,e/helyezn/ legaldbb 1 személygépkocsi 14. § (5) Lakoteriileteken
tdroldjat,

a) gépjarmiitdarolo
aa) a féépiilettol kiilondlloan
melléképiiletben, a telek hdtsokerti épitési
hatdrvonaldhoz igazodva
ab) az utcai telekhatdartol szamitott 10
méternél tdvolabb a féépiilettel
egybeépitetten minden oldalrél  zdrt
kialakitassal,
ac) az utcai telekhatartol szamitott 10
méteren beliil a féépiilettel egybeépitetten
nyitott, fedett kialakitdssal
létesithetd.

b) lehet elhelyezni a hdztartdsi célu tdroldt,
faskamrdt, nydrikonyhdt.

b) a taroldsra szolgdlo, kiilonadllo kerti épitmény
legfeljebb brutté 20 m? alapteriiletii lehet.

A falusisas lakdteriiletek, Lf-1 jel(i 6vezet esetén a HESZ 1. szamu mellékletét képezd Beépitési
paraméterek tablazat és a 2. szamu mellékletét képez6 Szabalyozasi tervlap kozott ellentmondas
van a beépitési mod tekintetében. Javasolt minden esetben az oldalhataron allé beépitési mod
megengedése.

HESZ 1. melléklet: HESZ 1. melléklet:

1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI 1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

1. Falusias lakoéteriiletek épitési svezetei 1. Falusias lakoteriiletek épitési dvezetei

A B 5] D E ‘F G | A B € ‘D E F G

1. | épitési be;e'p_ile's az épitési telek az épiilet 1. | épitési beépités az épitési telek az épiilet

7 |Ovezetiele imédia legkisebb Kialakithato | legnagyobb | legkisebb [legnagyobb [7, | dvezetjele | modja Tegkisebb Kialakithato | legnagyobb | legkisebb |legnagyobb
_ be- |zoldfelilleti | épillet- be- |zoldfelileti | épiilet-
épitettsége | aranya magassaga épitettsége | aranya magassaga

4. m? m % % 4. m? m % %

5. L&l SZ 2000 25 30 50 5 [LEL o) 2000 25 30 50

6. |Lf2 o 800 14 30 50 6. |Lf2 o 800 14 30 50

HESZ 2. melléklet: HESZ 2. melléklet:

Q.
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Javasolt mdédositas

Py’

Az Ma-3 kddjelli 6vezetben, az elGiras hatalybalépését megel6z6en a miivelésbdl kivett telkek
esetén engedményes hatarértékek megallapitasa, amennyibe a telek teriiletének kevesebb, mint

25%-a lett a miivelésbél kivonva.

25. § (5) Az Ma-3 jelii 6vezetekben
a) gylimélcstdroldssal  és
kapcsolatos épitmények,

b) az dllattartds és az ezzel kapcsolatos
termékfeldolgozds, tdrolds, szolgdltatds, drusitds
épitményei

helyezheték el, ugy, hogy azok ne legyenek
zavaré hatdssal a lako- és telepiiléskézponti
teriiletekre.

feldolgozdssal

(6) Ma-3 dltalanos mezégazdasdgi teriilet
6vezetben nem helyezhetd el:

a) lakéépiilet, vagy lakd rendeltetésdi épliletrész,

b) lizemi méretlii mezbgazdasdgi épiiletek,
terményfeldolgozok,

¢) mezbgazdasdgi gépjavitok, mezbégazdasdgi
gép- és jarmditdrold és parkolo.

(7) Mad-1, Md-2 és Ma-3 jelli 6vezetekben gyep,
mocsdr, nddas, vizdlldisos miivelési dgu
telekrészek nem épitheték be.

(8) Md-4 jelii dltaldnos mez6gazdasdgi teriilet
6vezetben nem helyezhetd el épililet.

A HESZ 25.§ kiegészitése javasolt egy uj (9)
bekezdéssel:

(9) Ma-3 jelii dltalanos
teriileten

mezébgazdasdgi

a) a foldhivatali nyilvdntartds szerint 2024.
janudr 1-ét megel6zéen ,kivett” mivelési dgu
telkeken, melyek teriiletének legfeljebb a 25%-
a lett miivelésbél kivonva, az 1. melléklet
szerinti 6vezeti hatdarértékek helyett az alabbiak
alkalmazandok:

aa) A beépitheté minimdlis telekméret

10 000 m?
ab) Beépitettség max. 3%
ac) Oldalkert min. 8,0 m

b) az a) pont szerinti hatdrértékek figyelembe
vételével megvaldsulo beépités a telek , kivett”
mlivelési agu telekrészén helyezheté el.

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten (Gksz jel(i) javasolt az 6nallé logisztikai raktarépiilet
elhelyezésének lehet6vé tétele. Jelenleg nem helyezhetd el 6nallé raktarépiilet, raktarozasra
szolgalé épitmény és meglévé onallo raktarépiilet nem bévithets. (HESZ 16.§ (4)).

16.§ (4) A Gksz épitési Gvezet telkein nem A HESZ16.§(4) bekezdés térlése javasolt.
helyezhetS el 6ndlloé raktdrépiilet, raktdrozdsra HESZ-16-§{4)-A-Gksz-Epitési-Bvezettelkein-nem
szolgdlé épitmény. Meglévé 6ndllé raktdrépiilet 5 el éndilé irépiilet oz
nem bévitheté. 4154 bnitma SH g

g” 'H E”

A tervezett orszagos Ut védotavolsaga esetén pontositas sziikséges, jelenleg két védétavolsag is
megengedett. (HESZ 9.§(1)).

9.§ (1) Beépitésre nem szdnt teriileten meglévé és
tervezett orszdgos ut uttengelyétdl szamitott 50
m-en, a tervezett orszdgos ut uttengelyétél
szamitott 100 m-en, a gyorsforgalmi ut
tengelyétél szamitott 250 m-en beliil lakds,
dllattarté épitmény, dllatkifuté nem helyezhetd
el.

39

9.8 (1) Beépitésre nem szdnt teriileten meglévd
és tervezett orszdgos mellékut uttengelyétdl
szamitott 50 m-en, a tervezett orszdgos féut
uttengelyétél  szamitott 100 m-en, a
gyorsforgalmi ut tengelyétél szamitott 250 m-en
beliil lakds, dllattarté épitmény, dllatkifutéo nem
helyezheté el.
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HESZ rendeletszévegének hatalyos allapota Javasolt médositas

A HESZ 28.§ (6) bekezdésében eliras szerepel, a nemzetkozi jelentdségli gazkompresszor allomas,
helyesen Kb-G jeli, kiilonleges beépitésre nem szant dvezet.

28.§ (6) Az 1. és 2. mellékleten K-G jellel jelolt 28.§ (6) Az 1. és 2. mellékleten Kb-G jellel jeldlt
kiilbnleges teriilet a nemzetkézi jelentGségii kiilbnleges teriilet a nemzetkézi jelentéségli

gdzkompresszor-dllomds éplileteinek és gdzkompresszor-dllomads éplileteinek és
ml(itargyainak elhelyezésére szolgdl. mlditdargyainak elhelyezésére szolgdl.
40
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3. A Teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

A terilletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az orszag
terliletrendezési terveit egy jogszabalyba vontdk dssze, a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvénybe (a tovabbiakban: MAT(T). Tovabbi valtozas,
hogy hatdlyba Iépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozdsdrol sz6l6 9/2019. (VI1.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes
orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozd elGirdsokat hatarozza meg. Az egyes
terlletfelhasznalasi kategdridkra, orszagos és megyei 6vezetekre vonatkozé el6irasokat és az orszdgos
ovezetek lehatdrolasat az MATIT és az MvM rendelet tartalmazza.

A MATIT 1.1 melléklete alapjan Szada a Budapesti Agglomeraciéhoz tartozo telepilések kozé tartozik,
igy arra a Budapesti agglomerdcio tertiletrendezési Terve (tovabbiakban: BATrT) vonatkozik.

A 10/2020. (VI.30) 6nkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra Pest megye teriiletrendezési terve
(a tovabbiakban: PMTrT), amely 2020. jalius 1-tél hatalyos. A mddositasi terlletre vonatkozdan a
PMTrT-ben szerepl6 megyei ovezetek elGirasait is figyelembe kell venni.

Szada telepililés 2022-ben fogadta el hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeit, uUgymint a
163/2022.(X11.15.) Kt. hatarozattal elfogadott Telepuilésszerkezeti tervét, valamint a Szada Nagykozség
helyi épitési szabdlyzatardl sz6l6 Szada Nagykdzség Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének
22/2022. (XI1.16.) dnkormanyzati rendeletét (tovabbiakban: HESZ).

3.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezdk: erdbgazddlkoddsi térség, nagy kiterjedésii zéldteriileti telepiilési térség,
mezbgazdasdgi térség, kertes mezégazdasdgi térség, vizgazddlkoddsi térség, teleplilési térség, sajdtos
teriiletfelhaszndldsu térség.

Teriletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség

Nagy kiterjedésl zoldterlleti telepllési térség
Mezégazdasagi terség

Kertes mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasa térség

54. dbra - A Budapesti Agglomerdcid Teleplilésszerkezeti terve (részlet)
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55. dbra - A Budapesti Agglomerdcié Telepiilésszerkezeti terve a médositdsi helyszinekkel (sajat dbra)

Térségi teriiletfelhasznalas tekintetében az adatszolgaltatas alapjan a tervezési tertletek érintettsége:

Al. A patakpart Napsugar koz feloli részének szabalyozasa — Teleplilési térség

A2. A Kertalja utca szabalyozasanak feliilvizsgalata — Telepiilési térség

A3. Az Ady Endre utca szabalyozasanak felilvizsgalata — Telepilési térség

A4. Az Ag utca — Berek utca sarkan a szabélyozas feliilvizsgélata - Telepiilési térség

A5. A Dbzsa Gyorgy ut — Csapas utca sarkdn a szabalyozas fellilvizsgalata - Telepiilési térség
A6. A Béke utca nyomvonal korrekcidja - Teleplilési térség

A7. A Berek utca nyomvonal korrekciéja - Telepiilési térség

A8. A Ddézsa Gyorgy ut mentén kozterilet alakitas - Telepiilési térség

B1l. A temetd Ovezethatdranak korrekcioja - Telepiilési térség

Az MATIT 11. § alapjan ,A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén
beliil a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével (...)

a) az erdbgazddlkoddsi térségben az erdGteriilet Gvezetet a térséget lefedé erdbk dvezetére
vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terlilet 6vezetére vonatkozo
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdé Gvezetként differencidltan
lehatdrolni;
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b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mez6gazdasdgi teriilet 6vezetébe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési évezet nem
jelélhetd ki;

d) a telepiilési térséq teriiletén barmely épitési 6vezet, Gvezet kijel6lheté

e) a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség terliletét a teriilet tervezett felhaszndldsanak megfelel6en
kiilonleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi célu teriiletet —, kézuti kbzlekedési, egyéb kdzlekedési, védelmi célu erdétertiilet,
rekredcios célu erdéteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes mezdgazdasdgi teriilet, dltaldnos
mez6gazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi mez6gazdasdgi teriilet, kereskedelmi szolgdltatd
gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes
teriiletbe kell sorolni.”

3.2. ORSZAGOS JELENTOSEGU MUSZAKI INFRASTRUKTURA HALOZATOK

Az A2.-es és az A5.-0s sorszammal jelolt mddositasi helyszint az Orszagos és térségi jelentGségl
infrastruktira elemek kozil tervezett térségi kerékpar Utvonal érinti, a tervezett mddositas nincs
hatdssal az egyéb orszagos infrastruktura halézatokra.

3.3. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK ISMERTETESE

A BATIT 42. § (1) bekezdés hatdrozza meg a Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott
orszagos és kiemelt térségi Ovezeteket, amelyekkel a tervezési teriletek érintettségét az alabbi
Osszefoglald tablazat mutatja be:

Tervezési teriiletek
érintettsége ElGiras
(terulet sorszama)

Telepiilés

Orszagos és kiemelt térségi dvezet " i
erintettsege

1. okoldgiai halézat magteriiletének 6vezete Igen Nem MATIT
2. ?kologlal halézat oOkoldgiai folyosdjanak Een Nem MATFT
Ovezete
3. Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete lgen Nem MAT(T
4. kivald term&helyi adottsagul szantdk dvezete Nem Nem MATIT
. s i MvM
5. jo term8helyi adottsagu szantdk ovezete Nem Nem
rendelet
6. erdGk Ovezete Igen Nem MATFT
@ BB F e MvM
7. erdételepitésre javasolt terlilet Ovezete Igen Nem
rendelet
8. tajképvédelmi teriilet Gvezet Nem MvM
. tajképvédelmi terilet 6vezete
. z lgen rendelet
9. V|Iafgoroks.(.eg| és vilagorokségi varomanyos Nem Nem MATFT
teriiletek dvezete
Igen
MvMM
10. vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezete lgen (A1, A2, A3, A4,

let 5.
A6, A7, A8, B1)  endelets.s
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Tervezési teriiletek
érintettsége ElGiras
(teriilet sorszama)

Telepiilés

Orszagos és kiemelt térségi 6vezet o i
érintettsége

MvM
11. rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete Nem Nem
rendelet
12 izi meder 6 t Nem MvM
. hagyvizi meder Ovezete Nem rendelet
13. asvanyi nyersanyagvagyon ovezete Igen B MvM
. (teljes telepiilés)  rendelet 8. §
.. . , . e e MvM
14. féldtani veszélyforras terilet vezete Nem Nem
rendelet
15. honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete Nem Nem MATT
16. |rmovaC|os—te,chn?Iog|a| fejlesztés Nem Nem PMTFT
tdmogatott célterilete
17. I?glszf|ka| , ft,ej!esztesek o tdmogatott Nem Nem PMTFT
célterilete altal érintett teleplilés
18. tEJrlszflkal ) fe’jlfesztesek ) Famogatott fEen Igen PMTIT
célteriilete altal érintett telepiilés (teljes telepiilés)
19. kertes mez6gazdasagi teriletek Nem Nem PMTIT
20. klimavaltozasnak fokozottan kitett terilet

altal érintett telepilés

A vizmingség — védelmi teriilet 6vezete:

56. dbra - A Vizmindségvédelmi teriilet 6vezete (MvM- részlet)

5.§ (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl térténd
kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe térténd bevezetésérdl,
illetve a szennyviz Gvezeten beliili kezelésének feltételeirél a vdarmegye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési
eszkézeinek készitése sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.
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(3) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd teriileten a vizminbség-védelmi teriilet
Ovezet terliletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mlitrdgya-haszndlatu, kérnyezetkimélé vagy extenziv
mezdgazdasdgi termelés folytathato;

b) uj vegyszertdrold, hulladékkezeld létesitmény —a komposztdlo telepet és az atrakddllomdst
kivéve — nem létesithetd.

-

57. dbra - A Vizminbségvédelmi teriilet vezete és a tervezési teriiletek (sajat dbra)

Szada Nagykodzség hatalyos teleplilésrendezési eszkbzeiben a vizminGség-védelemmel érintett
teriiletek lehatdroldsra kerilt, az dvezet az A5. sorszamu tervezési teriilet kivételével mindegyik
terliletet érinti. A tervezett mddositasok jellegéb6l addéddan azok nem ellentétesek a jogszabalyi
kovetelményekkel.

Az asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete:

MvM rendelet ,8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon
Ovezetét a teleplilésrendezési eszkézbkben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézékben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység,
épitési vezet vagy 6vezet jelélhets ki, amely az dsvdanyi
nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetleniti
el.”

Szada Nagykozség hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzeiben az asvanyi nyersanyagvagyon ovezete
lehatarolasra keriilt, a mddositasi helyszineken tervezett valtozdsok nem ellentétesek a jogszabdlyi
kovetelményekkel.
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Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete altal érintett telepiilés

58. dbra - Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének évezet (PMTrT részlet)

PMTrT 10. § ,A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Gvezetével érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési eszkézei
készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos
fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés
keretében, valamint a folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével valdsithaté meg.”

Turisztikai fejlesztésre kijelolt teriileteket a tervezett moddositdsok nem érintenek, a javasolt
valtozasok nem ellentétesek a jogszabalyi kovetelményekkel.
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4. Jovahagyandd munkarész

4.1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Szada Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...... /2025. (... ...) sz. hatarozata
A Telepulésszerkezeti terv médositasardl

Szada Nagykozség Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrél széld 2023. évi C. torvény
22. § (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Szada Nagykdzség Onkormdnyzatdnak Képvisel8-testiilete a telepiilésszerkezeti tervet modositja.

2) A szerkezeti terv leirasat jelen hatdrozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatdrolt teriletre
vonatkozdéan mddositja az aldbbiak szerint:

- Falusias lakdteriilet kertil kijelblésre Zoldteriilet, kzpark teriileten, a 602/1 hrsz-u ingatlan
egy részén;

- Falusias lakédteriilet keriil kijelblésre Kozuti kbzlekedési teriileten;

- Zdldteriilet, kbzpark kertil kijelélésre Falusias lakdteriileten, a 602/2 hrsz-u ingatlan egy
részén;

- Kézuti kozlekedési teriilet kertiil kijelélésre Altaldnos mez6gazdasdgi teriileten, a 052/65 hrsz-
U ingatlan egy részén;

- Altaldnos mezégazdasdagi teriilet kertiil kijelélésre Kézuti kézlekedési teriileten, a 052/72 hrsz-
U ingatlan egy részén;

- Beépitésre nem szant kiilénleges temetd teriilet keriil kijel6lésre Kereskedelmi, szolgdltato
gazdasdgi teriileten, a 2987 hrsz-u ingatlan egy részén.

3) Jelen mddositas soran Szada teriletfelhasznalas valtozasa a kovetkezbk szerint alakul:

Teriilet TSZT modositas
Modositas mérete Hatalyos terv Tervezett
(ha) szerinti terulet- terilet-
felhasznalas felhasznalas
Falusias lakoteriilet 0,0029 z Lf
Falusias lakéteriilet 0,0427 Kou Lf
Zoldteriilet, kozpark 0,0037 Lf z
Kozuti kézlekedeési teriilet 0,0305 Ma Kou
Altaldnos mezégazdasdgi teriilet 0,0004 Kou Ma
Beépitésre nem szdnt kiilénleges temeté teriilet 00153 Gksz Kb-T

4) A Telepilésszerkezeti Terv jelen hatarozat 1. melléklete szerinti (Telepllésszerkezeti terv
maddositdsa) tervlappal egésziil ki, s egyidejlleg a mddositdssal érintett teriletekre vonatkozéan
hatdlyat veszti.

5) Megbizza a polgdarmestert, a moddositott teleplilésrendezési eszk6zok nyilvanossaganak
biztositdsaval.

Pintér Lajos Toth Laszlé
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a .../2025. (...) 6nkormdanyzati hatdrozathoz
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Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval.
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4.2. A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Szada Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...... / 2025. (... ...) 6nkormanyzati rendelete

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 Szada Nagykozség Onkormanyzata Képvisels-
testiletének 22/2022. (X11.16.) 6nkormanyzati rendeletének médositasarol

[1] Szada Nagykdzség Onkormanyzat KépviselS-testiilete a telepiilés teriiletének, telkeinek
felhaszndldsara és az épités helyi rendjére vonatkozé szabalyok kialakitasardl e rendeletet alkotja.

[2] Szada Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testillete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés a)
pontjdban meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdése alapjan a rendelet 11. melléklete szerinti
véleményezésben részt vevé szervek, valamint az érintett terilleti és telepilési dnkormdanyzatok és
partnerek véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el.

1.8

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6ld 22/2022. (X11.16.) dnkorményzati rendelet 2.§-a
kiegészil a kbvetkezd 7-11. pontokkal:

magadban foglald épiilet, épiiletek.

8. melléképiilet: a f6 rendeltetési egységet kiszolgdld, egyéb kiegészité helyiséget tartalmazd
6ndllé épiilet, amely nem mindsiil melléképitménynek, tovdbbd nem gazdasdgi tevékenység
folytatdsadt szolgdlja, és a fééplilettel egyiitt vagy annak felépitését kévetden valdsul meg.

9. kerti épitmény: a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szorakozdsra, kikapcsoléddsra és
tdroldsra — ide nem értve a gépjarmditdroldt — szolgadlo épitmény.

10. gépjarmiitarolo: egy vagy tébb gépjarmii elhelyezésére szolgdld épitmény vagy
épitményrész.

11. magadnut: a jarmlvek és a gyalogosok kézlekedését, vagy csak a jarmiivek vagy csak a
gyalogosok kézlekedését biztosito, e célt szolgdlé — az ingatlan-nyilvantartdsban magdnutként
bejegyzett —magdnteriilet.”

2.8

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 22/2022. (XI1.16.) 6nkormdnyzati rendelet 4.§ (6)
bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés |ép:

,(6) Szabadondllo beépitési mod esetén, amennyiben a Szabdlyozdsi terv nem jeldl épitési
helyet
a) az el6kert mérete legaldbb 5 méter kivéve 4.§ (7) és (8) bekezdésben foglaltakat,

b) a hdtsokert mérete 6 méter,
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c) az oldalkert az épitési évezetre megdllapitott épliletmagassdg fele, de legaldbb 3 m.”

3.8

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 22/2022. (X11.16.) dnkorményzati rendelet 4.§-a
kiegészil a kovetkezd (6/A) bekezdéssel:

,(6/A) Oldalhatdron Gl beépités esetén, amennyiben a Szabdlyozdsi terv nem jelél épitési
helyet

a) az el6kert 5 méter kivéve 4.§ (7) és (8) bekezdésében foglaltakat,
b) a hdatsokert mérete 6 méter,

¢) az oldalkert az épitési évezetre megdllapitott épliletmagassdg értékével megegyezd.”

4.8

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 22/2022. (X11.16.) dnkorményzati rendelet 4.§-a
kiegészll a kdvetkezd (6/B) bekezdéssel:

,(6/B) Amennyiben a (6), (6/A) bekezdésekben régzitett elGkerti méret olyan épitési helyet
eredményezne, amely a jellemzGen kialakult dllapottol eltér és az éplilet elhelyezését
ellehetetlenitené, vagy a szomszédos telken dll6 éplilet kézteriileti homlokfaldhoz illeszked6
telepités kialakitdsat akaddlyoznd, ugy a kialakult dllapothoz vald illeszkedés szabdlyait kell
alkalmazni.”

5.8

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé 22/2022. (X11.16.) dnkorményzati rendelet 4.§-a
kiegészil a kovetkezd (6/C) bekezdéssel:

,(6/C) A (6/B) bekezdés szerinti kialakult dllapothoz vald illeszkedést az aldbbiak szerint kell
meghatdrozni:

a) meg kell vizsgdini az érintett telket befoglalo telektmbben mindazokat a telkeket,
amelyek el6kertje a vizsgdlat telekkel megegyez6 kizteriilettel hatdros;

b) ha az a) pont szerinti szempontok alapjdn kijelélt vizsgdlat ald vont teriileten a beépitett

.....

telektémb is bevonhatd a vizsgdlatba;

c) a vizsgdlt teriileten meg kell dllapitani a meglévé épiiletek utcafronti falsikja és a telek
utcafronti telekhatdra kézétti tdvolsdgot (tovabbiakban: elGkerti méret) és az alapjdn az
alabbi szempontok figyelembevételével kell meghatdrozni az uj épiilet épitési vonaldt:

ca) ha a vizsgdlt teriileten a meglévd épliletek legaldbb 75%-a esetében a c) pont
szerinti elGkerti méret megegyezik, akkor az uj épiilet épitési vonaldt is ezzel
megegyezben kell megdllapitani;

cb) ha a vizsgdilt teriileten meglévé épliletek legaldbb 75%-a esetében a c) pont szerinti
el6kerti méret 1 méteres értékhatdron beliil van, akkor az uj épiilet épitési vonaldt is
ezen az értékhatdron beliil kell megdllapitani;

d) a c) pont szerinti el6kerti méret szamitdsakor a beépitetlen telkeket figyelmen kiviil kell
hagyni.”

50

(Z

w—



SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februar

6.8

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 22/2022. (XI1.16.) 6nkormdnyzati rendelet 4.§ (7)
bekezdés a) pont helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

,0) az utcai telekhatdr egyben kételezd épitési vonal is, amelyre illeszteni kell a f6
rendeltetésli éplilet utcai homlokzatdnak legaldbb 40%-dt, vagy az uj épiiletet a
szomszédos 2 épiilet homlokzatdnak vonaldn Gsszekété sikra kell elhelyezni, vagy az uj
épliletet az elbontott épiilettel azonos épitési vonalra kell helyezni,”

7.8

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 22/2022. (XI1.16.) dnkormdnyzati rendelet 4.§ (9)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

,(9) Oldalhatdron dllé beépités esetén az épiilet falanak kiilsé sikja a beépitett oldalhatdrtol
szdmitott legaldbb 1m tdvolsdgra helyezhetd el. Meglévé beépités esetén a mdr kialakult

,,,,,

8.§

Szada Nagykodzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 22/2022. (XI1.16.) dnkormanyzati rendelet 4.§ (11)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés |ép:

,(11) Az olyan lakd és telepiilésk6zpont vegyes épitési dvezetbe sorolt telkeken, aminek
mélysége nagyobb, mint 60 méter, és ahol a 2. mellékleten nincs jelélve a telek be nem épitheté,
hdtsokertnek tekintett része, az épiileteket az utcavonaltdl, vagy magdnut hatdrdtdl szamitott
50 m széles sdavban kell elhelyezni, az ezen a sdvon kiviil esé terlilet hatsokert, ahol éplilet nem
helyezheté el.”

9.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé 22/2022. (XI1.16.) dnkormdnyzati rendelet 9.§ (1)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés |ép:

,(1) Beépitésre nem szdnt teriileten meglévd és tervezett orszdgos mellékut uttengelyétdl
szamitott 50 m-en, a tervezett orszdgos f6ut uttengelyétdl szamitott 100 m-en, a gyorsforgalmi
ut tengelyétdél szamitott 250 m-en beliil lakds, dllattartd épitmény, dllatkifuté nem helyezheté
el.”

10.§

Szada Nagykodzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 22/2022. (XI1.16.) 6nkormanyzati rendelet 14.§ (2)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés |ép:

,(2) Lako épitési 6vezetben egy teleken, legfeljebb egy f6éplilet - egy f6 rendeltetéssel - és egy
melléképlilet, tovdbbd az aldbbi melléképitmények helyezhetdbk el:

a) kézmdi-becsatlakozdsi mitdrgy,

b) kézmUipotlo miitdrgy,

c) hulladéktartdly-tdrolo,

d) kerti épitmény, pergola,

e) haztartdsi célu kemence, husfiist616, zéldségverem,
f) dllatkifutd,

g) trdgyatdrold, komposztdldsra szolgdld tdrold.”
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11.§

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 22/2022. (XI1.16.) dnkormanyzati rendelet 14.§ (3)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés |ép:

,(3) Lako épitési Ovezetben lako rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként

a) kereskedelmi, szolgdltatd,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, eqgészségiigyi, szocidlis,

c) kulturdlis,

d) vendéglato és szdllds jellegd,

e) igazgatdsi, iroda és

f) sport
akkor helyezhetd el, ha az épitési telek megkézelitését szolgdld ut szabdlyozdsi szélessége
legaldbb 16 m és a tevékenységgel ésszefliiggben nem keletkezik a lakoteriilet
rendeltetésszer(i haszndlatdt zavaré nehézgépjarmii-forgalom, mely esetben egy
fééplletben legfeljebb két f6 rendeltetés is elhelyezhetd, amelybdl azonban legfeljebb egy
lehet laké rendeltetés.”

12.§

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 22/2022. (XI1.16.) dnkormanyzati rendelet 14.§ (5)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

,(5) Lakoteriileteken

a) gépjarmiitdrolo
aa) a féépiilettél kiilondlloan melléképiiletben, a telek hdtsokerti épitési
hatdrvonaldhoz igazodva
ab) a féépiilettel egybeépitetten az utcai telekhatdrtol szamitott 10 méternél tavolabb
ac) az utcai telekhatdrtol szamitott 10 méteren beliil nyitott, fedett kialakitdssal

létesithetd.
b) a tdroldsra szolgdld, kiiléndllé kerti épitmény legfeljebb brutté 20 m? alapteriiletii
lehet.”

13.§

Szada Nagykodzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 22/2022. (XI1.16.) dnkormanyzati rendelet 14.§ (6)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

,(6) Lakéteriileten legfeljebb 40 m? bruttd alapteriiletii melléképiilet helyezhetd el az aldbbi
rendeltetésekkel:

a) dllattartd épiilet,

b) a falusias épitési évezetben a teriilet rendeltetésszerli haszndlatdt nem zavard
gazdasdgi tevékenységi célt rendeltetés

c) gépjdrmiitdrolo”

14.8

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 22/2022. (XI1.16.) dnkormanyzati rendelet 14.§ (8)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»(8) Lakdteriileten fekvételek esetében az elGkert mélysége 3 m, a hdtsokert mélysége 5 m.”
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15.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 22/2022. (XI1.16.) dnkormanyzati rendelet 25.§-a
kiegészil a kovetkezd (9) bekezdéssel:

»(9) Ma-3 jelii dltalanos mez6gazdasdgi terlileten

a) a féldhivatali nyilvdntartds szerint 2024. janudr 1-ét megel6z6en , kivett” miivelési dgu
telkeken, melyek teriiletének legfelijebb a 25%-a lett miivelésbél kivonva, az 1. melléklet
szerinti 6vezeti hatdrértékek helyett az alabbiak alkalmazandok:

aa) A beépitheté minimdlis telekméret 10 000 m?

ab) Beépitettség max. 3%

ac) Oldalkert min. 8,0 m
b) az a) pont szerinti hatdrértékek figyelembe vételével megvaldsuld beépités a telek
Hkivett” miivelési dgu telekrészén helyezhetdé el.”

16.§
Szada Nagykodzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 22/2022. (XI1.16.) 6nkormanyzati rendelet 28.§ (6)

bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés |ép:

,(6) Az 1. és 2. mellékleten Kb-G jellel jeldlt kiilénleges teriilet a nemzetkézi jelentéségli
gdzkompresszor-dllomds éplileteinek és miitdrgyainak elhelyezésére szolgdl.”

17.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 22/2022. (XI1.16.) &nkormanyzati rendelet
1. melléklete e rendelet 1. melléklete szerint mddosul.

18.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 22/2022. (XI1.16.) 6nkorményzati rendelet 2. szamu
melléklete helyébe e rendelet 2. melléklete |ép.

19.§

Hatalyat veszti a Szada Nagykodzség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 22/2022. (X11.16.) 6nkormanyzati
rendelet 16.§ (4) bekezdése.

20.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon |ép hatalyba.

Pintér Lajos Téth Laszlo
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a .../2025. (...) 6nkormdanyzati rendeletéhez

1. EPITESI OVEZETEK BEEPITES| HATARERTEKEI

1. Falusias lakoéteriiletek épitési 6vezetei

A B c | o | E | F G
| 1] épitési beépités az épitési telek az épllet
Ovezet jele | mddja legkisebb legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
kialakithatd meg- meg- meg-
engedett engedett engedett
be- zoldfelileti épllet-
épitettsége aranya magassaga
m? m % % m
Lf-1 o] 2000 25 30 50 5
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2. melléklet a .../2025. (...) 5nkormdnyzati rendeletéhez

KULON TERVLAPON
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2. melléklet a 22/2022.(XIl. 16.) bnkormanyzati rendelethez
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EGYSEGES SZERKEZETBEN

a 12/2023.(VIIl.4.), az 1/2024.(1.26.), a 9/2024.(1X.27.),
AR a 17/2024.(X1.28.) és a .../2025.(......)

A e ONKORMANYZATI RENDELETTEL

EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALTA

(7

TERMINUS

VarostervezoO Iroda Kft.

1126 Budapest,
Németvolgyi Ut 14/a, 3.em.1.

JELKULCS A "B" SZELVENYEN

Tervez0 :

Megrendel6 :

SZADA Nagykozség Onkormanyzata
2111 Szada, Ddzsa Gyorgy ut 88.

Terkép adatszolgaltatasanak sorszama: 2135

TT1 Tanacsado és Tervezo Kit.
1121 Budapest, Kakukkhegyi ut 9.
e-mail: tervezes@tt1.hu

telepulésrendezés:

tajrendezés,
kornyezetvédelem:

NEMESANSZKY ILDIKO  TT/101-1641
AUER JOLAN TK 01-5003

kozlekedéstervezd: MACSINKA KLARA
kozmd, hirkdzlés:

BIRO ATTILA

HANCZAR ZSOLTNE

MK 01-2418
MK 01-2456
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N telepulés kozig. hatara
-,
— \

alrészlet hatar
min&ségi osztaly hatara
> | minbségi osztaly jele

==
—— foldrészlet hatar
L]
L]

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

—— szabalyozasi vonal

— tervezett szabalyozasi szélesség
épitési dvezet hatara

dvezeti jel*

védelemre javasolt
= ,

telepulésmag hatara
orszagos ut, gyujtout tertlete

[ ]
[ | egyéb kdzlekedési célu kozteriilet
|| kozpark

|| vizgazdalkodasi teriilet

_____ Epitésihely

; . Telek be nem épithetd része

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEMEK
] javasolt telekhatar

t---4 gyalogut
[ ]

javasolt megszintetés

beépités modja | telek legnagyobb beépitettsége (%)

épitési dvezet

e legnagyobb megengedett épii 4 (m)l i kialakithato éret (m2)
a beépitési hatarértékekekt az 1. melléklet allapitia meg, itt csak tajékoztatd elem

2. melléklet a 22/2022.(XIl. 16.) bnkormanyzati rendelethez

SZADA

SZABALYOZASI| TERVE

B SZELVENY
m 1:5000

MAS JOGSZABALLYAL
ERVENYESULO VEDELMI ELEM

Orokségvédelem

B miemlék

miemlék telke
miemléki kérnyezet
régészeti leléhely hatara
B helyi védett épiilet

Taj- és természetvédelem

~/ Natura 2000 védettség(i teriilet

" Orszagos Okologiai Halézat magteriilete
| Orszagos Okologiai Halozat dkofolyosod
||| Orszagos Okologiai Halézat pufferteriilete
F----1 Orszagosan védett természeti teriilet

| o ] exlege védett forras

] exlege védett lap

tajképvédelmi terulet hatara

Vizgazdalkodas

Vizfolyas vizgazdalkodasi
tertleten kivdl
Vizbazis hidrogeoldgia 'B' védéovezet terllete

Termalkut véddovezete
5  Termalkat

TAJEKOZTATO ELEMEK

Erdészet, banyaszat
| Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott teriilet

~ Dbanyatelek

Kozlekedeés
[ ] tervezett orszagos ut tengelye
[----] Gt HESZ szerinti védétavolsaga

Kozmivek korlatozasai

[ | 400 kV-os légvezeték és bizt. védstavolsaga
| 220kV-os légvezeték és bizt. védétavolsaga
[ ] termékvezeték és védétavolsaga
i | nagykdzép-nyomasu foldgazvezeték

5 m-es biztonsagi terulettel
] nagynyomasu foldgazvezeték

20-40 m-es biztonsagi terulettel

& viztarozd

vyt vizm( nyomasfokozo
4,  szennyvizatemeld

| géazkompresszor allomas
| ] gazkompresszor &llomas védétavolsaga
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