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VEZETOI OSSZEFOGLALO

1./ Elozménvek

Szada Nagykozség Onkorméanyzat Képviselo-testilete — a telepiilésrendezési  eszkozok
teliilvizsgalatanak folyamatdban — tavaly decemberben 137/2021.(XI1.9.) KT-hatirozataval az

alabbiakrol rendelkezett:

1./ Szada Nagykozség Onkormdnyzat Képviseli-testiilete az Onkormdnyzat hatdlyos Telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak rendelkezéseire figyelemmel a gazdasdgi teriiletek, rekredcios (sport, szabadido,
turisztika) ovezetek — a Tervezé dltal a hatdlyos Telepiilésfejlesztési koncepcionak megfeleléen a
147/2021. sz eldterjesztéshez 4-7. sz. mellékletekként csatolt térképszelvényeken kijelolt - valtoztatasait
azzal az eszrevétellel jovahagyja, hogy a lakdteriiletekbdl kivett rész mértékében novelni sziikséges a
gazdasadgi teriileteket:

> elsésorban az ipari teriilett6l EK felé a patak vonaldig,

» masodsorban a patakon tul a tervezett autopdlya-lehajté nyomvonalén kiviil, szintén EK-i

iranyban,
» harmadsorban a mogyorddi ut mentén — a Natura 2000 teriilet és a telepiiléshatadr kozotti részen,

Veresegyhaz fele.

2./ A Képviselb-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy az Onkormanyzat 2022, évi kiltségvetésének
Beruhdzasi kiaddsi eldiranyzata terhére, legfeljebb 1.500 eFi+dfa értékben - bizza meg a TT1 Tervezd
és Tanacsado [rodat az e hatdrozat 1./ pontia szerinti modositas kidolgozdsaval és — a HESZ
feliilvizsgalatanak Tervezési _szakaszan _beliili _iddpontra - a KépviselG-testiilet elé toriénd

beterjesziesevel.

A fenti hatarozat 2./ pontja szerinti kiilon megbizasi szerzodés megkotése utobb sziikségtelennek
bizonyult, mert az Gjonnan kijelolheté gazdasagi teriilet 6sszes teriilete (1d. a csatolt melléklet szerint)
belefér abba a 2%-os teriiletmérték-modositasi keretbe, amelyet az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) megenged.

A TTI1 Kft. a fenti hatarozat 1./ pontja szerinti modositast kidolgozta, €s a tervezesi szakasz mieldbbi
lezarasa érdekében két 6nallé hatarozati javaslata elfogadédsat kezdeményezi.

I1./ A dontéshez sziikséges informaciok

[I.1. A tervezoi javaslat az 1) ipartertilet az ipari park és a patak kozott jeloli ki, valamint gazdasagi
teriilette valhat a VI. jelti 6nkormanyzati tulajdoni, jelenleg rekreacios célra szant teriilet (a rekultivacios
eldirasok figyelembevételével, elsosorban varosiizemeltetési célra), a mellékletben csatolt térképen
keékkel jelolt teriileten. Az ujonnan kijel6lhetd gazdasagi teriilet 6sszes teriilete 164.826 m?2

Fentieken til Szada Nagykozség Onkormanyzaténak Képviselo-testilete a 129/2021 (XI1.09.)
hatarozataban a Szada 2547/1 hrsz-u, onkormanyzati tulajdona ingatlan Ev-6vezeti besorolasdnak Vit
ovezetté modositasarol is dontott.

Ennek iigyében a Telepiilés-tervezo jelezte, hogy az Etv 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan:

»A (2) bekezdésben foglaltak érveényesiilése - kiillondsen a természet- és a komyezetvédelem, az erddk
és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a termofslddel és a
tertiletekkel valo takarékos banas - érdekében az alabbi kovetelményeknek kell érvényt szerezni:

- a telepiilés beépitésre szdant teriilete csak olyan haszndlati célra novelhets, amilyen célra a telepiilés
mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési onkormdnyzat
képviselo-testiilete - a févarosban a Fovarosi Kozgyiilés és a keriileti 6nkormanyzat képvisel6-testiilete

- kiilon dontéssel igazolja.”




I11./ Hatdrozati javaslat

Mindezekre figyelemmel az alabbi hatérozati javaslat elbiralasat inditvanyozzuk

Az eléterjesztés melléklete:
> A 137/2021.(XIL.9.) KT hatdrozata szerinti gazdasagi teriilet kijelolése TT1 Kft. altal

készitett anyag

Szada, 2022. méjus 23.
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1./ Szada Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete — figyelemmel az S/1-76/2022. sz.
stirgdsségi inditvanyban foglaltakra - Szada telepiilésrendezési eszkdzei modositasarol ugy rendelkezik,
hogy a meglévé ipari park és a vizfolyas kozott (a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl sz6lo 2018. évi CXXXIX. torvény 40. § (1) bekezdése szerint kijeldlhetd
nagysagu teriileten) 0ij beépitésre szant teriiletet ipari teriiletfelhasznélasra jeldl ki, ahol a hasznélati cél
az ipari park bovitése.

A Keépviselo-testiilet ezen dontésével igazolja, hogy erre a célra a telepiilés mar beépitésre kijellt
teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet.

2./ A Képvisel6-testiilet Szada telepiilésrendezési eszkozeit tigy kivanja modositani, hogy a 2547/1 hrsz.
telekbol 10.000 m2 nagysagu teriileten (j beépitésre szant teriilet felepiiléskdzponti vegyes teriilet-
felhasznalasra legyen kijelolve, ahol a hasznalati cél a Fenyvesligeti lakoteriilet ellatasara boleséde és
6voda elhelyezése.

A Képviselo-testiilet ezen dontésével igazolja, hogy erre a célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt
teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet.

3./ A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a TT1 Tanacsadd és Tervezd Irodat
haladéktalanul értesitse az e hatarozat 1./ és 2./ pontJa szerinti HESZ-moédositasi szandékarol és a
modositast inditsa el.

Hatarid6: azonnal
Felelos: polgarmester



A 137/2021. (XIl. 9.) KT HATAROZAT SZERINTI
GAZDASAGI TERULET KIJELOLESE
A 137/2021. (XII. 9.) KT hatarozat szerint:

»a lakéteriletekbdl kivett rész mértékében névelin sziikséges a gazdasagi teriileteket:

1. elsésorban az iparteriilettd| északkelet felé a patak vonalaig,

2. masodsorban a patakon tul a tervezett autépalya-lehajté nyomvonalan kiviil, szintén
északkeleti iranyban

3. harmadsorban a mogyorddi Gt mentén -a Natura2000 teriilet és a telepiiléshatar kozotti
részen, Veresegyhaz felé.”

TERVEZOI JAVASLAT

Az épitési torvény 7. § (3) d) pontja alapjén az Snkormanyzat képvisel6-testiilete kiilon déntéssel
kell igazolnia, hogy az (ij beépitésre szant teriilet olyan hasznélati célra keriil kijelolésre, amilyen
célra a telepiilés mér beépitésre kijelslt teriiletén beliil nincs megfelel§ teriilet.

Uj gazdasagi teriilet kijeldlése sordn szémos jogszabalyi elGirdsnak kell megfelelni (a f6bb el&irdsok a
javaslat végén vannak Gsszegyiijtve, idézve).

A hatérozat szerinti teriileteken a kijel6lést akadalyozza:

a) a2.terilet az Orszagos Gylimélcs Termé&hely Kataszter alapjan nem mindsithet beépitésre
szant terliletté,

b) a2.teriilet részben, a 3. teriilet telkeinek nagyrésze atlagosnal jobb mindségli terméfald,
nem mindsithetd at,

¢) a hatarozat szerinti patak mentén és a kapcsol6dé erdéteriiletek az 6koldgiai folyosé része.

Mindezeket figyelembe véve U] iparteriilet az ipari park és a patak kozott jeldlhetd ki, valamint
gazdasagi terletté valhat a VI. jelli 6nkormdnyzati tulajdond, jelenleg rekreécios célra szant) teriilet
(a rekultivacids elirasok figyelembevételével, elsésorban varosiizemeltetési célra), az alabbi
térképen kékkel jelslt terileten:
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Az tjonnan kijeldlheté gazdasagi teriilet 6sszes teriilete 164.826 m2.

TT1 Tanacsadd és Tervez Kft.



UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESENEK JOGSZABALYI KOTOTTSEGEI

2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérol

12. § (1) Ha jogszabély 0j beépitésre szant teriilet kijel5lését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben 11j beépitésre szant teriiletet a kvetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell
kijelsIni:—

a) az 01 beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az \ij beépitésre szant teriilet kijeldlése nem okozza a kiilonbdz6 telepiilések beépitésre
szant teriileteinek 8sszendvését, és

¢)— j beépitésre szant teriilet kijel6lésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési
térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten
beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997. évi
LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezds teriilet.

(2)* Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni,
ha a ¢) pont szerinti meglévé beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld -
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3)~ Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb
5%-énak megfeleld kiterjedési, legalabb 50%-4ban az Gjonnan kijelslt beépitésre szant
teriilettel kapcsolatban 1évé zoldteriiletet, - gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelslése esetén
zOldteriiletet vagy védelmi céla erdéteriiletet - kell kijeldIni. Ha a zoldteriilet vagy védelmi
célu erdéteriilet kijeldlése az 0j beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten
nem valésithaté meg, akkor a zSldteriiletet vagy a védelmi céld erdéteriiletet a telepiilés arra
alkalmas mas teriiletén kell kijelolni.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz616 terméhelyi katasztere I-11. osztaly teriileteihez
tartozo foldrészlet - a kiilonleges mezOgazdasagi iizemi teriilet kivételével - nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletté.

(2) Az Orsziagos Gyiimdles Terméhely Kataszter L. és I1. osztalyi teriileteihez tartozé
foldrészlet - a kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet kivételével - nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletté.

26. § (1)~ Az 8kolégiai hélézat okoldgiai folyos6janak dvezetében csak olyan megyei
teriiletfelhasznalasi kategoria és megyei vezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan
Ovezet €s €pitési dvezet jelolhetd ki, amely az dkoldgiai hdlézat magteriilete és az tkoldgiai
halézat 6kologiai folyosdja természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapesolatait
nem kérositja.

(2) Az dkologiai halézat dkologiai folyoséjanak dvezetében ij beépitésre szant teriilet
nem jelolhet6 ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az Skoldgiai halozat dkologiai folyoso, vagy az dkolégiai halozat
magteriilet és az 6kologiai haldzat dkoldgiai folyosé koriilzarja, tovabba

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

38. § (1) Uj lakoteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve iidiildteriilet abban az
esetben jeldlhet6 ki, ha ;

a) a tervezett teriiletfelhasznalés jol illeszkedik a telepiilés meglevo szerkezetéhez,

TT1 Tanacsadé és Tervezd Kft.



b) téj- és természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis
Ordkségvédelmi és vizgazdlkoddsi szempontok alapjén nem sért tarsadalmi érdeket, tovabbé

¢)— a tervezett funkci6 ellatasahoz sziikséges miiszaki infrastruktura-kapacitas azt lehetévé
teszi, vagy az a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil, tovabba 1j lakéteriilet
kijeldlése esetén a Kormany rendeletében meghatarozott feltételek teljesiilnek.

1997. évi LXXVIIL. torvény az épitett kbrnyezet alakitisardl és védelmérél (Epitési térvény)

7.§ (3) d)~ a termdfold igénybevételével jar6, uj beépitésre szant teriiletek kijelolésénél
elsésorban a terméfold védelmérdl szol6 torvényben meghatérozott atlagosnal gyengébb
mindségii termbfsld-teriiletek jeldlhetok ki,

e)— a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra nvelhetd, amilyen
célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfelel teriilet, és ezt a
telepiilési onkormanyzat képvisel6-testiilete - a févarosban a Févirosi Kozgyiilés és a
keriileti nkorméanyzat képviselé-testiilete - kiilon dontéssel igazolja.

A term6fold védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. térvény

6/B. § (1) Ha az ingatlaniigyi hatosag a telepiilésrendezési eszkozok, a telepiilésfejlesztési

- koncepcio, illetve az integralt telepiilésfejlesztési stratégia elkészitése vagy azok modositésa
tekintetében az egyeztetési eljarasban véleményezé hatosagként miksdik kozre, a term6£old
védelmének érvényesitése érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a beépitésre szant teriiletek
kijeldlése lehetOség szerint a gyengébb minGségii termbfoldeken, a lehetd legkisebb mértéki
term6fold igénybevételével torténjen. A vélemény kialakitdsa soran figyelemmel kell lenni
tovabba arra, hogy az egyeztetési eljaras targyat képezo foldrészletekkel szomszédos
term6foldek megfelelé mez6gazdasagi hasznositasat az Svezeti atsorolds szerinti
teriiletfelhasznalas ne akadélyozza.

(2) Az egyeztetési eljarasban az ingatlaniigyi hatésagnak - a (3) bekezdésben meghatarozott
eset kivételével - kifogast kell emelni, ha a telepiilésrendezési eszkoz készitése, vagy
modositasa alapjan kijelolt beépitésre szant teriiletek

a) tobbségében atlagosnal jobb mindségli termofoldeket érintenek, és a beépitésre szant
teriilet Hvezeti besoroldsanak megfeleld, teriiletfelhaszndlasra hasonld koriilmények és
feltételek esetén 4tlagosnal gyengébb vagy atlagos minéségii termbfoldeken is sor kerdilhet,
vagy

b) 6vezeti besoroldsanak megfeleld teriiletfelhasznalasra kelld nagysagu térmértékben
lehet6ség van a telepiilés mar beépitésre kijelslt, de még fel nem hasznalt teriiletén is.

TT1 Tanacsadd és Tervezd Kft.



Az elkészilt vizsgdlati térképek:
Szada gyiimdlcsterméhelyi kataszteri teriiletei a NEBIH elérhet6 adatszolgaltatasa alapjan:

Okolégiai hélozat teriiletei Szadan (forras: DINPI adatszolgéltatas):
I magteriilet [N skolégiai folyosé teriilete .............. pufferteriilet

TT1 Tandcsadé és Tervezd Kft.



Atlagosnal jobb minéségi terméfoldek Szadan (piros sraffozés):

TT1 Tanacsadd és Tervezd Kft.



