1

Melléklet a Képvisel§-testiilet 2022. januar 27.-i iilése elé készitett Osszesitett Véleménylaphoz

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
- tervezet -

a godolldi ingatlan-nyilvantartasban 2111 Szada 2745 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan

targyaban

SZADA NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA

Képviseli: Pintér Lajos Polgarmester
mint Eladé

és

kozott

Szadan, 2022. januar ....-én.

Ellenjegyzem: Szadan, 2022. januar ...-én
DR. BABICZKY ANDREA UGYVED
KASZ: 36056630

Dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Iroda
Dr. Babiczky Andrea Ugyvéd
Iroda: 2100 G6dollé, Remsey Jend krt. 21. 1/3.
Pest Megyei Ugyvédi Kamara 1/92.
KASZ: 36056630



INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrol SZADA NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
Székhely: 2111 Szada, Dozsa Gyorgy ut 88.
Adodszam: 15730545-2-13
KSH Statisztikai szadmjel: 15730545-8411-321-13
Torzskonyvi Azonositoé szam: (PIR azam): 730545
Fenntartd azonosito: 10035010
Allamhaztartasi Egyedi Azonosito: 740131
Képviseli: Pintér Lajos polgarmester
Bankszamlaszam:
mint ELADO

masrészrol SZ. A
Sziiletési név: Sz. A.
ANYJaneve: ......ccoovviiiiiiiiii
Sziiletési hely és id6: ...................
Személyi azonosito jel: .................
Adoazonosito jel: ...................

mint VEVO, a tovabbiakban egyiitt: Szerz6dé felek kozott
az alulirott napon és helyen az alabbiak szerint:

BEVEZETO

1./ Felek az eljaro tigyvéd altal a www.foldhivatal.hu honlapon keresztiil elérheté online
Foldhivatali-nyilvantartas igénybevételével 2022. januar 4. napjan lehivott tulajdoni lap alapjan
egyezden megallapitjdk az Eladd tulajdonat képezi 1/1 ardnyban a Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly - Foldhivatali Osztaly 6. (Godollo) altal nyilvantartott 2111 Szada 2745
helyrajzi szamon felvett 7490 m? alapteriiletii, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlan.

1.2./ Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan széljegy nem lathato, a III. részen nincs
bejegyzés, azaz az Ingatlan per-, teher és széljegy mentes.

SZERZODES TARGYA ES TARTALMA

2./ Elado jelen szerzddés keretében eladja Vevonek igény- per- és - tehermentesen, kellék - és
jogszavatossag terhe mellett a kizarolagos tulajdonat képezo
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nyilvantartott ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 7490 m? nagysagu ingatlan 1/1 aranyu
tulajdoni illet6ségét (tovabbiakban: Ingatlan) az alabbiakban meghatarozott feltételek mellett:

3./ Vevd a 2./ pontban korilirt Ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni illetdségét 1/1 aranyban vasarolja
meg Eladotol jelen szerzodés keretében az altala mar megismert €s megtekintett allapotban, vallalva
az alabbiakban meghatarozott feltételeket.

3.1/ Eladé jogszavatossaga tudataban kijelenti, hogy Szada Nagykozség Onkormanyzat képviseld
testiiletének 134/2021. (XI1.9.) szamu KT hatarozata az Ingatlant forgalomképessé nyilvanitotta,
kijelenti tovabba, hogy az Ingatlannal kapcsolatos rendelkezési joga teljes. Elado kijelenti tovabba,
hogy jelen szerz6dés ingatlan-nyilvantartason kiviili, hitelez6védelmi igényeket/érdekeket nem sért,
az Ingatlan nem képezi végrehajtas targyat, nem all birdi zarlat alatt. Eladé szavatolja tovabba, hogy
a jelen szerzddés megkotése és teljesitése nem sért semmilyen szerzddést, kotelezettséget, itéletet
vagy végzést, amelyben az Elado6 félként szerepelne.

4./ Elado tajékoztatja Vevot arrdl, hogy az Ingatlan jogilag rendezetlennek mindsiil, tekintettel
arra, hogy az ingatlan-nyilvantartasi adataival ellentétben nem beépitetlen teriilet, hanem erd6, mely
az Orszagos Erdéallomany Nyilvantartasban is szerepel /E15. szamon/. A hatalyos HESZ 17. § (3)
bekezdése szerint ,,EV” azaz védelmi rendeltetésii erdonek mindsiil. A 17. § (2) bekezdés szerint az
erd0 igénybevételére kizardlag az erdészeti hatdsag eldzetes engedélye alapjan van lehetdség. Az
Ingatlan Szada, Dézsa Gy. Gt — Ezredes utca és Té¢l utca altal kortil hatarolt tertilet természetben.

5./ Elad6 azzal a feltétellel adja el Vevonek az Ingatlant, hogy azon Vevd kételes, atmindsitést
kovetben, benzinkutat iizemeltetni, melynek teljesitésére Vevé 2024. junius 30-ig vallal
kotelezettséget. Vevo tehat jelen szerzddés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget
vallal arra, hogy az Ingatlanon benzinkutat 1étesit vagy l1étesittet és lizemeltet legkésobb 2024. junius
30. napjaig.

6./ Felek megallapodnak abban, hogy Vevo 5./ pontban meghatarozott kotelezettségének biztositasara
az Ingatlanra Elado javara visszavasarlasi jogot kotnek ki a Ptk. 6: 225. § 6:226 §-ai alapjan. A
visszavasarlasi jog idétartama megegyezik a Vevoi kotelezettség teljesitési hataridejének lejarataval,
azaz 2024. junius 30. napjaig érvényes. A visszavasarlasi jog tekintetében Felek rogzitik az Elado
altal megfizetendd visszavasarlasi jog vételara megegyezik a Vevd altal fizetendd vételarral azaz
7.900.000,-Ft azaz hétmillio-kilencszazezer forint, melyet Eladé koteles joganak irasbeli
gyakorlasaval egyidejiileg Vevo részére megfizetni.

7./ Felek megallapodnak tovabba abban is, hogy a visszavasarldsi jog biztositdsara az Ingatlanra
elidegenitési €s terhelési tilalmat kotnek ki. Az elidegenitési és terhelési tilalom akkor szlinik meg,
amikor Elado élt a visszavasarlasi jogaval, illetve amikor Vevd az 5./ pontban irt kotelezettségét
teljesitette, a benzinklt jogerds miikodési/lizemeltetési engedélyét az Eladonak bemutatta, amely
esetben Elado6 koteles kiadni haladéktalanul a visszavasarlasi jog és az elidegenitési és terhelési
tilalom torlésére vonatkozd torlési engedélyét Vevonek 5 eredeti példanyban. A visszavasarlasi jog
gyakorlasanak akadalytalansaga biztositékaként a Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanra
2024. janius 30-ig sem 6, sem esetleges jogutddja nem kezdeményez telekalakitési eljarast.
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VETELAR

8./ Felek a szerz6dés targyat képezo ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni illetéségének vételarat — a
jelenlegi forgalmi- és értékviszonyokra és az ingatlan allapotara tekintettel — 7.900.000,-Ft azaz
Hétmilié-kilencszazezer forintban hatarozzak meg. Szerz6dé Felek a vételarat a forgalmi
viszonyok ¢€s az ingatlan allapota és elhelyezkedése alapjan érték aranyosnak fogadjak el, e korben a
megtamadasi jogukrol jelen szerzddés aldirasaval lemondanak a 2013. évi V. torvény (tovabbiakban:
Ptk.) 6:98. § (2) alapjan.

8.1./ Felek megallapodasa alapjan a vételarat Vevo az alabbiak szerint fizeti meg Elad6 kezeihez:

8.2./ Vevé a mai napon a teljes vételarat, 7.900.000,-Ft azaz Hétmilio-kilencszazezer forint
Osszegli vételarat utalassal megfizette az Eladonak, mely Osszeg atvételét Eladd jelen szerzdés
alairasaval elismeri és nyugtdzza.

BEJEGYZESI ENGEDELY

9./ Elado jelen szerzddés keretében — a teljes vételar megfizetésére tekintettel - feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz és egyben kéri, hogy a 2./ pontban koriilirt Ingatlan 1/1
aranya tulajdoni illetoségére Vevo tulajdonjoga vétel jogcimén 1/1 aranyban bejegyzésre
keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

9.1./ Felek egyiittesen kérik feltétleniil és visszavonhatatlanul, a vevéi tulajdonjog bejegyzéssel
egyidejlileg a 6./ pontban alapitott visszavasarlasi jog Elado javéra torténd ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzését, és annak biztositasara elidegenitési, terhelési tilalom bejegyzését az Elado javara.

A visszavasarlasi jogot Eladoé 2024. jinius 30. napijaig jogosult gyakorolni.

BIRTOK ATRUHAZAS, KARVESZELY ATSZALLASA

10./  Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a mai napon kételes Elado az ingatlan birtokanak
Vevdre torténd atruhazasara, (Ptk. 6:215 § (2) bek.) aki ezen iddponttol kezdve teljes terjedelemben
szedi annak hasznait €s viseli terheit. Elado ezen iddpontig - tehat a birtokba adésig - igazolni koteles
Vevo felé, hogy az ingatlant tartozas nem terheli. A birtokba adasig felmeriilé koltségek Eladot, az
ezt kdvetben jelentkez6 koltségek értelemszertien Vevot terheli.

VEGYES RENDELKEZESEK

7.1 Felek megallapodnak abban, hogy a szerz6déssel kapcsolatban felmeriilé koltségeket - mint
példaul a visszterhes vagyon atruhéazasi illetéket, tigyvédi koltséget — Vevd viseli.

7.1./ Szerz6dd Felek kifejezetten felhatalmazzak a szerzodést készitd és ellenjegyz6 ligyvédet,
hogy az esetleges név-, adat-, szameliras, vagy nyilvanvald szamitasi hiba tekintetében e hibakat
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kozvetleniil a szerz6dés szovegére irds Utjan, és bélyegzdvel ellatva kijavitsa. Az ilyen kijavitds nem
mindsiil szerzédésmodositasnak.

8./ Felek elott ismert, hogy az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. térvény modositasarol, valamint
a hiteles tulajdonilap-masolat igazgatasi szolgaltatasi dijarol rendelkezé 1996. évi LXXXV. torvény
(Dijtérvény) 32/A. § (1) bekezdése alapjan az els6 foku ingatlan-nyilvantartasi eljarasért
eljarasonként 6.600,- (Hatezer-hatszaz) Ft 6sszegii dijat kell fizetni a valtozassal érintett ingatlanok
darabszamanak megfelelden, jelen esetben minddsszesen 6.600,- Ft 6sszeget. Vevo tudomasul veszi,
hogy ezen eljarasi dijat 6 koteles viselni és megfizetésének igazolasat azt a jelen szerzddést készito,
illetve ellenjegyz0 ligyvéd részére az adasvételi szerzodés aladirasaval egyidejlileg atadni vagy az
Ugyvédi Iroda drbabiczkyandrea@gmail.com email cimére elkiildeni.

A foldhivatali eljarasi dij megfizetésének adatai,

atutalas cimzettje: Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatala

Szamlaszam: 10023002-00302247-00000000,

Kézlemény rovat: Szada 2745 adasv. Elado: Szada Nagykozség Onk. Vevé: Sz. A.
Osszeg: 6.600,-Ft.

9./ Szerz6do felek kijelentik, hogy az Elado teljes jogképességgel rendelkez6 dnkormanyzat, jogi
személy, igy a jogszabalyok értelmében elidegenitési, szerzési képessége korlatozva nincs. Elado
nevében Pintér Lajos polgarmester, Szada Nagykozség Onkormanyzat képviselé-testiiletének
.....12022. (1.27.) szam® hatarozata alapjan jogosult jelen szerz6dés megkdtése soran eljarni.
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy Vevo SzOke Andras teljes jog- és cselekvOképességgel rendelkezd
magyar allampolgér, igy a jogszabalyok értelmében elidegenitési, szerzési képessége korlatozva
nincs.

10./  Eljaro tgyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasarol szold 2017. évi LIIL térvény (a tovabbiakban: ,,Pmt.”) alapjan
azonositasi kotelezettség terheli az Felek adatai tekintetében. Felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

11./ Felek jelen szerz8dés alairasaval biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen
szerzOdés alairdsa soran a sajat neviikben jarnak el. Felek jelen szerzddés alairasaval kifejezett
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy eljaré tligyvéd a Felek okiratairol fénymasolatot készitsen és
azokban rogzitett adataikat a szerzddéssel egyiitt kezelje. Felek tudomasul veszik eljar6 iigyvéd
tajékoztatasat, mely szerint az adataikat az informaciés Onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol szold 2011. évi CXII. torvény rendelkezései szerint kizdrdlag jelen
szerzOdéshez kapcsolodd megbizas, illetve a jogszabalyokban meghatarozott kotelezettség teljesitése
érdekében kezelheti.

12/ Felek jelen szerzddés alairasaval meghatalmazzik dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Irodat
(kamarai lajstromszadm: 1/92, székhely: 2100 G6do1l6, Remsey krt. 21. I/3. ligyintéz6: dr. Babiczky
Andrea iigyvéd, igazolvanyszam: U-103257., Tel: + 36 28 545 015, + 36 30 2490249, e-mail:
drbabiczkyandrea@gmail.com, KASZ: 36056630) az iratok elkészitésével, ellenjegyzésével és a Pest
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly - Foldhivatali Osztaly 6. (G6dollo) el6tti ingatlan-
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nyilvantartasi képviselettel. A meghatalmazas kiterjed az ingatlan-nyilvantartasi kérelem ill. a B400
sz. NAV adatlap kit6ltésére és benyujtasara is. Megbizott a megbizast jelen szerzddés
ellenjegyzésével elvallalja. Felek kijelentik, hogy jelen szerzédést egyben tényvazlatnak is tekintik.

ZARO RENDELKEZESEK

13./ A Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy az eljaro ligyvéd a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasardl szold 2017. évi LIII. térvény és az ligyvédi
kamara vonatkozé eldirdsainak és az egyszemélyes tligyvédi iroddkra vonatkozd szabalyzatiban
foglaltaknak megfelelden koteles a szerzodo felek személyes adatait tartalmazo személyazonosito
igazolvanyrol fénymasolatot késziteni, az ligylet és a felek adatairdl nyilvantartast vezetni, és
irattdraban, harmadik személyek részére hozza nem férhetd helyen megérizni és a JUB
nyilvantartason keresztiil az adatokat lekérni. Szerz6dé Felek jelen okirat aldirasaval
hozzdjaruldsukat adjak a személyes adataik kezeléséhez a jogiigylet teljes lezarasaig terjedd idore a
GDPR elbirasai szerint.

14./  Szerz6dé felek jelen szerz6dést elolvasas és egybehangzo értelmezés utan, mint akaratukkal

mindenben egyezOt aldirtdk azzal, hogy az itt nem érintett és esetlegesen felmeriil kérdésekben a
2013. évi V. torvény (Ptk.) vonatkoz6 rendelkezéseit tekintik irdnyadonak.

Szada, 2022. januar ...
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