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TELEKALAKITASI ELOSZERZODES

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly - Foldhivatali Osztaly 6. (G6dollo) 2111
Szada 2547/3 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan targyaban

Szada Nagykozség Onkormanyzata
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Szada Nagykozség Jasso Agnes pénziigyi
Onkormanyzata osztalyvezetd
képv.: Pintér Lajos Pénziigyi ellenjegyzés
polgarmester Szada Nagykozség
Telekalakito 1 Onkormanyzata
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IMMOPROJECT GLOBAL Kft.
képv.: Szolldsi Péter ligyvezetd
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Szadan, 2024. oktdber ...-an
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TELEKALAKITASI ELOSZERZODES

Kozos tulajdon megsziintetése

Amely 1étrejott egyrészrol SZADA NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT

Székhely: 2111 Szada, Dozsa Gyorgy ut 88.

Adodszam: 15730545-2-13

KSH Statisztikai szamjel: 15730545-8411-321-13
Fenntart6 azonosito: 10035010

Allamhéztartasi Egyedi Azonosito: 740131

Képviseli: Pintér Lajos polgarmester

Bankszdmlaszam: OTP Bank Nyrt.11742049-15391621-
00000000

Mint Telekalakit6l

masrészrol

IMMOPROJECT GLOBAL Ingatlanfejleszté Kft.
Roviditett cégnév: IMMOPROJCT GLOBAL Kft.
Adoszam:13712471-2-13

Cégjegyzékszam: 01-09-869336

Székhely: 1112 Budapest, Brasso utca 42.

Képviseli: Szolldsi Péter ligyvezetd

Mint Telekalakit62

tovabbiakban egytitt: Szerzddo felek kozott, az alulirott
napon ¢és helyen az aldbbiak szerint:

1./ Felek eloljaroban rogzitik, hogy Telekalakitél tulajdonat képezi 39/50-ed aranyban és
a Telekalakit62 tulajdonat képezi 11/50-ed aranyban a 2111 Szada 2547/3 hrsz-on
nyilvantartott, 1,9139 m2 nagysagu, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlan.

2./ Az 1. pontban irt ingatlan ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzett terhei a tulajdoni lap III.
része szerint:

I11/3. bejegyzd hatarozat: 39520/2/2009.

Vezetékjog 13 m2 nagysagu teriiletre

Jogosult: Elmti Hal6zati Elosztd Kft. torzsszam: 13804983

Cim: 1132 Budapest, Vaci ut 74-74.

I11/3. bejegyz6 hatarozat: 39520/2/2009.

Vezetékjog 13 m2 nagysagu teriiletre

Jogosult: Elmi Halozati Eloszto Kft. torzsszam: 13804983
Cim: 1132 Budapest, Vaci ut 74-74.
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[11/4. bejegyz6 hatarozat: 62095/2009.10.28.

Vezetékjog 3 m2 nagysagu teriiletre

Jogosult: Elmi Hal6zati Eloszto Kft. torzsszam: 13804983
Cim: 1132 Budapest, Vaci ut 74-74.

I11/5. bejegyz6 hatarozat: 40712/3/2010.03.09.

Jelzalogjog 62.500.000 Ft, azaz hatvankétmillié otszazezer Ft kolcson és jarulékai erejéig az
utalés szerinti illetdségre - Torlése folyamatban van a foldhivatalnal

utalas: 11/3.

Jogosult: Szada Nagykozség Onkormanyzat torzsszam: 15391621

Cim: 2111 Szada, Dézsa Gyorgy tut 88.

I11/6. bejegyz6 hatarozat: 54253/2010.05.21.

Vezetékjog 8 m2 nagysaga terilletre a VMB-125/2009. engedélyszamt (7718)
HUMA_ VERESEGYHAZ HUMA 20 kV-os vezeték javara

Jogosult: Elmi Halozati Eloszto Kft. torzsszam: 13804983

Cim: 1132 Budapest, Véci ut 74-74.

I11/7. bejegyz6 hatarozat: 40340/2012.02.21.

Vezetékjog 4 m2 nagysagu teriiletre a VMB-240/2011. engedélyszamt Szada 0,4 kV-o0s 1.sz.
vezetékrendszer (20649) javara

Jogosult: Elmi Halozati Eloszto Kft. torzsszam: 13804983

Cim: 1132 Budapest, Vaci ut 74-74.

III/11. bejegyzd hatarozat: 252626/2021.11.22.

Jelzalogjog 20.000.000 Ft, azaz huszmillié Ft toke és jarulékai erejéig az utalas szerinti
illetdségre

Engedményezés a II1/10. sorszam alatt torolt — 226760/2/2021/02.26. szami — bejegyzés
ranghelyén

utalas: I1/3.

Jogosult: HBS VAGYONKEZELO KFT. Torzsszam: 28947868

Cim: 1137 Budapest, Szent Istvan park 26. fszt. 2.

I11/12. bejegyz0 hatarozat: 249641/2022.11.14.

Jelzalogjog 30.000 Ft, azaz harmincezer EUR tdke és jarulékai erejéig az utalds szerinti
illetéségre

utalas: II/3.

Jogosult: Rényi Gabor

sz.név.:Rényi Gabor

sziil:1949.

a.név.: Ungar Ilona

Cim: 1137 Budapest, Szent Istvan park 26. 5/1.
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3./ Telekalakitok a ..... l.. (ceeeen. ) KT. hatarozataban foglalt felhatalmazas alapjan
telekalakitasi el6szerzodést kotnek egymassal az alabbiakban részletezett telekalakitas és igy a
kozos tulajdonuk megsziintetése targyaban. Szerz6dd Felek kotelezik magukat arra, hogy a
lentiekben irt telekalakitas érdekében megbizzak Nagy Robert foldmérdt azzal, hogy készitse el
a telekalakitas valtozasi vazrajzat és azt az illetékes hatosagok elott zaradékoltassa. A
zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan a két tulajdonos telek felosztasi eljarast, ennek keretében
egyesitett telekalakitdsi cljaras meginditasat és lefolytatasat kezdeményezi az illetékes Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly - Foldhivatali Osztaly 6. elott a 384/2016
(XIL.2.) Kormanyrendelet szerinti Kérelmen, mely soran az 1./ pontban megnevezett 1 db
ingatlanbél 3 db ingatlan keletkezik. Telekalakitok kérik az eljaras soran a szakhatosagi
hozzajarulas beszerzését. Telekalakitok vallaljak, hogy a telekalakitds valamennyi koltségét
(Hatosagi eljarasok dijai, illetéke, foldmérd dija, tigyvédi koltség stb) 2-1/2 ardnyban viselik.

4./ Telekalakitok a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.)
6:73 § (1) bekezdése alapjan feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallalnak arra, hogy
a zéaradékolt valtozasi vazrajz alapjan, annak készhez vételét kdvetd 8 napon beliil, legkésébb
2025.... ig megkotik egymassal a jelen szerzédésben koriilirt Telekalakitasi szerzodést.

Szerz6dé Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak az eldszerz6dés Ptk —ban irott alabbi
szabalyaival.

6:73. § [Eloszerzodés]

(1) Ha a felek abban dallapodnak meg, hogy késébbi idopontban egymdssal szerzédést kétnek, és
megallapitjak e szerzodés lényeges feltételeit, a birosag e feltételek szerint a szerzodeést barmelyik
fél kérelmére létrehozhatja.

(2) Az eldszerzédést a szerzédésre eldirt alakban kell megkotni. Az el6szerzédésre az annak
alapjan megkotendo szerzodés szabalyai megfeleléen iranyadoak.

5./  Telekalakitok a végleges telekalakitasi szerzddésben kérik majd — feltétleniil és
visszavonhatatlanul — az illetékes Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 6. —t0l, hogy a telek felosztassal érintett 2111 Szada 2547/3. hrsz-i ingatlan
helyett és helyén a telekalakitassal létrejovd alabbi ingatlanokat sziveskedjék bejegyezni az
ingatlan —nyilvantartasba a valtozasi vazrajzok alapjan.

Kialakul6 ingatlanok tulajdonos, tulajdoni arany, jogcim
2111 Szada, 2547/3/1. hrsz. IMMOPROJECT GLOBAL Kft. javara
Mivelési aga: , kivett beépitetlen teriilet” 1/1  aranyban, eredeti jogcimen és
teriilete: 5000 m2 telekalakitas jogcimén,
Szada Nagykozség Onkormanyzata Jasso Agnes pénziigyi osztalyvezetd
Pintér Lajos polgarmester Szada Nagykozség Onkormanyzata
Telekalakito1 Telekalakito1

Mai napon ellenjegyzem:

IMMOPROJECT GLOBAL Kft. Szadén, 2024. oktdber ...-én
Sz06116si Péter ligyvezetd Dr. Babiczky Andrea Ugyvéd Iroda
Telekalakito2 2100 G6dolls, Remsey Jend krt. 21. KASZ: 36056630




2111 Szada, 2547/3/ 2. hrsz. Szada Nagykozség Onkormanyzat javara
Mivelési aga: ,kivett beépitetlen teriilet” 1/1 aranyban eredeti jogcimen ¢&s
Tertilete: 5000 m2 telekalakitas jogcimén
2111 Szada, 2547/3/3. hrsz. Szada Nagykézség Onkormanyzat javara
Miivelési aga: ,kivett beépitetlen teriilet” 1/1 aranyban eredeti jogcimén ¢és
teriilete: 9.139 m2 telekalakitds jogcimén

Felek eldadjak, hogy a végleges kialakulé hrsz-okat, miivelési dgakat és m2-eket a valtozasi
vazrajzban feltiintettek fogjak tartalmazni, és az abban szerepl6 adatokkal, azok alapjan vallalnak
kotelezettséget a telekalakitasi szerzodés megkotésére.

5.1./ Telekalakitok kotelezik magukat arra, hogy a valtozas vazrajz birtokban beszerzik a 2. pontban
irt vezetékjogok és egyéb jogosultak hozzdjarulasat a telekalakitashoz. Telekalakito2 kotelezettség
vallal arra, hogy a 3. illetve 5 pontban koriilirt Telekalakitas soran a tulajdoni illetdségét terheld (2.
pontban felsorolt) jelzalogjog jogosultak hozzajaruld nyilatkozatat beszerzi/ vagy a jogosultak
jelzalogjog joganak torlése érdekében eljar a végleges szerzOdés megkdtéséig. Amennyiben a
jelzdlogjogok még fenndllnak a végleges szerzddés megkotésekor, ugy kijelenti, hogy a
jelzalogjogok a sajat 1/1 aranyu tulajdoni illetéségét fogjak terhelni.

KOZOS TULAJDON MEGSZUNTETESE

6./ Telekalakitol és Telekalakit62 a telekalakitds soran gy kivanjadk megsziintetni az 1.
pontban irt kozos tulajdonukat, hogy az ingatlant harom 6nall6 ingatlanna alakitjak a 3. illetve 5.
pontban irtak szerint, mely soran Telekalakitol-et 2 db ingatlan (5000 m2 és 9139 m2) ,
Telekalakit62-t 1 db (5000 m2) ingatlan tulajdonjoga illeti majd meg 1/1 aranyban. Tekintettel arra,
hogy a Szada 2547/3. hrsz.-u ingatlanban a Telekalakitol-et 39/50 aranyt tulajdoni illetdség,
(14.928 m2) mig a telekalakito2-t 11/50-ed aranyt tulajdoni illetéség (4.210 m2) illeti meg, a
Telekalakit62 —t megilleté 5000 m2 teriileti 6nallé ingatlan kialakitdsahoz Telekalakitol atad a
Telekalakit62 részére 790 m2 —t adasvétel jogcimén. Az adasvétel tekintetében felek egyezden
rogzitik, hogy Telekalakitol eladja, Telekalakito2 megvéasarolja a végleges telealakitasi
szerzOdésben a jelen pontban irt 790 m2 nagysagu teriiletet, mely a Telekalakit62 tulajdonaba
keriild, 6nallo és 5000 m2 nagysagi ingatlanhoz kertil csatolasra. Felek egyezden rogzitik, hogy a
Fiilop Anna ingatlanforgalmi szakértd 2024. oktdber 1-én késziilt értékbecslése alapjan a 790 m2
tertilet vételara/ellenértéke a 21.500 Ft/m2 ar alapul vételével 16.985.000 Ft azaz tizenhatmillio
kilencszaz-nyolcvanotezer forint.

6.1./ Felek e helyiitt rogzitik, hogy 2010-ben (a 14/2010 (02.01.) KT hatarozat alapjan)
Telepiilésrendezési szerzodeést kotottek egymassal, melyet 2013-ban meghosszabbitottak. A
telepiilésrendezési szerzodésben foglaltaknak a Kérelmez6 (Telekalakito2) eleget tett, melyet a
Felek 2024.10.08-an felvett JegyzOkonyvben rogzitettek, s6t a Kérelmez6 Telekalakit62 a Szada
4469/1-6 és 4469/8-14. hrsz-u Ingatlanok kozmi fejlesztéseit és a kornyezo utcak kialakitasa
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6.

tekintetében a vallaltakon kiviil illetve azon feliil teljesitett. Rogzitik tovabba Szerz6do felek hogy
a kozos tulajdonukat képezd 1. pontban irt Ingatlant a Telekalakit62 sajat anyagi forrésaibol
kozmivesitette, ahhoz a Telekalakit61 anyagilag nem jarult hozza (a Telekalakit62 vezettette be az
elektromos aramot és a épitette ki a csatornat) A Telekalakit62 eléadasai, nyilatkozatai valamint a
megvalosult fejlesztésrél késziilt helyszini jegyzOkonyv alapjan Felek rogzitik, hogy a
Telekalakit62-nek a fejlesztések és kozmiivesitések okan 16. 985.000. Ft azaz tizenhatmillié
kilencszaz-nyolcvandtezer forint 6sszegli vételarat meghalado kovetelése all fenn a Telekalakito1
Onkormanyzattal szemben.

6.2./ A 6.1. pontban foglaltak alapjan Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben
foglaltak teljesiilése, a végleges szerzodés megkotése és az 1. / pontban irt Ingatlan felosztasa
kapcsan nincs egymassal szemben kovetelésiik, a 6. pontban irt 16.985.000 Ft azaz tizenhatmillio
kilencszaz-nyolcvandtezer forint vételarba a Ptk. 6:49. § ¢és 6:50 § (1) bekezdése alapjan
beszamitjak a Telekalakito2 Telekalakitol Onkormdanyzattal szemben fennallo kdvetelését, igy a
Telekalakit62-t nem terheli vételar fizetési kotelezettség. Ezt meghaladdan a Telekalakit62 a
végleges szerzOdésben lemond a Telekalakit6l Onkormanyzattal szembeni 6.1. pontban irt
koveteléseirdl, véglegesen és visszavonhatatlanul.

VEGYES RENDELKEZESEK

7.  Szerz6dd felek kijelentik, hogy Telekalakito2 a cégjegyzékbe bejegyzett jogi személy,
jogképessége teljes, akinek képviseletét a cégjegyzeék 13/10. rovataba bejegyzett Szollosi Péter latja
el. Szerzddo felek kijelentik, hogy Telekalakitol teljes jogképességgel rendelkez6é dnkormanyzat,
jogi személy, igy a jogszabalyok értelmében elidegenitési, szerzési képessége korlatozva nincs.
Telekalakit61 nevében Pintér Lajos polgarmester, Szada Nagykozség Onkormanyzat képviseld-
testiiletének ................ (cooeronsanes ) szamu KT hatarozata alapjan jogosult jelen szerzddés
megkdtése soran eljarni.

8./ Eljar6 tgyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzesérdl €és megakadalyozasardl szold 2017. évi LI térvény (a tovabbiakban: ,,Pmt.”)
alapjan azonositasi kotelezettség terheli az Felek adatai tekintetében. Felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjan jelen szerzOdésben kertilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk
bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatasa
alapjan.

9./ Felek jelen szerz0dés aldirasaval biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen
szerz6dés alairasa soran IMMOPROJRCT GLOBAL Kft. nevében Szollosi Péter jar el, A Szada
Nagykozség Onkormanyzat nevében és képviseletében Pintér Lajos polgarmester jar el. Felek jelen
szerzOdés alairasaval kifejezett hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd a Felek okiratairdl
fénymasolatot készitsen €s azokban rogzitett adataikat a szerzOdéssel egyiitt kezelje. Felek
tudomasul veszik eljard tligyvéd tdjékoztatasat, mely szerint az adataikat az informacios
onrendelkezési jogrol €s az informécidszabadsagrol szold 2011. évi CXII. torvény rendelkezései

Szada Nagykozség Onkorményzata Jasso Agnes pénziigyi osztalyvezet6
Pintér Lajos polgarmester Szada Nagykozség Onkormanyzata
Telekalakito1 Telekalakito1

Mai napon ellenjegyzem:

IMMOPROJECT GLOBAL Kft. Szadén, 2024. oktdber ...-én
Sz06116si Péter ligyvezetd Dr. Babiczky Andrea Ugyvéd Iroda
Telekalakito2 2100 G6dolls, Remsey Jend krt. 21. KASZ: 36056630




7.

szerint kizarolag jelen szerzédéshez kapcsolddd megbizas, illetve a jogszabalyokban meghatarozott
kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

10./  Felek jelen szerzddés alairasaval meghatalmazzak dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Irodat
(kamarai lajstromszam: 1/92, székhely: 2100 G6dollo, Remsey krt. 21. 1/3. {igyintézd: dr. Babiczky
Andrea iigyvéd, igazolvanyszam: U-103257., Tel: + 36 28 545 015, + 36 30 2490249, e-mail:
drbabiczkyandrea@gmail.com, KASZ: 36056630) az iratok elkészitésével, ellenjegyzésével és a
végleges telekalakitasi szerzodés szerkesztésével valamint majd az illetékes Foldhivatal elotti
ingatlan nyilvantartasi eljarasban a jogi képviselettel. A meghatalmazés kiterjed az ingatlan-
nyilvantartasi kérelem ill. a B400 sz. NAV adatlap kitoltésére és benyujtasara is. Megbizott a
megbizast jelen szerzddés ellenjegyzésével elvallalja. Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dést egyben
tényvazlatnak is tekintik. Megbizott a Megbizast elvallalja.

11./  Szerz6dé Felek kifejezetten felhatalmazzak a szerzédést készitd és ellenjegyz6 ligyvédet,
hogy az esetleges név-, adat-, szameliras, vagy nyilvanval6 szamitasi hiba tekintetében e hibakat
kozvetleniil a szerzodés szovegére iras utjan, és bélyegzovel ellatva kijavitsa. Az ilyen kijavitds nem
mindsiil szerzédésmodositasnak.

ZARO RENDELKEZESEK

12./  Felek kijelentik ¢és elismerik, hogy az iligyintézd iigyvéd a jelen jogiigylettel kapcsolatban
valamennyi koriilményrdl és jogszabalyi hattérrdl kimeritd tajékoztatdsban részesitette Oket,
kérdésiik a jogiigylettel annak teljesitésével, ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével Osszefiiggésben
nincs.

13./ Szerzodo felek jelen szerz6dést elolvasas és egybehangzo értelmezés utan, mint akaratukkal
egyezOt aldirtdk azzal, hogy az itt nem érintett és esetlegesen felmeriild kérdésekben a 2013. évi V.

torvény (Ptk.) vonatkozoé rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Kelt: Szada, 2024...................
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