SZADA

Szada Nagykizség Polgdrmestere

2111 Szada, Dozsa Gyorgy t 88.
+36 30 159 64 80 * polgarmester @szada.hu * www.szada.hu

Ikt.sz.: H/1596-7/2024. Elsterjesztés szama: 180/2024.

ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet 2024. december 11-i rendes, nyilvanos tilésére

N e g Javaslat a Szada 2547/3 hrsz-u ingatlan rendezésével kapcsolatos
Eloterjesztés targya:

dontés meghozatalara

Eléterjeszto:

Pintér Lajos polgarmester

Készitette:

Szaboné Molnar Krisztina
miiszaki osztalyvezetd

Szakmai szempontbol
ellendrizte:

Villanyiné Sziiki Anita
miiszaki ligyintéz6

Jogi, torvényességi
szempontbol ellendrizte:

Dr. Jenei Laszld Andras
aljegyz6

Pénziigyi, gazdasagi
szempontbol ellendrizte:

Jasso Agnes
pénziigyi osztalyvezetd

Torvényességért felelos:

dr. Nagy Erika jegyz6

Targyalja:

Pénziigyi Bizottsag, Telepiilésfejlesztési Bizottsag

Javasolt meghivott:

A hatarozati javaslat
elfogadasahoz sziikséges
szavazattobbség:

mindsitett szavazattobbség

Az eloterjesztés zart
kezelését kérjiik




VEZETOI OSSZEFOGLALO

I./ Elozmények:

Szada Nagykozség Onkormanyzat 39/50 aranyban és az Immoproject Global Ingatlanfejlesztési
¢és Szolgaltato Kft. (1112 Budapest, Brasso utca 42.) 11/50 aranyban osztatlan k6z6s tulajdonat
képezi a szadai 2547/3 hrsz-u kivett beépitetlen ingatlan megnevezésli 19139 m2 nagysagu,
természetben Szada, Fenyvesligeti és a Homoktovis utca sarkan talalhato ingatlan. A teriilet a
Helyi Epitési Szabalyzat szerint Vt-6 6vezetben fekszik.

11./ A dontéshez sziikséges informdciok, tajékoztatisok:

Szada Nagykdzség Onkorméanyzat Képviselé-testiilete a 156/2024. (IX.27.) hatarozataval
fogadta el az Oonkormanyzat kozép- és hossza tava vagyongazdalkodasi tervét, amelynek
kozéptava célkitiizései kozott szerepel, ,,az Onkormanyzat tulajdondban 1évé vagyon egységes
elveken alapulo, hatékony és koltségtakarékos miikodtetése, értékének megorzése, allaganak
vedelme, értéknovelo hasznalata, hasznositasa, gyarapitisa”™



Az osztatlan kozoOs tulajdon felosztisa az eldlépcsdje annak, hogy a teriilet hatékony
kihasznaldsa megtorténjen. A tulajdonostdrs nem zarkozik el a kozos tulajdon
megsziintetésének. Az Onkormanyzat iigyvédje dr. Babiczky Andrea elkészitette a
telekalakitasi eldszerzodést, amely az 1. szamu melléklete jelen eldterjesztésemnek.

Az eldszerzOdés alairasa utan telekalakitasi vazrajzot sziikséges készittetni, majd telekalakitasi
szerzOdést kell kotni a tulajdonosoknak.

A telekalakitas soran 1 ingatlanbol 3 ingatlan keletkezne:

Az Immoproject Global Ingatlanfejlesztési és Szolgaltatdé Kft. (tovabbiakban: tarstulajdonos)
tulajdon részét jelzalogjog terheli. A telekalakitasi eloszerzédésben vallalja, hogy a bejegyzett
jogosultak hozzdjaruld nyilatkozatat beszerzi/ vagy a jogosultak jelzalogjog jogéanak torlése
érdekében eljar a végleges szerzddés megkotéséig. Amennyiben a jelzélogjogok még
fennallnak a végleges szerz6dés megkdotésekor, ugy kijelenti, hogy a jelzalogjogok a sajat 1/1
aranyu tulajdoni illetéségét fogjak terhelni.

Tekintettel arra, hogy a Szada 2547/3. hrsz.-i ingatlanban az Onkormanyzatot 39/50 aranyu
tulajdoni illetéség, (14.928 m2), mig a tarstulajdonost 11/50-ed aranyu tulajdoni illetdség
(4.210 m2) illeti meg, a Tarstulajdonost megilletdé 5000 m2 teriileti Onalld ingatlan
kialakitisidhoz az Onkormdanyzat 4tad a Térstulajdonos részére 790 m2 —t adasvétel jogcimén.

Az adasvétel tekintetében felek megallapodnak abban, hogy az Onkormaényzat eladja,
Tarstulajdonos megvasarolja a végleges telealakitasi szerzdésben a jelen pontban irt 790 m2
nagysagu teriiletet, mely a Tarstulajdonos tulajdonédba keriild, 6nalldé és 5000 m2 nagysagi
ingatlanhoz keriil csatolasra. Felek egyezden rogzitik, hogy a Fiilop Anna ingatlanforgalmi
szakértd 2024. oktober 1-én késziilt értékbecslése (eldterjesztés 2. szamu mellékletét képezi)
alapjan a 790 m2 teriilet vételara/ellenértéke a 21.500 Ft/m2 ar alapul vételével 16.985.000 Ft
azaz tizenhatmilli6 kilencszaz-nyolcvanétezer forint.



Az Onkormanyzat és a tarstulajdonos 2010-ben (a 14/2010 (02.01.) KT hatarozat alapjan)
Telepiiléesrendezési szerzodést kotottek egymassal, melyet 2013-ban meghosszabbitottak. A
telepiilésrendezési szerz6désben foglaltaknak a tarstulajdonos eleget tett, melyet a Felek
2024.10.08-an felvett Jegyzokonyvben rogzitettek, sot a tarstulajdonos a Szada 4469/1-6 és
4469/8-14. hrsz-u Ingatlanok kézmii fejlesztéseit és a kornyez6 utcak kialakitasa tekintetében
a vallaltakon kivtil, illetve azon feliil teljesitett.

Az eldszerzOdésben ismertetik azt is tovabba, hogy a k6z6s tulajdonu ingatlant (2547/3 hrsz) a
tarstulajdonos sajat anyagi forrasaibol kozmiivesitette, ahhoz az Onkormanyzat anyagilag nem
jarult hozza (elektromos aramot és csatorna) A Tarstulajdonos elmondasa, nyilatkozatai,
valamint a megvalosult fejlesztésrdl késziilt helyszini jegyzokonyv alapjan rogzitik, hogy a
Tarstulajdonosnak a fejlesztések és kozmuvesitések okan 16. 985.000. Ft azaz tizenhatmillio
kilencszaz-nyolcvanitezer forint Osszegli vételarat meghaladd kovetelése all fenn az
Onkormanyzattal szemben.

igy az Ingatlan felosztasa kapcsan nincs egymassal szemben kévetelésiik a tulajdonosoknak.
Az eléterjesztés mellékletei:

1. szamu melléklet - Telekalakitasi eloszerzodés
2. szamu melléklet - Ingatlan értékbecslés

Fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képvisel6-testiilet elé.

111./ Hatarozati javaslat
...12024.(X11.11.) KT-hatarozat

Szada Nagykozség Onkorményzatinak Képvisel-testiilete a hatarozat melléklete szerinti
tartalommal az Immoproject Global Ingatlanfejlesztési és Szolgaltato Kft. (1112 Budapest,
Brass6 utca 42.) és az Onkormanyzat kozott létrejovendd telekalakitasi eldszerzédést
jovahagyja, ¢és felhatalmazza a polgarmestert a szerzodés aldirdsdra és a sziikséges
jognyilatkozatok megtételére.

Melléklet: Telekalakitasi eloszerzodés

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester



