Szada Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
9/2009.(06.10.) szamu
rendelete
Szada Helyi Epitési Szabalyzatarél (HESZ)

(egységes szerkezetben a 14/2016.(X11.8.), az 5/2020.(1IL.7.), a 4/2021 (L28.) és a
12/2021.(V.27.) énkormdnyzati rendeletek szerinti modositdsokkal)

SZADA kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a helyi 6nkormanyzatokrol szolé 1990. évi
LXV. Tv. (Otv.) 16 § (1) bekezdése, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
szo0l6 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL torvény 7. §. (3). bek. ¢) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan elfogadja Szada kdzség Helyi Epitési Szabélyzatit (tovabbiakban: HESZ)
és elfogadja az elkésziilt Szabalyozasi tervet a HESZ 1. szamu mellékleteként.
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ALTALANOS ELOIRASOK

Az eléirasok hatalya és alkalmazasa

1.§

A rendelet hatalya kiterjed Szada kozség (tovabbiakban: a kozség) teljes kozigazgatési

tertiletére.

A kozség kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,

épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, 4talakitani, béviteni, feltjitani, helyreallitani,

korszeriisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban

egyltt: épitési munkat folytatni)

a)  ahatalyos Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményekrol szold 253/1997.
(XI1.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban OTEK),

b)  azegyéb vonatkozd orszagos érvényl jogszabalyok rendelkezései szerint, tovabba

c) ajelen rendelet és mellékletei

szerint szabad.

A HESZ a rendelet mellékletét képez0 egyesitett kiilteriilet és belteriilet szabalyozasi

tervvel egyiitt érvényes.

A kozség teriiletén tervezett teriiletrendezési terveket, valamint az épitési tervek anyagat

elézetesen a foépitész véleményezi.

A szabalyozas eszkozei
2:8
A szabdlyozasi terven
- kotelezd szabalyozasi elemek,
- irdnyadd szabalyozasi elemek
szerepelnek.

Kételezo szabalyozasi elemek az alabbiak:
- kiilteriileti beépitésre szant teriilet hatéra,
rendeltetési Gvezetek

tervezett szabalyozasi vonal,

- szabalyozaési szélesség,

- védett teriiletek hatara, védotavolsagok,

- miemlék telke

muemléki kérnyezet hatara

régészeti teriilet hatara



€)

4

&)

(6)

()

- épitési Ovezet hatéra,

- Ovezeti és €pitési Ovezeti jel

- épitési hely,

- épitési vonal,

- kotelezo fasitas,

- telken beliili beiiltetési kotelezettség,

- be nem épitheto telekrész (tavlati tdmbbelsé feltaras teriilete).

A kotelezd szabalyozasi elemek modositasa csak a jelen rendelet és annak mellékletét
képezo szabalyozasi tervlap mddositasaval lehetséges:

a) belteriileten legalabb egy tomb teriiletének egészére,

b) kiilteriileten legalabb a teriiletfelhasznalasi egység terliletének egészére.

Iranyadé szabalyozasi elemek — a kotelez6 szabalyozasi elemeken kiviili — a szabalyozasi
tervlapon feltiintetett egyéb szabalyozasi elemeket jelenti, betartasuk ajanlott, modositasuk
jelen rendelet és annak mellékletét képezd szabalyozasi tervlap mddositdsa nélkiil
lehetséges.

Az épitési hely vagy szabalyozasi terven jelolt (kortilhatarolt) teriilet a meglévd vagy
iranyadd telekhatarhoz kottazva (a keritéshez kottdzott méret kotelezd), vagy — a
szabalyozasi terven épitési hely hidnyaban - az épitési teleknek az OTEK szerint
altal korlilhatarolt terliletrésze, amelyen — a védotavolsagok megtartdsaval — az Ovezeti
el6irasok szerinti telekbeépitettség mértékéig az épiilet(ek) elhelyezhetd(k).

Sziikség esetén az épitési helyen hatardn — az épitészeti arculat, utcakép stb. védelmében -
az épitesi vonal pontositja az épiilet elhelyezését. Az épitési vonal a szabalyozasi terven
feltiintetett helyeken, az épitési vonal 60%-an kotelezo.

A minimalis eld-,oldal- és hatsokerteket vagy a szabalyozasi terven feltiintetett kottazott
mértékben, vagy az 5. § (1) pontja szerinti méretben kell kialakitani, ennek hianyéban az
OTEK-ban meghatarozott eldirasokat kell figyelembe venni.

II. FEJEZET ot
TERULETFELHASZNALASI ES OVEZETI ELOIRASOK

Kozigazgatasi teriilet tagozodasa

3.8

A kozigazgatasi teriilet
a) beépitésre szant,

b)

beépitésre nem szant

terliletre tagozddik.

(1)

Rendeltetési dvezetek

4. §

A HESZ és annak mellékletei — a telepiilésszerkezeti tervvel dsszhangban — a kozség
kozigazgatasi teriiletet

beépitésre szant teriileten

- lako (Lke, Lf),

- vegyes (Vt),

- gazdasagi (Gksz, Gip),

- kiilonleges (K, Kk),
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beépitésre nem szant teriileten

- kozlekedés (KO4, KO4-Z) és kozmii (KOz),
- z0ld (Zkp),

- erdo (Ev, Eg, Ee),

- mezbgazdasagi (Mk, Ma),

- vizgazdalkodasi (V)

rendeltetési dvezetekre bontja fel.

Epitési dvezetekre vonatkozo altalanos eléirdasok

5.§

A nagy, Osszefliggd, még beépitetlen tombbelsdvel rendelkezd témbokben - a tavlati
tombfeltards, tombbelsd hasznositas érdekében- csak a szabalyozasi terven jeldlt meglévé-
megmarado telekhatér, vagy a tervezett szabalyozassal kijeldlt 0j utcai telekhatartol mért
50m-en beliili sav épithet be a kovetkezok szerint:
- el6-, oldalkert
- aszabélyozési terven kottazott, vagy ennek hianyaban az OTEK szerinti méret,
- ahatsokert
- azutca vonalatél mért 60m-en beliili meglévo telekhatarok esetében 10m,
- az utca vonalatol mért 60m-en kiviili telekhatarok esetében az utca vonalatdl mért
50m-es beépithetd sav hatara és a hatso telekhatar kozotti teriilet,
- a hatsokertként meghatarozott telekrészeket telken beliili zoldfeliiletként kell
megtartani.
- épitési hely
- afentiekben meghatarozott elé-oldal és hatsokert altal kdzrezart teriilet (lasd még 3.
szamu fuggelék — abra),
- amax. beépithetdség
- 50m-en beliil esé, meglévo telekhatar esetében a teljes telekteriilet,
- 50m-es beépitheté6 sav teriiletén kiviil esé telekhatar esetében max. 50m
telekmélység vehetd figyelembe telekteriiletként.

a) Ha egy telken tobb forendeltetésii épiilet keriil elhelyezésre, akkor — a telek
beépitésével kapcsolatos koriilmények tisztazasara — elvi engedélyt (1. szamu fiiggelék:
1) kell kérni.

b) A Dozsa Gyorgy ut mentén ¢s a helyi értékvédelem alapjan védelemre jel6lt teriilet ill.
telek esetében telepiilésképi és épitészeti kovetelmények tisztizdsa érdekében a
hatalyos rendelet szerinti tartalommal (1. szamu fiiggelék: 1) elvi engedélyt kell kérmi.

¢) A miiemléki, régészeti, természetvédelmi kovetelményeket érint6 teriiletekre a hatalyos
rendelet szerinti tartalommal (1. szamu fiiggelék: 1) elvi engedélyt kell kérni.

d) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (pl. teriilet-
elokészités, felszini vizelvezetés, kozmlivesités hidnya miatt) nem biztositottak a
miszaki kovetelményeket elézetesen tisztdzé elvi engedélyt kell kémi a hatalyos
rendelet szerinti tartalommal (1. szamu fiiggelék: 1).

Epitési telek abban az esetben jon létre, ha a beépitésre szant teriileten fekvo, az épitési
szabalyoknak megfelel6en kialakitott és kozutrdl vagy 6nalld helyrajzi szadmon utként
nyilvantartott maganutrél gépjarmiivel kozvetleniil megkozelitheté telek 26. §-ban
szabalyozott kdzmivesitésnek is megfelel.

Szabadon 4116 beépités esetén az oldalkert vagy a szabalyozasi terven kottazott érték, vagy
az épitménymagassag fele, de min. 3m kell legyen.

Oldalhataron all6 beépités estén — az esoviz sajat telken valo elvezetése és az épiilet
karbantartasa érdekében — az épiilet falanak kiilsé sikja a kerités vonalatél min. Im-re
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épiilhet. Két oldalhataros épiilet kozotti legkisebb telepitési tavolsdg a legnagyobb
épitménymagassag meértéke, mely az oldalkert + Im Osszegébdl szamithatd. Meglévo
beépités esetén a mar kialakult oldalhataron allo épitési vonal — tovabbépitéskor -
folytathato.

Az épiiletek lefedésénél

a) A (6) bekezdés b) pontjaban szerepld kivételen kivill csak magas tetds épiiletek
épithetok. Magas tetés épiiletek esetén a tetOhajlasszog 30-60° kozott valaszthato,
ugy, hogy a szomszédos épiiletekhez vald illeszkedést figyelembe kell venni. Az
épiilet beépitett teriiletének 20%-ig épitheté 30°-nal alacsonyabb hajlasu tetd
(eldtetdk, tornacok stb.).

b) A gazdasagi teriileteken alkalmazhato lapos tetd és alacsony hajlast 30° alatti
fémlemezfedés. A Dozsa Gyorgy ut mellett — ralatds szempontjabol érzékeny
gazdasagi teriileteken — a lapos tetd 50%-ban zoldtet6t kell alkalmazni.

¢) A 30. § Telepiilésrészek sajatos €pitési eldirasaiban szerepld teriiletek kivételével a
tetofedés anyaga nincs szabalyozva, a tetdéfedés szine jellemzden természetes égetett
cserép szinhez hasonld szint kell legyen. Nem alkalmazhato kék, lila és kékes-zold
szinu tetofedeés.

Az épiiletek homlokzatszinezésénél

a) Epiletszinezésnél - 30. § Telepiilésrészek sajatos épitési eldirdsaiban szerepld
teriiletek kivételével - nem hasznalhaté rozsaszin, narancssarga, lila szini
homlokzatszinezés, a szinek alkalmazasanal az illeszkedésre valo szabalyokat
figyelembe kell venni,

b) Az épiiletek kiilsé feliiletére figuralis falfestések nem keriilhetnek, kivéve a cégérek.

A rendelet hatalya ald tartozo terliletén a kialakult allapothoz valé illeszkedést mindkét
oldalra 2-2 épiletig kell alkalmazni. A lakoteriileteken és a telepiiléskdzpont vegyes
teriileteken a hagyomanyos formai kialakitasokat, anyaghasznalatot, épliletszinezést és a
kialakult allapothoz valo illeszkedést - mindkét oldalra 3-3 épiiletig — kell alkalmazni.

Osszetartozo telepiilésrészek, tombok esetében, kozteriileten és kozterillet szamara atadott
maganteriileten egységesen kivalasztott, vagy megtervezett utcabutorokat, vilagitdtesteket,
informacios tablakat kell alkalmazni.

Minden beépitett vagy beépitésre szant teriileten az épitmények, 6nallé rendeltetési
egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatéhoz az OTEK-ban meghatarozott
mennyiségli jarmitarolot, varakozé (parkold) helyet és rendszeres teherszéllitds esetén
rakodohelyet kell biztositani telken belill, vagy az onkorményzat — az OTEK-nak
megfeleld, a helyi sajatossdgokra figyelemmel, kozlekedési vizsgalat alapjan készitett —
helyi onkormanyzati parkoldsi rendeletben eltér6 értékeket allapithat meg. A parkoldk
fasitasat — min 4 parkold/1 fa - nagy lombkoronat néveld, tébbszor iskolazott (,.tulkoros™)
lombos fa telepitésével kell megoldani. ,,Zoldbeton” burkolattal csak max. 20
személygépkocsi-parkolohely befogadoképességli parkolo létesithetd.

Lakokocsi, idiilosator egyik dvezet teriiletén sem helyezhetd el.

Mély fekvésii teriileten (pl. a Pazsaki ut déli oldalan) mélygarazs, pince nem javasolt, a
padldszintet a terepszint f61¢ 80 cm-re ki kell emelni.

A beépithetoség feltétele a 26. § eldirasai szerinti kozmiivesités.

Tereprendezés oldal- €s hatsokertben csak akkor végezhetd, ha az a felszini vizelvezetés
megoldott és a feltéltés mértéke max.1,5m.
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A telepiilésen 1,8 m-nél magasabb tdmfal csak ndvényzettel takartan, 2,5m magassagot
meghalado tAmfal csak felszin alatti épitmény létesitése céljabol emelhetd.

Allattarto épiilet épitésénél az Aallattartast szabalyozo helyi Onkormanyzati rendelet
eléirasait is alkalmazni kell.

A K jellel jelolt miemlékek, egyhazi épiiletek, meglévd kegyeleti parkok esetében a
kialakult vagy részben kialakult (az épitési vezet egy, vagy tobb eleme kialakult) allapotot
kell megorizni.

Reklamtabla telken beliil — sajat tevékenység reklamozasanak céljabol - helyezhetd el.
Kézteriileten informéciés tdbla és reklamtabla csak egységes arculattal helyezhetd el,
illesztve az épitészeti kdrnyezet megjelenéséhez és hangulatahoz.

Ahol a terv tervezett szabélyozasi vonallal jelolt 0j kozteriileti hatarvonalat, vagy meglévéd
modositasat iranyozza eld, ott kerités csak a tervezett kdzteriileti hatarvonalra, vagy att6l
beljebb épithetd, kivéve a 30. § Telepiilésrészek sajatos eldirasokban szabalyozottak.

Lako- és telepiiléskdzpont vegyes teriileten az utcai keritésmagassag — a kapuépitmények
kivételével — max. 2m magas lehet, ill. a 30. § Telepiilésrészek sajatos épitési el6irasait kell
alkalmazni. Az utcai keritéseknél sarok esetében a térésponttol szamitott min, 2-2m, max.
5-5m hosszusagban 100%-ban tomor keritést kell épiteni. Az utcafronti kerités csak
természetes anyagu (ko, fa, stb.) vagy él6 s6vény lehet. A teriileten az utcai kerités tomor
kiviteld is lehet.

Lako- és telepiiléskozpont vegyes teriileten az utcai kerités illeszkedését mindkét irAnyban
3-3 telekig meg kell oldani.

Ha a (Kkp) kozpark (kozteriileti jatszotér, sportolési teriilet, pihenépark) biztonsaganak,
veédelmének érdekében kerités épiil, akkor azt sGvénnyel, vagy attért max. 1,5m magas
keritéssel kell megoldani.

A hatdlyos rendelet szerint (1. szamu fliggelék: 1.) épitésiigyi hatésagi engedély és
bejelentés nélkiil épitheté 50 m2, vagy annal kisebb alapteriiletii, 2,5 m, vagy annal kisebb
¢pitménymagassagli, emberi tartozkodasra nem alkalmas, vagy nem emberi tartézkodasra
szolgalo épitmények csak a jelen szabalyzat meghatarozta keretek kozott, tovabba annak
figyelembe vételével létesithetok, hogy azok kiilon kartérités nélkiili elbontasa rendelhetd
el, amennyiben késobbi kozérdekii fejlesztések, beruhdzasok érintenék teriiletiiket.

LAKOTERULETEK
6.§

A lakotertiletek elsésorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgalnak a 7. § - 8. §-ban szereplé
épitési Gvezeti eldirasoknak megfeleloen. Egy telken egy forendeltetésti épiilet épithetd,
vagy ha a teljes telek beépitheté és a telekteriilet a meghatérozott legkisebb telekméret
legalabb kétszerese, akkor két foépiilet is épithetd. Tovabbi kivétel a 30. § Telepiilésrészek
sajatos épitési eldirasaiban szerepelhet.

A lakoteriileten a lakokornyezetet zavard, nagy szallitasigény(i, zajos, biizds, vagy
porszennyezOdést okozo ipari-, kisipari-, szolgaltatd létesitmények kialakitdsa nem
lehetséges.

Az elékertek- €s hatsokertek mélysége vagy a szabalyozasi terven feltiintetett érték, vagy
az clsddlegesen a kornyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen hatdrozandé meg, vagy
az OTEK szerint alakithaté ki.
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Egy telken — ha a 30. § Telepiilésrészek sajatos épitési eldirasai masként nem rendelkezik -
csak egy mellékrendeltetésli épiilet (gardzzsal egyiitt) épithetd, amely csak az épitési
helyen beliil helyezhetd el. Kivétel az utca vonaldhoz kapcsolédo tamfalgarazs.

Nyeles telket - a méasként nem hasznosithato telkek esetében -, csak a szabalyozasi terven
feltiintetett helyen lehet kialakitani. A telepiilés teriiletén a szabélyozasi terven szerepld
telkeken kiviil j nyeles telket 1€tesiteni nem lehet.

Lf jelii falusias lakoteriilet

7.§

Az Lf jelii épitési ovezetben falusias lakoteriileten a 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
férendeltetésii épiiletben max. egy’ lakéegység, tovabba a helyi lakossag ellatdsat szolgalo,
a lakofunkcidt nem zavar6 létesitmények elhelyezhetdk el.

A teriileten — ha a sajatos épitési eloirasok masként nem szabalyozzak - elhelyezhet6:

- lakoépiilet

- kereskedelmi, szolgaltato,

- szallashely szolgaltato

- kézmiipari épitmény

- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet,

- a teriilet rendeltetésszerli hasznalatdt nem zavar6 — nem nagyilizemi — gazdasagi
tevékenység céljara szolgald épitmény.

Az 1 gépjarmii/1 lakas gépjarmi elhelyezési igény 100%-at a telken beliil kell kielégiteni.
Garazs a 30. §-nak megfeleléen foérendeltetési épiilettel egy tomegben vagy kilon
helyezhet6 el.

A teriiletek beépitésének feltétele a 26. § eldirasai szerinti kdzmiivesités.

Melléképitmények koziil

- kozmi-becsatlakozasi miitargy,

- Onallo — épiilettol kiilonalld — kirakatszekrény,

- kozmipdtlo miitargy,

- hulladéktarolo,

- kerti épitmény,

- héaztartasi céli kemence, husfiist6lo, zoldségverem,
- komposztalod

helyezhet6 el.

Az Ovezet telkein allattartast szolgalo épiiletek, épitmények és melléképitmények csak
akkor helyezhetdk el, ha a helyi 6nkormanyzati allattartasi rendelet az allattartast a
teriileten lehetové teszi, ebben az esetben a melléképitmények koziil az allat ol, allatkifuto
is elhelyezhet6 az épitési helyen beliil.

Az Lf jelii teriilet épitési Ovezeti besoroldsa (beépitési mod, max. beépitési szazalék,
min/max. épitménymagassag, min. telekterilet), az épitési Ovezetekhez tartozdé min.
telekszélesség-telekmélység és min. zoldfeliileti szazalék a szabalyozasi terven és az alabbi
tablazatban szerepel:

' A 12/2021.(V.27.) 6nkorméanyzati rendelet 1.§-4val megéllapitott modositas — hatalyos: 2021. junius 11.-t6l.



Falusias lakotertilet

az épitési telek

az épiilet

: C legnagyobb | legkisebb legkisgoty
OVEZETI BESOROLAs | [c8kiscbb kialakithato | o0 o dett | kotelezs rll‘:‘fgeafgg;;t
Vsl tivezer et teriilete szélessége/ |  beépités zoldfeltl | épitmeény-
mélysége mérteke et magassag
mértéke | min./max.
m? m % % m
0] 30
Lf-1 5.0 700 700 14/30 30 50 3,0/5,0
0] 30
Lf-2 5.0 300 800 14/40 30 50 3,0/5,0
SZ 30
Lf-3 5.0 300 800 16/40 30 50 3.006.0
SZ 30
Lf-4 5.0 1000 1000 25/30 30 50 3,0/5,0
SZ 30
Lf-5 5.0 1500 1500 25/40 30 50 3,0/5,0

8.§

Lke jelii kertvarosi lakoovezetek

(1) Az Lke jelu épitési Ovezetben laza, kertvarosias teriileten a 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott férendeltetésii épiiletben max. egy’ lakoegység, tovabba a helyi lakossag
ellatasat szolgélo, a lakéfunkcidt nem zavard 1étesitmények elhelyezhetok el, kivéve, ha a
30. § Telepiilésrészek sajatos épitési eldirasok masként nem szabalyozzak.

(2) A teriileten elhelyezhet6:
3

a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet

egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet
a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaro hatési kézmiiipari épiilet

(3) A teriileten kivételesen az alabbi épitmények akkor helyezhetdk el, ha az épitmény az adott
teriiletre vonatkozo ovezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatosagi
eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol eredo sajatos hatasok nem
korlatozzak a szomszédos telkeknek az Gvezeti eloirasoknak megfeleld beépitését,

hasznalatat:
a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalod épitmény
a megengedett lakasszamot meg nem haladé vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi
szallashely szolgaltato épiilet

2 A 12/2021.(V.27.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-4val megallapitott modositas — hatalyos: 2021, junius 11.-t6l.
% Hatalyon kiviil helyezte a 12/2021.(V.27.) énkormanyzati rendelet 3.§ a) pontja, 2021. junius 11. napjatol.
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(4) Az 1 gépjarmi/1 lakas gépjarmi elhelyezési igény 100%-4t a telken beliil kell kielégiteni.
Garazs a forendeltetésti épiilettel egy tomegben vagy kiilon helyezheté el, a 30. §
Telepiilésrészek sajatos €pitési eloirasoknak megfeleloen.

(5) A teriiletek beépitésének feltétele a 26. § elbirasai szerinti kozmiivesités.

(6) Melléképitmények koziil
- kozmi-becsatlakozasi mitargy,
- 0Onall6 — épiilettd] kiilonallo — kirakatszekrény,
- koézmipotlo mitargy,
- hulladéktarolo,
- kerti épitmény,
- haztartasi céli kemence, husfiistélo, zéldségverem,
- komposztalo
helyezhet6 el.

(7) A terilet épitési Ovezeti besorolasa (beépitési mod, max. beépitési szazalék, min/max.

ffffff

telekmélység és min. zoldfeliileti szazalék a szabalyozasi terven és az alabbi tablazatban
szerepel:

Kertvarosi lakoteriiletek

az épitési telek az épiilet
OVEZETI lepkisebb Maldkithatg | CEoEyooD SEKISEHE | JeRAAgIIRD
: megengedett | kdtelezd | megengedett
BESOROLAS % T~ Y = = PRCTI:
o BB g : tertilete szélessége/ | beépités | zoldfeliil | épitmény-
épitési dvezet jele N " e o :
kozbensd/saro| mélysége mértéke et magassag
k mértéke | min./max.
m’ m % % m
) 20
Lke-1 5.0 900 900 16/40 20 60 3,0/5,0
0 30
Lke-2 5.0 900 900 16/40 30 50 3,0/5,0
SZ 30
Lke-3 65 1500 1500 18/40 30 50 3,0/6,5
SZ 20
Lke-4 5.0 1500 1500 18/40 20 60 3,0/5,0
SZ 20
Lke-5 6.0 1500 1500 18/40 20 60 3,0/6,0
SZ 20
Lke-7 75 1500 1500 18/40 20 60 3,0/1.5




(1

)

3)

(4)
&)

(6)

7y
®)

©)
(10)

VEGYES TERULETEK

Vt jelii telepiiléskozpont vegyes teriilet

9.§

A Vt telepiiléskdzpont vegyes teriilet jellemzden tobb rendeltetési egységet magaba foglalé

lako- €s olyan helyi telepiilési szinti kézhasznalata épitmények (igazgatasi, kereskedelmi,

szolgaltatd, vendéglatod, szallashely szolgéltatd, egyhézi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis

épliletek, valamint sportlétesitmények) elhelyezésére szolgal, amelyek alapvet6en

nincsenek zavaré hatassal a lakéfunkciora.

A teriileten elhelyezhet6:

- lakdépiilet

- igazgatasi épiilet

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet

- egyéb kozosségi szorakoztato épiilet — a kdrnyezet figyelembevételével, annak zavarasa
nélkil

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

- sportépitmény

- szint alatti, vagy félig foldbe siillyesztett egy szintes parkolohaz.

A telepiiléskdzpont vegyes teriiletén a kornyezetet zavard, nagy szallitasigényti, zajos,

bliz0s, vagy porszennyezodést okozo ipari-, kisipari-, szolgaltato 1étesitmények kialakitasa

nem lehetséges.

Kozosségi céli létesitmények esetén egy telken tdbb, a féfunkcionak megfeleld

férendeltetési épiilet is elhelyezhet6.

Mellékrendeltetésii épiilet (garazs, tarold, raktar) — ha a 30. § Telepiilésrészek sajatos

eléirasokban masként nem rendelkezik - csak a forendeltetésti épiilettel egy tomegben,

azzal harmonizalo épitészeti arculattal épithetd.

Melléképitmények koziil

- kodzmi-becsatlakozasi mitargy,

- hulladéktarolo,

- Onallo — épulettol kiilonallo — kirakatszekrény,

- kerti épitmény,

Onalléan is elhelyezhetok.

Az elbkertek- €s hatsokertek mélysége vagy a szabalyozasi terven feltiintetett érték, vagy
az els6dlegesen a kornyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen hatarozandé meg.

A teriilet beépitésének feltétele a 26. § eldirasai szerinti kézmiivesités.

A teriilet épitési dvezeti besoroldsa (beépitési mod, max. beépitési szazalék, min./max.
¢pitménymagassag, min. telekteriilet), az épitési dvezetekhez tartozo min. telekszélesség-
telekmélység és min. zoldfelileti szazalék a szabalyozasi terven és az alabbi tablazatban
szerepel:

4 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2020.(I11.7.) 6nkormanyzati rendelet — 2020. mércius 8. napjatol.
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az épitési telek az épiilet
OVEZETI legkisebb Kialakithats | cEn2syobb [leghisebb, legnagyobb
: megengedett | kitelezd | megengedett
BESOROLAS = T T = 5 I
. . tertilete szélessége/ | beépités | zoldfelil | épitmény-
épitési ovezet jele —_ Pl :
mélysége mértéke et magassag
mértéke | min./max.
m’ m % % m
[0) 35
Vt-1 5.0 600 600 14/30 35 35 3,0/5,0
0 35
Vt-2 5.0 700 700 14/30 35 40 3,0/5,0
0 35
Vt-3 5.0 300 800 16/30 35 40 3,0/5,0
SZ 30
Vt-4 6.5 1500 1500 25/40 30 40 3,0/6,5
SZ 30
Vt-5 5.0 1800 1800 30/40 30 40 3,0/5,0
SZ 35
Vt-6 12,0 5000 5000 50/60 35 30 3,0/12,0
SZ 60
Vt-7 75 5000 5000 50/60 60 20 3,0/7,5
SZ 50
Vt-8 150 | 5000 5000 50/60 50 30 5,0/15,0
Z 70
Vt-9 6.5 600 600 12/20 70 10 5,0/6,5
Z 50
Vt-10 6.5 800 800 12/30 50 30 5,0/6,5
Z 70
Vt-11 75 300 300 10/20 70 10 5,0/7,5
ve-125| Z | 70 300 10/20 70 10 | 5075
[0 50
Vt-K1 K 300 800 16/30 50 30 K
o 50
Vt-K2 K 5000 5000 50/60 50 30 K

3 Az 5/2020.(111.7.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ (1) bekezdése szerinti kiegészités — hatélyos 2020. marcius 8.

napjatol.
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0 35
Vt-K3 6,5 K K K/K 35 50 3,5/6,5

(11)® A Vt-12 épitési 6vezetben nem kell alkalmazni az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 37. § (1) bekezdését, igy az épiilet
szomszédos telekkel kozos hatarvonalan vagy attdl 3 m-en beliil allo és a telekhatarral 60°-nal
kisebb szoget bezaré homlokzati falaban és a vizszintessel 30°-nal nagyobb szoget bezard, a
telekhatar felé lejto tetofeliiletén nyilaszard, nyilas, szell6z6 1étesitheto.

GAZDASAGI TERULETEK
10. §
A gazdasagi teriiletek
Gksz jelii - kistelkes, kereskedelmi, szolgaltatd, izemi, gazdasagi
Gip-e jelii - egyéb ipari (nem jelentés mértékii zavard hatasu ipari)
Ovezetekre tagozodnak.

Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek
11. §

(1) A Gksz jelli épitési 6vezet teriilete els6sorban nem jelentds zavaré hatasu gazdasagi
tevékenységi célokat szolgalo épiiletek elhelyezésére kijelolt teriilet.

(2) A teriileten elhelyezheto:
- mindenfajta, nem jelent6s zavard hatasti gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
- a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakasok,
- igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
- parkolohaz, izemanyagtolto,
- sportépitmeény.

(3) Egy telken tobb, a funkcionak megfelel6 férendeltetési épiilet is elhelyezhetd.

(4) Az elokert, oldalkert és hatsokert eloirt legkisebb méretén beliil nem alakithato ki
szabadtéri tevékenység teriilete, terepszint alatti épitmény, tovabba nem helyezhet6 el
melléképitmény, kivéve:

a) porta
b) kukatarold
c) kirakat és reklam.

(5) A Doézsa Gyorgy ut melletti gazdasagi teriileteken az épitészeti arculat és harmonikus
utcakép érdekében kiemelt épitészeti minGséget, hagyomanyos anyaghasznalatot (vakolt
feliilet, tégla, k6 stb.) és a kialakult allapothoz val¢ illeszkedést - mindkét oldalon és az
utca tuloldalan 2-2 épiiletig - kell alkalmazni.

(6) A teriilet beépitésének feltétele a 26. § eldirdsai szerinti kdzmivesités.

(7) A Gksz 6vezetekben a telkek zoldfeliilettel boritott teriiletének legalabb 1/3-an haromszintii
(gyep-, cserje-, és lombkoronaszint egyiittesen) novényzetet kell telepiteni és fenntartani.

6 Az 5/2020.(I11.7.) énkorményzati rendelet 1.§ (2) bekezdése szerinti kiegészités — hatalyos 2020. marcius 8.
napjatol.
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(8) A teriilet epitési Ovezeti besorolasa (beépitési mod, max. beépitési szazalék, min./max.

épitménymagassag, min. telekteriilet), az épitési ovezetekhez tartozo min. telekszélesség-
telekmélység és min. zoldfeliileti szadzalék a szabalyozasi terven és az alabbiak tablazatban
szerepel:

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

az épitési telek az épiilet
OVEZETI lepkiualib linlidiingg | \oEnagyobb |legkiscbb) legnagyobb
BESOROLAS megengedett | kotelezd | megengedett
énitési bvezet iele teriilete szelessége/ | beépités zoldfelll | épitmény-
P I mélysége mértéke et magassag
mértéke | min./max.
m* m % % m
Gksz-1 gi 3330 3000 20/40 20 40 3.,5/5,5
b
Gksz-2 325' 223 0 2500 30/60 20 40 3,5/5,5
Gksz-3 ,?% Sgg 0 5000 35/60 30 25 3,5/7.5
Gksz-4 Slﬁ 3380 3000 20/40 40 30 3,5/10,0
Gksz-5 if 5;80 5000 50/60 40 30 3.5/12
Gksr:b Slﬁ 5‘330 5000 35/60 40 25 3,5/10

(1)
)

(3)
(4)

Gip-e jelii egyéb ipari 6vezet
12. §

A Gip jeli épitési Ovezet teriilete elsdsorban gazdasagi célu ipari épitmények, az

energiaszolgaltatasi ¢és a teleplilés-gazdalkodasi épitmények elhelyezésére szolgal.

A tertileten kivételesen az alabbi épitmények akkor helyezhetdk el, ha az épitmény az adott

teriiletre vonatkozo Ovezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatdsagi

eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznélatbol eredd sajatos hatasok nem

korlatozzak a szomszédos telkeknek az Ovezeti eloirasoknak megfeleld beépitését.

hasznalatat:

- a gazdasagi tevékenyseégi c€lu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgald lakasok

- szocidlis épiilet

Egy telken tobb, a funkcionak megfeleld foépiilet is elhelyezheto.

Az el6kert, oldalkert és hatsokert eldirt legkisebb méretén beliil nem alakithaté ki

szabadtéri tevékenység teriilete, terepszint alatti épitmény, tovdbba nem helyezheto el

melléképitmény, kivéve:

a) porta

b) kukatarold

c) kirakat és reklam
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(5) A teriilet beépitésének feltétele a 26. § elbirasai szerinti kézmiivesités.

(6) A Gip 6vezetekben a telkek zdldfeliilettel boritott teriiletének legalabb 1/3-d4n haromszint
(gyep-, cserje-, és lombkoronaszint egyiittesen) novényzetet kell telepiteni és fenntartani.

(7) A teriilet épitési Ovezeti besorolasa (beépitési mod, max. beépitési szazalék, min./max.
telekmélység és min. zoldfeliileti szazalék a szabélyozasi terven és az alabbi tablazatban
szerepel:

Egyéb gazdasagi teriilet

az épitési telek az épiilet
OVEZETI legkisebb kialakithato | \8028YObD | legkisebb) legnagyobb
BESOROLAS megengedett | kdtelezd | megengedett
o v . teriilete szélessége/ | beépités zoldfelil | épitmény-
épitési ovezet jele P o :
mélysege mértéke et magassag
mértéke | min./max.
m’ m % % m
g SZ 50
Gip-1 5 5000 5000 50/60 50 25 3,5/15,0
: SZ 50
Gip-2 10 1 35000 5000 50/60 50 25 3,5/10,0
g SZ 50
Gip-3 D 3000 5000 50/60 50 30 3,5/12.0
Gip-4’ SZ 70 5000 50/60 70* 10* 3,5/15,0
15 | 5000
Gip-5 SZ 50 1500 22/30 50 25 3,5/10,0
10 | 5000

(8)* A Gip-4 és Gip-5 épitési vezetben a csapadékvizeket a telken beliil el lehet szikkasztani.
(9) A Gip-4 épitési vezetben az elokert 10 m, az oldalkert 7,5 m, a hatsokert 7,5 m.
(10) A Gip-5 épitési ovezetben kivételesen elhelyezhetd

a) sport rendeltetés,

b) lizemanyagtolté allomas.
(11) A Gip-5 épitési 6vezetben az eldkert az Ipari Park utcaval hatdrosan 10 m, az Ipari Park
utcaval nem hatarosan 5 m, az oldalkert 5 m, a hatsokert 7,5 m.
(12) A Gip-5 épitési 6vezetben a maganit telkének szélessége nem lehet kevesebb 7m-nél.

KULONLEGES TERULETEK

K jelii kiilonleges teriilet
13. §

(1) A K jelli épitési dvezet teriilete kiilonleges célokat szolgald — elsésorban nagy zoldfeliilet
igényli - intézmények elhelyezésére szolgal.

7 A Gip-4 és Gip-5 jelii épitési tvezetek — és a rajuk vonatkozé rendelkezések — a 4/2021.(1.28.) 6nkormanyzati
rendelet 1.§ (1) bekezdése szerinti kiegészitések, 2021. janudr 29. napjatol hatalyosak.

8 A 12.8 (8)-(12) bekezdései a 4/2021.(1.28.) énkorményzati rendelet 1.§ (2) bekezdése szerinti kiegészitések, 2021.
januar 29. napjatol hatalyosak.
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(2) A teriileten csak a szabdlyozasi tervlapon megnevezett funkciohoz tartozé épitmeények
helyezhetok el.

(3) Egy telken t6bb, a funkcionak megfeleld forendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.

(4) A kiilonleges teriileteken csak természetes anyagok (fa, tégla, ko, stb.) és természetbe
illeszkedo6 formék alkalmazhatok.

(5) Allattart6 épiilet nem épithetd, kivéve lovassport, lovarda teriileteit.

(6) A teriilet beépitésének feltétele a 26. § eldirasai szerinti kozmiivesités.

(7) A teriilet épitési Gvezeti besorolasa (beépitési mod, max. beépitési szazalék, min./max.

épitménymagassag, min. telekteriilet) a szabélyozési terven, az épitési dvezetekhez tartozd
min. telekszélesség-telekmélység és min. zoldfeliileti szazalék a szabélyozasi tervlapon és
az alabbi tablazatban szerepel:

Kiilonleges teriiletek

az épitési telek az épiilet
OVEZETI legkisebb kialakithate | LSB0AEYOLD f?klsel?,b SEIREynDG
BESOROLAS megengedett | kitelezd | megengedett
B oo disl G g teriilete szélessége/ |  beépités zoldfeliil | épitmény-
épitési dvezet jele P r s :
mélysége meérteke et magassag
mértéke | min./max.
m m % % m
SZ 10
Ksport-1 12 K K K/K 10 70 3,0/12,0
SZ 10
Ksport-2 6.0 | 3000 3000 20/40 10 70 3,0/6,0
KvapAiszui | SZ 10
s 6.0 | 3000 3000 20/40 10 70 3,0/6,0
SZ 10
Ksport-3 12 1 10.000 10.000 60/80 10 70 3,0/12.0
SZ 10
Ksport-4 50 | 3000 3000 20/40 10 70 3,0/5,0
KszaBapip | SZ 10
6 6.0 | 5000 5000 30/50 10 70 3,0/6,0
Kszocor | SZ 10
" K K K K/K 10 70 K
| SZ 10
KTEMETO 45 | 5000 5000 30/50 10 70 3,0/4,5
L SZ 10
Kvizmi 6.0 K K K 10 70 3,0/6,0
KKk jelii — kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
14. §
(1) A Kk jelt épitési ovezet kiilonleges beépitésre nem szant terillete — elsdsorban nagy

zoldfeliilet igényi, alacsony beépitettségli — funkcidk (pl. temetd, kegyeleti park, golf stb.)
és azok rendeltetésszert hasznalatnak megfeleld épitmények elhelyezésére szolgal.



)
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A tertleten csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcioju épitmények helyezhetdk
gl

A kiilonleges beépitésre nem szant tertileteken épiiletek legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel
helyezhetok el.

A kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken csak természetes anyagok (fa, tégla, ko, stb.)
és természetbe illeszkedo formak alkalmazhatok.

Egy telken t&bb, a funkcionak megfeleld forendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.

Allattarté épiilet nem épithetd, kivéve lovassport, lovarda teriileteit, a szabalyozasi tervben
arra kijelolt terileten.

A teriilet beépitésének feltétele a 26. § eloirasai szerinti kdzmuvesités.

A tertilet épitési Ovezeti besoroldsa (beépitési mod, max. beépitési szazalék, min./max.
¢épitménymagassag, min. telekteriilet) a szabalyozasi terven, az épitési Svezetekhez tartozé
min. telekszélesség-telekmélység és min. zoldfeliileti szazalék a szabalyozasi tervlapon és
az alabbi tablazatban szerepel:

Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek

épitési dvezet jele

az épitési telek az épiilet
legnagyobb |legkisebb | legnagyobb
megengedett | kotelezd | megengedett
teriilete sz€lessége/ | beépités zoldfeldl | épitmény-
mélysége mértéke et magassag
mértéke | min./max.

OVEZETI legkisebb kialakithato
BESOROLAS

m m % % m

K

KKkkecy.par | SZ 2

5000 20/40 2 80 3,0/4,5

4,5 | 5000

(1)

(2)

3)

4

(5)

(6)
(7

®)

Kozlekedési létesitmények
15. §

A telepiilés tertiletén kozlekedési célra teriiletet felhasznalni, kozlekedési célra 1étesitményt
elhelyezni csak az OTEK 26. § (1) bekezdésének és jelen tervnek megfelelden szabad.
Ezen teriiletek dvezete jele Kou.

A kozutak szaméra a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési szélességek biztositandok.
Az ¢épitési szélességen beliil csak a kozat létesitményei, utcabutorok, a kdzmivek
Iétesitményei és berendezései, valamint utcafasitas helyezhetok el.

A kézuthaldzat nem mindsitett elemei lakéutcaként alakitanddk ki. Uj kialakitasu lakoutca
esetén (ha a teriiletre érvényes részletes szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik)
legalabb 12 méter ¢pitési szélesség biztositasa sziikséges oly modon, hogy a sziikséges
uttagozatok és kozmiivek kiépitése lehetévé valjon.

A gépjarmiivek elhelyezését — a 30. §. Telepiilésrészek sajatos épitési elbirdsaiban
foglaltak kivételével minden teriilet-felhasznalasi egységnél — sajat telken beliil kell
megoldani, az 5. §. (11) bekezdésének megfeleléen.

Koztertileti parkolas a szabalyozasi terv megjeldlt helyein lehetséges.

A rakodasi tevékenységet — a 30. §. Telepiilésrészek sajatos €pitési eldirdsaiban foglaltak
kivételével minden teriilet-felhasznalasi egységnél — sajat telken beliil kell megoldani, az 5.
§. (10) bekezdésének megfelelden.

A telepiilés kiilteriiletének beépitésre nem szant részein orszagos kdzutak tengelyétdl mért
30 m-es tavolsagon beliil kerités nem épithetd.’

? A 14/2016.(X11.8.) 5nkorményzati rendelet 1.§-aval médositott rendelkezés — hatalyos 2016.XIL9. napjatol.
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A kozlekedési létesitmények fejlesztésére (tavlati nyomvonalai biztositdsara) szolgald
teriiletsavokban nem allandd alapi épitményt ideiglenes jelleggel lehet épiteni a
tulajdonosok felelosségére, késobbi kartalanitasi igény nélkdil.
Orszagos kozutak teriletén, a kozut felett és a kozat lakott terlileten kiviili szakaszan
50 m tavolsagon beliil tilos reklamtablat, rekldmhordozot és egyéb reklam célu berendezést
elhelyezni.
A telepiilés utjainak az UT 2-1.201.2004 sz. Utiigy Miiszaki Eléiras (Kozutak Tervezése)
szerinti tervezési kategoriaba sorolasa a kovetkezd:
Kiilteriileti kozutak:

- Osszekotd utak (szdmozott orszagos kdzutak kiilteriileti szakaszai) K.V.A

- Egyéb kozat K. VIIL
- Kerékparat K. IX.

- Gyalogut K. X.
Belteriileti kdzutak:

- Foutak (szamozott orszagos kozutak belteriileti szakaszai) B.IV.bC
- Gytjtoéut (Id. Szerkezeti Terv uthaldzati hierarchidjat) B.V.cB
- Kiszolgalo at B.VLdB
- Kerékparut B.IX,

- Gyalogut B.X.

A kozvilagitasrol szolo hatalyos rendelet alapjan a kozutak létesitésével egyidében a
kozvilagitast is ki kell épiteni.

noveényzetet ugy kell telepiteni, hogy azok a kozlekedést €s az utfelileteket lathatosagat ne
akadalyozzak.

Az utakat és jardakat pormentes burkolattal kell ellatni, gyephézagos burkolat jardaként
nem alkalmazhato.

Gyalogos feliileteknél a csapadékviz talajba jutasat lehetové tevé kornyezetbarat
burkolatok kell épiteni.

A jardak szegélyét az utcasarkokon siillyesztve kell kialakitani oly médon, hogy az
akadalymentes kozlekedésre alkalmas legyen.

A kozteriileteken kozlekedésre nem haszndlt fellleteket kozlekedési zoldfeliiletként (Koz)
kell kialakitani vagy pormentesen kell burkolni.

Maganuttal feltart épitési telek alakitasakor a telek szolgalmi jogat be kell jegyezni.

A lakoutca szakaszokon helyet kell biztositani a forgalmi savoknak, a gyalogos
kozlekedésnek, a k6zmiivezetékeknek, a vizelvezetd arkoknak é€s a fasornak/fasoroknak.
Az épitmények rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges kerékparokat telken beliil kell
elhelyezni, a kerékpartarolok szamat az OTEK 7. sz. melléklete szerint kell megéllapitani.
Kozlekedési teriilet zoldfeliiletén (KOd-Z Gvezet) a beépitettség max. 2% lehet, max. 4,5m
épitménymagassaggal.

ZOLDTERULET OVEZETEK
16. §

Zéldteriilet a szabalyozasi terven kozparkként (Zkp d&vezet), lehatarolt, jellemzoen
allandoan novényzettel fedett kdztertilet.

Zoldteriileten csak a jaték, sport, pihenés, ismeretterjesztés €s a teriilet fenntartasi céljat
szolgalo épitmények, valamint vendéglatdé épitmények helyezhetok el. Mélygardzs
(terepszint alatti parkold) nem létesitheto.

Kézparkban (Zkp dvezet) a beépitettség max. 2% lehet, max. 4,5 m épitménymagassaggal.
Kozpark kzhasznalat eldl elzart teriilete az 6sszteriilet max. 5%-a lehet.

Zoldteriileten az azt igénybe vevok szamara sziikséges gépkocsi-parkold csak terepszinten,
fasitva, parkolo-egységenként max. 20 parkoloig "zoldbeton" burkolattal 1étesithetd, max.
a kozpark tertiletének 5%-an.
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Zoldteriileten épitmény-elhelyezés, gépkocsi parkold épités érdekében fakivagas nem, csak
fa atiiltetés engedheté meg, ez utobbi is csak kertészeti szakvélemény alapjan.

Uj zldteriilet (kdzteriileti jatszotér, pihendpark) kialakitasa, meglévd 4tépitése, atalakitdsa
csak kertépitészeti engedélyezési terv alapjan torténhet. Kozparkban létesiild épiilet
engedélyezési tervének is része kell, hogy legyen a valtozassal érintett teriiletrész
kertépitészeti engedélyezési terve.

A beépitésre szant teriiletek Gvezeteiben eldirt legkisebb zoldfeliileti aranyok csak
tobbszintes ndvényallomany alkalmazasa esetén csokkenthetdk a jogszabalynak (OTEK)
megfelelden

ERDOOVEZETEK
17. §

A helyi szabélyozas szempontjabdl erdéteriilet, a foldhivatali nyilvantartas szerint erdd
miivelési gt illetve mas mivelési 4gh, de természetbeni allapota alapjan 1500 m*-nél
nagyobb, erdé jellegli fadllomannyal boritott teriilet, valamint a szabéalyozasi tervben
erdoként megjeldlt teriilet.
Erdéteriilet igénybevétele kizarolag az erdészeti hatosag eldzetes engedélye alapjan
valosithatd meg. Minden épitési tevékenység - éplilet, vagy épitmény elhelyezése,
fuggetlentil attol, hogy egyéb vonatkozasban épitési engedély koteles-e - igénybevételi
eljarasnak minésiil.
Az erdéteriilet az épitési haszndlata szerint (épiilet, épitmény elhelyezése szempontjabol)
a)  védelmi (védett és védo) (Ev)
b) gazdasagi (Eg)
¢) turisztikai (Ee)
rendeltetésii 6vezetekbe tartozik.
A szabélyozasi terven védelmi rendeltetésii erdéovezetként (Ev) szabalyozott terlileten
(védett ill. védo erdd) épiilet nem épithetd.
Védelmi rendeltetésii erdddvezetben az OTEK 32.§-a szerinti épitmények is csak akkor
létesithetdk, ha az erddt védelmi rendeltetésének betdltésében nem zavarjak.
Gazdasagi rendeltetésii erddovezetként (Eg) szabalyozott erddteriileten csak a fa- vagy
szaporitoanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz erdészeti kutatishoz, oktatashoz
kapcsolodo épiiletek helyezhetdk el a kovetkezo feltételekkel:
Beépithet6 legkisebb telekteriilet: 10 ha (100 000 m?)
Beépitési mdd: szabadon allo
Beépitettség (maximum): 0,5 %
Epitménymagassag (maximum): 4,5 m
Turisztikai  rendeltetésii erddovezetként (Ee) szabalyozott erddteriileten csak a
turizmushoz, kornyezeti neveléshez kapcsolodd épiiletek helyezhetok el a kovetkezd
feltételekkel:
Beépithet6 legkisebb telekteriilet: 10 ha (100 000 m?)
Beépitési mod: szabadon 4116
Beépitettség (maximum): 2 %
Epitménymagassag (maximum): 4,5 m

MEZOGAZDASAGI TERULETEK ES OVEZETEK
18. §

A mezogazdasagi terlilet (M) a teleplilés mezdgazdasdagi termelés (ndvénytermesztés,
allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozés és tarolas) és annak épitményei
elhelyezése céljara szolgalo része, ahol a termofoldvédelem mellett a hagyoményos és
egyedi tajhasznalati és természeti értékek megoOrzését is figyelembe kell venni.
Mezbgazdasagi teriileten az épiileteken — kivéve a sajatos funkcioju épiileteken - csak tajba
i116, hagyomanyos torténeti formdakat, természetes anyagokat, 3045 tetdhajlasszogii
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magas tetét lehet alkalmazni. Epiiletcsoportnal (egy telken kettd vagy tobb épiilet egymas

kozelében) azonos épitészeti karaktert, tetdkialakitast kell alkalmazni.

A mezbgazdasagi teriilet Ovezeteiben a terv jovahagyasa elott mar meglévé lako és

gazdasagi épiiletek a kialakult beépitettségtol fiiggetleniil megtarthatok és felujithatok

(amennyiben egyéb hatosagi eldirasoknak megfelelnek), illetve - ha jelen eldirasokban

foglaltak és a megengedett beépitési szazalék azt lehetové teszi — alaptertiletiik bévithetd,

illetve az érintett telken uj épiilet is létesitheto.

Szada kozigazgatasi teriiletén mez6gazdasagi birtokk6zpont, vagy mezdgazdasagi

kiegészité kdzpont nem alakithaté ki.

A mezbgazdasagi teriilet az azonos tajjelleg, hasznalat, a beépitetts€g intenzitasa, a sajatos

€pitési hasznalata, tovabba tajképi €s kornyezetvédelmi érzékenysége szerint a kovetkezo

teriilet-felhasznalasi egységekbe tartozik:

a) dltaldnos mezogazdasdgi teriilet (Ma-1/a, Ma-1/b évezetek)

b) korldtozott haszndlatit mezégazdasdgi teriilet (Md-2/a Ma-2/b dvezetek)

c) kertes mezogazdasdgi teriilet (Mk dvezet)

Altalinos mezdgazdasdgi feriileten (M4) a novénytermesztés és az allattenyésztés, az

ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas és -szolgaltatas épitményei, tovabba

lakoépiilet helyezheto el. A teriilet két ovezetként keriil szabalyozasra.

5.1 Az dltalanos mezdgazdasagi teriilet Ma-1/a jelli iizemi drutermeld dvezetében
(jellemzben szantdé miivelési agh teriiletek) az épitmények elhelyezésének és
kialakitasanak feltételei a kovetkezok:

- Beépithetd telek teriilete szanto miivelési agu telek esetén:

lakoépiilettel: min.10 ha (100 000 m?)
gazdasagi épiilettel: min. 5 ha (50 000 m?)
- Beépitheto telek teriilete kert miivelési agu telek esetén:
lakoépiilettel: min.5 ha (50 000 m?)
gazdasagi épiilettel: min. 2 ha (20 000 m?)
- Beépitheto telek teriilete szd/d, gyiimdlesos miivelési agu telek esetén:
lakéépiilettel: min. 3 ha (30 000 m?)
gazdasagi épililettel min. 1 ha (10 000 m?)

- Gyep, mocsdr, nadas, vizallasos jelzésl teriiletek (telkek, telekrészek) nem
épithetdk be, €s a beépithetdségi arany szamitasanal sem vehetok figyelembe.

- Beépitettség: max. 3%, de gazdasagi épiilet(ek) Ossz-alapteriilete telkenként
max. 1000 m’, a lakoépiilet alapteriilete max. 250 m’ lehet. Lak6épiilet max. a
beépitettség 50%-a lehet, azaz max. 1,5%.

- Epitménymagassag: min. 3, max. 4,5 m (gazdasagi épiiletnél max.7,5m,

(ha a gazdasidgi éplilet sajatos funkcidja miatt ennél nagyobb
épitménymagassagot igényel, akkor elvi épitési engedélykérelmet kell

benyujtani)
- Beépitési mod: szabadon allo
- Elokert: min. 10 m.

- Mezobgazdasagi teriilet, telek tisztan lakofunkciora nem vehetd igénybe,
lakéépiilet onallban nem, csak a mezdgazdasagi teriilet hasznalataval,
miivelésével Osszefliggd gazdasagi épiilet megléte esetén, vagy azzal egyideji
épitéssel létesithetd.

52 Az Ovezetben nagy létszamu dllattarté telep (1. szamu flggelék: 3, 4.)
belteriilethez, lakoteriilethez, udiil6teriilethez, turisztikai erdohdz 300 m-nél,
allando vizfolyas, to partjahoz 100 m-nél kozelebb nem létesithetd.

5.3  Higtragyas allattartas csak ugy folytathato, hogy az nem jarhat egyiitt szabadtéri
tragyalégy(4jto létesitésével.

54 Az dltaldnos mezdgazdasagi teriilet Ma-1/b jelt csaladi gazdalkodasi dvezetében
az épitmények elhelyezésének és kialakitasanak feltételei a kdvetkezok:

- Beépithetd telek teriilete szantd, kert, szolo, gyiimolesos mivelési agu telkek
esetén:
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lakoépiilettel vagy/és gazdasagi épiilettel: min.6 000 m?

gazdasagi épiilettel: min.0,5 ha (5 000 m?)

Gyep, mocsar, nddas, vizallasos jelzésti teriiletek (telkek, telekrészek) nem
€pithetdk be, és a beépithetdségi arany szamitasanal sem vehetok figyelembe.
Beépitettség: max. 3%, de gazdasdgi épiilet(ek) &ssz-alapteriilete telkenként
max. 600 m’, a lakéépiilet alapteriilete max. 250 m? lehet. Lakoépiilet max. a
beépitettség 50%-a lehet, azaz max. 1,5%.

Epitménymagasség: min. 3, max. 4,5 m (gazdasagi épiiletnél max.7,5m,

(ha a gazdasagi épiillet sajatos funkcidja miatt ennél nagyobb
épitménymagassagot igényel, akkor elvi épitési engedélykérelmet kell

benyujtani)
Beépitési maod: szabadonalld
El6kert: min. 10 m.

Az Ovezetben nagy létszamu allattarto telep a hatéalyos rendeletnek megfeleld (1.
szamu fuggelék: 3, 4.) értelmezése szerinti allatlétszamu és kialakitasu telep nem
Iétesithetd, higtragyas rendszer(i allattartas nem folytathato.

A korldtozott haszndlatii mezogazdasdgi teriiletbe (Ma-2) a jellemzéen a természetes és
természetkozeli allapotn, a felszini és felszin alatt vizek védelmét, valamint a természet- és
tajképvédelmet is szolgald - részben Gkologiai halozati, vagy Natura 2000 teriiletként is
vedettség ald es6 — teriiletrészek (Ma-2/a), valamint a tavlati belteriileti fejlesztésre,
beépitésre szant mezdgazdasagi teriiletek (Ma-2/b) tartoznak.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Az Ma-2/a 6vezetben a gyep (vét, legeld), nddas, mocsar, vizdalldsos foldhivatali

besorolasu telkek, telekrészek miivelési 4ga nem véltoztathatd meg.

Ma-2/b dvezet: Elhelyezhetd épiiletek (funkcié alapjdn):

- lakéépiilet nem épithetd

- gazdasagi épiiletként csak a gyepteriiletek miivelésével (pl. szénatérold), a

legeltetéses allattartéssal (istallo, karam) kapcsolatos épitmény épitheté

- kivételesen elhelyezhet a természetvédelmi bemutatast és kezelést szolgald

¢plilet €s a sportolasi célu allattartast (lovaglas) szolgalé istalloépiilet is.

- nagy létszamu allattarté telep nem létesithetd, higtragyds rendszerti allattartds

nem folytathat6

Ma-2/a dvezet: Beépités részletes eldirdsai:

- A gazdasagi ill. természetvédelmi célokat szolgalo épiilettel beépitheté telek

nagysaga min. 8 ha (80 000 m2)

- Beépitettség: max. 0,5%, de telkenként max. 300 m? 6ssz-alapteriiletii épiilet
(telkenként max. 2) épithetd, a helyi épitési hagyomanyoknak
megfeleld, tajba ill6, magas tetds, foldszintes kialakitassal—
kivéve a sajatos funkcioju épiiletek.

- Epitménymagasség: max. 3,5 m
- Beépitési mod: szabadon 4116
- Elokert: min. 10 m, oldalkert min. 3 m.

- természetvedelmi, 6kologiai haldzati és Natura 2000 teriileten elvi épitési
engedélykérelem benyujtasa kotelez6.

- Az épliletnek €16 vizfolyas, té partjatol, forrastél min. 50 m tavolsagra kell
lennie.

A korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet a tavlati belteriileti fejlesztésre

(beépitésre szant teriiletek kialakitasdra) szant teriiletrészek tartoznak. Az

Gvezetben a foldteriiletek mezégazdasigi miivelése tovabbra is folytathatd, az

eépitmények elhelyezésére vonatkozoan pedig az aldbbi szabalyok érvényesek:

Az Ma-2/b jelii ovezetben épiilet és létesitmény elhelyezés lehetGségei (funkcid

alapjan):
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- gazdasagi épiilet és egyéb épitmény annak figyelembevételével épithetd, hogy
a fejlesztések megvalosulasaval azok kiilon kartérités nélkili elbontisa
rendelheto el.

- lakoépiilet nem épitheto

6.6 Az Ma-2/b jelii jvezetben a beépités részletes eldirdsai:

- Beépitheto telek teriilete szanto, kert,
miuvelési ag esetén: min. 5 ha (50 000 m*

- Beépithetd telek teriilete sz6l6, gyiimolcsos miivelési dg, és intenziv kertészeti
hasznositds (pl. folias, v. ivegh4zas termesztés) esetén: min.1 ha (10 000 m?)

- Beépitettség: max. 3%

- Epitménymagassag: max. 5,5 m

- Beépitési mod: szabadon 4llo

- Elokert: min. 10 m, oldalkert min. 3 m.

6.7 Az oOvezetben nagy létszamu dllattarto telep nem létesithetd, higtragyds rendszert
allattartas nem folytathato.

A kertes mezdgazdasdgi teriiletbe (Mk dvezet) a szabalyozasi terven lehatarolt, volt

zartkerti besorolasu teriiletrészek tartoznak, ahol a ndvénytermesztés és az azzal

kapcsolatos termékfeldolgozas és —tarolds (mezogazdasagi hasznositas) gazdasagi

épitményei helyezhetdek el.

- Gazdasagi épiilettel beépitheto telek teriilete kert, sz6l6, vagy gyiimélesds miivelési
agu telkek esetén: minimum 720 m?

- Gazdasagi épiilettel beépithetd telek teriilete szanto mivelési agu telkek esetén:
minimum 1500 m?.

- Lakoépiilettel beépitheté telek teriilete kert sz6l6, gyiimolesds mivelési ag esetén:
minimum 3000 m?, szanto miivelési 4g esetén: minimum 6000 m?.

- Gyep, mocsar, nadas, vizallasos jelzési teriiletek (telkek, telekrészek) nem épitheték
be, és a beépithetdségi arany szamitasanal sem vehetok figyelembe.

- A telek legkisebb szélességi mérete a beépités helyén: 14 m.

- Beépitettség: max. 3%, és a lakdépiilet altali beépitettség ennek felét nem haladhatja
meg.

- Egy telken legfeljebb kett6 épiilet helyezheto el.

- Epitménymagassag: max. 5 m .

- Beépitési mod:  szabadonalld

- Lapostetds épiilet nem épitheto, az éplileten tetéfedésként milanyag-, fém-, eternit- és
hullamlemezek nem hasznalhatok.

- Az dvezetben allattart6 épiilet nem helyezhet6 el.

VIZGAZDALKODASI OVEZET
19. §

A vz’zngddlkoddssal kapcsolatos (vizm{, vizmedrek), szabalyozasi terven jelolt teriilet (V),
az OTEK 30.§ (1) pontja szerint egy dvezetként keriil szabalyozésra.

A terilleten csak a vizgazdalkodéssal, vizkarelharitassal kozvetleniil kapcesolatos
épitmények helyezhetok el, figyelembe véve a viziigyi jogszabalyok rendelkezéseit is.
Epiilet épitési szandéka esetén elvi épitési engedélykérelem benyujtasa kotelezo.
Horgésztanya, horgaszhaz és egyéb szabadido-eltoltési, iidiilési funkcidju épiiletek nem
épithetok.
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Ertékvédelmi dvezetek
20. §

A szabalyozasi terv a varos kozigazgatasi tertiletén az alabbi értékvédelmi 6vezeteket jeldli:
- atelepiilési értékvédelmi,
- ataj- és természetvédelmi dvezeteket.

A TELEPULESI ERTEKVEDELMI TERULETEK
21. §

(1) A szabalyozasi terven jelolt (2. szamu mellékletben felsorolt) védetté nyilvanitott
miiemlékek vonatkozaséban az 1. foku épitésiigyi hatosag a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal (tovabbiakban: Hivatal). (1. szamu fliggelék: 2.)

(2) A hatalyos torvény (1. szamu fiiggelék: 2.) alapjan a (2. szamu mellékletben felsorolt)
milemléki kornyezetnek mindsiilo ingatlanok esetében a Hivatal szakhatésagként miikodik
kozre az épitési engedélyezési eljarasban.

(4) A régészeti orokség kezelése kapcsan a hatalyos drokségvédelmi jogszabalyok (1. szamu
fuiggelék: 2.) szerint kell eljami. A régészeti lelohellyel érintett ingatlanok hrsz. szerinti
felsorolasa az 3. szamu mellékletben talalhato.

(3) A szabalyozasi terven helyi védelemre javasolt épiiletek védelmére (javasolt ingatlanok
hrsz. felsorolasa a 4. szdmu mellékletben szerepelnek) helyi értékvédelmi rendeletet kell
alkotni. A helyi rendeletet a 2. szamu fliggelékben felsorolt védelmi szempontok szerint
kell meghozni:

ZOLDFELULET-, ES TAJVEDELEM

Zoldfeliileti értékvédelem
22. §

(1) A kozteriileti zoldfeltiletek noévényallomanya lehetoség szerint maximalisan védendé.
Ultetés, novénycsere, attelepités, visszavagas, fa csonkolésa, esetleg kivagasa - kozparkok,
kozkertek, védett egyedi fak ill. fasorok, nagyobb oOsszefliggd kozlekedési teriiletek
zoldfeliiletei, valamint a @30cm-nél nagyobb torzsatmérdjli fak esetében -. csak kertészeti
szakvelemény, kertészeti Uiltetési terv, kertépitészeti terv alapjan végzett munkalatok sorén,
illetve kertészeti fenntartds, felujitds esetén torténhet a vonatkozé kormanyrendeletben
foglaltak figyelembevételével (1. szamu fliggelék 29.) Fakivagas, csonkolas
engedélyezheté még kozvetlen baleset- (vagy élet-) veszély elharitdsa érdekében és a fa
bioldgiai pusztulasa esetén.

(2) Kozparkokat, kozkerteket, kozteriileti zoldfeliileteket, wutcai fasorokat, tovabba
kozintézmények kertjeit, valamint a temetoket és kegyeleti parkokat, valamint belteriileti
turisztikai rendeltetésii erddket érinté beavatkozasok (létesités, felujitas, rekonstrukcid,
atépités stb.) csak kertépitészeti terv alapjan végezhetdk

(3) A telepiilésen a kozteriileti zoldfeliiletek, tovabba orszagos miemléki védelem, vagy helyi
értekvédelem alatt allo épiiletek telkein, muemléki koérnyezethez tartozd telkeken 1évo
ndvényzet, fa karosodasaval jard tevékenység esetén - a helyi 6nkormanyzat 4ltal eléirhato
poétlasi kotelezettségen tul - fapdtlasi dij allapithatd meg a karokozo terhére akkor is, ha a
tevékenységet egyébként engedéllyel végzi.

(5) Kozterlileten és kozintézményekben, gazdasagi teriileteken csak tulkoros fakkal fasitott
parkoldk 1étesithet6k és tarthatok fenn. Tulkoros fanak a tobbszor iskolazott, min. 8 éves fa
szamit.

(6) Ujonnan nyitott utcdkban legalabb egyoldali utcafasitast kell telepiteni legkésébb a
kozmuvezetékek kiépitéséig.
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A tervben kijel6lt helyeken, telken beliil, vagy kozteriileteken, utcakban utcaszakaszonként
egységes megjelenést fasorokat kell telepiteni. A telepitést kertészeti szakterv alapjan,
faiskolai sorfa mindségii- és méretli névényanyag felhasznaldsaval kell elvégezni.
Természeti, milemléki védelem, helyi értékvédelem alapjan védettnek minésiilé telek
esetében az épitési engedélyezési terv kotelezd részét képezi az érintett telekre készitett
olyan kertépitészeti és tereprendezési terv is, amely feltiinteti a meglévé ndvényallomanyt,
az esetlegesen kivagasra javasolt fakat és cserjéket (faj-, kor- és értékmeghatarozassal),
tovabba a tervezett allapotot, tereprendezés esetén pedig az Osszes érintett telekkel és a
koztertilettel kapcsolatban a vizelvezetési megoldasi javaslatot.
A belteriileten 10cm torzsatméré feletti méretd (1m magassagban mérve) fa kivagdsa nem
kozteriileten (telken beliil gyiimolesfa kivételével) is csak a polgarmesteri hivatal
jegyz6jének engedély alapjan torténhet meg.
Gyephézagos betonelemekkel ("zoldbeton") késziilt kerti burkolat (pl. gépjarmiiparkolé)
feliiletének csak max. 50 %-a szamithato zoldfeliiletként.
Nagyfesziiltségli Iégvezeték ala (a védotavolsagot tekintve) csak max. 1,5m magasra névo
novényzet iiltethetd.

Taj- és természetvédelem

23.8

Szada kozigazgatasi teriiletét érintden az orszagos jelent6ségti védett természeti teriiletek
(Godollér Dombvidék TK, ex-lege lapok, forrasok), Natura 2000 teriiletek esetében az
illetékes Feliigyeloség (1. szamu fiiggelék: 31), helyi jelentGségli védett természeti
teriileteket €rintéen a helyi 6nkorméanyzat jegyzdje az elsé foku természetvédelmi hatosag.
A védett teriileteket érintd épitési munkak, illetve a teriiletek allapotat befolyasold egyéb
tevékenységek csak az elsé fokl természetvédelmi hatdsag eldzetes hozzajaruldsaval
végezhetok.

Az orszagos Okoldgiai haldzathoz tartozd, a szabalyozasi terven megjeldlt teriileteken a
természeti teriiletekre érvényes hatalyos szabalyok szerint kell eljarni. (1. szamu fiiggelék:
5,6.)

(2) A szabalyozasi terven helyi természetvédelemre javasolt ingatlanok védelmére (javasolt

(1

2

ingatlanok hrsz. felsoroldsa a 3. szamu mellékletben szerepelnek) helyi természetvédelmi
rendeletet kell alkotni, ill. a jelenlegit mddositani kell.

TELEPULESRENDEZESI KOTELEZESEK, KORLATOZASOK

Beiiltetési kotelezettség
24. §

A szabdlyozasi terven jelolt telkeken, a szabalyozasi terven kottazott mértékben kozérdekii
kornyezetalakitas céljabol fasitast kell megvaldsitani, jelen rendelet hatalybalépésétol
szamitott 2 éven belill, vagy a haszndlatbavételi engedély kiadasaig. A fasitas iiltetési
stirisége legalabb 16 m2-enként 1 fa. A fasitashoz lakoteriileten gytimoles fafajok is
felhasznalhatok, egyéb teriileteken tSbbségében oOshonos, a termdhelyi és t4ji
adottsagoknak megfelelé novényfajok alkalmazhatok. A fenti eldirasoktol a 30. §-ban
foglalt, egyes telepiilésrészekre vonatkozé sajatos eldirasok eltéréek lehetnek.

A szabalyozasi terven jelolt, telken beliili, egyedi kotelezd faiiltetés megvaldsitisa a
hasznalatbavételig meg kell torténjen.

Korlatozasok
25. 8§

A korlatozas ald eso teriiletek a szabalyozasi tervlapon szerepelnek. A szabalyozasi terv az
alabbi korlatozasokat tartalmazza:
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Epitési korlatozas 1ép életbe azokon a telkeken, ahol a szabalyozasi terv utszélesités vagy
uj ut kialakitas céljabol a telek egy részét igénybe veszi, de ez az igénybevétel a telek
beépithetoségét nem befolyasolja.
Az alabbi magasabb szintli jogszabalyokban szerepld, jelentésebb védoteriileteket,
-tavolsagokat, -savokat kell figyelembe venni:
a) Temet6 - 4j temet6teriilenél telken beliil,

a telekhatartol mért legalabb 30 m széles fasitott teriiletsav
b) M3 autdpalya tengelyétol mért: 250-250 m
c) A 2104 ¢s 21109 kozut, illetve a tervezett orszagos és

telepiilési mellékutak kiilsdségi szakaszainak

tengelyétol mért: 50-50 m
d) 400 kV-os elektromos légvezeték: 28-28 m
e) 220 kV-os elektromos légvezeték: 18-18 m
f) 20 kV-os elektromos légvezeték: 5-5m
g) Baratsag . koolajvezeték: 10-10 m
h) Nagykézépnyomasu gazvezeték: 10-10 m

Vizfolyasok és az 6kologiai folyosd védelmét szolgalo épitési korlatozas teriilete.

a) a vizfolydsok partjan a partélétél mért 6-6 m,

b) az Onkormanyzati kezelésben 1év6 drkok partéleit6l 3-3 m, a mar beépitett helyeken a
nyilt arkok karbantartaséra az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legaldbb 1m
szélességli savot fenn kell tartani,

c) a Mélyarok volgyében vezetett zold folyosd kialakitasa és védelme érdekében a
kozteriletek kialakitdsan tul a telken beliil beépités-mentes zoldsdav megtartdsa a
szabalyozasi terven kottazott szélességben, egyes teriileteken kiilon beiiltetési jellel
jelolt kotelezo telken beliili fasitassal.

Epitési korldtozds ald esé onkormanyzati tulajdond ingatlan esetén az értékesitést

megel6z6en a korlatozasrol ill. a beépités feltételeirdl a vevot részletesen tajékoztatni kell.

I1L. FEJEZET
EGYEB ELOIRASOK

A kozmiivekre vonatkozo altalanos eldirasok
26. §

A koézmuhalozatokat kozteriileten kell megépiteni a folyamatos hozzaférhet6ség biztositasa
mellett az MSz 7487/2-80. sz. szerint.

A kozmuvezeték halozatok, azok miitargyai és létesitményei a nyomvonaltengelytél
mindkét irdnyban értendd [J a torvényerejli rendeletekben és a vonatkozé szabvanyokban
rogzitett [ biztonsagi Ovezettel rendelkeznek, melyen beliil meghatarozott tilalmak és
korlatozasok érvényesek.

A kdzmihalézatok, kozmiiépitmények védotavolsagat kozteriileten, vagy kozmi
izemeltetd telkén belill kell biztositani. Ettd] eltér6 esetben — ha a vezeték és a
védotavolsag maganteriiletre esik — a kézmivezeték nyomvonaldra a szolgalmi jogot a
Foldhivatalnal be kell jegyeztetni.

A kozmiivesitésre kertil6 telkeknek a kdzteriileti haldzathoz 6ndallé bekotésekkel és mérési
helyekkel kell csatlakozni. Koézmihidnyos ingatlant ellatd, mas telkén Aatvezetett
bekodtovezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a Fldhivatalnal be kell jegyeztetni.

Uj 0t épitésénél a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérdl, a csapadékvizek
elvezetésérdl, belteriileten a kozvilagitds megépitésérol, utrekonstrukcional a meglévd
kozmiivek sziikséges egyideji felujitasarol gondoskodni kell.

A meglévé kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor a
feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, az indokoltan foldben maradé vezeték
tomedékelését szakszeriien meg kell oldani.
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A kdzmivezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a gazdasagos teriilethasznalatra
figyelmet kell forditani.

Utak alatt, a kozmuivek elrendezésénél mindig a tavlati Osszes koézmi elhelyezési
lehetdségét kell biztositani.

A beépitésre szant teriileteken a teriiletet kiszolgald kozmiivezetékek nyomvonalat és
helyét ugy kell elrendezni, hogy az utcadkban egyoldali, kedvezd esetben kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.

Amennyiben fasor telepitésére kozteriileten helyhiany (kis szabdlyozasi szélesség,
bevagas) miatt nincs lehetOség, Ggy az a szabalyozasi vonalon kiviil (maganteriileten) is
megvaldsithato.

(11) A meglévé kozmiihalozatok védelmét biztositani kell, sziikség esetén szakfeltigyelet

(1)

(12)

(13)

(14)

(15)
(16)

igénylésével.

A kozmi létesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre, illetve a
komyezetvedelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.

Uj épiiletek épitésére szol6 engedély csak az Svezeti eldirasoknak megfeleld kozmiivesitési
szint megléte, illetve egyideji megvaldsitasa esetén adhato.

A létesitésre keriilo ) épiileteket el kell ellatni:

a) koézmives ivoviz ,

b) kozmives szennyviz,

c) kozmives villamos energia,

d) min. nyilt 4rkos csapadékviz elvezetd halozattal.

20, ill. annal tobb gépkocsit befogad6 parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
felliletén Osszegyljthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetleniil a
zoldfeliletre. Ezekrdl a nagyobb parkolofeliiletekrol és a szennyezéssel veszélyeztetett
belsd utakrdl Gsszegylilé csapadékviz csak hordalék és olajfogén keresztiil vezethetd a
befogadoba. A parkolok, utak burkolatat vizzardan kell kialakitani. Csak a tiszta, ill. a
tisztitott csapadékvizet szabad szikkasztani.

Reklamvilagitassal, teleken beliili térvilagitassal kaprazast, vakitast, art6 fényhatast okozni,
egy¢€b ingatlan, kozteriilet hasznalatat korlatozni nem szabad.

Mikrohullamt  Osszekottetés magassagi  Korlatozast okoz, ezért a megengedett
épitménymagassag felett elhelyezett épitményrészek esetén (pl. reklamcélu hoballon, stb.)
az engedélyezési eljarasba a haldzati rendszer tizemeltet6jét be kell vonni.

Vizellatas — tiizvédelem

M
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A laké, intézményi, gazdasagi, ipari épiiletek hasznalatba vételét csak a vezetékesvizellatd
halozatra valé rakotést kovetden szabad engedélyezni.

A mértékadd kiilso thziviz sziikségletet az Orszagos Tilzvédelmi Szabalyzat (1. szamu
fuggelék: 7.) szerint, a halozaton biztositani kell.

Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett tgy kell felallitisi helyet biztositani,
hogy a tiizoltd gépjarmiivek mellett legalabb egy forgalmi sav szabadon maradjon.

A szikséges oltovizet az egyes létesitmények hasznalatbavételével egyidejiileg kell
biztositani.

Az ivévizhalozaton fold feletti tiizesapokat kell telepiteni.

A tlizcsapokat a védeni kivant létesitménytdl max. 100 m. megkozelitési tavolsagra kell
elhelyezni.

A tlizcsapokat egymastdl 5,0 m-nél kézelebb nem szabad telepiteni.

A kozteriileti halozatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében — lehetdség szerint —
korvezetékként kell kiépiteni.

Védotavolsag a MSz 7487/2-80 szerint:

Kozteriileti ivoviz vezeték (épiilet alapjatol)
a) D300 mm-ig 3,0 m.
b) D 301-700 mm-ig 5,0 m.
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Szennyvizelvezetés

A telepiilés teriiletén keletkezé szennyvizeket az elvalasztott rendszerii csatornahalozaton
keresztiil kell a szennyviztisztito telepre vezetni.

A tervezett épiileteket a meglévo elvalasztott rendszerl szennyvizcsatorna haldzatra ra kell
kotni.

A szabalyozasi terven UGjonnan kialakitott be€pitésre szant terlileteken épiteni csak teljes
kord kozmuellatas kiépiilése utan lehet. Kivételt képeznek ez alél Szada kozség jelenlegi,
belteriileten kialakult épitési telkek, melyek a vezetékes kdzcsatorna hidnyaban, a halézat
kiépitéséig ellenOrzotten épitendd, zart koézmipotlé berendezés (szennyviz tarozd)
alkalmazasa esetén is beépithetok (a 30. § figyelembevételével).

A beépitésre nem szant teriileteken a kozmiiellatas tekintetében, az OTEK 33. §-aban
rogzitett feltételek teljesitése esetén adhato ki épitési engedély. Ez esetben vizjogi
engedéllyel rendelkez0, egyedi szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato.

A szennyvizcsatornaval ellatott, de még ra nem kotott ingatlanok csatlakozasat egy éven
beliil meg kell valdsitani. A csatorna bekotéssel nem rendelkez6 ingatlanoknal a meglévé
kozmiipotlo berendezéseket a rakotéssel egyidoben szakszerien fel kell szamolni.

A vallalkozasi teriileteken keletkez6, a megengedettél eltérd szennyezettségl
szennyvizeket telken beltl kell el6tisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogd, stb.), a
kozcsatornaba csak megfeleld el6tisztitas utdn szabad bevezetni. Az elGtisztitast a
hatdsagok altal eldirt mértékben kell elvégezni. A szennyviz el6tisztitasbdl szdrmazd
veszélyes hulladékot elszallitasig ugy kell tarolni, hogy az kdrnyezeti szennyezést ne
okozzon. A vizgazdalkodasi jogkor gyakorldsar6l szolé hatalyos rendelet (1. szamu
fiiggelék: 33.) szerint az épitéipari miiszaki engedéllyel (EME), vagy CE megfelel6ségi
jeloléssel rendelkezd szennyviz és csapadékviz elGtisztitasahoz sziikséges berendezés
létesitéséhez, majd Gizemeltetéséhez nem kell vizjogi engedély.

Szennyvizet a talajban elszikkasztani, csapadékviz elvezetd rendszerbe, felhagyott kutba
vezetni tilos.

Amennyiben nincs meg az OTEK szerinti 150,0m-es védétavolsdg, gy a tervezett
szennyviz atemeloket zaj €s rezgésvédelemmel, valamint szagtalanitoval kell megépiteni.

Védaotavolsagok (utcai vezetékek)

a) Gravitacios csatorna (épiilet alapjatol) kozteriileten 3,0m
b) Szennyviz nyomocsé D 300 mm-ig kozteriileten 3,0m

Csapadékviz elvezetés

(1)
(2)
3)
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A telepiilés teljes teriiletérdl lefolyasra kerild csapadékviz elvezetését egységes, részviz-
gylijténként tagolt rendszer szerint kell elvezetni.

A csapadékviz elvezetés halozati rendszerét (zart csatorna, nyilt, vagy fedett arok, stb.) az
egyes terlletek szabalyozasa soran kell meghatarozni.

A vizfolyasok mentén be kell tartani a hatdlyos rendelet (1. szamu fuiggelék: 8.) el6irasait,
mely szerint az allami tulajdonu vizfolyasoknal a partvonaltol szamitott 6,0 m-ig, az egyéb
vizfolyasoknal 3,0 m-ig terjed6 savot szabadon kell hagyni.

A szennyezddésmentes burkolatokon dsszefolyo, szennyez6 anyag mentes csapadékviz a
létesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathato, vagy kozvetleniil a befogadoba vezetheto.

A létesitmények teriiletén a gépjarmiivek kozlekedésére ¢és parkoldsara szolgalod
burkolatokon Osszefolyd csapadékvizeket csak komyezetvédelmi (olaj-iszapfogo)
mitargyon keresztiil szabad a befogadoba juttatni.

Nyilt, vagy fedett arok zart csatorndba t6rténd betorkollasa elétt hordalékfogd miitargyat
kell épiteni.

A csapadékviz a telken belill elszivarogtathatd, ha ez a telek és a szomszédos telkek,
tovabba az épitmények allékonysagat és rendeltetésszerii hasznalatat nem veszélyezteti.
Csapadékvizet a szennyvizelvezetd rendszerbe vezetni tilos!
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Védotavolsag az MSz 7487/2-80 szerint:

a) Zart csatorna (éplilet alapjatol) 3,0m

Villamosenergia-halézatok

(D

(2)

3

“

A villamos energia szallitasara és atalakitdsara szolgalo fold feletti tavvezetékek, villamos

szabadvezetékek, eromiivek, alallomasok és villamosmiivek a mindenkor hatalyos

Villamos energia Szolgaltatasi térvény, a villamosmii biztonsagi 6vezetérél szolo hatalyos

rendelet (1. szamu fiiggelék: 9.), tovabba a MSz.151; MSz.172, MSz 1585 és MSz.7487/2-

80 szerinti biztonsagi 6vezettel rendelkeznek, melyek betartdsa kotelezo.

a) A fold alatti 120 kV-os; 10 kV-o0s és 0,4 kV-os foldkabel halozatok, jelzo-, méro.
miukdodtetd-, optikai kabelek, vagy alépitmények biztonsagi évezete a nyomvonal két
oldalan, arra merdlegesen 1,0 méteres tavolsagu fiiggdleges sikokig terjed.

b) 10/0,4 kV-os transzformatorallomasok telepitésénél ki kell épiteni a kozvetlen
koztertileti kapcsolatot, a teherautoval torténé megkozelitést, 6nallo épiilet esetében a
koriiljarhatosagot és itt 5,0 méteres védotavolsagot kell figyelembe venni.

A villamosenergia-ellatas halozati rendszerét 1) épitési teriileten, a Dozsa Gyorgy ut
mentén, és a helyi értékvédelmi teriileten csak foldkabelben lehet elhelyezni. Az j
fejlesztésekhez kiépiilo vezetékek mar beépitett teriileteken athaladd szakaszain és a
maganteriiletekrdl athelyezésre keriiloé 0j szakaszokon csak kozteriileteken vezetett
foldkabelbe valo fektetés lehetséges. Maganteriiletrdl kozteriiletre valod athelyezést
legkésobb a kovetkezo felujitas soran meg kell oldani. A villamosenergia-ellatas halozati
rendszerét (légvezeték, vagy fOldkabel) az egyes teriiletek szabalyozdsa soran kell
meghatarozni.

Az épliletek utcai homlokzatain kabelcsatlakozo, eloszté vagy egyéb villamos energia

fogadasara, mérésére vagy szétosztasara, vagy mas jellegi felhasznaldsara (gépészeti,

légkezeld, napenergia hasznosito stb.) szolgalod berendezések nem helyezhetok el.

A 220kV-os vezetéknél a déli vezeték oszlopsor tengelyétdél mért 27-27m, az északi

oszlopsor tengelyétol mért 24-24m tavolsagon beliili épitéskor a halozat tizemeltetdjével

elozetes egyeztetés sziikséges.

Gazvezeték halozatok

(D

)

3)

Gazfogadd allomasok, ipari, vagy korzeti gaznyomas-szabalyozo berendezések terepszint
felett elhelyezenddé 0j épitményei vagy épiiletei csak az épitett kornyezethez, és a
teleplilésképhez illesztett kivitelben épithetd.

Foldgazszallité vezetékhalozatok, gazfogadd dallomasok, korzeti és ipari gaznyomds-
szabalyozo berendezések biztonsagi Ovezeteit a szakdgi torvényerejli, valamint a
Gazszolgaltatasi térvény rendeletei, tovabba a MSz 7048. és a MSz 7487/2-80 szamu
szabvanyok a nyomasfokozatokt6l fliggéen a csdvezeték tengelyvonalatél mindkét
irdnyban terjedéen az alabbiak szerint rogzitik:

a) nagykozépnyomasu haldézatoknal 5,0-5,0 m
b) kisnyomasu halozatoknal 2,0-2,0m
¢) nagykozép/kisnyomasu gaznyomas szabalyozonal 10x 10 m

Foldgazhaldzatok részére a kozutak burkolata alatt a MSz 7487/2-80 szamu szabvanyban
rogzitett, az utpalya tajolasa szerinti ,hideg” oldali kozmisavot az egyéb
kozmiivezetékektol 0,5-1,0 méteres védoétavolsaggal biztositani kell.

Tavkozlési halozatok

(1

A tavkozlési halozatok, fold alatti kabelek és alépitmények a vonatkozo hatdlyos
Tavkozlési Torvény és a vonatkozd szakdgi miniszteri és torvényerejii rendeletek,
értelmében és az MSz 7487/2-80. szabvany eldirasai szerint rogzitett biztonsagi dvezete a
nyomvonal két oldaldn, arra merdlegesen 1,0 - 1,0 méteres tavolsagu fiiggoleges sikokig
terjed.
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(2) Uj tavkozlési alkdzpont, terepszint felett létesitendd kabelrendezé szekrény, egyéb
felépitmény vagy telefonfiilke, nyilvanos tavbeszéld allomas csak az épitett kérnyezethez,
¢s a telepiilésképhez illesztett kivitelben épithetd.

(3) Uj tavkozlési, hirkozlési, vagy telekommunikéaciés haldzatok vezetékei csak foldalatti
létesitményként épithetok.

(4) A meglévé légvezetékes, légkabeles haldzatokat legkésébb a  kovetkezd
halézatrekonstrukcio soran foldkabeles vagy alépitményi halozatokra kell atépiteni.

(5) Halbézatbovitést a meglévo tavkozlési alépitmények felhasznalasaval, és/vagy 0j csdhaldzat
kiépitésével kell megoldani.

(6) A tervezett alépitményi csdészamnak és megszakité létesitményeknek a teriilet 100%-o0s
ellatasat kell szolgalnia.

(7) A tavbeszélé allomasokhoz csatlakozéd elosztohalézatok részére a gyalogos kozlekedés
teriiletsavjaban kell helyet biztositani.

Mobil tavkozlés

(1) A tervezési teriilet mobil-tavkdzlési ellatas szempontjabol lefedett Gvezetnek tekinthets. Uj

antenna vagy 0j bazisallomas létesitését lehetove kell tenni.

A vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tavolsag
(MSz 7487/2-80 szerint)

méretek m-ben

Kozép- Tavkozlo ik
Vezeték megnevezése ’ ; Fesziilt- vezeték :
Vizvezeték Csatorna e g eloszto
ségil védoszerke- v
kabel zetben vezetek
Vizvezeték - 1,5 0,7 0,7 0,7
Csatorna 1,5 - 1,0 1,0 1,0
Kozépfesz. kabel 0,7 1,0 - 0,5 0,5
Tavkozlo vezeték 0,7 1,0 0,5 - 0,5
(védbszerkezetben)
Gazeloszto vezeték 0,7 1,0 0,5 0,5 -
Vizkészletek mindségvédelme
27. 8
(1) A szennyvizcsatornaval ellatott, de még ra nem kotott ingatlanok csatlakozasat egy éven
beliil meg kell valdsitani.
(2) A vizfolyasok medrét rendszeresen karban kell tartani, szitkség esetén hordalékfogokat kell
létesiteni, melyek tisztitasarol rendszeresen gondoskodni kell.
(3) A felszini vizrendezés eszkdzeivel biztositandd a belteriilet kiilvizek és belvizek elleni
megfelelé védelme.
(4) Szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) elvezetése elétt a megfeleld el6tisztitasrol
gondoskodni kell.
(5) A kozcsatornaba vezetett szennyviz mindsége feleljen meg a hatalyos rendelkezés (1.
szamu fluggelék: 10.) II/2. kategoridja hatarértékeinek.
(6) Az élovizekbe vezetett csapadékviz mindsége feleljen meg a hatalyos rendelkezés (1.

szamu fuggelék: 11.) hatarértékeinek.
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Kornyezetvédelem
28. §

Altalanos eléirdasok

(1

)

(€))

“

Az épitmények és haszndlatuk kilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a

jogszabdlyokban és mads hatoségi eldirasokban megallapitott terhelési hatarértékeket

meghaladé mértéki karos hatast a kornyezetiikre.

A kémyezetre jelentOs hatast gyakorlo tevékenységekre, beruhdzasokra magasabb rendi

jogszabalyok alapjan elézetes vagy részletes kornyezeti hatdsvizsgalatot kell késziteni.

(1. szamu fiiggelék: 12.)

Beépitési feltételek:

Az épitési telken, épitési teriileten a szabalyozasi eléirasoknak megfelel6é épitmény akkor

helyezheto el, ha

- arendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges villamosenergia-, ivovizellatas biztositott,

- akeletkez6 szennyviz és csapadékviz elvezetése megoldott,

- a hasznalat soran keletkezo hulladék elszallitasa, artalmatlanitasa biztositott,

- az épitmeny ¢€s a tervezett tevékenység nem befolyédsolja karosan a fold alatti és felszini
vizek mozgasat és tisztasagat.

Az épitett kdrnyezet védelme érdekében - Robbanas és tlizveszélyes, tovabba veszélyes

anyagok felhasznalasa é€s tarolasa csak a kornyezet veszélyeztetése, szennyezése nélkiil a

vonatkozo biztonsagi és egyéb eldirasok betartasaval folytathato.

Levegdtisztasdag-védelem

)

)

(€)

(4)

()

(0)
(7

(8)

Levegdtisztasdg-védelmi szempontbol a kibocsatasi (emisszio) illetve a légszennyezettségi
(immisszio) hatarértékek a vonatkozd rendelet (1. szdmu fuggelék: 13) szerint veenddk
figyelembe. Egyéb levegttisztasag-védelmi kérdésekben az érvényes kormanyrendeletben
(1. szamu fuggelék: 4.) foglaltak alapjan kell eljarni.

Szada terlilete a vonatkozd rendelet (1. szamu figgelék: 14.) alapjan a 1. szamu
légszennyezettségi agglomeracioba (,,Budapest és kdrnyéke™) tartozik.

A telepiilés teriiletén hulladék nyilt téri, vagy hdaztartasi tiizeloberendezésben torténd
égetése (kis mennyiségli haztartasi papir és fahulladék kivételével), tovabba veszélyes
hulladék égetése (vagy mas formaban torténd artalmatlanitasa) nem engedhetdé meg.

Uj nagylétszamu allattarté telep (1. szama figgelék: 3., 4.) és egyéb, kellemetlen
szaghatdst, blizt okozé létesitmény vegyes teriilethez, lakoteriilethez, Udildteriilethez,
temetohoz, kozparkhoz, turisztikai erdohéz, sport rekredcio céljara szolgalo teriilethez 300
m-nél kdzelebb nem létesitheto.

Gazenergia felhasznalasa esetén utcafronton parapet konvektorok alkalmazasa
egészségligyi szempontbdl nem engedélyezheto.

A telektulajdonosok kotelezettsége, hogy a telket az allergén hatdsi novényektdl
(kiilondsen a parlagfiitdl) mentesen tartsa.

Levegoterhelést okozd 1égszennyezd pontforrasokra az elérhetd legjobb technika alapjan
jogszabalyban, ill. a teriiletileg illetékes kornyezetvédelmi feliigyel6ség egyedi eljarasanak
keretében kerlilnek megallapitasra a kibocsatasi hatarértékek (1. szamu fliggelék: 4.).

Szada kozigazgatasi teriilete a Budapest és kornyéke légszennyezettségi agglomeracioba
tartozik (1. szamu fiiggelék: 4.), ahol az egyes légszennyezd anyagok az alabbi
zonacsoportokba soroltak:

a) kéndioxid: E,

b) nitrogéndioxid: B,

¢) szénmonoxid: D,

d) szilard (PMjo): C,

e) benzol: E,

f) talajkozeli 6zon: B
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Amennyiben a légszennyezettség mértéke a zonaban a megengedett hatarértéknél kisebb, a
fenntarthato fejlodéssel 6sszhangban meg kell 6rizni a meglévo jo allapotot

(1. szamn figgelék: 4.).

Diffiz légszennyezést, kellemetlen szagot, blizt okozé tevékenységek nem folytathatok.

Zaj és rezgés elleni védelem

(1)

Zaj és rezgés elleni védelem szempontjabol a figyelembe veendd zaj és rezgésterhelési
hatérértékeket a vonatkozé rendelet tartalmazza. Epiiletekben, helyiségeken belil a
rendelet mellékleteiben kozolt terhelési hatarértékek (zaj ill. rezgés) érvényesitenddk. (1.
szamu fuggelék: 15., 16.).

Hulladékgazdalkodds

(1

2
3)

4)

A kommunalis hulladekok gytjtését, szallitasat, artalmatlanitasat a mindenkor érvényben
lévé Onkormanyzati koztisztasagi rendeletben eldirtak szerint kell tervezni és
végrehajtani. A teriileten keletkezé hulladékokat gy kell gyijteni, hogy elkiilonitve
keriiljon kezelésre €s elszallitisra a kommunalis, az ipari (nem veszélyes), valamint a
veszélyes hulladék. Folyékony fazisu veszélyes hulladék kozcsatornaba nem engedheto.
A telepiilési szilard és folyékony hulladékokkal kapcsolatos kozegészségiigyi
kovetelmények a vonatkozo rendelet alapjan veenddk figyelembe. (1. szamu fiiggelék:
17.)
A telepiilés teriiletén tormeléklerakas is csak komyezetvédelmi hatdsagi engedéllyel
végezheto.
A veszélyes hulladékok gyUjtését, tarolasat, szallitdsat, artalmatlanitdsat, hasznositasat a
mindenkor érvényben 1évé magasabb szintli jogszabalyban eldirtak szerint kell tervezni és
végrehajtani.
A szippantott szennyvizek leliritése csak a hatoésagilag engedélyezett fogadoallomasokon,
helyeken lehetséges.

Talaj (fold) védelem

(1)

2
3)
4
()
(6)

(N

Talajvédelmi érdekbdl a létesitmények épitése sordn a talaj felsd humuszos rétegét
(min.20 cm) el kell kiiloniteni (deponalds) és ujrahasznositasarol (pl. a teriilet
zoldfeliileteinek 1étesitésénél) gondoskodni kell.

A be nem épitett telkeknek, illetve a telkek zdldfeliileteinek allergiakeltd
gyomndvényektol (kiilondsen a parlagfiitél) valé megovasa a tulajdonosok kitelessége.
Nem burkolt feliileteken hulladék, illetve utsozasi €s egyéb a talajra, felszin alatti vizekre
potencialisan karos hatasi anyag ideiglenesen sem helyezhet6 el.

Tragyalé mezdgazdasagi torténd kiontdzése csak a talajvédelmi és a viziigyi hatosaggal
egyeztetve, engedélyiikkel és jovahagyasukkal torténhet.

Tertiiletek feltdltése csak engedély alapjan, szennyezodésmentes anyaggal (kézet, f6ld,
homok, esetleg épitesi tormelék) torténhet.

Termo6told humuszos termorétege csak a talajvédelmi hatosag engedélyével tavolithatod
el. MezOgazdasagi teriileten torténd beruhdzasok soran az engedélyes tervben kiilon
munkarészben kell foglalkozni az érintett teriileten 1évé humuszos feltalaj védelmével, a
letermelés, deponalds és felhasznalas ill. az esetleges feltoltés modjaval. 400 m2-et
meghaladé alapteriiletli épitmény beruhazas esetén talajvédelmi tervet kell késziteni. A
mennyiben a terv alapjan a lementett humuszos feltalaj a teriiletrdl elszallitasra kertl, az
adott tétel vonatkozasaban talajvédelmi jarulékot kell fizetni

A fejlesztési teriiletek kialakitdsat gy kell megvaldsitani, hogy a létesitmények
elhelyezése a kornyezo teriileteken a talajvédé gazdalkodéas feltételeit ne rontsa. A
muvelés aloli kivonasokat a beépités ilitemének megfeleléen kell végrehajtani, a
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beruhdzas megkezdéséig az eredeti miivelési agnak megfeleld teriilethasznositast kell
folytatni.

A telkeken rézsiik kizarélag oly médon alakithatok ki, hogy a rézst allékonysaga a telek
teriiletén beliil biztosithato legyen.

Vizek védelme

(1) A keletkez6 szennyvizet csatornahaldzatba kell vezetni, ameddig erre nincs lehetfség, csak
zart rendszer( szennyviztarolok létesitése engedélyezhetd.

(2) A felszini, valamint a felszin alatti vizek mindségének védelme szempontjabol a vonatkozo
rendeletek el6irasait kell figyelembe venni. (1. szama fiiggelék: 18., 19.)

(3) A meglévo és tavlati vizbazisok védelmét a vonatkozd jogszabaly alapjan kell biztositani
(1. szamu fuggelék: 20.)

(4) Az utak szilard burkolattal torténé ellatasaval egy idoben a csapadékviz-elvezetést is meg
kell oldani.

(5) Felszin alatti viz szempontjabol szempontbol a telepiilés teriilete ,,érzékeny ™ besorolasu.
(1. szamn fiiggelék: 21.)

Epitési ovezetekben érvényes kornyezetterhelési hatarértékek
29. §
Lakoteriiletek

A lakotertileten érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:

1. Zaj és rezgés elleni védelem
A telepiilés lakoteriiletének Ovezeteit érintden a zajkibocsatasi (emisszids)
hatarértékeket (lizemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl, épitési munkatol,
illetve a kozlekedéstdl szarmazo zajra vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy azok
a lakoovezetekre érvényes zajterhelési (immisszids) hatarértékek tullépését ne okozzak.
A lakoteriiletek Ovezeteiben a zajtdl védendd teriiletre érvényes zajterhelési
(immisszids) zajhatarértékeket a vonatkozd rendelet szerinti  ("Lakoteriilet
(...kertvarosias, falusias...)") teriileti funkcionak megfeleléen kell figyelembe venni.
(1. szamu fuggelék: 22.)
Az épiiletek zajtol védendd helyiségeiben a vonatkozd rendelet szerinti immisszios
zajhatarértékek érvényesek. (1. szamu fliggelék: 23.)
Rezgés-immisszi6 tekintetében a vonatkozd rendeletben foglalt hatarértékek
érvényesek. (1. szamu fliggelék: 24.)

2. Levegdtisziasdg-védelem
A lakoteriiletek  Ovezeteiben a légszennyezé forrasok kibocsatasi (emisszid)
hatarértékeit a vonatkozo rendeletben (1. szamu fliggelék: 4.) foglaltak alapjan allapitja
meg a kornyezetvédelmi hatosag.
Leégszennyezettségi (immisszids) hatarértékek vonatkozasaban a vonatkozo rendeletben
foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni. (1. szamu fiiggelék: 13.)

Gazdasdgi teriiletek
A gazdasagi terlileten érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:

1. Zaj és rezgés elleni védelem

A gazdasagi tertilet Ovezeteit érintdéen a zajkibocsatasi (emisszios) hatarértékeket
(izemi létesitményekben folytatott tevékenységtol, épitési munkatol, illetve a
kozlekedéstol szarmazd zajra vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy azok az
ovezetekre érvényes zajterhelési (immisszios) hatarértékek tallépését ne okozzak.

A gazdasagi terliletek Gvezeteiben a zajtol védendd teriiletre érvényes zajterhelési
(immisszids) zajhatarértékeket a vonatkozo rendelet (1. szamu fiiggelék: 25.) szerinti
("Gazdasagi tertilet ...") teriileti funkcionak megfelelen kell figyelembe venni.
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Az épiiletek zajtol védendo helyiségeiben az érvényes rendelet (1. szamu fiiggelék: 23.)
illetve a munkahelyi helyiségekre vonatkozdéan a vonatkozd szabvanyban (1. szamu
figgelék: 26.) foglalt immisszids zajhatarértékek érvényesek.
Rezgés-immisszid tekintetében a vonatkozd rendeletben foglalt hatarértékek
érvényesek. (1. szamu fuggelék: 24.)

2. Levegdtisztasdg-védelem
A gazdasagi teriiletek Gvezeteiben a légszennyezd forrasok kibocsatasi (emisszio)
hatarértékeit a vonatkozo rendeletben (1. szamu fliggelék: 4.) foglaltak alapjan allapitja
meg a kornyezetvédelmi hatosag.
Légszennyezettségi (immisszios) hatarértékek vonatkozasaban a vonatkozé rendeletben
foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni. (1. szamu figgelék: 13.)

Telepiiléskiozpont vegyes teriilet
A vegyes teriileteken érvényes kormnyezetterhelési hatarértékek:
1. Zaj és rezgés elleni védelem
A vegyes teriiletek dvezeteit érintden a zajkibocsatasi (emisszios) hatarértékeket (iizemi
létesitményekben folytatott tevékenységtol, €pitési munkatol, illetve a kozlekedéstdl
szarmazo zajra vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy azok az Ovezetekre
érvényes zajterhelési (immisszios) hatarértékek tullépését ne okozzak.
A vegyes teriiletek Ovezeteiben a zajtél védendd teriiletre érvényes zajterhelési
(immisszios) zajhatarértékeket a vonatkozo rendelet (1. szamu fliggelék: 27.) szerinti
("...vegyes teriilet...") teriileti funkcionak megfelelden kell figyelembe venni.
Az épliletek zajtol védendd helyiségeiben a vonatkozo rendeletben (1. szamu fiiggelék:
23.) foglalt immisszios zajhatarértékek érvényesek.
Rezgés-immisszid tekintetében a vonatkozo rendeletben (1. szamu fuggelék: 24.)
foglalt hatarértékek érvényesek.
2. Levegdtisztasag-védelem

A vegyes terilletek Ovezeteiben a légszennyezé forrasok kibocséatasi (emisszid)
hatarértékeit a vonatkozo rendeletben (1. szamu fliggelék: 4.) foglaltak alapjan allapitja
meg a kornyezetvédelmi hatosag.
Légszennyezettségi (immisszids) hatarértékek vonatkozasaban a vonatkozé rendeletben
foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni. (1. szamu fuggelék: 13.)

Kiilonleges teriiletek

1. Zaj és rezgés elleni védelem
A kiilonleges teriiletek Ovezeteit érintden a zajkibocsatasi (emissziés) hatarértékeket
(izemi létesitményekben folytatott tevékenységtol, épitési munkatol, illetve a
kozlekedéstol szarmazd zajra vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy azok az
Ovezetekre érvényes zajterhelési (immisszios) hatarértékek tallépését ne okozzak.
A kiilonleges teriiletek Gvezeteiben a zajtol védendd teriiletre érvényes zajterhelési
(immisszids) zajhatarértékeket a vonatkozo rendelet (1. szamu figgelék: 28.) szerinti
tertileti funkcionak megfeleléen az alabbiak szerint kell megallapitani az alabbi
Ovezetekre:
- Temetd, zoldfeliileti rekreacios, szabadidds, oktatasi és miemléki dvezetek
- Sportolasi vezetek
Az épiiletek zajtol védendd helyiségeiben a vonatkozo rendeletben (1. szamu fiiggelék:
23.) foglalt immisszios zajhatarértekek érvényesek.
Rezgés-immisszid tekintetében a vonatkozo rendeletben (1. szamu figgelék: 24.)
foglalt hatarértékek érvényesek.

2. Levegdtisztasag-védelem
A kiilonleges teriiletek Ovezeteiben a légszennyezd forrdsok kibocsatasi (emisszid)
hatéarértékeit a vonatkozo rendeletben (1. szamu fuggelék: 4.) foglaltak alapjan allapitja
meg a kérnyezetvédelmi hatosag.
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Légszennyezettségi (immisszios) hatarértékek vonatkozasaban a vonatkozo rendeletben
foglalt hatarertékeket kell figyelembe venni. (1. szamu fuggelék: 13.)

o IV.FEJEZET
TELEPULESRESZEK SAJATOS EPITESI ELOIRASAI

30. §

Koérdsi Csoma Sandor u. —~ Teleki Samuel u. kornyéke - Fenyvesliget I. sajatos épitési

eléirasai

Lke-4 jelii épitési dvezetben:

a)  Melleéképiilet nem épithetd

b) Az ¢épiiletek utcai szélessége max. 1lm, az utcai homlokzat sikjatol 6m-re
L, T, U alakban kiszélesedhet az oldalkert mértékéig.

¢)  Gépkocsi-tarolo csak a foépiilettel egy tomegben alakithato ki.

Négerfold 1. sajatos épitési eldirasai

Lke-4 jelii épitési dvezetben:

a) Lakdépiileten kivill csak kereskedelmi, egyhdzi, oktatdsi szolgaltatast biztositd
funkciok helyezhetok el.

b)  Telken beliil csak egy forendeltetésii épiilet épitheto.

c) A tetd hajlasszoge 25-60° k6zott lehet.

d)  Gépkocsi-tarolot csak a foépiilettel egy tdmegben lehet kialakitani.

Az Ipari Park teriiletének sajiatos épitési eléirasai

Gip-1 és Gip-2 jelii épitési dvezethen

a) A teriileten kiveételesen csak a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas(ok) helyezhetdk el.

b) Az épliletek aldpincézhetdk.

c) A szabalyozasi terven jeldlt védosavokat min. 15m szélességben kell kialakitani,
kétszintes (cserje, fa) névényzettel.

d)  Gépkocsi-taroldt csak a foépiilettel egy tomegben lehet kialakitani.

Csatarok teriiletének (024/90, 95, 55, 54, 83, 94 hrsz) sajatos épitési eloirasai

Lke-4 jelii épiiési dvezetben

a)  Ujtelek szélessége min. 22 m lehet.

b) A csapadékviz a telken beliil elszivarogtathato, ha ez a telek és a szomszédos telkek
hasznalatat, illetve az épitmények allékonysagat nem veszélyezteti.

Fenyveserdoé melletti teriilet sajatos épitési eloirasai

Lke-4 jelii épitési ovezetben

a) A tertileten 6nallo kiskereskedelmi €s vendéglato egység nem létesithetd, azok a fo
rendeltetésii épitményben, vagy azzal szerves dsszefliggésben alakithatok ki.

b)  Pince nem épithetd.

c) Az épiiletek max. szélessége 30m, az utcai homlokzat szelessége max. 25m.

d) Melléképitmény — a féépiilettel egy épitészeti egységben - a forendeltetést épiilettel
megegyezd anyagokkal épithetd.

€) Az épitési telkek beépitetlen részének minden 200m?-e utan 1 lombos fa telepitendd.
A faiskolai, elonevelt diszfak min. 8-10 cm torzskeriilettel iiltetendok. Gyilimolestak a
fenti paraméterek nélkil is beszamithatok a fasitasba.

Ee jelii egészségiigyi-turisztikai erdd teriilete min. 70 %-ban zart fadllomannyal telepitendo
be, ill. tartando6 fenn.

Hajnal utca kérnyéke — Négerfold II. sajatos épitési el6irasai

Lke-4 jelii épitési ovezetben:

a) Gardzs és haztartassal kapcsolatos mellékrendeltetésii épiiletek a férendeltetésii
épiilettel egy tomegben alakithatok ki.
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Aranyhegy — Tabornok u. — Korizmics u. alatti un. Irtvany teriilet sajatos épitési

eléirasai

Lke-4 jelii épitési ovezetben:

a) Garazs és haztartassal kapcsolatos mellékrendeltetésti épiiletek a forendeltetésii
épiilettel egy tomegben alakithatok ki.

b) A terilleten athaladé villamos tavvezeték — az &4gazati el6irdsok szerinti —
védotavolsaganak helyigényét szolgalmi jog bejegyzéssel kell biztositani. A
szolgalmi joggal védett telekteriileten épiteni nem lehet.

Fenyvesliget II. — Pap-diilé Perge teriiletének sajatos épitési elGirasai

Lke-5 jelii épitési évezetben:

a) Nyildszarok anyaga fa, a diszités, tagozatok anyaga vakolat, ko, tégla, fa lehet.

b)  Mellékrendeltetésii épiiletek (garazs, fedett medence, konditerem) csak forendeltetésii
¢piilette]l egybeépitve, azzal megegyez6 anyaghasznalattal épithetok.

Berek III. teriilet sajatos épitési eldirasai

Lke-5 jelii épitési ovezetben:

a)  Mellékrendeltetésii épiiletek (garazs, fedett medence, konditerem) csak férendeltetésii
épiilettel egybeépitve, azzal megegyez6 anyaghasznalattal épithetok.

b) A telkek teriiletének az elektromos nagyfesziiltségli légvezeték véddtavolsagaval
érintett, a szabalyozasi terven jelolt meghatarozott részét zoldfelilletként kell
kialakitani, ill. hazikertként lehet hasznositani.

c) A zoldfeliiletek létesitése soran tobbségben dshonos névényfajtakat kell alkalmazni.
A telek zoldfeliiletének legalabb 1/3-at haromszintii (gyep, cserje, lombkoronaszint
egylittesen) ndvényalkalmazassal kell kialakitani. Egyszintii (gyep) névényzet csak a
zoldfeliilet max. 1/3-4n megengedett.

d) Az er6zio elleni védelem és a taji adottsagok megdrzése érdekében a tereprendezés
soran 1,5m-nél nagyobb feltdltések ill. bevagasok, valamint 25° -osnal nagyobb
hajlasszogii rézstik nem alakithatok ki.

Berek I/A teriilet sajatos épitési eloirasai

Lke-5 jelii épitési ovezetben az I/A teriileten:

a) Nyilaszarok anyaga fa, a diszités, tagozatok anyaga vakolat, ké, tégla, fa lehet.

b)  Mellékrendeltetésii épiiletek (garazs, fedett medence, konditerem) csak forendeltetésii
épiilettel egybeépitve, azzal megegyezd anyaghasznalattal épithetok.

Koa-Z jelii, kozlekedési teriilet zoldfeliilete dvezet

a) A terviap szerint lehatarolt Ovezet teriiletét zoldfeliileti jelleggel (a teriiletek tobb
mint 50 %-at névényzetnek kell boritania) kell kialakitani.

b) Az Ovezet teriiletén éplilet nem, csak kerti, koztertileti arusité pavilon (pl ujsag, virag)
helyezhet§ el, teriiletegységenként egy db, max. 6 m? alapteriilettel vagy max. 5%-os
beépithetoséggel, max. 3 m épitménymagassaggal. A pavilon és egyéb koztargy
berendezés elhelyezésénél az OTEK 39.§ eldirasait is figyelembe kell venni.

Zildfeliiletek

a) A telek zoldfeliletének (kertjének) legalabb 50%-at fakkal, cserjékkel boritottan kell
kialakitani. Ultetéskor, fival valé boritottsdgnak szamit: 100 mZ-enként legalabb
2 db, kozepes méreti lombkoronat novelo fafaj telepitése, cserjével valod
boritottsdgnak szamit: 100 m*-enként legalabb 60 db kozepes méretiire névé cserje.

b) A szabalyozasi terven megjeldlt, telken beliil meglévd fas-cserjés novényallomanyt
meg kell 6rizni. Teriiletiikre épiilet, vagy olyan épitmény elhelyezése, amely az ottani
fas novényzet 25 % -andl nagyobb részének elpusztitasaval jarna, nem
engedélyezhetd. A meglévd fas-cserjés telekrészek teriilete a telek zoldfeliiletébe
szamit.

Berek I/C teriilet sajatos épitési eloirasai

Lke-35 jelii épitési ovezetben az I/B teriileten:

a) Nyilaszardk anyaga fa, a diszités, tagozatok anyaga vakolat, ko, tégla, fa lehet.

b)  Mellékrendeltetésii épiiletek (garazs, fedett medence, konditerem) csak forendeltetésii
éptilette]l egybeépitve, azzal megegyezd anyaghaszndlattal épithetok.
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Koa-Z jelii, kizlekedési teriilet zoldfeliilete 6vezet

a) A tervlap szerint lehatarolt 6vezet tertletét zoldfelileti jelleggel (a teriiletek tobb
mint 50 %-at ndvényzetnek kell boritania) kell kialakitani.

b) Az Ovezet teriiletén épiilet nem, csak kerti, kozteriileti arusito pavilon (pl ujsag, virag)
helyezhet§ el, teriiletegységenként egy db, max. 6 m? alapteriilettel vagy max. 5%-0s
beépithetoséggel, max. 3 m épitménymagassaggal. A pavilon és egyéb koztargy
berendezés elhelyezésénél az OTEK 39.§ el6irasait is figyelembe kell venni.

Zéldfeliiletek

a) A telek zoldfeliiletének (kertjének) legalabb 50%-at fakkal, cserjékkel boritottan kell
kialakitani. Ultetéskor, faval val6 boritottsagnak szamit: 100m>-enként legalabb 2 db,
kozepes méretli lombkoronat noveld fafaj telepitése, cserjével vald boritottsagnak
szamit: 100m*-enként legalabb 60 db kozepes méretiire n6vé cserje.

b) A szabalyozasi terven megjeldlt, telken beliil mar meglévo fas-cserjés novényallomanyt
meg kell orizni. Tertiletiikre éptilet, vagy olyan épitmény elhelyezése, amely az ottani
fas ndvényzet 25 % -anal nagyobb részének elpusztitasaval jarna, nem engedélyezhetd.
A meglévo fas-cserjés telekrészek teriilete a telek zoldfelilletébe szamit.

Vt-7 jelii épitési ovezetben a I/B teriileten:

a)  Nyilaszarok anyaga fa, a diszités, tagozatok anyaga vakolat, ko, tégla, fa lehet.

b) Mellékrendeltetésii épiiletek (garazs, fedett medence, konditerem) csak forendeltetési

épiilettel egybeépitve, azzal megegyez6 anyaghasznalattal épithetok.

Kecskés sajatos épitési eldirasai

Ghsz-3 jelii épitési ovezetben:

a) Az Ovezet telkein nem helyezheté el Onallo raktarépiilet, raktarozasra szolgalo
épitmény

b)  Elb- és hatsokert mélysége min. 10m, olyan telekhatdrok mentén, ahol a telekhatar
egyben a lakoteriilet hatara, vagy telepliléshatar, az oldal- és hatsokertek mélysege
min. 15m. melyet novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.

c) A telkek kotelezd zoldfeliiletének minden 200 m2-én legalabb egy kozepes, vagy
nagy lombkoronat novelo fat kell tltetni. A parkolok fasitasara telepitett fakat nem
lehet beszamitani.

d) Az ovezethatarokat is jelentd telekhataroktol mért 3m-es savban a telek terepszintjét
megvaltoztatni nem lehet.

e) Terepszint alatti épitmény csak az €pitési helyen beliil helyezhet6 el

Csatarok teriilet modositasa 4468, 4331/1 hrsz sajatos épitési elirasai

Lke-4 jelii épitési dvezetben

a)  Uj telek szélessége min. 22 m lehet.

b) A csapadékviz a telken beliil elszivarogtathatd, ha ez a telek és a szomszédos telkek
hasznalatat, illetve az épitmények allékonysagat nem veszélyezteti.

Didsok 1 és Didsok 2 teriiletének sajatos épitési eléirasai

Gksz-1 jelii épitési ovezet:

a) Az épitési Ovezet teriiletén parkolohdz, lizemanyagtoltd, onallé raktarépiilet nem
helyezheto el.

b) Az épitési Gvezet teriiletén az eldkert a szabalyozasi terv szerint, az oldalkert min.
5m, a kozigazgatasi hatar mentén min. 7m kell legyen, melybol a szabalyozasi terven
jelolt telekhataron kottazott 2m szélességben kotelezd haromszintes ndvényzet
telepitendo.

¢) A telkeken megépiilé 6sszes épiilet min. 50%-a magas tetével kell épiiljon. A Dézsa
Gyorgy ut felol csak magastetos éptilet épithetd.

d) A mélyfekvési teriilet beépitésének feltétele a részletes talajmechanikai vizsgalat
elkészitése.

e) A telken belili vizfolyds nyomvonalatol délre 3m fenntartasi savot €s tovabbi 13m
széles beépitésmentes, telken belilli kotelezd zoldfeliletet kell szabadon hagyni a
szabalyozasi terv szerint. A beépitésmentes teriileten a vizfolyas partélét6l 6m-re — a
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meglévd fak megtartasaval - fasort kell telepiteni oly mddon, hogy az a meder
fenntartasat, tisztitasat ne akadalyozza

A vizfolyas északi oldalan 6m fenntartasi savot kell szabadon hagyni.

A vizfolyds melletti fenntartdsi és beépitésmentes zOldsavban — a
mederfenntarthatosag figyelembevételével — csak Oshonos, a termdhelyi és taji
adottsagoknak megfelel6 novényzet telepithetd, feltdltés pedig nem végezhetd,
kivéve, ha ez a meder fenntartasahoz feltétlenil sziikséges.

A vizfolyastol szamitott 3m ill. 6m szeles teriiletre fenntartasi munkak érdekében — a
mindenkori kezeld javara - szolgalmi jogot kell bejegyezni, ebben a savban az
atjarhatosag érdekében vizfolyasra mer6leges kerités nem épitheto.

A telkek beliili kotelezoen zoldfeliiletként megtartandd teriiletrészen a fakkal,
cserjékkel valé fedettségnek legalabb 60 %-os-nak kell lennie. (Ultetéskor, féval valé
boritottsagnak szamit: 100 m?-enként legalabb 2db, kézepes méretii lombkoronat
noveld fafaj telepitése, cserjével valod boritottsagnak szamit: 100 m*-enként legalabb
60 db kozepes méretlire névo cserje.)

A telken beliil mar meglévd fas ngvényallomanyt meg kell 6rizni.

Az engedélyezési tervek benyujtasa elott a mélyfekvési teriiletre egyidejiileg
tereprendezési (feltdltési) tervet is be kell késziteni és a tereprendezést el kell
végezni.

A nem beépithetd, telken beliili zoldfeliiletként megtartand¢ telekteriileteken parkolo
nem épithetd.

A tervezési teriilet telkein csak fasitott parkolok létesithetdk és tarthatok fenn, két
személygépkocsi allasonként legalabb egy fa telepitésével.

A Dozsa Gyorgy ut feloli kerités vagy a telekhataron, vagy - szervizutrol nyilo,
merdleges parkold esetén - a parkolosav mogé épitheto.

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz
— a telepiilés sajitossagait figyelembe vevd kozlekedési vizsgalat alapjan
megallapitott helyi 6nkorméanyzati parkolasi rendelet hiny4ban — legalabb az OTEK
4. szami melléklete altal eldirt mennyiségli €s fajtaju jarmivek elhelyezési
lehetoségét, tovabba rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet kell a telken beliil
biztositani. A parkolok egy része merOleges beallassal a szervizatrol kozvetleniil
épithetd ki.

A teriilet kiszolgaldsara kiépitendd szervizat a 30m szabdlyozasi szélességen beliil
helyezheto el.

Az ivoviz bekotés csak nyomascsokkentod kozbeiktatasaval térténhet.

A 20 kV-os szabadvezeték haldzatoknal csak a fémszalat nem tartalmazé tavkozlési
telekommunikécios vezetékek helyezhetdk el k6zos oszlopsoron.

A terlilet beépitését csak a vizrendezési munkak, zaportarozok kiépitésének
elvégzését kovetden szabad megkezdeni. Ezen beliill gondoskodni kell a tertilet
eroziovédelmérdl (ndvényzet telepitésével), valamint a Hajagos patak altal szallitott
hordalék megfogasardl. A nyilt arok zart csatornaba torténd bekotése eldtt minden
esetben hordalékfog6 mitargyat kell épiteni. A felszini és csapadékviz elvezetd
rendszer vizjogi engedélyezési terveit a Hajagos patak vizgy(jtojére kell elkészittetni.
A patakmeder kiépitési vizhozamra toérténd bovitése el6tt rendezni kell a befogadd
vizfolyast.

A szabalyozasi tervvel lehatarolt teriileten a kialakult 11j ingatlanok beépithetéségének
feltétele a végleges mezogazdasagi mivelés aldli kivonds (mar kivett telephelyek
kivételével), belteriiletbe csatolas, meglévd, valamint tervezett vizfolyas,
zaportarozok tervezett kialakitdsa, sziikség szerinti ingatlan nyilvantartési atvezetése,
valamint a Doézsa Gy. Gt melletti szerviz Gt gépjarmiivel  torténd
megkozelithetdségének biztositdsa, uttiikkor kialakitasdval, zuzottké teritéssel,
csapadeékviz elvezetés megoldasaval egyiitt, valamint a koéziizemli ivoviz,
szennyvizcsatorna, gaz, elektromos ellatas tizembe helyezett kiépitése.
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A fentiekben felsorolt munkak, tervezési, épitési, stb. koltségei az ingatlan
mindenkori tulajdonosait — épittetdit terheli.

u) A szabalyozasi terv szerinti teriiletrendezés, telekalakitas, valamint ut — csapadékviz
elvezetés — dsszes kozmii Sneros kiépitésére, azok megvalodsitasara az Onkormanyzat
az érintett ingatlan tulajdonosokkal a hatalyos épitési térvény szerint (1. szamu
fliggelék: 31.) telepiilésrendezési szerzédést kot, melyben az 6nerds — tulajdonosi
koltségviselés és azok miiszaki paraméterei rogzitésre keriilnek.

Berek I/B teriilet sajatos épitési eloirasai

Lke-5 jelii épitési ovezetben:

a) Nyilaszardk anyaga fa, a diszités, tagozatok anyaga vakolat, ko, tégla, fa lehet.

b)  Mellékrendeltetésii épiiletek (garazs, fedett medence, konditerem) csak forendeltetésu
épiilettel egybeépitve, azzal megegyezd anyaghasznalattal épithetok.

Koa-Z jelii, kozlekedési teriilet zoldfeliilete ovezet

a) A tervliap szerint lehatarolt Gvezet teriiletét zoldfeliileti jelleggel (a teriiletek t6bb
mint 50 %-at névényzetnek kell boritania) kell kialakitani.

b) Az Ovezet teriiletén épiilet nem, csak kerti, kozteriileti 4rusitd pavilon (pl Ujsag, virag)
helyezhet6 el, teriiletegységenként egy db, max. 6 m” alapteriilettel vagy max. 5%-os
beépithetoséggel, max. 3 m épitménymagassaggal. A pavilon és egyéb koztargy
berendezés elhelyezésénél az OTEK 39.§ eldirdsait is figyelembe kell venni.

Zoldfeliiletek

a) A telek zoldfeliiletének (kertjének) legalabb felét fikkal, cserjékkel boritottan kell
kialakitani. Ultetéskor, faval vald boritottsdgnak szdmit: 100 m*-enként legalabb 2 db,
kozepes méretli lombkoronat néveld fafaj telepitése, cserjével vald boritottsagnak
szamit: 100 m*-enként legalabb 60 db kizepes méretiire névo cserje.

b) A szabalyozasi terven megjelolt, telken beliil meglévo fas-cserjés novényallomanyt
minél nagyobb aranyban meg kell orizni. Teriiletiikkre épiilet, vagy olyan épitmény
clhelyezése, amely az ottani fas ndévényzet 25 % -anal nagyobb részének
elpusztitasaval jarna, nem engedélyezhets. A meglévo fas-cserjés telekrészek teriilete
a telek zoldfeliletébe szamit.

Vardomb teriiletének sajatos épitési eloirasai

Lke-1 jelii épitési ovezetben:
a) A telken beliili zoldfelillet min. aranya 50%.

Zoldfeliilet

a) Az Lke, Vt Ovezetekben zoldfelilletek létesitése soran tObbségben &éshonos
novényfajtakat kell alkalmazni. A telek zoldfeliiletének legalabb 1/3-at haromszintii
(gyep, cserje, lombkoronaszint egyiittesen) novény-alkalmazassal kell kialakitani.

Talaj és foldvédelem

a) Az er6zid elleni védelem és a tji adottsdgok megédrzése érdekében a tereprendezés
soran 1,5 m-nél nagyobb feltdltések ill. bevagasok, valamint 25° -nal nagyobb
hajlasszogt rézslik nem alakithatok ki.

Kozlekedés
a)  Uj utak fasitva alakitandok ki:
- a 12,0 m szabalyozasi szélességli utak mentén legaldbb az egyik oldalon,
- a 14,0 m szabalyozasi szélességli ut mentén mindkét oldalon azonos koru és faju
névényegyedekbol allo fasorok telepitendok.
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(18) Patakmenti teriilet és termalfalu sajatos épitési elbirdsai

(19)

Lke-4 jelii kertvdrosias lakoteriilet

a)
b)

10

Mellékrendeltetésti épiiletek (garazs, fedett medence, konditerem) csak forendeltetésii
épiilette]l egybeépitve, azzal megegyezd anyaghasznélattal épithetok.

Lke-5 jelii kertvdrosias lakodvezet

a)
b)

c)

11

Mellékrendeltetésii épiiletek (garazs, fedett medence, konditerem) csak forendeltetésii
¢épllettel egybeépitve, azzal megegyez0 anyaghasznalattal épithetok.

Egy telektémb (min. 8 telek) egy idében torténdé hasznositasa esetén eldszor elvi
épitési engedély keretében a beépitést, telepitést, az épiiletek épitési helyen beliili
elrendezését kell tisztazni.

Vt-6 jelii épitési ovezetben:

a)
b)

d)

Egy telken tobb férendeltetésti épiilet épithetd

A tet6forma min. 80%-ban magastetds kell legyen. A nyeregteté ill. kontyolt
nyeregtetd anyaga cserép, fémlemez (tetofeliilet min. 80 %-a), indokolt esetben
zOldtetd (a tetdfelilet max. 10%-a), a tet6fedés szine jellemzden piros szinil vagy a
természetes égetett cserép szinhez hasonlo szinii lehet.

A nyilaszarok anyaga fa. Az épiilet diszitések, tagozatok anyaga vakolt, ko, tégla, fa
lehet.

A kozpont beépitése csak a tombre készitendd egységes tervek alapjan torténhet
(megvalositasi litemezés lehetséges). Az épitészeti arculat kialakitdsa soran csak a
telepiilés hagyomanyait kovetd formak, szinek és természetes anyagok hasznalhatok.

Zoldfeliiletek

a)

b)

e)

A beépitésre szant teriiletek Gvezeteiben eldirt legkisebb zoldfeliileti aranyok

- Lke-4, Lke-5 jelii kertvérosias lakoteriilet: min. 60%-anak

- Vit-6 jelii telepiiléskzpont vegyes teriilet: min 30%-anak

meértéke homlokzati zoldfeliiletek alkalmazasaval nem csékkenthetok.

A teriileten mar meglévd fas novényallomanyt meg kell 6rizni. Fak, cserjék a telken
beliil csak az épiiletek, és az azok megkozelitését és a telken belilli gépkocsi
elhelyezését szolgalé burkolat, kozmUépitmény, illetve az e létesitmények
kialakitasahoz sziikséges, 50 cm-t meghaladé mértéki terepfeltsltés, vagy bevagas
helyén vaghatok ki.

A tertileten minden esetben kertépitészeti tervet kell késziteni és a telek zoldfeliiletét,
kertjét az alapjan kell kialakitani.

A telken belilli beiiltetési kotelezettségli zoldfeliileti savban minden meglévd fat
cserjét meg kell tartani, ahol pedig a jelolt savban nincs fas ndvényzet ott a faval,
cserjével valo boritottsagot kell kialakitani.

A teriiletegységekre telekalakitas el6tt egységes tereprendezési tervet kell késziteni.
A tereprendezési terv készitése soran a meglévo fak védelmérol gondoskodni kell.

Helyi értékvédelemre javasolt teriilet sajatos épitési eléirasai

a)

A telepiilés kdzpontjaban, helyi telepiilésszerkezeti értékvédelmi teriiletre javasolt
teriileten a meglévd telekstruktira, beépités, uthalézat karakterének megtartasa
kotelezo.

19 Hatalyon kiviil helyezte a 12/2021.(V.27.) énkormanyzati rendelet 3.§ b) pontja, 2021. jinius 11. napjatol.
' Hatalyon kiviil helyezte a 12/2021.(V.27.) énkormanyzati rendelet 3.§ c) pontja, 2021. junius 11. napjatél.
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b) A helyi értékvédelmi hatdrvonallal jelolt teriileten beliil az altalanos illeszkedés
szabalyain tl a torténeti telepiilésképbe torténd illeszkedést meg kell oldani (pl.:
vakolat tagozatok, diszitések, szinezés stb.) alkalmazasaval.

c¢) A helyi teleptilésszerkezeti értékvédelemre javasolt terlileteken piros szinl égetett
agyagcserép vagy cserépszini sajtolt betoncserép tetdfedés alkalmazhato.

d) A helyi telepiilésszerkezeti értékvédelemre javasolt terilleteken a hagyomanyos fehér,
beige (drapp, homokszin, stb.) és ,,foldszinek™ arnyalatai alkalmazhatok.

Lfjelii épitési ovezet teriiletén
Az Lf dvezeti besorolasu részeken csak oldalhataron allo beépitési mod alkalmazhato,
csak oromfalas, utcara mer6leges gerincii épiiletek épithetok. Az utca vonalatol mért
6m-en tul L, T alakban keresztszarny épithet6 az oldaltavolsag betartasaval.

Vi jelii épitési ovezet teriiletén

a) A Vt Ovezeti besorolast teriileteken oldalhataron allo beépités esetén csak oromfalas,
utcara merdleges gerincli  épiiletek  épithetdk, az wutca vonalatél mért
6m-en tal L, T alakban keresztszarny épithetd az oldaltavolsag betartdsaval,

b) Vt telepiiléskdzpont vegyes teriileten zartsord beépitési mod esetén a zartsoru
beépitési mod esetén az utcaval parhuzamos gerincl, az utcai telekhatarra épiilo
épiiletek épithetok, de részlegesen a torténetileg kialakult, hagyomanyos oromfalas
kialakitast is alkalmazni kell, az egész épiilet utcai homlokzatan min. 4m — max. 8m
hosszu oromfalas, utcara merdleges gerincii €piiletrész kialakitasaval.

(20)'2 Korabbi NORDENIA kérnyéki gazdasagi teriiletek (Vasut utca — Mély-arok — tervezett
21109 j. ut — Halesz utca altal hatarolt teriilet és a Halesz utcatol délre esé gazdasagi teriilet, az
1.1. mellékleten jelolt lehatarolassal)

pont kivételével.

20.2. A Gksz-4 épitési dvezetben a rendelet hatalybalépésekor mar beépitett telek teriiletén a
Halesz utca felé az elokert 5 m.

20.3. A Gip-3 épitési dvezetben az eldkert 10 m, az oldalkert 10 m, a hatsékert 10 m

20.4. Az épitési dvezetekben a rézsiik legnagyobb meredeksége 1:5 aranyt (20 %) lehet.

20.5. A telepiilésrészen nyulvanyos telek nem alakithato ki.

20.6. A Gksz épitési dvezetben a maganit telkének szélessége nem lehet kisebb, mint 9 m.

20.7. A Gip épitési dvezetben a magantt telkének szélessége nem lehet kisebb, mint 16 m.

20.8. A beiiltetésre kotelezett sav a bejaratoknal, behajtoknal megszakadhat.

20.9. A beiiltetésre kotelezett savban parkold nem helyezhet6 el.

20.10. A Vasut utca telepiilésrészre esO szakaszan az utakat, kozmiiveket, vizelvezetést tigy kell
kialakitani, atalakitani, hogy a szabalyozési terven jelolt kerékparos kozlekedési nyomvonalon a
kerékparsav megépitését helybiztositassal segitse elo.

(21)13

(22) Ksrort-1, Ksprort-2 kiilonleges teriiletek sajatos épitési eldirasai
a) Az Ovezetekben a telkek =zoldfeliilettel boritott teriiletének legaldbb 2/3-dn
haromszintii (gyep-, cserje-, ¢és lombkoronaszint egyiittesen) ndvényzetet kell
telepiteni €s fenntartani, tobbségében Oshonos, a termdhelyi és a taji komyezethez
alkalmazkodd ndvényfajok alkalmazasaval. Az épitmények elhelyezésénél
figyelemmel kell lenni a meglévo fas névényzetre.

12 A 14/2016.(X11.8.) dnkorméanyzati rendelet 2.§-a szerint médositott rendelkezések - hatalyosak 2016.X11.9.
napjatol
13 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2016.(XI1.8.) énkorméanyzati rendelet 5.§-a — 2016. december 9. napjatol.
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(23) Haromfertaly sajatos épitési eldirasai

a)
b)

<)

d)

i)

k)

)

q)

A terlileten raktérak, lizemi, kereskedelmi és szolgaltato épitmények is elhelyezhetok.
A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgald lakasok szama max. 1db.

Melléképitmények koziil az alabbiak épithetok:

- kozmi-becsatlakozas miitargy,

- hulladéktartaly tarold,

- 0ndllo — épiilettdl kiilonallé — kirakatszekrény,

- kerti épitmény,

- antennaoszlop, zaszlotartooszlop.

Kivételesen elhelyezhet6 épitmények:

- szocialis épiilet,

- egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.

Amennyiben a terep lejtése a 10%-ot meghaladja, talajmechanikai szakvélemény
készitése sziikséges. Terepszint alatti létesitmények csak ott helyezhetok el ahol ezt a
részletes talajmechanikai szakvélemény megengedi.

A Dozsa Gyorgy 0t melletti gazdasagi teriileten az épitészeti arculat és harmonikus
utcakép érdekében kiemelt épitészeti mindséget, hagyomanyos anyaghasznélatot
(vakolt feliilet, tégla, ko stb.) kell alkalmazni.

Pince épitheto.

A telek megkozelitése kozutakrol megnyitott magéanittal is torténhet. A kdzforgalom
szamara megnyitott maganutat a kozutakra vonatkozd rendelkezések szerint kell
kialakitani.

A kotelezd legkisebb zoldfelillet szamitasnal a novényzettel fedett teriilet alatt a
szilard burkolatu feliiletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel, fikkal betelepitett beépitetlen
teriilet értendd, ahol a nem szilard burkolattal (pl. homok, kavics, stb.) ellatott feliilet
nem haladhatja meg a szamitott zoldfeliilet 1/5-ét.

A telek zoldfeliilettel boritott részének legaldbb felét haromszintii (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen) névényzet alkalmazasaval kell kialakitani. A kizarolag
egyszintli ndvényzettel (gyepszint) boritott feliiletek az eldirt zoldfeliiletek legfeljebb
1/4-ét borithatjak.

Az egyes telkeken a kotelezd zoldfelilet egy részét a telekhatirok mentén
egybefiiggéen kell kialakitani. Az oldalkertben legaldbb 5m széles, a hatsokertben
legalabb 10m széles, tobbszintli ndvényzetbdl (fasor alatta cserjesav) allo zoldfeliileti
sav, az elOkertben legaldbb 5m széles, legalabb kétszintes ndvényzetbdl (gyep- és
cserjeszint egylittesen) alléo novényzet létesitendd.

Novénytelepités soran legaldbb 75% aranyban a terméhelyi és o6kologiai
adottsdgoknak megfelelo honos fa- és cserjefajok, illetve ezek nemesitett fajtai
alkalmazandok, a telekhatar menti novényzet kialakitasakor kizarolag honos fa- és
cserjefajok alkalmazhatok.

A tervezett 16,0 m szabalyozasi szélességii utak mentén mindkét oldalon azonos kord
¢s faju novény-egyedekbdl allo fasorok telepitenddk.

A felszini parkolok telken beliil is fasitva alakithatok ki: 4 pakolohelyenként legalabb
1 db, legalabb kétszer iskolazott lombos fa iiltetendd.

Talajszennyezés veszélyével jaré tevékenységek a szennyezést kizar6 - a
tevékenységtol fiiggben viz-, szénhidrogén-, stb. zar6 - aljzaton végezhetok.

A tajkarakter védelme és a rézsiifeliiletek allékonysaganak biztositdsa miatt egy
tagban 1,5 m-nél nagyobb bevagasok és feltdltések, valamint 30°-nal nagyobb
hajlasszogt rézsiik nem alakithatok ki. A 1,5 m-nél nagyobb rézsiifeliileteket tagolni
kell.

A gazdasagi Ovezetekben tehergépkocsi vérakozo helyeket, rakodotereket,
munkagépek taroldsara, javitisara szolgalo feliileteket kizéardlag szilard burkolattal
ellatott vizzaro teriileten lehet Iétesiteni, melyeket kiemelt szegéllyel kell ellatni, hogy
a felliletikon a csapadékviz Osszegyijthetd legyen. Az igy &sszegyijtott
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csapadékvizek kizardlag hordalékfogéd €s olajfogd mitargyon keresztiil vezethetok a
csapadékcsatornaba. A teriileten kialakitasra kertilé gépkocsi varakozohelyek, tarolok
gyephézagos burkolattal nem alakithatok ki.

r) Levegotisztasag-védelmi szempontbdl védelmi oOvezetet igényld tevékenység a
hatadlyos rendelet szerint (1. szamu figgelék: 34.) kizarélag abban az esetben
engedélyezhetd, ha védo Ovezete lakoteriiletet, vegyes teriiletet, rekreacids célu
teriiletet (zoldteriilet), tovabba természetvédelmi szempontbdl értékes teriiletet nem

érint.

s) A terlileten kivill keletkezett veszélyes hulladékok a rendelet hatdlya ald tartozo
teriileten nem tarolhatdk és nem dolgozhatdk fel.

t) A tervezési teriileten keletkezO csapadékvizek elvezetése altalaban nyilt arokban

torténik. Kivétel ez alol a Dozsa Gyorgy ut tervezési teriiletet hatarolo szakasza,
mivel az itt kiépitendd kerékparit helyigénye indokolja csapadékviz csatorna épitését.

u) Kozcélu és egyéb 6,0 m-t meghaladd hirkézlési épitmény (antenna, torony) a hatalyos
rendelet szerint (1. szamu fuggelék: 35.) helyezheto el.

31.§
A rendelet mellékletei’

a) 1. melléklet: Kiil- és belteriilet szabalyozas terv (M=1:2000)

b) az 1. mellékletet modositod szabalyozasi tervek:

ba) 1.1. melléklet: Szada, Vasut utca — Halesz utca — 4336/10 hrsz. ut — Mély-arok altal hatérolt
teriilet és a 0139/13, 15, 42, 43 hrsz. telkek szabalyozasi terve (M 1:2000)

bb)"® 1.2. melléklet: Szada, gyégyszertar kdrnyéke szabalyozasi terve (M 1 :2000)

bc)!® 1.3. melléklet: Szada, Ipari Park kiemelt fejlesztési teriiletének szabalyozasi terve
(M 1:2000)

¢) 2. melléklet: Miemlékek és miiemléki kérnyezetiik hrsz. szerint

d) 3. melléklet: régészeti lel6helyek altal érintett ingatlanok, térkép és a belteriileti ingatlanok
felsorolasa hrsz. szerint

e) 4. melleklet: Helyi védelemre javasolt épiiletek hrsz. szerint
A jelen rendelet szerves részét képezik a kovetkezo mellékletek:

2.2 Szabalyozasi tervlap

- Kiilteriilet-belteriilet szabalyozas terve ~ (M=1:4000)........cccccevrrurevrrrrcrnercnnes 1. sz. melléklet

- Miiemlékileg védett épiiletek és milemléki kérnyezetiik hrsz. szerint................ 2. sz. melléklet

- Régészeti lelohelyek altal érintett ingatlanok............cocoeviieiinieniiniiiniinieneceeen 3. sz. melléklet
(térkép + a beltertileti ingatlanok felsorolasa hrsz. szerint)

- Helyi vedelemre javasolt epuletek hrsz. szerint ... oo 4. sz. melléklet

4 A 31.§ szovege a 14/2016.(X11.8.) 6nkorményzati rendelet 3.§-val médositott rendelkezés — hatilyos 2014.X11.9.
napjatol

15 Az 5/2020.(111.7.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a szerinti kiegészités — hatalyos 2020. marcius 8. napjatol.

16 A 4/2021.(1.28.) énkormanyzati rendelet 2.§-a szerinti kiegészités — hatalyos 2021. januar 29. napjatol.
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' V.FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

32,8
Jelen rendelet 2009. junius 10-én 1ép hatélyba.
33. 8

Jelen rendelet kihirdetése napjan az alabbi rendeletek érvényiiket vesztik:

6/1996.(10.22.),  3/1999.(03.19.),  9/1999.(06.08.),  11/1999.(I1X.07.),  13/2000.(06.06),
4/2001.(07.07.), 1/2002.(01.15.), 2/2002. (01.15.), 10/2003.(09.08.), 12/2003.(09.08.),
1/2005.(01.11.),  14/2005.(09.06.), 15/2005.(09.06.), 21/2005.(11.08.), 24/2005.(12.06.),
8/2006.(06.21.), 11/2006.(11.06.), 12/2007. (11.06.), 6/2008.(07.08.), 8/2008.(11.04.), 11/2009.
(03.10.)

Szada, 2009. junius 9.

Vécsey Laszlo s.k. Jambor Lajos s.k.
polgarmester jegyzo

Zaradék:

A rendelet kihirdetése 2009. junius 10-én megtértént.
Jambor Lajos s.k.

jegyzé

Szada, 2021. majus 28. B9
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1.1. melléklet!”

Szada, Vasut utca — Halesz utca — 4336/10 hrsz. ut — Mély-arok altal hatarolt teriilet és a
0139/13, 15, 42, 43 hrsz. telkek szabélyozasi terve

1.2. melléklet'®

1.3. melléklet!®

Kiil- és belteriilet szabalyozasi terve (1:2000) 1. sz. melléklet
Miiemlékileg védett épiiletek (hrsz szerint) 2. sz. melléklet
Sor- Megnevezés Utca Helyrajzi Tipus
sZam szam

1 volt Grassalkovich- | Ddézsa Gyorgy ut 63. 018 klasszicista kuria

Pejacsevich-kuria
2 romai katolikus Dozsa Gyorgy 92. 556 templom
templom

A mitemléki kornyezetnek mindésiilé ingatlanok

(miemléki kérnyezet hrsz. szerint)

1) 918 hrsz. miemléki kornyezete: 917/1-2, 1251/7-8, 919/1-2, 532
2) 556 hrsz. mtemléki kornyezete: 552/7,557/1, 901, 902/2, 903/1, 904, 552/5,
552/8-9-10

7 Az 1.1. melléklet a 14/2016.(X11.8.) 6nkormanyzati rendelet 4.§-aval megallapitott tartalommal, 2016.X11.9-t6l
hatalyos rendelkezés.

13 Az 5/2020.(111.7.) énkormanyzati 3.§-a szerint ,,a rendelet 1. sz. melléklete a HESZ 1.2, sz. melléklete” — hatalyos
2020. marcius 8. napjatdl — de a Rendelettarban az 5/2020.(IIL7.) énkormdnyzati rendelet Melléklete nem
talathato!! (Tartalma szerint: ,,Szada, gyogyszertar kérnyéke szabalyozasi terve (M 1 :2000)7!)

19 A 4/20.’% 1.(1.28.) 6nkormanyzati rendelet 3.§-a szerint: ,,A HESZ 1.3. melléklete helyébe a rendelet melléklete
lép.” A HESYZ fellelt példanya azonban nem tartalmaz 1.3. sz. mellékletet — a modosito rendelet Mellékletét Isd. az
egységes verzio ondallo — pdf. formdatumu — mellékleteként!!
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Régészeti lelohelyek altal érintett ingatlanok 3. sz. melléklet
(térkép + az érintett ingatlanok felsoroldsa hrsz. szerint)
Sorszam | Lelohely

1 1/1, 2/1, 526-528, 530, 532, 533/1-2, 534, 535, 552/5, 556, 613/2, 904, 906, 907, 909/1,

910/1, 912, 913/2, 913/5-6, 914, 915, 917/1-2, 918, 919/1-2, 920/1-2, 921/1-2, 923

2, 1249/9, 1249/34-37, 1249/21, 3710, 3712, 3715

34 0142/62-63, 0142/140; 1085; 1086

4 0132/6-11, 0132/126-146, 0139/29-39, 3222/4-12, 4250-4262, 4265, 4266, 4269, 4270,

) 4275, 3237-3239, 4263-64, 4267

5. 0139/2-3, 0139/30-33, 0139/35, 0139/41.

6. 0107/50-55, 0107/356-357, 0107/35, 0107/65-70, 0107/75-80

7. | Atnyilik a mogyorédi hatarba. 0107/73-74,

8. 0107/46.

9, 0107/35, 0107/62, 0107/65-66

10. 0121/4,0121/4

11. 10107/62, 0107/35, 0107/357

12. 0107/50-51.

13, 093/30-32.

14. 2623/4-7, 2622.

15. 12549/14,16-17, 2549/20-29, 2549/32, 2549/36-44, 2549/47-48, 2580,2582,

16. 1083, 0142/62-63, 1086, 0142/139

17. 1082, 0142/55

18. 0142/46-48, 0142/2-3, 0149/6-7

19. 3707/1-2 3700, 3703, 3706

20. 093/75.

21. 3136-39, 0119/100, 089/7

22. 10142/71-81, 2628/6-7

23.  [3115,3116,3119

24.  |2547/24-32, 2547/34-36, 2547/34-36, 2547/40-41, 2547/43, 0119/146
1159/2,1159/6-10,1169/1-2, 1171,1172, 1174, 1175, 1177, 1178/1-3, 705-709, 713-715,

25 4312, 755/6, 755/13, 758/4, 760/1, 761/1, 762/4, 763/5, 656-670, 671/2, 672/2-3, 674/2,

T 67572, 676/2, 678-680, 682/1, 683/3-4, 686-689, 691-692, 694-701, 703/2, 719,722-726,

72712, 730-732

26. 1145/2, 1148, 1151/1, 1152, 1153, 1155

27, 0132/5-26, 0132/30, 0132/32-36, 0139/17-35

28. 0119/146.

29, 593/2, 5-9, 592/1

30.  |612/7-8; 607/4-6

31. | 04/37-43, 04/50, 04/28, 04/56, 04/30, 04/72, 04/32-33

32. Veresegyhaz 42. leléhely. Atnyulik Szada teriiletére. 4183; 025/1.

Régészeti térkép
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A helyi védelem alatt allo és védelemre javasolt épiiletek listaja 4. sz. melléklet

(hrsz szerint)

Helyi értékvédelem alatt dllo épiiletek, teriiletek
- Szada, Ddzsa Gyorgy at 79.
- Reformatus templom épiilettel, valamint lakohazzal beépitve
- Szada, Szabadsag utca 1.
- Volt Strand, kialakitand6 szabadiddpark teriilete
- Szada, Székely Bertalan utca 22.
Muzeum, emlékhaz és miiterem

906 hrsz.
812-813 hrsz.

170., 168/5 hrsz.

Helyi védelemre javasolt épiiletek és telkek

Villak
= Guary-féle villa Arany Janos u. 2. Hrsz:
856/2
- Hajos-villa Szabadsag u.9. Hrsz: 789/2,
789/7
& Gotz-villa Arany Janos u. 3. Hrsz:
857/2
(ma Gesztenyés Panzid)
* Dlauchy-villa Arany Janos u. 5. Hrsz: 3624
- Rudnyanszky-Vécsey-kastély Kisfaludy u. u. 4. Hrsz:
843
(ma ,,Margita” Idések Otthona)
# Stetina-Zalay-villa (Maria-villa) 790/9 hrsz-u u. 19. Hrsz:
851
Lakohdzak - kiilondsen a felujitott épiiletek és a felujitando épiiletek védelme javasolt
- rossz dllagu épiiletek helyi védelem ald helyezése eliozetes vizsgdlatokat
igényel (vékony dolt betii)
Felujitott épiiletek Felujitasra javasolt épiiletek | Rossz dllapotban lévo

Gotz-Rudnyanszky kripta
(katolikus temet6)

Dézsa Gyorgy ut 25.
Kossuth Lajos utca 14.
Petofi Sandor utca 20.
Szabadsag utca 34.
Székely Bertalan utca 21.
Réakoczi Ferenc utca 3.
Rakoczi Ferenc utca 7.

Jokai Mor utca 16., 18., 20.

Ady Endre utca 2.

Dozsa Gyorgy ut 2.
Doézsa Gyorgy ut 37.
Dozsa Gyorgy ut 41.
Doézsa Gyorgy ut 68.
Doézsa Gyorgy ut 83.
Dézsa Gyorgy ut 85.
Doézsa Gyorgy ut 88.
Doézsa Gyorgy at 90.
Doézsa Gyorgy ut 121.
Doézsa Gyorgy ut 140.
Dozsa Gyorgy ut 142.
Szabadsag utca 1.
Székely Bertalan utca 14.
Székely Bertalan utca 24.

Dozsa Gyorgy ut 51. (pince)
Dozsa Gyorgy ut 1035,
Doézsa Gyorgy ut 113.
Petéfi Sandor utca 2.

Petéfi Sandor utca 14.

Béke utca 5.
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10.
5
12,
13.
14.
15:
16.
17,
18.
19.
20.
21
22.
23,
24,

25
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A SZABALYZAT FUGGELEKE
(A fuggelék nem tirgya a jévahagyasnak)
SZADA KOZSEG KEPVISELO TESTULETENEK
9/2009. (06.10.)

szamu rendeletéhez

. szamu fiiggelék A rendeletben szereplé, a jovahagyaskor hatalyos jogszabalyok

listaja, szakhatosagok hivatkozasi sorszammal:
37/2007. (XIL13.) OTM rendelet Az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol, valamint a
telekalakitasi és az épitészeti-miiszaki dokumentacio tartalmarol
A kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény
Allategészségiigyi Szabalyzat - 41/1997. (V. 28.) FM rendelet
A leveg6 védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol szolé 21/2001 (11.14) Korm. rendelet
B: a légszennyezettség a légszennyezettségi hatarértéket és a tliréshatart is meghaladja.
C: a légszennyezettség a légszennyezettségi hatarérték és a tiiréshatar kozott van.
D: a légszennyezettség a felsd vizsgalati kiiszob és a 1égszennyezettségi hatarérték kozott
van.
E: légszennyezettség a felso és az also vizsgalati kiiszob kozott van.
F: a légszennyezettség az also vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.
A természet védelmérol szolo 1996.évi LIILtorvény
Az eurdpai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetési teriiletekrdl szold 275/2004.
(X.8) Korm.r.
35/1996. (XII. 29.) BM rendeletben foglalt Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat (OTSz)
21/2006.(1.31.) Korm. rendelet
122/2004.(X.15.) GKM rendelet
4/1984. (1. 7.) OVH rendelkezés
3/1984. (1I. 7.) OVH rendelkezés
A kornyezeti hatasvizsgalatrol sz6l6 20/2001. (11. 14.) sz. Korm. rendelet
A légszennyezettségi hatarértékekrél szolé 14/2001 (V.9) KOM-EiM-FVM egyesitett
rendelet.
A légszennyezettségi agglomeraciok és zondk kijeldlésérol szolo 4/2002. (X.7) KvVM
rendelet
A zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo 8/2002 (III. 22.) K6M-EuM
egyiittes rendelet
A kornyezeti zaj €s rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl 284/2007.(X.29.) Korm.
rendelet
A telepiilési szilard ¢és  folyékony hulladékokkal kapcsolatos kozegészségligyi
kdvetelményekrdl szold 16/2002.(1V. 10.) EiiM rendelet
A felszini vizek minésége védelmének szabalyairol szolé 220/2004. (VIL.21.) Korm. rendelet
A felszin alatti vizek védelmérol sz6lo 219/2004. (VIL.21.) Korm. rendelet
A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények
veédelmérol szold 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet
A felszin alatti viz éllapota szempontjabol érzékeny teriileteken 1évo telepiilések
besorolasarol szolo 27/2004. (X11. 25.) KvVM. rendelet
A zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo 8/2002. (111 22.) KoM-EuM sz.
egylittes rendelet 1-3. sz. mellékletei szerinti 2. sorszamu teriileti funkcio.
A zaj ¢s rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasarol szold 8/2002. (111 22.) K6M-EiM sz.
egyiittes rendelet 4 sz. melléklet
A zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolé 8/2002. (11T 22.) KoM-EiM sz.
egyiittes rendelet 5 sz. melléklet
A zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo 8/2002. (111 22.) K6M-EiM sz.
egylittes rendelet 1-3. sz. mellékletei szerinti 4. sorszamu teriileti funkcié
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26. MSZ 18151/2-1983 sz. szabvany az imisszids zajhatarértékekrol.

27. A zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo 8/2002. (III 22.) K6M-EUM sz.
egyiittes rendelet 1-3. sz. mellékletei szerinti 3. sorszamu teriileti funkcio.

28. A zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo 8/2002. (111 22.) KOM-EUM sz.
egyiittes rendelet 1-3. sz. mellékletei szerinti 2 (temetd, stb.), ill. 4. sorszdmu (sportolas)
teriileti funkcio.

29. Onkormanyzati fakivagasi rendelet

30. Kozvilagitasrol szolé 11/1985. /X1.30./ Ip. M

31. Epitett kornyezet kialakitasarol és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIII torvény 30/A §.

32. Kozép-dunavolgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi FeliigyelOség

33. 72/1996.(V.22) Korm. rendelet 3.§ (12) bekezdése

34.21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet

35.17/2008. (VII1.30.) NFGM rendelettel modositott 37/2007 (XII. 13.) OTM rendelet

2. szamu fiiggelék Helyi értékvédelem javasolt tartalma

1. A védeni kell a kialakult utcahaldzatot.

2. Védeni kell a telekstrukturat, telekosztast.

3. Védeni kell a jellegzetes beépitési modot, elékertek kialakult méretét.

4. Védeni kell a jellegzetes épitészeti arculatot, épiiletek utcai szélességét, homlokzatok
oromfalas kialakitasat, anyaghasznalatat, a tetok kialakult hajlasszogét és a tetofedés
anyagat, jellegzetes keritéseket.

5.  Epilet, vagy épiiletrész bontasat csak igen indokoltan, a helyreéllitis muszaki
ellehetetleniilése esetében szabad engedélyezni. Bontas esetén az 1j épiilet épitésénél
a beépitési karaktert, a jellemz6 tomegalakitast, az értékesebb vagy meghatirozo
formai elemeket alkalmazni kell.

6. Az épiiletek bontasi kérelmének elbirdldsanal a hatdsdg a dontés megalapozaséra a
Foépitészt és tovabbi szakértket vonhat be, ez azonban az eljaras rendjét idében nem
valtoztathatja meg.

7. Az épililetek bontasa esetén szakszerii felmérési tervet és fotédokumentaciot kell
késziteni, és azt archivalni kell.

8. Homlokzat-felqjitas, -atalakitas, portdl ki- vagy atalakitas csak a teljes
¢piillethomlokzat figyelembevételével torténhet.

9. Felujitas, atalakitds esetén az ¢épitési hatésdg az Onkormanyzat koltségére
értékelemzd, allapotrogzitd tanulmany készitését irhatja elo. E kotelezettséget a
tulajdonos a felgjitast, atalakitast megel6zden, de legkésébb 3 honapon beliil koteles
végrehajtani.

10. A védett épilletek, épiiletrészek szerkezetei, homlokzati részletei, tartozékai
megorzenddk, hiany esetén pdtlandok.

11. Feldjitast, atalakitast csak az épiilet eredeti formavilagahoz illeszkedé modon szabad
végezni.
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Az OTEK 1. szami abraja a kiilonb6zé beépitési médokhoz

tartozo épitési hely kialakitasara, értelmezésére:

3. szamu fiiggelék

MXOsIPY = MH
HaEpIO = 3O

HaNgTe = A

—mm= 0 (W9sIPY “-[BpIO “-Q19) Ye[euoatgrey 1spudy
Y ezsensime) gp8[ozs aXpsgzakiagie 1Mmd3 YofeL

NNy R
M | M M [t |- sgdaq muosypz
%_.54 Ixm.mw._.:
NN NN
SH_| M M [ M $311d99q sam
vaun Yoiun
NN lxu.HlJ.uJ/
Wv_o/ MO| vmu//xo%
2 Sl sod3aq o[[y UogIEY[EPIO
- LM /5.5/ %fJ
W N NN
%Wm, V | WVV ,W_ Jo_/xz : sg1dgeq QTIyuOpeqezg
Rt
yoranjoreg Ho[=1 QsU=qZoY




49

4. szamu fiiggelék Régészeti teriiletekre érvényes jogszabalyok

A kulturalis 6rokség védelme érdekében a teriilet- és telepiilésfejlesztéssel, valamint a teriilet és
teleptilésrendezéssel kapcsolatos valtozasok, beruhazasok tervezését e védelemmel §sszhangban
kell megoldani. A régészeti leléhelyek védelmére iranyulo intézkedéseknek els6sorban
megeldz6, szitkség esetén ment$ jelleglieknek kell lenniik. A 2001. évi LXIV. Kulturdlis
Orékségrél szolo 1orvény (tovabbiakban Kotv) 10.§-a szerint a régészeti 6rokség elemeit
lehetdleg eredeti helyiikin, eredeti dllapotukban, eredeti dsszefiiggéseikben kell megdrizni.

A Kotv 11.§-a szerint a régészeti lelhelyek dltaldnos védelem alatt dlinak, ahonnan a régészeti
orokség elemei csak feltards keretében mozdithatok el Kotv 19.§ (1). A régészeti Orokség
vedelme érdekében kiilonds gonddal kell eljarni az épitési és miivelési ag valtozasok kapcsan,
mivel barmilyen, a fold felszine alda mélyedd kivitelezési munkaval elpusztulhatnak a régészeti
Orokség elemei.

Régészeti lelohely esetében az aldbbiak szerint kell eljamni.

Az Kotv 22-23.§-a, tovabba A régészeti lelGhelyek feltardsanak ... részletes szabdlyairdl szolo
18/2001 (X.18.) NKOM rendelet 14.§-a szerint a nyilvantartott régészeti leldhelyeket a
foldmunkaval jard fejlesztésekkel, beruhazasokkal el kell keriilni. Ha a lel6helyek elkertilése a
foldmunkaval jar6 fejlesztés beruhazas koltségeit aranytalanul megnovelné, vagy a beruhazas
masutt nem valdsithaté meg, a beruhazassal veszélyeztetett régészeti lelohelyeket el6zetesen fel
kell tarni. A tervezett munkalatok kizardlag a feltards befejezése utian kezdddhetnek el. A
régészeti feltarasok koltségét annak kell fedezni, akinek érdekében a feltards sziikségessé valt
Kotv 19.§ (3). A fejlesztések, beruhdzasok tervezése soran a megelézé feltaras teljes koltségét,
de legalabb a teljes bekeriilés 9 ezrelékét kell koltségeldiranyzatként biztositani a feltaras
fedezetére Kotv 22.§.(1). A tervezett tevékenység épitési tevékenység eldtt a Kulturélis
Orokségrol  sz6l6  torvény szerint a  Kulturdlis  Orokségvédelmi  Hivatal —regionélis
kirendeltségének elozetes szakhatosagi allasfoglalasat kell kérni. A nagyberuhdzasok esetében a
régészeti szakszolgalattal, az értékhatar alatti beruhazisok esetében a sziikséges megel6zd
kutatasok elvégzéséhez a helyileg illetékes miizeummal kell megéllapodést kotni.

Varatlanul elkertiilé régészeti emlékek esetében az alabbiak szerint kell eljarni.

Valamennyi, a régészeti feltaras esetén kiviil el6keriilt régészeti emlék, ill. lelet esetében is
torekedni kell a régészeti 6rokség elemeinek helyszini megdrzésére. Ha barmilyen tevékenység
soran varatlan régészeti emlék, illetdleg lelet keriil el6, a felfedez6 (kivitelezd, beruhdzo) az
orokségvedelmi torvény 24.§-a értelmében koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni és az
emlék vagy lelet el6keriilését az onkormanyzat jegyzdjének és a teriiletileg illetékes mizeumnak
haladéktalanul jelenteni és a helyszin, valamint a lelet 6rzésér6l gondoskodni, valamint a
régészeti feltaras lehet6ségét biztositani. Melyek elmulasztasa a BTK ala tartozik és biintetdjogi
feleloséggel jar.

Nagyberuhazasok esetében az alabbiak szerint kell eljarni.

Az oktatdsi és kulturalis miniszter 21/2007. (IIl. 26.) OKM rendelete a nagyberuhazdsokkal
kapcsolatos régészeti kotelezettségekrdl az alabbiakban rendelkezik.

Nagyberuhazasnak szamit az a beruhdzéas, amely a netté 500 millio forintos értékhatart
meghaladja, fliggetleniil annak teriileti kiterjedésétol vagy helyszinétol.

A beruhazéd nyilatkozni koteles, hogy a tervezett be ruhdzas nagyberuhdzasnak szamit-e. A
régészeti leldhelyek feltarasanak, illetve a régészeti lelohely, lelet megtaldldja anyagi
elismerésének részletes szabalyairél sz6ld 18/2001. (X. 18.)) NKOM rendelet 1. §-aban
meghatdrozott nagyberuhazas esetén — terepbejarasi dokumentaciot is tartalmazo — hatastanul-
manyt kell késziteni.

A nyilatkozat, valamint az 6rokségvédelmi hatdstanulméanyrél szolé 4/2003. (11. 20.) NKOM
rendeletnek megfeleld oOrokségvédelmi hatastanulmany az épitésiigyi hatdsagi, illetve
orokségvédelmi hatosagi (szakhatosagi) eljarasban a Hivatalhoz benyujtott kérelem kotelezd
melléklete.
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A foldmunkaval jaro véltoztatas teljes kiterjedésére vonatkozéan mind az elokészité munkalatok,
mind a kivitelezés tekintetében régészeti megfigyelést kell biztositani, a régészeti lel6helyeken,
pedig megel6zo feltarast kell végezni.

A nagyberuhdzasok sordn a terepen végzett régészeti munkalatok és dokumentacidkészités,
valamint az elsddleges leletfeldolgozas tekintetében a feladatokat — beleértve a régészeti
érdekeltségeket érintd eldkészitdé munkafazisokban vald részvételt is — a Tv. 22. § (3)
bekezdésében meghatarozott szerzédés keretében a régészeti szakszolgalat latja el.

A régészeti leldhelyeken feltarasra a régészeti szakszolgalat csak azokon a helyeken kdteles sort
keriteni, ahol a beruhéazas a talajt a jelenlegi talajszintnél 30 cm-nél, illetve a humuszréteg also
szintjénél mélyebben érinti, vagy ahol a régészeti jelenségeket a beruhidzas egyéb modon
veszélyezteti. Veszélyeztetésnek szamit kiilondsen az erdzidnak vald kitétel (viz, szél, fagy,
novényiiltetés), a foldmunkaval, anyagkitermeléssel vagy épitkezéssel torténd megsemmisités
vagy megbolygatas, az allapotvaltozassal jaro elfedés.

A beruhazas, illetve a régészeti feltaras elokészitése soran ismertté valt és a kulturalis orokség
hatésagi nyilvantartdsara vonatkozé szabélyokrdl széldo 17/2002. (VI. 21.) NKOM rendelet
szerint nyilvantartasba vett lelohelyekre is tekintettel a régészeti szakszolgalat a beruhazéoval a
feltarasra vonatkozd szerzodést kot, amelynek hatosagi jovahagyas céljabdl —torténd
bemutatasaval egyidejiileg megkéri a feltarasi engedélyt.

Amennyiben a feltdrds soran eredeti Osszefliggéseiben megmaradt helyszinen megtarthatd
emlékek (épitett régészeti orokségi elemek) keriilnek eld, err6l a feltaras vagy a régészeti
szakszolgalat vezetdje 3 napon beliil irasban bejelentést tesz a Hivatalnak.

A bejelentett régészeti emlékek kezelésér6l — ideértve az ideiglenes megdvasukra, esetleges
eltavolitasukra, helyszini megorzésiikre, illetve helyszini bemutatdsukra vonatkozd eldirasokat —
a bejelentd véleményének kikérése utan 8 napon beliil a Hivatal dont.

A GESZ-ben szerepld régészeti leléhelyek tajékoztaté jellegiiek. Hatésdgi eljaras sordn a
kozhitelesen nyilvantartott régészeti lelchelyek adatait kell elsédlegesen figyelembe venni.



