90/2024. szdamui eléterjesztés 1. szamu Térképes Osszefoglalo elnevezésii melléklete
A. Szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata

1. A patakpart Napsugar koz feloli részén a 602/1 hrsz-u és 602/2 hrsz-u telek kozott
szabalyozasi vonal sziikséges, mert a 602/1 hrsz-u ingatlan még nem koztertilet.

2. Kertalja utca esetén a szabalyozasi vonal elhagyasa javasolt a mar a természetben
kialakult allapot okan, illetve lakossagi igény szerint.
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3. Ady Endre utca Kertalja utca felé esé két utolso telek (579 hrsz., 580 hrsz.) esetén
szabalyozasi vonal elhagyasa javasolt, a meglévo telekhatarok megtartasa mellett (megsziintetd
jel és javasolt telekosztas elhagyasa).

4, Ag utca-Berek utca sarkdn a szabalyozasi vonal elhagyhatd, mert megvalosult a
koztertilet kialakitasa.



5. Dozsa Gyorgy ut és Csapas utca sarkan a szabalyozasi vonal elhagyhatd, mert

megvalosult a kozteriilet kialakitasa.
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6. Béke utca 276/4 helyrajzi szammal érintett szakaszan a szabalyozasi vonal kiigazitasa
sziikséges.
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B. Ovezet hatar modositas

A temeté geodéziai felmérés eredményeként megallapitasra keriilt, hogy az urnafal jelenleg
kiviil esik a temetd telekhataran ¢€s jelenleg a parkolo teriiletébdl koriilbeliil 2 méter széles savot
foglal el. Tekintettel arra, hogy a temeté Kb-T Ovezetbe esik, a szomszédos onkormanyzati
tulajdonu telek Gksz-4 dvezetbe, igy a telek rendezéséhez eldszor a helyi épitési szabalyzat
modositasa sziikséges az dvezethatarok rendezésével a természetbeni allapot szerint.



C. Ovezet atsorolas

1. Mesekucko Bolcsode iigyvezetdje azzal a kéréssel kereste meg az Onkormaényzatot,
hogy szolgaltatdsuk mindségét 16val asszisztalt képességfejlesztéssel és ahhoz kapcsolodo
fejleszté foglalkozasok biztositasdval szeretnék emelni. A képességfejlesztd Lovasudvar
létrehozasat Szada kiilteriilet Préshdz utca 024/73 hrsz. ingatlandn kivanjdk megvalositani. A
lovas szolgaltatds engedélyezéséhez 01t6z0 épiilet 1étrehozasa sziikséges. Tekintettel a
megkeresésre és a kialakult allapotra a Préshaz utca — Erdész utca — Kisfaludy utca — 024/104
helyrajzi szamu ut altal hatarolt jelenleg Ma-1 jelli Gvezeti besorolasu tombot egy uj kertes
mezOgazdasagi dvezetbe javasoljuk atsorolni, amelyen lakoépiilet nem helyezhetd el.

2. Viktor Karoly a tulajdonat képezd 2543/2 helyrajzi szamu ingatlan vonatkozasaban els6
izben 2019-ben fordult az Onkormanyzathoz telekalakitasi engedélyezés targyaban.

2021-ben kérelmet nyujtott be az Onkorményzathoz &vezetmodositas targyaban, a telken
csaladi gazdasdg megvaldsitasa és lakohdz épitése céljabol. Azt végiil a Polgarmester
49/2021.(V.21.) szamu hatarozataban elutasitotta. 2022-ben a kdzmiivesitést és szakhatosagi
hozz4jarulast, a miivelési ag foldhivatali bejegyzését €és a gylimolcsos telepitését végezte el az
ingatlan tulajdonosa a beépités engedélyezése feltételeként.

Ezt kovetden telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatdsara kérelmet nyujtott be a
tulajdonos 2023. augusztus 23-an, amelyben kérte az ingatlan egy részének ,kivett, beépitetlen
teriilett¢” vald atmindsitését. A kérelem mellékleteként 2022. mdajus 20-an zaradékolt
valtoztatdsi rajz keriilt csatolasra, amely szantd ¢és gyiimolcsos miivelési ag alrészletet
tartalmaz.

Az Onkormanyzat 2023. szeptember 6-an hatdsagi bizonyitvany allitott ki, amely igazolja a
szantd, gylimolcsos alrészlet mellett , kivett, beépitetlen teriilet” alrészlet bejegyezhetdségét.



A tulajdonos 2023. november 6-an telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasara kérelmet
nyujtott a foépitész részére ezuttal gazdasagi épiilet épitési engedélyezése targydban. A
benyujtott tervdokumentacié a korabbi helyi épitési szabalyzatban megallapitott (Ma-2/B)
eldirasoknak megfelelden késziilt 1,81 %-os beépitési szazalékkal (megengedett legnagyobb
beépitési szazalék: 3 %). A hatalyos helyi épitési szabalyzat Ma-3 jeli 6vezetbe sorolja az
ingatlant, amelyben a legkisebb beépithetd telekméretet nem éri el a hivatkozott ingatlan és a
beépitési szazalék is 0,5 %. A foépitész Gr 2023.december 6-an kelt elektronikus levélben
tajékoztatta az ingatlan tulajdonosat képviseld tervezot az uj helyi épitési szabalyzatrol és az
ingatlanra vonatkozo valos dvezeti eldirasokrol.

Tulajdonos ezt kdvetden 2023. december 11-én Kérelmet nytjtott be az Onkormanyzat részére,
amelyben kérte a helyi épitési szabalyzat mddositasat a tulajdonat képezd 2543/2 helyrajzi
szamu ingatlan vonatkozasaban és jelezte, hogy eddig minden az Onkormaényzat altal eldirt
feladatot teljesitett (talajmechanikai vizsgalat, 250 db gytimolcsfa telepitése, kozmiivesités stb.)
bizonyitva ezzel az egyiittmikddési szandékat.

Bizonyithaté modon a tulajdonos végig johiszemtien jart el és bar a helyi épitési szabalyzat az
Onkormanyzatnal folytatott egyeztetés alatt modosult, arrdl kiilon tajékoztatdst nem kapott,
mikdzben a beépités az 0j helyi épitési szabdlyzat hatdlybalépésekor, 2023.januar 1-én
ellehetetlentilt. M¢ltanyossagbol javasoljuk a hivatkozott ingatlan a korabbihoz hasonlo
mezdgazdasagi ovezetbe vald atsorolasat a kért és megvalositott gylimolcsds fenntartisat €s
feldolgozasat el6segitd, a hagyomanyos tdjgazdalkodast tdmogaté csaladi gazdasag
megvalositasa céljabol.
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3. Az Onkorményzat tulajdonat képezd 2747 helyrajzi szamu ingatlan Ek-1 Ovezeti
besorolas feliilvizsgalata sziikséges Dobogdi Szabadidépark fejlesztésének megvalositasa
céljabol.




l. Egyéb a helyi épitési szabalyzatban eléfordulé elirasok javitasa és meglévo
eléirasok pontositasa

- Az elhelyezhetd épiiletek szdmat pontositani kell a lakoteriileten, gy, hogy egy
lakdépiilet helyett egy fO rendeltetés megnevezést és egy kiegészitd rendeltetésii épiilet
megnevezést tartalmazzon. (HESZ.14.§ (2))

- A telken beliili parkolok és maganutak eldirasait feliil kell vizsgalni a magasabb rendt
jogszabély harmonizacié okan. (HESZ 10. (2))

- Lakotertilet esetén pontositani a lakdsokhoz tartozo személygépjarmii szamat, annak a
foépiilettel egybeépitett kialakitasat és tarold funkcidju melléképiilet 6nallo elhelyezésének
tiltasat pontositani sziikséges. (HESZ 14.§ (5))

- Lakoteriileten az €pitési hely feliilvizsgélata és pontosabb megfogalmazésa sziikséges.
(HESZ 14.§ (8))

- A falusias lakoteriiletek, Lf-1 kodjelti 6vezet esetén a HESZ 1. szama mellékletét
képezd Beépitési paraméterek tdblazat és a 2.szdmu mellékletét képzd Szabalyozasi tervlap
kozott ellentmondas van a beépités mod tekintetében. Javasolt minden esetben az oldalhataron
allo beépitési mod megengedése.

- Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten (Gksz jell) javasolt az 6nallo logisztikai
raktarépiilet elhelyezésének lehetové tétele. Jelenleg nem helyezhetd el 6nallo raktarépiilet,
raktarozasra szolgalo épitmény és meglévé 6nalld raktarépiilet nem bdvithets. (HESZ 16.§(4))
- A tervezett orszagos Ut védOtavolsdga esetén pontositas sziikséges, jelenleg két
véddtavolsag is megengedett. (HESZ 9. § (1))

- A HESZ 28.§ (6) bekezdésében eliras szerepel, a nemzetkozi jelentdségii
gazkompresszor allomas helyesen Kb-G jelil, kiilonleges beépitésre nem szant ovezet.

1. Tovabbi el6készito munkat és a tulajdonosokkal valéo megallapodast igénylé, kiilon
eljaras keretében lefolytatando, HESZ modositast igénylo fejlesztési igények

A fentieken tul tovabbi HESZ modositasi igény is érkezett a lakossag részérél, azonban azokat
kiilon modositasi eljaras keretében javasoljuk elinditani, tekintettel arra, hogy mas modositasi
eljaras tipusba esnek ¢€s a tulajdonosokkal kiilon megallapodés €s teleptilésrendezési szerzodés
megkotése is sziikséges.

1. BIOTECH USA Kft. meglévé telephelyének bovitése

A Biotech USA kft. jogtanacsosa 2024. majus 15-én kérelemmel nyujtott be a Hivatal részére,
melyben kérte a JLM PowerLine Kft. tulajdondban all6 4333/24. hrsz-u telek és a szomszédos
kiilteriileti 0100/82. hrsz-u kiilteriileti telek hataranak rendezését és helyi épitési szabalyzat
modositasat. A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL. 15.) szamu Korm.
rendelet 11. § (5) bekezdés értelmében ,,Egy adott teriiletre csak egy helyi €pitési szabalyzat
allapithaté meg, amelynek modositasat legalabb telektombre kell késziteni.” Tekintettel arra,
hogy a telektombon beliil tobb modositasi igény is érkezett, igy mindenképpen akkor tarjuk
befogadhatonak ¢és megvaldsithatonak az atsoroldst, ha az adott telektombre a beruhazni
kivanok egyiitt, k6z0s megegyezéssel elkészitett telepitési tanulmanytervet nyujtanak be, amely
a modositasi eljaras alapjat képezi.



2. Ledo Kft. teriiletének rendezése

Ledo Kft. kdrnyezetében természetbeni allapotok jelentdsen eltérnek a jogi telekhataroktol,
amely rendezése sziikséges, kiilonosképpen, hogy a Ledo Kft. telephely bdvitést tervezte. A
089/3 helyrajzi szamu foldut nyomvonaldnak modositasa sziikséges. A modositasi eljaras
lefolytatasat megneheziti, hogy a kozut beépitésre nem szant teriiletnek mindsiil, amely dvezeti
atsoroldsa, még nyomvonalrendezés esetén is nehézkes. Tovabbi vizsgalatot és a tulajdonossal
valo részletes megallapodas kidolgozasat igényel ezen modositasi szandék eldkészitése.

3. Szabalyozasi terven jelolt, de természetben meg nem valositott Tt
megsziintetésének kezdeményezése

Markus Gébor, Szada Sz¢€lsé utca 20/A szadm (hrsz. 3287/1) alatti ingatlan tulajdonosa
2024.01.08-an kelt, Képviselo-testiilet és Polgarmester ur részére cimzett kérelmében, kérte,
hogy telkébdl 3284/1 helyrajzi szamon ut 1étesitése céljabol dnkormanyzat részére atadott
ingatlant az eredeti és jelenlegi természetbeni allapotnak megfeleléen telkéhez vissza
csatolhassa. A domborzati viszonyok, valamint kialakult novényzet okan az Gt miiszaki
kialakitdsa nagyon koltségigényes és telepiilésfejlesztési szandék sem indokolja ezen szakasz
meglétét. Vizsgalat targyat képezi a csatlakozo telkek kozat kapcsolata és megfeleld
kozlekedéstechnikai megoldas a kies6 ttszakasz miatt. Tovabbi vizsgalatot és a tulajdonossal
valo részletes megallapodas kidolgozasat igényel ezen modositasi szandék eldkészitése.






