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Szada Nagykozség Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 2025. majus 28. napjan
megtartott nyilvanos iilésének jegyzékonyvébol

A Képvisel6-testiilet 8 igen, 1 nem szavazattal, tartézkodas nélkiil elfogadta az alabbi
hatérozatot

86/2025.(V.28.) KT-hatarozat
(73/2025. sz. anyag)

Szada Nagykozség Onkorményzat Képvisels-testiilete ugy dont, hogy a Szada, 3542 és 3543
hrsz.-l ingatlanokat az ingatlanforgalmi értékbecslésekben meghatarozott 3542 helyrajzi szamu
ingatlan esetében brutté 50.900.000 Ft, a 3543 helyrajzi szdmon fekvé ingatlan esetében
50.700.000 Ft, Osszesen induld brutté 101.600.000 Ft 4ron értékesiteni kivanja, ezért

felhatalmazza a Polgarmestert, hogy:

e e céllal ingatlan értékesitési felhivast, hirdetményt tegyen tjra kozzé az Onkormanyzat
vagyonarol és a vagyongazdalkodds szabélyairol sz616 31/2021.(X1.26.) 6nkorményzati
rendelet elGirdsai szerint.

* az ajanlattételi hatdrid6ig beérkezé ajanlatokrol készitsen elSterjesztést az ingatlanok

értékesitésének, a nyertes ajanlatadok kivalasztdsdnak targyaban.

Felelés: polgarmester

Hataridé: azonnal

A hatarozat mellékletei

1. sz. melléklet: 3542 hrsz.-u ingatlan értékbecslése
2. sz. melléklet: 3543 hrsz.-u ingatlan értékbecslése
3. sz. melléklet 5/2025 (II1.27.) onkormdnyzati rendelet melléklettel

Pintér Lajos s.k. dr. Nagy Erika s.k.
polgérmester jegyzo

A kiadmany hiteléiil:
e ¥l

Pozméan Edina
titkarsagi referens




Ingatlanvagvon értékelés

a Szada 3542 hrsz.-i ingatlanrél

Az ingatlanvagyon értékelést készitette
Fiilép Anna
Telefon: +36/30/5537213
@: monyoka63@gmail.com
Tura, 2025. majus
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Vezetdi dsszefoglalo

Megbizast kaptam Szada Nagykozség Polgérmesterétdl a Szada, 3542 hrsz.-i ingatlan - 817
m2 nagysagu kivett beépitetlen teriilet - értékelésére.

A vizsghlat célja: Az ingatlan valos szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatérozisa

Az épitési telek a Megbizom tulajdondban van.

Szada jelenleg érvényben lévé telepiilésrendezési eszkozei szerint, az érintett teriilet Lke-2
€pitési Svezetben taldlhato.

A szilikebb kérnyezetében lakétertiletek talalhatoak.

A vizsgilt ingatlan szerinti telepiilés, Szada Nagykozség a fovarostdl Eszak-keletre, Godallo
varosatol Ny-i irdnyba es6 telepiilés.

Az értékelendd ingatlan a Gesztenye utcabdl nyilik, jo paraméterekkel bird épitési telek,
panoramds Kilatassal.

Szada Pest megyében, a G6dolldi jardsban talalhato.

A telepillés j6 infrastruktirsja, kiilonleges domborzati adottsigai, panordmas telkei, Budapest
¢s Godoll6 kozelsége évrdl évre egyre nagyobb szamii lakossdgi betelepiilést idéz el6.

A fejl6dé telepiilés egy jol élhetd, j6 kozlekedéssel, jo kzbiztonsdggal bir6 teleptilés.

Az értékelés soran a 25/1997. (VII. 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint, a piaci érték vizsgalatat
végeztem, piaci 8sszehasonlité modszerrel.

A vizsgilt ingatlan piaci bruttdé forgalmi értéke kerekitve 50,9 millié Ft (azaz Otvenmillio
kilencszdzezer forint).

Az értck az ingatlannak csak azon tulajdonsdgait és hozamait veszi figyelembe, amelyek
véarhatéan a jov6ben barmely tulajdonost megilletnek.

Jelen szakvélemény az elkészitéstOl szamitott 90 napig érvényes.



(A tulajdoni lap szerint az értékelés
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A vizsgilt ingatlan  Szada belteriilet
- Az ingatian miivelési aga kivett beépitetien teriilet
 Helyrajzi szima B s
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2111 Szada, Dézsa Gyorgy it 88.
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Az értékbecslés érvényessége 90 nap
Az értékbecslést készitette ZE"
Fiilop Anna ,E

Telefon: +36/30/5537213
monyoka63@gmail.com

Ansia e.v.

2194 Turs, Hatona utca 6.
Addsram: 77581295-1-33




Forgalmi érték vizsgalat

1.Alapadatok:

A vizsgélat tirgya: 2111 Szada a 3542 hrsz.-0 ingatlan forgalmi éri¢kelése

Megbizé: Szada Nagykozség Polgirmestere

A vizsgilat célja: Az ingatlan valds szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatian
forgalmi értékének meghatdrozisa

Helyszini szemle id6pontja 2025. méajus 15.

Megbiz6 biztositotta a helyszin megtekintését, atadta a rendelkezésére all6 iratanyagot.

A helyszini szemlén az ingatlant j61 betudtam hatérolni, az épitett kdrnyezetben elhelyezni,

valamint médom volt a sziikebb és tavolabbi kérnyezetet is tanulmanyozni.

2. Nvilvdantartdsi adatok, a:- incatlan jopi helyzete

A szadai 3542 hrsz - 0 ingatlan a Pest Virmegyei Kormanyhivatal G&dslldi Foldhivatal
ingatlan nyilvantartisaban ,kivett beépitetlen teriilet” miivelési 4g megnevezéssel bir.

A Pest Virmegyei Korményhivatal G&dollsi Foldhivatal ingatlan nyilvéntartisdban a 2025.
majus 16 - 4n kiadott takarnetes tulajdoni lap — szemle masolata alapjan a 3542 hrsz adatai az
alébbiak:

Az ingatlan helyrajzi széma: 3542 hrsz

Fekvése: belteriilet

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Terillete: 817 m2

Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hanyadban Szada Kozség Onkorményzata (2111 Szada, Dézsa Gyorgy ut 88.)

Terhelés: nincs
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3. A- értékell incatlan elhelye;kedése. megkizelitése, kirnvezetének leirdsa

Regioniilis elemzés, relevdns elozmények ismertetése, kirnyezet

Szada telepiilés a Godolldi-dombsdgban, a G6dollét Vaccal dsszektd 2104-es  szami
Ut mentén, Godollo és Veresegyhédz kdzott  fekszik. Nyugatrol Mogyoréddal is  hatéros,
utdbbival a 21 109-es Ut koti Ossze.

A Szada név egyesek szerint afinnugor nyelvbél szarmazik, és valaminek a
széjét (szdda), bejératét jelenti. G6do116 feldl nézve a telepillés pont egy volgy bejératénal
van. Méds magyardzat szerint szldv eredetl, ¢és kertetjelent. A telepiilés hatdrdban ered
a Rékos-patak. Az els6 irasos emléke 1325-8s oklevélben van.

L. Lajos kiraly Szad4t és Godoll6t 1325-ben Pohdrus Péternek adoményozta, aki Abaiij-Toma
varmegye fOispinja volt. A hédborik alatt elnéptelenedett, majd az 1620-as €vek koriil
kezd@dbtt a visszateleplilés. 1794-ben épiilt a romai katolikus temploma.

A Grassalkovich csaldd 1810, més forrasok szerint 1820 korfil épittette kiridjat, melyet
késobb a Pejacsevich, végiil a Ban6 csaldd birtokolt.

A reformétus templomét 1928-ban emelték a fouton, falu kézepén, szemben a rémai katolikus
templommal. A szadai reformitusok addig egy régi fatornyl templomban gyiiltek Ossze
istentiszteletre, mely a falu egyik legmélyebb pontjan, az un. Mély4rok mellett helyezkedett
el.

Régi pesti elnevezése: Gylimolestermd szent Szada (habar nem igazén j6 a term6fSldje, mivel
sok az agyagos terlilet, ahol nem minden gylimdlcsfa képes megéini). Az id6sebbek azonban
még emlékeznek a régi hatalmas cseresznyefikra és a Diosvég eperfoldjeire, amelyek a

szadaiak tulajdonképpeni megélhetését jelentették.

Az ingatlan megkozelitése



Az értékelendd ingatlan Szada kzigazgatasi terliletén beliil, a telepiilés peremkerileti részén,
EK-i irdnyba helyezkedik el. Megkozelithetdsége t8bb iranybdl is torténhet, az egyik a Dézsa
Gybrgy trdl torténik, lekanyarodva az Arany Jdnos utcdra, majd kozel az utca végén balra
van a Gesztenyefa utca, amelyben elérjiik az értékelendd ingatlant aszfaltburkolatos utakon at.
Az értékelendd teriilet merdleges a Gesztenyefa utcéra, téglalap alaki telek, melynek vége
szakadékos, de épitésre igy is alkalmas. A sziikebb kémyezetre csalddi hizak jellemzéek, az
Lke-2 lakohézas épitési Svezetben.
Szada Nagykézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
22/2022.(X11.16.) 6nkorményzati rendelete
Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabdlyzatérél
valamint annak mellékletét képez6 Szabélyozasi Terv bemutatja, a széban forgé ingatlant

8vezd teriiletek besoroldsi Svezeteit.

Szabdlyozasi Terv kivonat
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Szada jelenleg érvényben 1év6 telepitlésrendezési eszkdzei szerint, konkrétan a Szabalyozisi
terv kivonaton l4thaté, hogy az érintett ingatlan ,.beépitetlen teriilet” megnevezéssel van
ellatva egy Lke-2 épitési Gvezeten belill, azaz lakéhdzas épitési Gvezetben. A kozvetlen
kdmyezetében Lke-2 6vezetbe sorolt telkek talathat6ak, lakohdzakkal beépitve.



4. Az invatlan bemutatdsa, ki-mivek

Az értékelendd ingatlan Szada telepiilésen a Gesztenyefa utcdban taldlhaté 817 m2 nagysigd
beépitetlen telek funkcio megjeltléssel.

Helyrajzi szdma: 3542 hrsz.

Az ingatlan teriilete: 817 m2.

Miivelési aga: kivett beépitetlen teriilet

Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hanyadban Szada K&zség Onkormdnyzata (2111 Szada, Dézsa Gybrgy 1t 88.)

Terhelés: nines

A polgérmesteri hivatal, gyogyszertér, iskola, 6voda, orvosi rendels, kdzért 1,5 km-re
taldlhatoak. Az ingatlan megkozelitése jo.
Az ingatlan kozmii bekotésekkel nem rendelkezik. Feliilete fiives-foldes teriilet, nincs

bekeritve, de a Gesztenyefa utcéban a kiépitett kézmivek megtaldthatéak.

5. Ertékelés, a: invatlan becsiilt. piaci alapu forgalmi értéke

Az értékelés célja: Az ingatlan valos szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan

forgalmi értékének meghatarozésa.

Az értékelendd ingatlan ingatlanpiaci jellemzése sordn az aldbbi megéllapitésok tehet6ek:

a telepiilés élétében meghatdrozo szerepet nem jatszik, telepiilésen beliili elhelyezkedése jo.

Maddszertani megfontoldsok:

Az Alldeszkoz Ertékelok Eurdpai Csoportja a "TEGoVA" az EUROVAL-al valé egyesiilése,
azaz - 1997 6ta mikodik jelenlegi formijaban. Részt vesz a szakmai vildgszervezet a
Nemzetkdzi Vagyonértékelési Bizottsag (International Valuations Standards Committee -
IVSC) munkdjiban. A TEGoVA clkételezte magat, hogy az 1957. évi Romai Szerzodés 110.
cikkelyével - és az ezt kivetd szerzodésekkel - Gsszhangban, olyan szabalyokat hatdroz meg,

amelyek az tizleti tevékenységek nemzetkdzivé tételével dsszeegyeztethetbek.
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Az Eurépai Ertékelési Szabvanyok (European Valuations Standards - EVS) elkészitéséhez
Osztonzést nytjtott a "TEGoVA"-nak az eurdpai jogrendszer részét képezd, az Eur6pa Tanécs
— 1978. jllius 25 — én megalkotott — Direktivdja (78/660/EEC).

Az EVS nem jogszabaly, hanem a TEGoVA - és tagszervezetei - altal elkotelezetten
alkalmazott szabvany. Ha az EVS birmely része ellentétben all a nemzeti jogszabalyokban
meghatérozottakkal, vagy az Eurdpai Unids jogszabalyokban - nagyszdmi Eurépa Tanécsi
Direktiva - foglaltakkal, ott az EVS vonatkozé része nem tekintend irsnyadénak.

Az EVS-2003 hérom 6 részbél 4ll, ugymint Szabvanyok, Utmutaték és Fiiggelékek. A "piaci
értek” fogalmaval az értékelés alapjairdl sz616 4. szabvény (S4.) foglalkozik.

Az értékelés sordn a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint a piaci értéket vizsgaljuk,
a) piaci Gsszehasonlité elemzése,

b) koltségalapu értékelés,

¢) hozamszdmitdson alapulo ériékelés,

moédszereinek lehetséges kombindacidjaként.

Az értékelés soran a szokdsosan elemzett kockézatok koziil kiilonds figyelmet forditunk:

a) az ingatlan hosszu tavi értékadllandésdganak kockdzatdra,

b) a piaci adatok megbizhatatlansdga miatti kockdzatra,

¢) az egyéb adatok megbizhatatlansdga miatti kockdzatra,

d) a kovetelés érvényestiéséhez kapesolods hatdsokra (védelem, dllagmeg6raés, értékesitési
koltségek).

Az értékelést az EUROPAI VAGYONERTEKELOK CSOPORTJA (TEGoVA) Altal
kidolgozott és az Eurdpai Tanacs altal elfogadott EVS 2003 szabvany szerint a piaci érték
alapjédn végezziik.

Jelen értékelés esetében kiilonds figyelemmel kezeljiik az EVS 2003 alabbi el6irasait és
iranyelveit:

S4. 07. Piaci érték

S4.11. Piaci bérleti érték

54.63. Hasznélati érték

A szabvany 84.07. alatt deklarélja az Eurdpai Tandcsi iranyelv 49(2) cikkelyében olvashatd
definiciét

A piaci érték azt az drai jelenti, amelyen az ingatlan (telek és épiiletek) értékesithetd
hajlandésdgot mutaté elado és a vele kizdrdlag piaci természetii kapcsolatban 4llé vevd

kozdtt létrejoit magdnjogi szerzidés keretében az ériékelés idopontidban, feltételezve, hogy az
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ingatlan nyilvanosan piacra keviilt, a piaci feltételek lehetdvé teszik a szokvdnyos értékesitést,
tovdbbd, hogy az ingatlan természetének megfeleld idSiartam dll rendelkezésre az addsvételi

targyalds lebonyolitdsdhoz. (91/647/EEC EC)

A $4.10. alatt jévahagyott TEGoVA definici6 szerint;

A piaci érték az a becsiilt dsszeg, amennyiért egy ingatlan az értékelés idépontjiban gazddt
cserélhetne egy hajlandésdgot mutaté eladd és egy hajlandésdgot mutaté vevé kozol,
tisztességes feltételek mellett zajlo  tranzakcié keretében, megfeleld piacra bocsdidsdt
kovetden, amelynek sordn mindkét fél jol informdltan, koriltekintéen és kényszer nélkil

cselekedett.

A piaci adatok elemzésén alapulé médszer sordn hasznalt értékmédositd tényezoket az alabbi

szempontok szerint alkalmazom:

MUOSZAKI SZEMPONTOK
kdrosoddasok

kivitelezési hibdk
alapterlletek megszokotidl
el-té&rd nagy-séga
alapozds médja

f& teherhordd szerkezetek
megoldasai

fddémek megolddsal

tetbszerkezet kialakitdsa

hatérold szerk., nylldszardk
burkolatok mindsége,
értéke

szokipari munkak

éplletgépészet,
felszereltség, mindség
épllettartozékok

KORNYEZETI SIEMPONTOK
szomszédok (1&tesitmények)
Ovezet

kil&tas, panordme
szennyezd fordsok,
k&myezeti dricimak

EPITESZETI SZEMPONTOK
felépitmeény célia
helyiségek szama
belsé elrendezés

komfortfokozat
mUemléki védettség

vizbézisvédelmi véddtvezet

egyéb épitészeti elGirasok

ALTERNATIV HASZNOSITH.

funkciévaliasra vald
alkalmassag
Giépithetdség,
megoszthatasag
bévithetéség

TELEKADOTISAGOK
telek alakja

tajolas

lejtés )
épitési lehetdsség
talajtani viszonyok

Ingatlanpiaci kdrnyezet bemutatisa

A pénziigyi és gazdasagi valsag kiheverése utdn elsé izben 2017-ben érte el a piac a vélsag

el6tti arszintet, de 2019-re meghaladva azt, jelentds ingatianpiaci boom 4llt be.

HASZNALATI SZEMPONTOK
épités, felljitas éve
komolyablb kéresemények
karbantartds helyzete

Uzemeltetés
rendeltetésszerd haszndiat

JOGI-, HATGSAG!
SZEMPONT
tulajdonviszonyok
rendezetisége

osztott tulgjdon, részivlojdon
kapcsolddd jogok {zdlog,
haszn.)

telekkdnyvbe bejegyzett,
be nem jegyzett jogok
jegyzett jogok &s kdtelmek

OESZ és helyi szabdlyozés

INFRASTRUKTIRA
villany

viz

gazellaias - .
csatorna(csopadék és
szennyviz)
szemétszallités
megkdzelithetdség
eligtds, okiatds,
szabadidds létesitmeény,
telekommunikécié
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Mindez ugy jelenik meg az ingatlanpiacon, hogy a kinélat ugyan még mindig nagyobb, de a
kiegyenlitddés irdnydba halad. A vizsgalt ingatlan kbrnyezete enyhe fellendiils, értéktartd
pozicidban van, ugyanakkor meg kell emliteni és ki kell téni a szakvélemény készitésekor

kialakult ingatlanpiaci véltozdsokra.

Jelen értekelésben meg kell emliteni és vizsgdlni a vildgméret taldn lecsengBben lévd
korona-virus lehetséges hatésait, az orosz és ukrén habord hatdsai, a lakds-, illetve
ingatlanpiaci vonatkozésait. Ahogy a gazdasdg egészére, \igy az ingatlanpiacra is nyomast
gyakorolhatnak a felsorolt események, féleg abban az esetben, ha elhiizodik a jelenléte és
terjedése. A lefutdsi id6 a kozponti kérdés, mind a keresletben, mind az drakban és nem
mellesleg az egész piac 4trendezédésében, valamint a kialakulhaté kézvetett hatds, vagyis a
gazdasagi aktivitds csbkkenésébél dtgyiiriiz8 kovetkezmények (befektetési kereslet apadasa,

tranzakcioszdm visszaesése, arak csGkkenése).

A koronavirus kozvetett ingatlanpiaci hatdsdnal még indokoltabb a feltételes mod hasznélata,
a legkiilonfélébb piaci események egymasra gyakorolt hatisa ugyanis egészen varatlan
fordulatokat eredményezett, legaldbb annyira varatlanokat, mint amilyen a virus megjelenése
volt.

A vildg négy nagy gazdasigi térségében (USA, Kina, Eurézéna, Japén) dsszesen 2%-ot
meghaladé évesitett GDP-cstkkenést varnak a Deutsche Bank elemzéi, leginkibb Kina
visszaesd gazdasagi teljesitménye miatt. Amennyiben a GDP cstkkenése két negyedéven 4t is
kitartana, az eur6zéna recesszi6jarol beszélnénk, vagyis nemesak a turizmus, a gyarleallasok,
a munkaerd piaci dtalakuldsok miatt, hanem a globalis gazdasagi hangulat miatt valtozasokra

szamfthatunk az ingatlanpiacon.

Ha rovid, néhany hénapos lefutasa lesz a koronavirusnak, vérhatéan nem fogja érdemben
befolyasolni a lakéds és egyéb ingatlan drakat. A tranzakcik szama visszaeshet, de a helyzet
gyorsan visszaallhat a virus el6tti allapotra.

Ha viszont elhiizédik (hosszii hénapokra, vagy akar évekre), és a gazdasig teljesitményében
is negativ nyomot hagy, akkor a kereskedelmi ingatlanok piacara varhaté az els6 begyiiriizd
hatas, foleg a logisztikaban a gyart6 cégek leallasai miatt, illetve a retail piacon a turizmus
cstkkenésével, majd kovetkezd 1€pestfokként a befektetési lakdspiac és végiil a lakossgi
szektor kaphat nagy {itést. Keresletben és drcsokkenésben egyarant.
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Az dremelkedés mér kilencedik éve tart, idén mér csak egyszdmjegyii draguldst vartunk. Ugy
tiinik ugyanakkor, hogy felgyorsult az ingatlanpiac ciklikus mozgasa, s az é4rcsficsot a
korébban gondoltndl hamarabb elérve, révid tdvon — és a helyzetre adott gazdasagpolitikai
valaszoktol fliggben, optimélis esetben csak par negyedéves idétartamig — csokkenésbe vagy
stagndlasba fordulhat az arszint.

Mindezen tényeket figyelembe véve, a szakvélemény 90 napos érvényességi ideje utén, ha

szilkséges, mindenképp aktualizalast, korrekciot kell végrehajtani.
Ingatlan forgalmi ériékelése a piaci adatok alapjin

Az ingatlan forgalmi értékének meghatirozasdhoz hasonlé adottsdgti ingatlanok valos
értékesitési, valamint redukalt kinélati adatait vettem figyelembe. A térségben hasonld
funkei6jui €s hasznosithatdsagi ingatlanokat, épitési telkeket vizsgalok.
Az Osszehasonlité adatokon alapulé ériékelési madszernél a piacon a kozelmultban eladott,
illetve értékesitésre felkinalt vagyontirgyakat elemzem és Ssszehasonlitom az értékbecslés
targyat képezd vagyontarggyal. Vizsgalom az utdbbi idében eladott ingatlanok és a vizsgalt
ingatlan kozotti killonbséget, és korrekciokat végzek az olyan tényezok kozbtti killonbségek
kikiisz8bolésére, mint pl. az értékesités idOpontja, helyszine, fejlesztési dllapota és j6v8beni
vérhatd hasznositésa.
A piaci 6sszehasonlité médszer fobb lépései az aldbbiak:
- az adatgylijtés befejezése utdn a rendelkezésemre 4ll az alaphalmaz
- ezek elemezésre keriiinek és megallapitdsra, hogy mely tulajdonsagok alapjan végzem
el a sziikséges korrekciokat, mint példéul: muszaki allapot, épiilet telken belili
elhelyezkedése, témegkodzlekedési megallétél val6 tivolsiga, telekméret, zajhatds stb.
- akorrekciok skdlajanak a meghatérozdsa a kindlati — keresleti adatbazis fiiggvényében

- a szazalékos érték meghatdrozasa a korrekcidkhoz

A targyi ingatlanhoz hasonlé adottsdgl, hasonld miszaki 4llapotd Szadai ingatlanok
Osszehasonlité adataival dolgozom, épitési teriiletet kell alapul vegyek és ahhoz szitkséges a
korrekcids tényez6k alkalmazasa.

Az értékbecsléseket az ingatlan piaci forgalmi ar, érték meghatdrozdsat, a szakmai norménak
megfelelden, az Eurdpai Unidban elfogadott szabvanyok szerint, az Burépai értékelési
szabvény (EVS) médszertani elveit kovetve készitettem, figyelembe véve a 25/1997 (PM)
rendeletben rogzitett médszertani elveket is.  (forrds: EVS, TEGOVA, 25/1997 (PM) rendelet)
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Az érték megallapitasanal figyelembe vettem egyardnt az értékndveld és értékcstkkentd
tényezdket, amelyek befolyasoljék a fajlagos érték megéllapitssat a széban forgé ingatlannak.

Ertéknovel6 tényezok: autépalya elérhetdsége, telepiilésen beliili jo elhelyezkedése,
panoramds Kilatasa, telek nagysdga, aszfaltos 1itrdl térténé megkozelitése + 15%.
Ertékcsokkent tényezok: kozmiivek részleges telken belilli hidnya, kinalati adatok
felhasznalasa miatt - 10 %

Az Osszehasonlité adatokat, igyekeztem egységesen vizsgalni, Az értékbecsléshez
telekdrakbél indulok ki, mivel a telek adottsagai teljesitik az 6sszes miiszaki paramétert a
telek beépitési lehetbségéhez.

Szadan taldlhato iires, épitési ingatlanok:

818 m2 nagysaga épitési telek 68 M Ft

1.025 m2 nagysagu telek 55 M Ft

1.400 m2 nagysagu telek 74,9 M Ft.

818 m2 nagysagu épitési telek 48 M Ft

873 m2 nagysagu telek 41,5 M Ft
Az ingatlan piaci értékét az alabbiak szerint hatdroztam meg:
Az Osszehasonlité adatok koziil egyiket sem zdrtam ki, ennek az oka, hogy ha az
értékmadosito tényezdket vizsgaljuk, akkor nincs eltdlzott szérés.
A telek érték megallapitasanal korrekcios tényez6t alkalmaztam.
Az atlagos érték meghatdrozdsa soran a 3542 hrsz-u ingatlan fajlagos brutté m2 4ra 59.301
Ft/m2. Az Gsszehasonlito tényezék miatt dsszességében, a +5 %-os korrekcidval, a fajlagos 4r

62.266 Ft/m2 lesz. Az értékelendd ingatlan fajlagos brutté m2 dra 62.266 Ft/m2.

Telepiilés | Hrsz Az Bsszesen Fajlagos érték | Az ingatlan Az  ingatlan

neve teriilet brutté (Ft/m2) | becsiilt, becsiilt
(m2) | forgalmi értéke = kerekitett
bruttd (Forint) | brutté6  értéke
(F9
|Szada | 3542 | 817 | 62.266 150871362 | 50,9 millio

L 1 - —
A Szada, Gesztenyefa utcai 3542 hrsz.-i kivett beépitetlen teriilet megnevezésii 817 m2

nagysagi teriilet piaci, becsiilt forgalmi kerekitett brutté értéke dsszesen: 50.900.000 Ft,

azaz Otvenmillié kilencszdzezer forint
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Ingatlan értékének megdllapitdsa a hozamszdmitdson alapuld értékelési moédszerrel és a
koltségalapi értékelési mddszerrel nem kerlil elvégzésre.

6. Korldtozo feltételek nyilatkozata

Az értékbecslés készitése sordn a megbizétél kapott informaciok helyességét ellendrzés
nélkill elfogadtam. Nem vallalok feleldsséget a médsok altal szolgaltatott informacidkért.

A megbfz eldzetes hozzdjarulésa nélkiil az értékbecslés egésze, vagy annak kiemelt részei
semmilyen médon nem terjeszthet6k a nyilvanossag elé, hirdetés, tijsdg vagy barmilyen més
nyilvanos média csatorndn.

A helyszini szemie alkalméval a teriilet felmérésére, feltirdsara nem kerillt sor.

Kijelentem, hogy sem jelenlegi, sem jovdbeli érdekeltségem nincs sem az értékelt ingatlannal,
sem az ingatlan tulajdonosdval kapcsolatosan.

Az értékbecslés 90 napig értékallé.

Az értékbecslés 1 eredeti példanyban késziil.

S o
& L

Fiilop Anna
ingatlanvagyon értékbecslé
Villig.szém: ES - 245173
OKNYIR szim: 900927/2023

Tura, 2025 méjus 16.

Anna ev. .
Tura, Katona utca 6.
A e 7758120513



Ingatlanvagyon értékelés

a Szada 3543 hrsz.-1 ingatlanré]

Az ingatlanvagyon értékelést készitette
Fiilép Anna
Telefon: +36/30/5537213
@: monyoka63@gmail.com
Tura, 2025. méjus
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Mellékletek:

Tulajdoni lap — szemle mésolat, a Szabalyozasi terv kivonat beépitésre keriiletek az
ingatlanvagyon értékelési dokumentéciéba.



Vezetoi dsszefoglalo

Megbizést kaptam Szada Nagykozség Polgarmesterétol a Szada, 3543 hrsz.-ti ingatlan - 1597
m2 nagysagu kivett kiszteriilet - értékelésére.

A vizsgilat célja: Az ingatlan val6s szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasa

Az ingatlan a Megbizom tulajdonéban van.

Az eladando teriilet kozteriilet elnevezéssel bir, de valéjaban az épitési telek kritériumainak
megfeleld teriilet.

Szada jelenleg érvényben 1évé telepiilésrendezési eszkozei szerint, az érintett teriilet Lke-2
épitési bvezetben taldthato.

A szitkebb kdrnyezetében lakoteriiletek tallhatdak.

A vizsgélt ingatlan szerinti telepiilés, Szada Nagykozség a fovarostél Eszak-keletre, Godolld
varosatél Ny-i irdnyba esé telepiilés.

Az értékelendd ingatlan a Gesztenye utcara merélegesen taldlhatd, egy nyélen 4t kozelithetd
meg. Az Onkormdnyzat Szabalyozési Terve és az ingatlan nyilvéntartas kozteriiletként tartja
nyilvan az érickelendé ingatlant, de a mai gazdasagi helyzet illetve a telepiilés tovabbi
fejlesztési IehetSségei nem indokoljak a kozteriileti mivoltinak a megtartasat, inkabb az
¢pitési telek lenne a nyilvanvalé. Ezaltal a teriilet egy 4tmindsitési eljarassal -
forgalomképessé nyilvanitdssal - és egy tGjabb onkorméanyzati dontéssel kedvezébh
hasznositési lehetdsséggel értékesithetd.

Szada Pest megyében, a G6do116i jarasban talalhato.

A telepiilés j6 infrastruktiraja, kiilonleges domborzati adottsigai, panoramas telkei, Budapest
€s GBdoll6 kdzelsége évrél évre egyre nagyobb szamu lakossagi betelepiilést idéz eld.

A fejl6dé teleptilés egy j6l élhetd, jo kdzlekedéssel, j6 kdzbiztonsaggal bird telepiilés.

Az értékelés sordn a 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint, a piaci érték vizsgalatat
végeziem, piaci dsszehasonlitd médszerrel.

A vizsgalt ingatlan piaci brutté forgalmi értéke kerekitve 50,7 millié Ft.

Az ¢rték az ingatlannak csak azon tulajdonsagait és hozamait veszi figyelembe, amelyek
véarhatéan a j6vében bérmely tulajdonost megilletnek.

Jelen szakvélemény az elkészitéstdl szamitott 90 napig érvényes.
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Ertéktanisitvany
A vizsgalt ingatlan Szada belteriilet
Az ingatlan mivelési 4ga kivett kozteriilet
Helyrajzi szama 3543
Az ingatlan tulajdonosa | Szada Kozség Onkorményzata

(A tulajdoni lap szerint az értékelés

fordulénapjan)

2111 Szada, Dézsa Gybrgy it 88.

Az értékelés célja

Forgalmi érték megallapitisa

| Az értékelés alkalmazott médszere

Piaci osszehasonlité adatokon
alapulé értékelés

értéke, az ingatlanértékeld
gyakorlatnak megfelelden kerekitve

A helyszini szemle idopontja 2025. majus 15.
Az ingatlan teriilete 1597 m2
Terhelés nincs
Az értékelt vagyonelem
Teriilet fajlagos piaci brutté | 31.770 Ft/m2 ]
atlagértéke
Az ingatlan becsiilt brutté forgalmi 50.700.000 F't

azaz Otvenmillié hétszazezer forint

Telefon: +36/30/5537213
monyoka63@gmail.com

Osszesen :
Az értékbecslés érvényessége 90 nap
Az értékbecslést készitette ZEO ‘_H,;JmL .
Fiilop Anna D’)
Filop Anna e.v.

2194 Tura, Katona utea 6.
Adbsram: 77581295-1-33
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Forgalmi érték vizsgalat

L. Alapadatok:

A vizsgélat tArgya: 2111 Szada a 3543 hrsz.-0 ingatlan forgalmi ériékelése

Megbizé: Szada Nagykozség Polgérmestere

A vizsgélat célja: Az ingatlan valés szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasa

Helyszini szemle id6pontja 2025 majus 15.

Megbiz¢ biztositotta a helyszin megtekintését, 4tadta a rendelkezésére 4ll6 iratanyagot.

A helyszini szemlén az ingatlant j6l betudtam hatérolni, az épitett komyezetben elhelyezni,

valamint médom volt a sziikebb és tavolabbi kornyezetet is tanulmanyozni.

2. Nvilvintartdsi adatok. az incatlan joci helyrete

A szadai 3543 hrsz - Ui ingatlan a Pest Varmegyei Kormanyhivatal G6dsliéi Foldhivatal
ingatlan nyilvéantartdsaban ,kivett kozteriilet” mtvelési 4g megnevezéssel bir.
A Pest Varmegyei Kormdnyhivatal Godolléi Foldhivatal ingatlan nyilvantartisaban a

takarnetes tulajdoni lap — szemle mésolata alapj4n a 3543 hrsz adatai az aldbbiak:

Az ingatlan helyrajzi szdma: 3543 hrsz

Fekvése: belteriilet

Megnevezése: kivett kiszteriilet

Teriilete: 1597 m2

Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hdnyadban Szada K6zség Onkormanyzata (2111 Szada, Dézsa Gybrgy Gt 88.)

Terhelés: nincs



SZADA 53

Belteedlet 3543 belyrajzi szim

WRESZ

BLRENZ

3. Az értékelt invatlan elhelyezkedése, meskizelitése, kornyezetének lefrdsa

Regiondlis elemzés, relevdns eldzmények ismertetése, kiirnyezet

Szada telepiilés a GodollGi-dombsdgban, a G6dollot Viccal 6sszekotd 2104-es  szamu
ut mentén, G6d6116 és Veresegyhdz kozott  fekszik. Nyugatrél Mogyoréddal is  hatéros,
utébbival a 21 109-es Gt kiti Ossze.

A Szada név egyesek szerint afinnugor nyelvb6l szdrmazik, és valaminek a
szajat (szdda), bejératat jelenti. Godollo feldl nézve a telepiilés pont egy volgy bejaratinil
van. Mas magyardzat szerint szlav eredetli, &s kertet jelent. A telepiilés hatardban ered
a Rakos-patak, Az elsd irdsos emléke 1325-8s oklevélben van.

L. Lajos kiraly Szadat és G6do116t 1325-ben Pohérus Péternek adomaényozta, aki Abaiij-Torna
varmegye fOispanja volt. A héborik alatt elnéptelenedett, majd az 1620-as évek koriil
kezdodott a visszatelepiilés. 1794-ben épiilt a rémai katolikus temploma.

A Grassalkovich csaldd 1810, mas forrdsok szerint 1820 koriil épittette kariajat, melyet
késobb a Pejacsevich, végiil a Band csaldd birtokolt.

A reformétus templomat 1928-ban emelték a fouton, falu kzepén, szemben a rémai katolikus
templommal, A szadai reformétusok addig egy régi fatornyl templomban gyliltek dssze
istentiszteletre, mely a falu egyik legmélyebb pontjan, az in. Mélyarok mellett helyezkedett
el.

Régi pesti elnevezése: Gyiimblcstermd szent Szada (habér nem igazan j6 a terméfSldje, mivel
sok az agyagos terillet, ahol nem minden gytimdlcsfa képes megélni). Az idésebbek azonban
még emiékeznek a régi hatalmas cseresznyefdkra és a Didsvég eperfoldjeire, amelyek a

szadaiak tulajdonképpeni megélhetését jelentették.



Az ingatlan megkdzelitése

Az értékelendd ingatlan Szada kizigazgatdsi teriiletén belill, a telepiilés peremkerileti részén,
EK-i irdnyba helyezkedik el. Megkozelithetosége tobb irdnybdl is torténhet, de az egyik a
Dézsa Gybrgy 1trél torténik, lekanyarodva az Arany Jénos utcéra, majd kozel az utca végén
balra van a Gesztenyefa utca, amelyben elérjilk az értékelend5 ingatlant aszfaltburkolatos
utakon 4t. Az értékelendd terillet merSleges a Gesztenyefa utcdra, egy nyélen 4t kézelithetd
meg a kozel téglalap alaki telek, melynek vége viszont szakadékos, elég nagy
szintkiilonbséggel, de épitésre igy is alkalmas. A szilkebb kérnyezetre csaladi hdzak

jellemzdek, az Lke-2 lak6hazas épitési Svezetben.

Szada Nagykozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének
22/2022.(X11.16.) onkorminyzati rendelete
Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabilyzatérol

valamint annak mellékletét képezd Szabalyozési Terv bemutatja, a széban forgé ingatlant

dvezd terilletek besoroldsi Svezeteit.

Szabélyozasi Terv kivonat

Szada jelenleg érvényben 1évé telepiilésrendezési eszkézei szerint, konkrétan a Szabélyozési
terv kivonaton lathaté, hogy az érintett ingatlan ,kozteriilet” megnevezéssel van ellitva egy
Lke-2 épitési tvezeten beliil, azaz lakGhézas épitési dvezetben. A kdzvetlen kérnyezetében
Lke-2 Gvezetbe sorolt telkek talalhat6ak, lakéhazakkal beépitve.



4.4: invatlan bemutatdsa, ki:miivek

Az értékelendd ingatlan Szada telepiilésen a Gesztenyefa utcdban talalhaté 1597 m2 nagysagu
koztertileti funkcid megjeldléssel.

Helyrajzi szdma: 3543 hrsz.

Az ingatlan terillete 1597 m2.

Miivelési dga: kivett kozterilet

Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hényadban Szada Kézség Onkorményzata (2111 Szada, Dézsa Gybrgy ut 88.)

Terhelés: nincs

A polgirmesteri hivatal, gyogyszertdr, iskola, 6voda, orvosi rendeld, kozért 1,5 km-re
talalhatoak. Az ingatlan megkozelitése jo.

Az ingatlan kozmii bekotésekkel nem rendelkezik. Feliilete fiives-foldes teriilet, nincs
bekeritve, a telek vége szakadékos, nagy szintkiilonbséggel, de a Gesztenyefa utcédban a

kiépitett kdzmiivek megtalalhatoak.

5. Ertékelés. a: insatlan becsiilt. piaci alapi [orealmi értéke

Az értékelés célja: Az ingatlan val6s szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan

forgalmi értékének meghatarozésa.

Az értékelendd ingatlan ingatlanpiaci jellemzése sordn az aldbbi megéllapitasok tehetSek:

a teleplilés életében meghatdrozo szerepet nem jatszik, telepiilésen beliili elhelyezkedése jo.

Mddszertani megfontoldsok:

Az All6eszkoz Ertékeltk Eurdpai Csoportja a "TEGoVA™ az EUROVAL-al vald egyesiilése,
azaz - 1997 6ta mikddik jelenlegi formajaban. Részt vesz a szakmai vilagszervezet a
Nemzetkozi Vagyonértékelési Bizottsig (International Valuations Standards Committee -
IVSC) munkajaban. A TEGoVA elkotelezte magat, hogy az 1957. évi Romai Szerz6dés 110.
cikkelyével - és az ezt kovetd szerzddésekkel - dsszhangban, olyan szabalyokat hatiroz meg,

amelyek az iizleti tevékenységek nemzetkiszivé tételével dsszeegyeztethetéek.
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Az Eurépai Ertékelési Szabvanyok (European Valuations Standards - EVS) elkészitéséhez
Osztdnzést nydjtott a "TEGoVA"-nak az eurdpai jogrendszer részét képezd, az Eurépa Tandcs
~ 1978. jllius 25 — én megalkotott — Direktivaja (78/660/EEC).

Az EVS nem jogszabdly, hanem a TEGoVA - és tagszervezetei - altal elkdtelezetten
alkalmazott szabvany. Ha az EVS barmely része ellentétben 41l a nemzeti jogszabalyokban
meghatdrozottakkal, vagy az Eurdpai Unids jogszabalyokban - nagyszamti Eurépa Tandcsi

Direktiva - foglaltakkal, ott az EVS vonatkozé része nem tekintendd iranyadénak.

Az EVS-2003 harom 6 részbél 4ll, igymint Szabvanyok, Utmutatok és Fliggelékek. A "piaci
értek” fogalmaval az értékelés alapjairol sz616 4. szabvany (S4.) foglalkozik.

Az értékelés soran a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet 2. § (2) 'szerint a piaci értéket vizsgaljuk,
a) piaci dsszehasonlito elemzése,

b) koltségalapii értékelés,
-¢) hozamszdmitdson alapuld értékelés,

modszereinek lehetséges kombindciéjaként.

Az értékelés sordn a szokédsosan elemzett kockazatok koziil kiilonds figyelmet forditunk:

a) az ingatlan hossziu tdvi értékdllandésiganak kockdzatdra,

b) a piaci adatok megbizhatatiansdga miatti kockdzatra,

¢) az egyéb adatok megbizhatatlansdga miatti kockdzatra,

d) a kovelelés érvényesitéséhez kapcsolodo hatdsokra (védelem, dllagmegdrzés, értékesitési
koltségek).

Az értékelést az EUROPAI VAGYONERTEKELOK CSOPORTIA (TEGoVA) altal
kidolgozott és az Europai Tandcs éltal elfogadott EVS 2003 szabvany szerint a piaci érték
alapjan végezziik.

Jelen értékelés esetében kiilonds figyelemmel kezeljik az EVS 2003 aldbbi eléirdsait és
irdnyelveit:

S4. 07. Piaci érték

S4.11. Piaci bérleti értek

S4.63. Haszndlati értek

A szabviny 84.07. alatt deklaralja az Eurdpai Tandcsi irdnyelv 49(2) cikkelyében olvashat
definicidt

A placi érték azt az drat jelenti, amelyen az ingatlan (telek és épiiletek) értékesithets
hajlandésdgot mutaté eladé és a vele kizdrdlag piaci természetii kapcsolatban dllé veve

kozott létrejott magdnjogi szerzédés keretében az értékelés iddpontjchan, feltételezve, hogy az
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ingatlan nyilvdanosan piacra keriilt, a piaci feltételek lehetévé teszik a szokvdnyos értékesitést,
tovébba, hogy az ingatian természetének megfelels idétartam dll rendelkezésre az addsvételi

targyalds lebonyolitdsdhoz. (91/647/EEC EC)

A S4.10. alatt jévahagyott TEGoVA definicié szerint;

A piaci érték az a becsiilt dsszeg, amennyiér! egy ingatlan az értékelés idopontidban gazddt
cserélhetne egy hajlanddsdgot mutato elado és egy hajlandésdgor mutaté vevd kozott,
tisztességes feltételek mellett zajlé tranzakcié keretében, megfelels piacra bocsdtdsdt
kivetben, amelynek sordn mindkét fél jol informdltan, korilltekinten és kényszer nélkiil

cselekedett.

A piaci adatok clemzésén alapulé médszer sordn hasznalt értékmddosft6 tényez6ket az alabbi

szempontok szerint alkalmazom:

MTSZAKI STEMPONTOK
kdérosoddasok -

kivitelezési hibak
alapterlietek megszokottdl
el-téré nagy-sage '
alapozas médjo

o teherhordé szerkezetek
megold&sai

fédémek megoldasai

tetdszerkezet kiolakitdsa

hatdarolé szerk., nyfldszérok
burkolatok minésége,
értéke

szokipari munkak

éplletgépészet,
felszereltség, mindség
épllettartozékok

KEORNYEZET SZEMPONTOK
szomszédok (létesitrmények)
bvezet

kildtés, panoréma
szennyezd fordsok,
kémyezeti artalmak

EPITESZET! SZEMPONTOK
felépitmény célia
helyiségek szdma
belsé elrendezés

komforifokozat
miemléki védettség

vizb&zisvédelmi védsdvezet

eqyéb épitészeti elbirdsok

ALTERNATIV HASZNOSITH.

funkciovdltésra vald
alkalmassag
&tépithetbség,
megoszthatdsag
bévithetdség

TELEKADOTISAGOK
telek dlakia

t&jolds

lejtes

épitési lehetGsség
talajtani viszonyck

Ingatlanpiaci kiirnyezet bemutatdisa

A pénziigyi és gazdasagi vilsdg kiheverése utan els6 izben 2017-ben érte el a piac a vélsag

elotti arszintet, de 2019-re meghaladva azt, jelentds ingatlanpiaci boom 4llt be.

HASZNALATI SZEMPONTOK
Epités, felljitas éve
komolyabb kdresemények
karpantartds helyzete

Uzemeltetés
rendeltetésszerl haszndlot

JOGI., HATOSAGI
SIEMPONT
tulajdonviszonyok
rendezettsége

osztott tulajdon, résziulajdon
kapcsolddd jogok (zdlog,
haszn.)

telekkonyvbe bejegyzett,
be nem jegyzett jogok
jegyzett jogok és kételmek

OESZ és helyi szabdlyozds

INFRASTRUKTURA
villany

viz

gbzelldids
csatorna(csopadék és
szennyviz|
szemétszdllitas
megkdzelithetdség
ellétas, oktatds,
szabadidds étesitmény,
telekommunikécid
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Mindez Ggy jelenik meg az ingatlanpiacon, hogy a kindlat ugyan még mindig nagyobb, de a
kiegyenlitédés iranydba halad. A vizsgélt ingatlan kérnyezete enyhe fellendiild, értéktartd
poziciéban van, ugyanakkor meg kell emliteni és ki kell térni a szakvélemény készitésekor

kialakult ingatlanpiaci véltozdsokra.

Jelen értékelésben meg kell emliteni és vizsgdlni a vilagméretd taldn lecsengdben 1évd
korona-virus lchetséges hatdsait, az orosz és ukran hdbord hatésait, a lakas-, illetve
ingatlanpiaci vonatkozésait. Ahogy a gazdasdg egészére, gy az ingatlanpiacra is nyomast
gyakorolhatnak a felsorolt események, foleg abban az esetben, ha elhuzodik a jelenléte és
terjedése. A lefutasi id6 a kdzponti kérdés, mind a keresletben, mind az drakban és nem
mellesleg az egész piac atrendeztdésében, valamint a kialakulhat6 kozvetett hatds, vagyis a
gazdasdgi aktivitds cskkenésébdl atgylirtizé kivetkezmények (befektetési kereslet apaddsa,

tranzakcidszdm visszaesése, drak csokkenése).

A koronavirus kozvetett ingatlanpiaci hatdsinal még indokoltabb a feltételes méd hasznalata,
a legkillonfélébb piaci események egymadsra gyakorolt hatdsa ugyanis egészen vératlan
fordulatokat eredményezett, legaldbb annyira vératlanokat, mint amilyen a virus megjelenése
volt.

A vildg négy nagy gazdasigi térségében (USA, Kina, Eur6zéna, Japan) Ssszesen 2%-ot
meghaladd évesitett GDP-cstkkendst varnak a Deutsche Bank elemzéi, leginkabb Kina
visszaes6 gazdasagi teljesitménye miatt. Amennyiben a GDP cstkkenése két negyedéven 4t is
kitartana, az eur6zona recesszi6jarol beszélnénk, vagyis nemcsak a turizmus, a gyarledllisok,
a munkaerd piaci dtalakuldsok miatt, hanem a globalis gazdasigi hangulat miatt valtozasokra

szdmithatunk az ingatlanpiacon.

Ha révid, néhany honapos lefutdsa lesz a koronavirusnak, vérhatéan nem fogja érdemben
befolyisolni a lakas és egyéb ingatlan drakat. A tranzakcidk szdma visszaeshet, de a helyzet
gyorsan visszadllhat a virus el6tti dllapotra.

Ha viszont elhizédik (hosszi honapokra, vagy akdr évekre), €s a gazdasdg teljesitményében
is negativ nyomot hagy, akkor a kereskedelmi ingatlanok piacéra varhat6 az elsd begytiriiz6
hatés, foleg a logisztikdban a gyartd cégek ledlldsai miatt, illetve a retail piacon a turizmus
csOkkenésével, majd kovetkezd 1épestfokként a befektetési lakédspiac és végiil a lakossagi

szektor kaphat nagy iitést. Keresletben és drcstkkenésben egyarant.
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Az dremelkedés mdr kilenc éve tart, idén mar csak egyszdmijegyll draguldst vértunk. Ugy
tlinik ugyanakkor, hogy a virushelyzet miatt felgyorsult az ingatlanpiac ciklikus mozgasa, s az
drcsticsot a korabban gondoltndl hamarabb elérve, rdvid tdvon — és a helyzetre adott
gazdasagpolitikai valaszokt6l fiiggben, optimélis esetben csak pér negyedéves idtartamig —

csdkkenésbe vagy stagnalasba forduthat az arszint.

Mindezen tényeket figyelembe véve, a szakvélemény 90 napos érvényességi ideje utdn, ha

sziikséges, mindenképp aktualizalast, korrekcidt kell végrehajtani.
Ingatlan forgalmi értékelése a piaci adatok alapjdn

Az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozdséhoz hasonld adottsagu ingatlanok valds
értékesitési, valamint redukalt kinélati adatait vettem figyelembe. Mivel a térségben hasonld
kozteriilet funkci6jii €s hasznosithatosagi ingatlan nehezen fellelhets, igy a vizsgélati
modszerekben épitési telkeket vizsgalok.
Az bsszehasonlit adatokon alapulé értékelési médszernél a piacon a kdzelmultban eladott,
illetve értekesitésre felkindlt vagyontargyakat elemzem és Osszehasonlitom az értékbecslés
targyat képezd vagyontdrggyal, Vizsgilom az utébbi idoben eladott ingatlanok és a vizsgdlt
ingatlan kozotti kiilonbséget, és korrekcidkat végzek az olyan tényezdk kozotti kiilonbségek
kiklisz6bdlésére, mint pl. az értékesités id6pontja, helyszine, fejlesztési allapota és jovobeni
varhatd hasznositisa.
A piaci 8sszehasonlité modszer f6bb Iépései az alabbiak:
- az adatgytijtés befejezése utan a rendelkezésemre 4ll az alaphalmaz
- ezek elemezésre kerlilnek és megéllapitdsra, hogy mely tulajdonsédgok alapjan végzem
el a szikkséges korrekciokat, mint példdul: miszaki allapot, épiilet telken beliili
elhelyezkedése, tomegkozlekedési megdllotol valo tavolsaga, telekméret, zajhatas stb.
- akorrekeidk skéldjanak a meghatarozdsa a kinalati — keresleti adatbazis fiiggvényében

- aszézalékos érték meghatarozasa a korrekcidkhoz

A tirgyi ingatlanhoz hasonlé adottsigli, hasonlé miiszaki 4llapoti Szadai ingatlanok
Osszehasonlité adataival kellene dolgoznom, de mivel kozteriiletet nem tartalmaz egyik
adatbazis sem, épitési teriiletet kell alapul vegyek és ahhoz sziikséges a korrekcios tényezbk
alkalmazasa.

Az értékbecsléseket az ingatlan piaci forgalmi 4r, ért€k meghatdrozasat, a szakmai normanak

megfelelden, az Eurépai Unidban elfogadott szabvanyok szerint, az Burépai értékelési
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szabvany (EVS) mddszertani elveit kovetve készitettem, figyelembe véve a 25/1997 (PM)
rendeletben rdgzitett modszertani elveket is.  (forrds: EVS, TEGOVA, 25/1997 (PM) rendelet)

Az ért€k megéllapitdsandl figyelembe vettem egyarant az értékndvels &s értékestkkentd
tényezdket, amelyek befolydsoljik a fajlagos érték megallapitisit a sz6ban forgd ingatlannak,

Ertékndveld  tényezék: autopalya elérhetsége, telepiilésen belilli j6 elhelyezkedése,
panoramds kildtdsa, €pftési telekké torténd atmindsitése, telek nagysiga, aszfaltos Utrél
térténd megkodzelitése + 30 %.

Ertékcsokkents tényezok: telekvégi szakadék-szintkillonbsége, nyélen valé telekre valé
bekdzlekedés, keskeny kozvetlen utcafronti kapcsolata, kézmiivek telken beliili hidnya,
kinélati adatok felhaszndlasa miatt -20%

Az Osszehasonlité adatokat, igyekeztem egységesen vizsgdini. Az értékbecsléshez
telekdrakbdl indulok ki, mivel a telek adottsdgai teljesitik az dsszes miiszaki paramétert a

telek beépitési lehetségéhez.

Szadan talalhat6 iires, épitési ingatlanok:
1.400 m2 nagysagi épitési telek 74,9 M Ft
1.800 m2 nagysagi telek 34,9 M Ft
1.661 m2 nagységu telek 38 M Ft..

1.150 m2 nagysagi épitési telek 32,5 M Ft
1.728 m2 nagységu telek 39,9 M Ft

Az ingatlan piaci értékét az alabbiak szerint hatdroztam meg;

Az Osszehasonlité adatok koziil egyiket sem zartam ki, ennek az oka, hogy ha az
értékmodositd tényezdket vizsgaljuk, akkor nincs eltalzott szorés.

A telek érték megallapitdsdnal korrekcids tényez6t alkalmaztam.

Az étlagos érték meghatdrozasa sordn a 3543 hrsz-ii ingatlan fajlagos brutté m2 4ra 28.882
Ft/m2. Az Gsszehasonlité tényezék miatt Ssszességében + 10% korrekciot alkalmazok,

aminek koszénhetben a fajlagos 4r 31.770 Ft/m2 lesz.

Az értékelendd ingatlan fajlagos brutté m2 4ra 31.770 Ft/m2.
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Telepiilés | Hrsz Az bsszesen | Fajlagos érték | Az ingatlan | Az  ingatlan

neve teriilet brutté (Ft/m2) | becsiilt, becsiilt
(m2) forgalmi értéke | kerekitett
brutto (Forint) | bruttd  értéke
¥y

Szada 3543 1597

31.770 50.736.690 50,7 milli6

A Szada, Gesztenyefa utcai 3543 hrsz.-@ kivett kiizteriilet megnevezésii
1597 m2 nagysdgi teriilet
piaci, becsiilt forgalmi kerekitett bruttd értéke dsszesen: 50.700.000 Ft,
azaz Otvenmillié hétszézezer forint

Ingatlan ériékének megallapitisa a hozamszdmitdson alapulé értékelési médszerrel és a
koltségalapii értékelési médszerrel nem keriil elvégzésre.

6. Korldtozo feltételek nyilatkozata

Az értékbecslés készitése sordn a megbizdtél kapott informaciék helyességét ellendrzés
nékkiil elfogadtam. Nem véllalok felelGsséget a mésok altal szolgéltatott informéciékért.

A megbizd el6zetes hozzijaruldsa nélkill az érickbecslés egésze, vagy annak kiemelt részei
semmilyen médon nem terjeszthetdk a nyilvanossag elé, hirdetés, Gjsag vagy barmilyen mds
nyilvanos média csatomndn. A helyszini szemle alkalmdval a teriilet felmérésére, feltirdsara
nem kertilt sor. Kijelentem, hogy sem jelenlegi, sem jovabeli érdekeltségem nincs sem az
értékelt ingatlannal, sem az ingatlan tulajdonosdval kapcsolatosan.

Az értékbecslés 90 napig értékallo.

Az értékbecslés 1 eredeti példdnyban késziil.

p M
Tura, 2025. méjus 16. vé!’?{é‘a, %”W ==

Fiilop Anna

ingatlanvagyon értékbecsld
VilLig.szdm: ES ~ 245173
OKNYIR szim: 900927/2023

Fiilop Anina eY.
2194 Tura, Katona utca 6.
Addszanm: 77581255-1-33



Szada Nagykozség Onkormsinyzat Képvisel§-testiiletének
5/2025.(111.27.) énkormdnyzati rendelete
az Onkorményzat vagyonirél és a vagyongazdilkodas szabalyairél sz616
31/2021.(X1.26.) nkormdnyzati rendelet médositisdrél

[1] A rendelet kiemelt célija a Szada Nagykézség Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdondban 4116 vagyonnak a kizérdek és a kozdsségi sziikségletek céljara
torténé hasznositisa, a természeti erforrdsok megovasa, a nemzeti -értékek megérzése,
védelme, illetve a nemzeti vagyonnal valé 4tlathatd és felelds gazdalkodss érdekében a
tulajdonosi jogok gyakorlasénak szabalyozasa, s ezdltal az Onkorményzat kételezé és énként
vallalt feladataihoz a gazdaségi alapok biztositésa.

[2] Szada Nagykozség Onkorményzat Képviselo-testilete Magyarorszdg helyi
onkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. t6rvény 109. § (4) bekezdésében, a nemzeti
vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVIL torvény S. §-ban kapott felhatalmazés alapjan, az
Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontjdban meghatirozott feladatkdrében eljdrva a

kévetkeziket rendeli el.
1§

Az Onkorméanyzat vagyonér6l és a vagyongazdalkodas szabélyair6l sz6l6 31/2021.(X1.26.)
Onkorményzati rendelet
a) 1. melléklete helyébe az 1. melléklet,
b) 3. melléklete helyébe a 2. melléklet
lép.

2. §

Ez a rendelet 2025, éprilis 1. napjén 1ép hatélyba.

Szada, 2025, marcius 26.

g

4,
Pintér Lajos| % Ear. Nagy Ertka
_ e
polgérmester \ = o7 Jegyzd
¥

S2ada *

Kozzétételi zdradék:
Ezt a rendeletet 2025, mdrcius 27. napjatol kbzzétettem.

Szada, 2025. mdrcius 27.

o
LS

dr. Nagy Erika f//"

Jegvzd /
|

\






5/2025. (111.27.) 5nkorményzati rendelet 1. sz. mellékiete
(2025. 4prilis 1-t8l hatalyos)

1/A. Kiilteriileti forgalomképtelen ingatlanok

Sorszém | Megnevezés Utcanév Helyreszv Teriilete(Teriilete Onk.ormé nyzati
szam (ha)|(m2) tulajdon
5 -
1. |Kivett at c?t =2 GYOrRY | 04/88 731 1/1
2. Kivett kozat Diésok utca 45779 143 1/1
3. Kivett kozat 025/1 2425 1/1
4, Kivett kozteriilet Erdé utca 031/8 347 1/1
5. Kivett Ot Berek utca 052/98 236 1/1
6. Kivett helyi kdzat Berek utca 052/101 418 1/1
7. Kivett Gt 068/18 2671 1/1
8. Kivett ut 068/21 1332 1/1
9. Kivett Gt 068/62 2764 1/1
10. Kivett it 068/99 2621 1/1
11. Kivett kozteriilet 69 4337 1/1
12. Kivett Gt 075/79 8711 1/1
13. Kivett Gt 83 1457 1/1
14, Kivett Gt 086/7 2332 1/1
15. Kivett Gt 086/14 4159 1/1
Székely
. Ki it 086/94 33 1
16 ivett ¢ Rertatan Gt / 1/
, Székely
7. i t 089/15 228 1
! Kivetty Bertalan Gt / Y
, Székely
. i 7 133
18 Kivett Ot Bertalan Gt 089/1 3 1/1
Székely
; i it 9
19 Kivett & Bertalan it 089/19 4 1/1
Székely
. . , 4
20 Kivett Gt Bertalan Gt 089/21 1490 1/1
. Székely
. Ki ko ulet 30 15 1
21 ivett kdzterlile Bertalan (it 089/, S 1/
22. Kivett (it - Vasut utca 093/86 2 6768 1/1
23, Kivett Gt Vas(t utca 093/88 1947 1/1
24, Kivett kbzat 29 1784 1/1
25. Kivett Ut 0100/106 995 1/1
’ , Székely
26. Kivett it Bertalan it 0100/110 101 1/1
27. Kivett Gt 0102/65 1275 1/1
28. Kivett dt 0107/59 6132 1/1
- = h .
29, :’t"e“ sajat hasznalatd 0107/60 3 5809 1/1
30. Kivett Gt 0107/63 4074 1/1
31. Kivett (it 0107/71 4164 1/1
32. Kivett Gt 0107/77 2619 1/1
33. Kivett Gt 0107/112 4991 1/1




34. Kivett Gt 0107/157 5307 1/1
35. Kivett at 0107/328 1181 1/1
36. Kivett Ot 0107/364 7409 1/1
37. Kivett it 0107/375 5485 1/1
38. Kivett Ut 0107/408 1737 1/1
39. Kivett ut 0107/440 1647 11
40, Kivett at 0107/470 1562 1/1
41, Kivett ut 0107/499 1601 1/1
42. Kivett ut 0107/532 1844 1/1
43. Kivett Gt 0107/570 2214 1/1
44, Kivett ut 0107/619 4262 1/1
45, Kivett Ut 0107/662 4271 1/1
46. Kivett Gt 0107/734 3026 1/1
47. Kivett t 0107/872 3131 1/1
48. Kivett at 0132/4 4655 1/1
49, Kivett ut 0132/200 1118 1/1
50. |Kivett it Vasut utca 0139/43 1000 1/1
51, Kive'tt kozforgalmu 140 1 8064 11
vasut
52. Kivett kézut Halesz utca 0141/2 2846 1/1
53. Kivett ut 0142/117 114 1/1
1/B. Belteriileti forgalomképtelen ingatlanok
Helyrajzi| Teriilete|Teriilete |Onkormdnyzati
Sorszam |Megnevezés Utcanév szém (ha}|(m2) tulajdon
(ha)

1. Kivett kézteriilet J6kai utca 11/1 98 1/1
2. Kivett Gt Jokai utca 13 6637 1/1
3. Kivett kozteriilet Bem utca 67 1415 1/1

4. |Kivettorszdgoskozat | D07 GYOTEY 93 3| 3056 Iclepitmény
at hasznalé
5. Kivett kézteriilet Buckai utca 111 2503 1/1
6. E:’ett sajithaszndlatd | o \tca 112/5 191 1/1
) :'t"ett sajat haszndlatd .o tea 112/7 1254 1/1
8. Kivett Gt Béke utca 112/13 198 1/1
9. Kivett Gt Béke utca 112/14 66 1/1
10.  |Kivett helyi kozut Jokai utca 112/19 1432 1/1
11. Kivett arok 112/20 913 1/1
12. Kivett helyi kézut Jokai utca 112/21 2472 1/1
13. Kivett Ut Jokai kdz 168/3 237 1/1
14. Kivett ut Jokai kbz 168/4 3682 1/1
15. Kivett kézteriilet Béke utca 212 2844 1/1
16. Kivett Gt Béke utca 263/3 30 1/1
17. Kivett Gt Béke utca 264/3 56 1/1
18, Kivett it Béke utca 265/3 56 1/1
19, Kivett Gt Béke utca 267/3 57 1/1




20. |Kivettut Béke utca 268/3 61 1/1
21. Kivett it Béke utca 273/3 74 1/1
22. Kivett it Béke utca 274/3 73 1/1
23, Kivett Gt Béke utca 275/3 24 1/1
24, Kivett Gt Béke utca 276/3 56 /1
25, Kivett Gt Béke utca 277/3 31 1/1
26. Kivett Gt Béke utca 278/3 38 1/1
27. Kivett ut Béke utca 279/3 35 1/1
28. Kivett Gt Béke utca 280/3 33 1/1
29, Kivett Ut Béke utca 281/3 17 1/1
30. Kivett Gt Béke utca 282/3 15 1/1
31. Kivett Gt Béke utca 287/2 71 1/1
32.  |Kivett Gt Arpad utca 287/4 69 1/1
33. Kivett Gt Béke utca 290/1 78 1/1
34,  |[Kivett it Arpéd utca 293 3778 1/1
35.  |Kivett kizut Sport utca 294/1 366 1/1
36.  |Kivett kdzut Arpéad utca 294/2 809 1/1
37. Kivett kozit Korizmics utca 295/1 642 1/1
38. Kivett kozit Corvin utca 295/6 1051 1/1
39, Kivett kdzut Sport utca 295/8 2268 i/1
40.  |Kivett kiizteriilet ll:/:::yas gl 324 2083 1/1
41.  |Kivett kdzterilet Corvin utca 345 1742 /1
42, Kivett kdzteriilet Vasit utca 355 4444 1/1
43. Kivett koztertilet Sport utca 356 3321 1/1
44, Kivett kdzteriilet Akacfa utca 364 920 1/1
45.  |Kivett kézterillet Jozsef Attila 376 1677 1/1
utca
46, Kivett kozteriilet Aradi utca 393 2007 1/1
47. E't"ett gazdasagi épiilet, |, ot utca 402/1 214 1/1
. ., Székely
48. Kivett kozat Bertalan Gt 411/1 70 1/1
49. Kivett kozteriilet Széki utca 417 2253 1/1
50. glve“ sejathaszndlatd | 6 utea 424/3 827 1/1
51, Kivett kdzterilet Kertalja utca 425 611 1/1
52. Kivett kdzteriilet Sz616 utca 449 2584 1/1
53. Kivett at Kertalja utca 479/11 273 1/1
54. Kivett kzteriilet Kertalja utca 480 1762 1/1
55. Kivett kézteriilet Rékoczi utca 500/1 41 1/1
56. |Kivett kozteriilet Rakdczi utca 500/2 1127 1/1
57. |Nvettgazdasigi épilet, | | ot utca 500/3 183 1/1
kézterilet
58. Kivett kozteriilet Rakéczi utca 500/4 606 1/1
59, Kivett kizteriilet Rékdczi utca 500/6 240 i/1
60. Kivett kozteriilet Rékéczi utca 501/2 270 1/1




61. Kivett kézteriiet Rakdczi utca 501/3 171 1/1
62. Kivett kozteriilet Postakoz utca 501/5 282 1/1
Kivett gazdasagi épiilet, |Székely
. kdzteriilet Bertalan at . 257 71
64. |Kivett kizit SgeRely 513/3 3318 1/1
Bertalan Ut
65. Kivett helyi kdzdt Postakdz utca 531 1052 1/1
66. Kivett it Kertalja utca 542/4 530 1/1
67. Kivett kozteriilet Rakéczi utca 552/10 354 1/1
68. Kivett kozteriilet Kertalja utca 576 4774 1/1
69. Kivett kdzteriilet Kertalja utca 586/6 302 1/1
70. Kivett ut Kertalja utca 588/2 923 1/1
d d
71 |Kivett ut j SivEngire 588/6 611 1/1
utea
72.  |Kivett kozteriilet ::c‘; Endre 592/3 224 1/1
73.  |Kivett kézteriilet ﬁfc‘; SGHE 593/2 842 1/1
E
74.  |Kivett kozteriilet fdy Endee 601 163 1/1
utca
75. Kivett ut Napsugér kdz 607/14 3392 1/1
76.  |Kivett it fdy Endre 607/17 279 1/1
utca
77. Kivett Gt Vasut koz 612/2 247 1/1
78. Kivett at Vasut kdz 613/2 68 1/1
79. Kivett ut Vasit koz 615/1 2029 1/1
80. Kivett Gt Vasit utca 619/9 8196 i/1
81. Kivett Gt Vast utca 619/10 63 1/1
82. Kivett Ut Vasit kéz 619/13 1415 1/1
83. Kivett Gt Vaslt utca 619/16 31 1/1
84. Kivett Ut Vasit kdz 619/18 23 1/1
85. Kivett ut Vaslit utca 620/1 17 1/1
86. Kivett Gt Vas(t utca 622/1 89 1/1
87. Kivett ut Vasiit utca 623/1 73 1/1
88. Kivett at Vas(t utca 624/1 30 1/1
89, Kivett ut Vastit utca 625/1 98 1/1
90, Kivett Gt Vasut utca 626/1 70 1/1
91, Kivett ut Vasut utca 627/1 78 1/1
92.  |Kivett kizterilet g:zsa Gyoray | ggan 32 1/1
a3, Kivett kozteritlet Didsok utca 704 715 1/1
94, Kivett Gt Didsok utca 705/2 247 1/1
95, Kivett ut Diésok utca 709/2 171 /1
96. Kivett Gt Didsok utca 712/2 131 /1
97. Kivett ut Di6ésok utca 71572 28 1/1




Dézsa Gyoérgy

98, Kivett kbzteriilet it 752 488 1/1

99.  |Kivett kizterilet Koncz kdz 753 1560 1/1

100.  |Kivett kézteriilet Szabadsdg 754 5021 1/1
utca

101.  |Kivett kézterillet Szabadség kodz 757/1 1981 1/1

102. |Kivett kdzteriilet Fehérhéz utca 757/2 27 1/1

103, l':'t"e“ sajithaszndlatd | ohszutca| 76373 211 1/1

104, u',(;"e“ sajathaszndlatd | @ cnszutca | 765/3 100 1/1

105. |Kivett kdzut Fehérhaz utca 767/2 133 1/1

- —
106, |(IVettbeépitetien Cip6sék utca 767/6 808 1/1
teriilet

107. [Kivett kézterilet Fehérhaz utca 781/2 144 1/1

108. |Kivett Ut Fehérhaz utca 78372 154 1/1

109. |Kivett kdzteriilet Fehérhaz utca 785/2 137 1/1

110. |Kivett Gt Szélsé utca 785/7 84 1/1

111.  |Kivett it Szélsé utca 785/8 9 1/1

112.  |Kivett it Fehérhaz utca 785/9 30 1/1

113, |Kivett it Szabadsdg 786/9 145 1/1
utca

114.  |Kivett kozteriilet Szélsd utca 787 1192 1/1

115.  |Kivett kézterilet ﬁ:::adSég 788/9 15 1/1

116, |Kivett it Szabadsdg 790/9 954 1/1
utca

117, |Kivett it Szabadsdg 790/11 4231 1/1
utca

118.  |Kivett kbzteriilet z::adsag 801/1 63 1/1

118. |Kivett kdzterllet 845 1010 1/1

120. |Kivett at Kisfaludy utca 855/8 492 1/1

121, |Kivett it Arany Janos 858 1699 1/1
utca

= TS
122. E:’e“ gazdasagi epllet, |, e ldyutca |  859/3 2285 1/1
123. |Kivett Gt Kisfaludy utca 866/2 33 1/1




124, |Kivett at Kisfaludy utca 871/1 146 1/1
125. [Kivett dt Kisfaludy utca 874/5 157 1/1
126. |Kivett ut Kisfaludy utca 874/7 14 1/1
127.  |Kivett it /ardombl 880/5 3420 1/1
utca
128.  |Kivett kozteriilet Kisfaludy utca 885 4548 1/1
129. Kivett kézterilet 924 1092 1/1
130. |Kivett at Ag utca 925/3 1376 1/1
131. |Kivett kozteriilet Petéfi utca 932 1248 1/1
132. [Kivett at Berek utca 935/3 269 1/1
133. [Kivett kozteriilet Kossuth utca 964 2600 1/1
134. |Kivett kozteriilet Petéfi utca 965 2526 1/1
135.  |Kivett kdzteriilet Kossuth utca 982 1172 1/1
136. |Kivett kozteriilet Csapds utca 1006 6574 1/1
137. |Kivett kdzteriilet Meggyfa utca 1013/5 99 1/1
138. Kivett kbzteriilet 1024/3 66 1/1
139, |Kivett t Meggyfa utca 1032/2 100 1/1
. R Doézsa Gydrgy
140. |Kivett kdzteriilet it 1042 760 1/1
141.  |Kivett kézterilet Etézsa Gyoray 1043 286 1/1
142.  |Kivett helyi kézit z:i:henvr 1045/4 3302 1/1
143.  |Kivett kézteriilet gt‘ma GYOr8Y | 1046/11 128 1/1
144, |Kivett kozteriilet Rézsa utca 1046/23 1084 1/1
145. Kivett (t Tavasz utca 1065 4651 1/1
146. Kivett Gt 1078 473 1/1
147.  |Kivett kdzit Halesz ut 1079/4 1412 1/1
148. Kivett kbzterilet 1159/14 75 1/1
149, Kivett kézteriilet 1170/1 53 1/1
150.  |Kivett helyi k6zut Didsok utca 1172/2 116 1/1
151, |Kivett Gt Didsok utca 1177/1 236 1/1
152. Kivett kézat Babfoldi utca 1179 1118 1/1
153. |Kivett it Cserje utca 2546 3892 1/1
154.  |Kivett it Patakpart utca| 2547/2 9571 /1
155.  |Kivett it Feny6 utca 2547/4 9394 /1
Ktovi
156.  |Kivett (it Homoktovis 2547/5 1875 1/1
utca
157.  |Kivett it Fenyves kbz 2549/26 2733 1/1




F
158.  [Kivett it \u::aweserda 2549/33 1987 1/1
159.  [Kivett it FenyveserdS | c40/34 1895 1/1
utca
160. |Kivett kézut Fenyveserds 2584 4243 1/1
utca
161, |Kivett ut Fenyveserds 2585 3844 11
utca
162, Kivett ut Liget koz 2594 1476 1/1
1e3. Kivett Ut Feny@ utca 2602 242 10177/10240
164. |Kivett it Sdlyom utca 2604/1 2493 1/1
165. [Kivett ut Sélyom utca 2605 9871 1/1
166. |[Kivett at Liget utca 2606/6 1326 1/1
167.  |Kivett at Fenyveserds | o 606/11 357 1/1
utca
168. [Kivett it Fécén utca 2606/14 277 1/1
169. [Kivett (t Liget utca 2606/15 2104 1/1
170.  |Kivett Gt Facdn utca 2620/3 1658 1/1
171. Kivett Gt Harkaly koz 2620/6 656 1/1
172.  |Kivett it Harkaly kéz 2620/8 290 1/1
173.  |Kivett Gt Liget utca 2620/12 1406 1/1
174.  |Kivett (t Halesz Gt 2626 2780 1/1
175.  |Kivett kézit Halesz Gt 2627 615 1/1
176.  |Kivett Gt Fenyveserdé 2632 753 171
utca
177. |Kivett at Ezredes utca 2730 2843 1/1
178.  [Kivett Gt Tél utca 2746 3353 1/1
179. |Kivett t Osz utca 2752 3000 1/1
180. Kivett Gt 2777 463 1/1
181. |Kivett ut Nyar utca 2794 6550 1/1
182. [Kivett ut Buckai utca 2853 3175 1/1
183. [Kivett Gt Kéves utca 2877 2967 1/1
h
184.  |Kivett it Aranyhegy 2891 5416 1/1
utca
185. [Kivett Ot Korizmics utca 2892 3772 1/1
186. |Kivett Uit Osz utca 2903 4080 1/1
187.  |Kivett ut Aranyhegy 2904 8237 1/1
utca
188. [Kivett Gt Korizmics utca 2974/5 1374 1/1
189, Kivett it Corvin utca 2989 1046 1/1
190. |Kivettut Tabornok utca 2991 2006 1/1
191. |Kivett (it Papd(ilé utca 3100 2357 11
li b
192, |Kivett Gt Julianus barat 3111 1516 11

utca




Teleki Sdmuel

193. [Kivett kbzteriilet 3112 287 1/1
utca
leki
194.  |Kivett it Telekt Samuel 3113 7411 1/1
utca
K&rosi Csoma
195. Kivett ut Séndor kbz 3125 2005 1/1
196. Kivett arok 3134 372 1/1
197.  |Kivett dt Julianus barat 3140 2713 1/1
utca
K&rosi Csoma
198. Kivett Ot Sandor utca 3141 9226 1/1
K&rosi Csoma
199,  |Kivett kbzteriilet Sdndor utca 3142 8558 1/1
200. |Kivett Gt Sport utca 3151 1100 1/1
: ] Székely .
201. K t 79
ivett U Bertalan Gt 3179/1 54 1/1
. , Székely
202, Kivett 0t . 3180/1 8 1/1
Bertalan it
. , Székely
203. Kivett Ut 1
ivett 0 Bertalan Gt 3183/9 57 1/1
204, |Kivett Gt Székely 3183/11 7 1/1
Bertalan ut
205.  |Kivett at Székely 3183/13 65 1/1
Bertalan it
206. |Kivett it székely 3183/15 7 1/1
Bertalan at
207. |Kivett Gt Nyarfa utca 3188 6910 1/1
208. |Kivett ut Szilvafa utca 3201/13 1850 1/1
200. [Kivettut Barackfa utca | 3201/14 3425 1/1
210. |Kivett Ot Szilvafa utca 3201/15 1960 1/1
211.  |Kivett ut Di6fa utca 3201/26 5528 1/1
212. |Kivett ut Almafa utca 3201/27 2400 1/1
213. |Kivett ut Kértefa utca 3201/37 3426 1/1
214.  |Kivett at Meggyfa utca | 3201/63 1283 1/1
215.  |Kivett Gt Dombos utca 3222/11 3693 1/1
216. Kivett at Hajnal utca 3225 5140 11
217. |Kivett it Fehérhaz utca 3251 87 1/1
218. Kivett kézut 3254 2229 1/1
219. Kivett kézat 3266 24 1/1
220. Kivett kdzat 3267 26 1/1
221. Kivett helyi kdzut 3276 1005 1/1




222, |Kivett kbzat 3282 336 1/1

223.  |Kivett helyi kdzit 3289/3 308 1/1

224. |Kivett kbzteriilet Cipbstk utca 3290/2 114 1/1

225.  |Kivett kézdt Cipbsok utca 3291 100 1/1

226.  |Kivett kézdt Cipdsdk utca 3293 42 1/1

227. |Kivett kézteriilet Szélsé utca 3294 4496 1/1

i itet}
228, |Vivettbeépitetien S26ls6 utca 3208 2015 1/1
teriilet
. -
229, |Kivett becpitetien Borks utca 3302 877 1/1
teriilet
230. |Kivett kézut Borké utca 3308 1344 1/1
231, |[Kivett kdziit Borké utca 3325 1580 1/1
J

232, [Kivett kézit fArany Jgnos 3348 408 1/1
utca

233,  |Kivett kézit Arany Janos 3354 3443 1/1
utca

234, |Kivett kbzat Sz6lGhegyi 3355 6218 1/1
utca

235, |Kivett kbzt ZalagyGngye 3437 9921 1/1
utca

236.  |Kivett kdzit Arany Janos 3455 1140 1/1
utca

237.  |Kivett kdzit Szankd utca 3465 825 /1

238.  |Kivett kozut Lejt6 utca 3474 799 1/1

239. |Kivett (it Szanko utca 3487/2 96 1/1

240. |Kivett kdzat Akdcvirag utca 3488 8719 1/1

241,  |Kivett kdzut Szélsd utca 3489 1609 1/1

242, |Kivett kbzit Arany Jnos 3516 1151 1/1
utca

f

243, |Kivett kézterilet Gesztenyeta 3543 1597 1/1

utca
f

244, |Kivett kizit Gesztenyefa 3556 9103 1/1
utca

245,  |Kivett it Széls utca 3557 1650 1/1

246. | Kivett kizit 3582 1133 1/1

247. | Kivett kbzut Arany Jénos 3607 1136 1/1
utca

248.  |Kivett kozat S2616virdg 3621 9490 11
utca

249, |Kivett kozit Csatari utca 3622 5844 1/1

=

250, |Kivett kbzit Arany lanos 3623 3076 1/1
utca

251. |Kivett ut Hajagos utca 3626/9 3740 1/1

252.  |Kivett it 3626/44 1349 1/1

253.  |Kivett helyi kbzit Préshaz utca 3631/2 121 1/1

254.  |Kivett kdzteriilet Préshdz utca 3662/2 186 1/1

255.  |Kivett helyi kdzut Préshaz utca 3672/4 10 1/1




256. Kivett kdzit 3677/1 1007 1/1
257.  |Kivett kdzteriilet 3683/11 108 1/1
258. |Kivett ut Vadvirag utca 3685/3 625 1/1
259, |Kivett kdzut Kisfaludy utca 3689 6037 1/1
260. |Kivett kdzdt Berek utca 3698 1962 1/1
261. Kivett kozteriilet 3699/5 83 1/1
262. |Kivett ut Kisfaludy utca 3700/2 129 1/1
263. [Kivett kozteriilet Kisfaludy utca 3714/1 250 1/1
264. |Kivett kozteriilet 3723/4 121 1/1
265. u'fl"e“ sajathasznalatd | . cludy utca 3724 1099 11
266. Kivett ut Foldvér utca 3734 3264 1/1
267. Kivett ut 3831 4990 1/1
268. |Kivett kbzteriilet Pazsaki utca 3837 6317 1/1
269. |Kivett ut Csapés utca 3848 1891 1/1
270. |Kivett kbzterilet Méhes utca 3864 2736 1/1
271. Kivett kdzteriilet 3910 4098 1/1
272.  |Kivett kdzteriilet Margita utca 3911 7373 1/1
273.  |Kivett kozterdlet Szurdok utca 3923 3875 1/1
274, Kivett kdzut 3952 1278 1/1
275.  |Kivett kozteriilet Boncsoki utca 3983 6085 1/1
276. |Kivett kozteriilet 4023 2581 1/1
277, |Kivett kézterilet z:::ra ma 4024 4084 1/1
278. |Kivett kézteriilet 4062 884 1/1
279. Kivett Gt Erd6 utca 4003 3025 1/1
280. |Kivett helyi kdz(it Kisfaludy utca 4064 2692 1/1
281. |Kivett ut Homok dilg 4082 1252 1/1
282.  |Kivett Gt Kopladi utca 4083 3083 1/1
283. |Kivett Ot Csapas utca 4119 1739 1/1
284. |Kivett Ot Margita utca 4130/7 Q24 1/1
285, |Kivett Gt Margita utca 4136 1480 1/1
286. Kivett Gt Margita utca 4137 5039 1/1
287. |[Kivett it Margita utca 4138 4481 1/1
288. |Kivett kbzut Margita utca 4142 1540 i1
Székely
; i ( 4274 2
289 Kivett Ut Bertzlan Gt /2 1/1
290. |Kivett it Ipari-park Ut 4307/3 3219 /1
Székely
. i { 4 7
291 Kivett Gt Bertalan Gt 307/6 80 1/1
292. |Kivett kbzteriilet 4307/8 308 1/1
293. |Kivett kbzteriilet 4307/10 349 1/1




294.  [Kivett kozteriilet Hatér utca 4321 175 1/1
295, Kivett at Hatdr utca 4322 1160 1/1
206, [Kivett kdzut Hatér utca 4323 1252 1/1
297. |Kivett kbzterilet Hatar utca 4324 437 11
298. [Kivett Gt Halesz it 4335/3 380 1/1
Székely
299, Kivett Gt
ivett 4 Bertalan tit 4337/2 110 1/1
300. Kivett Ut 4338 119 1/1
301. |Kivett at Tabornok utca 4350 397 1/1
302. |Kivettut Korizmics utca 4369 186 1/1
303. |Kivett it Teleki Samuel 4377 2761 1/1
utca
304. |Kivett it Patakpart utca 4384 1496 1/1
305. |Kivett ut Liget utca 4415 5171 i/1
306. |Kivett Gt Berek utca 4448 540 1/1
307. |Kivett Gt Berek kiz 4450 959 1/1
308. |Kivett it Pombtets 4455 977 1/1
utca
309. |Kivett it Barany koz 4460 580 1/1
310. Kivett Gt 4466 1461 1/1
311, [Kivett Gt 4468/4 164 1/1
312. Kivett Gt 4469/7 93 1/1
313. |Kivett it Berek utca 4473 5148 1/1
314, Kivett kézteriilet Ag utca 4486 2794 1/1
315. |Kivett kdzteriilet Ag utca 4487 803 1/1
316. |Kivett kézteriilet Vardambl 4488 4798 1/1
utca
317. |Kivett 4t Foldvar utca 4492 92 1/1
318. |Kivett it Foldviér utca 4509 515 1/1
319. |Kivett helyi kdzit Foldvér utca 4523 359 1/1
320. [Kivett Gt Foldvér utca 4529 113 1/1
321. Kivett Gt Foldvar utca 4530/3 143 1/1
322. |Kivett temetd 4552 8575 1/1
323. [Kivett 6nkormanyzati (it | Berek utca 4555/3 712 1/1
324. |Kivett kozat Didsok utca 4558 5730 1/1
325. Kivett Gt 4559 1677 1/1
326, |Kivett Gt Didsok utca 4560 1020 1/1
327. Kivett helyi kozit 4570/1 460 1/1
328, Kivett helyi kdzat 4570/4 401 1/1
329. |Kivett it Kisfaludy utca 4588 2632 1/1
330. |Kivett helyi kézit Csapés utca 4589 2081 1/1
331, [Kivett ut Berek utca 4603 254 1/1




Ki - A
332. alvett sajdt haszndlatd o s utea 4604 2038 1/1
333.  |Kivett kdzut Berek utca 4605 4728 1/1
334. Kivett at 4606 2056 1/1
335. |Kivett kozteriilet 4607 869 1/1
336. Kivett Gt 4608 1442 1/1
337. Kivett at 4609 6817 1/1
338, [Kivettut 4610 1748 1/1
330. Kivett kdzit 4611 1731 1/1
340. Kivett Gt 4612 4941 1/1
341. |Kivett kbzit Meggyfa utca 4613 2299 1/1
342. |Kivett kézit Meggyfa utca 4614 1258 1/1
343. Kivett Ut 4615 553 1/1




5/2025. (111.27.) énkormdnyzati rendelet 2. sz. melléklete
Forgalomképes ingatlanok
i i Helyrajzi | Teriilete | Teriilete | Onkormdanyzati
So M U
rszam egnevezés tcanév szém (ha) (m2) tulajdon
vett bedpf
1, [Kvett hecpitetlen o, o utca 114 1215 11
teriilet
g, [Mvettudvar, o o itea 42472 862 1/1
gazdasagi éplilet
Kivett beépitetlen
3. lj 4/b.
teriilet Kertalja utca 4/b 554/2 900 1/1
4, Kivett kdzterilet |Ady Endre utca 593/17 150 1/1
Kivett lak6haz,
5. udvar, gazdaségi |Vas(t kéz 3. 619/7 1412 1/1
épiilet
Kivett beépitetlen |Ddzsa Gydrgy Gt
6. terlilet 137-2. 676/2 B33 1
. nitet]
7. |Kivettbeépitetien | ..\ o itca 880/2 55 11
teriilet
i beépitetl
g, |Kvettbeepitetlen | . @ sr utca 880/3 72 1/1
terilet
ivett beépitetl
g, |Nlvettbeepitetlen | . \ar utca 880/7 128 1/1
tertlet
i beépitetl
10, |Nivettbeépitetlen 921/2 1781 1/1
terilet
11. KlV?tt beépitetlen |Ddzsa Gydrgy Ut 994 648 11
teriilet 23/c.
12. Kert Di6sok utca 19. 1175 989 1/1
13.  |Kert Ag utca 18, 1251/9 1177 1/1
14.  |Kert Ag utca 16. 1251/10 1125 1/1
15.  |Kert Vérdombi utca 29. 1251/20 1112 1/1
16. |Kert Vardombi utca 27. 1251/21 1170 1/1
17. |Kivettbeépitetlen | veserds utca 2535/1 1 1775 1/1
T teriilet W
Kivett beépitetien L
. 1 1
18 teriilet Fenyvesligeti utca 2547/3 9139 39/50
Kivett beépitetlen L
19. N Korizmics utca 36. 2972 1544 1/1
teriilet




Kivett beépitetlen

20. N Korizmics utca 34, 2973 1531 1/1
teriilet
ivett beépitet!
g1, |Nvettbecpitetlen | . mics utca 26. 2974/1 1010 1/1
terllet
Kivett beépitet!
22, | VELLDECPRELEN |\ orizmics utca 28. 2974/2 1010 1/1
teriilet
ivett beépitet
23, |Kivettbeépitetlen |, itca3t. 2978 4653 1/1
teriilet
24, |Kivettbeépitetlen | . mics utca 24. 2979 1156 1/1
terillet
ivett beépitetle
25, |Klvettbeepitetlen | ¢ .3 utca 21. 2985 1537 11
teriilet
i épltetl Fehérhdz ut
26. KIV?tt beépitetlen |Fehérhdz utca 3252 1729 11
teriilet 2/a.
Kivett beépitetlen |Fehérhéz utca
27. teriilet 2/b. 3253 1312 1/1
. soitet
g9, |Kivettbeépitetlen |\ 0 itca2. 3255 809 1/1
teriilet
ivett beépitetl
g9, |Nivettbeepitetlen . . ok utca 3299 864 1/1
teriilet
Kivett beépitetlen .
20. terillet Zalagybngye utca 3460/4 1677 1/1
Ki oitet]
gp, |Kivettbeepitetlen | tenyefa utca 3542 817 1/1
teriilet
vett bedof
gy, |Kivettbeépitetlen | . tca 3713/3 1218 1/1
teriilet
’ soitet!
g3, |Klvettbeepitetlen | .\ 4 utca 3714/4 1220 1/1
teriilet
= ha
3q, |Kivettlakbhaz | e utca 90. 4182 1117 1/1
udvar, szanto
35, |Kivett ipartelep Ipari park (it 2/a. 4333/12 3083 i/1
36. |Kivett ipartelep Ipari park it 4333/26 2964 1/1
37. |Kivett telephely |Halesz utca 4335/1 5157 1/1
i Apitet| Teleki Sa |
a8, Kuv?tt beépitetlen |Teleki Samue 4378 2000 11
teriilet utca 28.




30, Klvstt beépitetlen |Ddzsa Gydrgy Gt 4564 5903 2933/5903
teriilet 157.
0. |Kvett beépitetien Didsok utca 4565 1560 1/1

terlilet







