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SZADA
BEREK UTCAI LAKOTERULET (4555/1 ES 4555/2 HRSZ)
TELEPITESI TANULMANYTERVE

A TELEPITESI TANULMANYTERV a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7.
melléklete szerinti tartalommal készl.

1. AZ ERINTETT TERULET ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

A telepitési tanulmanyterv a Szada, 4555/1 és 4555/2 hrsz. telkekre készul, amely
belteriileten, a Berek utca és a Kisfaludy utca kdzétt fekszik. Eszak-nyugati szomszédja a
tervezett Uj iskola és mdas onkormanyzati telkek, dél-keleti iranybdl kulterilet hatarolja.
Megkdzeliteni a fenti két utcan lehet.
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A valtoztatassal érintett terllet kozel téglalap alaku, hossza kb. 500 m, szélessége 115-120 m,
terllete:

4555/1 hrsz. 52.778 m2
4555/2 hrsz 6511 m2
oOsszesen 59.289 m2

A telek foldhivatali térképmasolata a tanulmanyterv 1. melléklete.
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A telken jelenleg nincs beépitve, az Utként nyilvantartott telken sem éplt ut.

A 455/1 hrsz. a foldhivatalban beépitetlen teriletként, a 4555/2 hrsz. itként van nyilvantartva.

. <if

A szomszédos dnkormdnyzati tulajdonu telkek a mUivelésbdl kivettek, az uttelek szomszédja
szantd mdvelési agu.

A terep enyhén (kb. 2,5 %), és valtozd mértékben lejt mindkét hatarold uttdl, a mélyvonal a
Kisfaludy utcatol kb 80-90 m-re huzddik. A legmagasabb rész a Berek utca kérnyékén a
tervezett iskolanal kicsit alacsonyabban, 274 mBf van, a Kisfaludy utcanal a magassag kb. 267
mBf. A legmélyebb 3 mBf a topograéfiai térképek alapjan.
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A terllet telekosztasat meg kell, hogy hatarozza az, hogy a tanulmanyterv teriiletét magdban
foglalé tombot atszeli egy 22 kV-os villamosenergia-légkdbel, a Vardombi utcatdl a Csapas
utcaig.

Aterliletet hatdrolé utcdkban, a csapadékviz-elvezetést leszamitva, a kozm(ivek rendelkezésre
allnak. A megigényelhet6 kapacitasokat illetéen a kozm{i-szolgaltatdk nyilatkozatai mérvadok
az egyes épitések idépontjaban.

ivoviz-haldzat szennyvizelvezet6-haldzat

forras: e-kozmd
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2. A HATALYOS SZABALYOZAS

A hatalyos szabalyozasi terv vonatkozo részlete:

A 4555/1 hrsz telek ut és Lke-5 kertvarosias lakd6vezetben van, a 4555/2 hrsz utként
tervezett.

A beépités hatarértékei:

az épitési telek az épiilet
. . . .0 .| legnagyobb | legkisebb
OVEZETI legkisebb kialakithato - . | megengedett
‘ megengedet | kotelezd
BESOROLAS - - s ” " TN
VIR . teriilete szélessége/ | beépités | zoldfeliilet | épitmény-
épitési ovezet jele .. " ex o o b
kozbensd/ | mélysége mértéke mértéke magassag
sarok min./max.
SZ 20
Lke-5 6.0 1500 1500 18/40 20 60 3,0/6,0

Mind a Berek utca, mind a Kisfaludy utca tervezett szabalyozasi szélessége 16 m, ami
lehetdséget ad megfelel6 szélességl Utpalya, jarda, fasor és nyilt darok, vagy zart
csapadékcsatorna kiépitésére.
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3. SZABALYOZASI KONCEPCIO - A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK
OSSZEFOGLALASA, JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA, A
SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A hatalyos szabalyozasi terv, az d5nkormanyzati tulajdonu telekkel egytt kezelve a 4555/1 és a 4555/2
hrsz teriiletét egy egységes koncepcid mentén egy formalistdnak mondhatd uthalézattal kialakitott
telekosztdssal tervezte a teriilet megosztasat.

A tervezett telekosztas markans eleme a 22 kV-os légvezeték nyomvonalan kialakitott, a teriletet
atszeld kelet-nyugati iranyu kozut. Az erre meréleges, valamint a kor vonalvezetés(i utaknak nincs az
adottsagokbdl ered6 megalapozottsaga, s6t, a kozel észak-déli iranyd utat nem is sikerdlt végigvezetni,
a Csapas utca el6tt megtérik a nyomvonal.

Az elmult években, -részben a tulajdonosi strukrirabdl kovetkezéen-, megkérddjelez6dott a
szabalyozasi terv szerinti egységes kialakitas létjogosultsaga.

Szabalyozasi cél, hogy a 4555/1 és a 4555/2 hrsz. telkek 6ndlléan is értelmezhetd, a hatdlyos
szabdlyozasi tervnél racionalisabb, szabdlyosabb geometridju telkeket eredményezd telekosztas és
utkialakitas legyen lehetséges. A hatdlyos terv szerinti épitési 6vezet, annak beépitési hatarértékeinek
valtozdsa nem tervezett.

4. BEEPITESI TERV
A beépitési terv a tanulmanyterv 2. melléklete.

Atervezett beépitést egy tort vonald, 12 m szabalyozasi szélességli ut tarja fel, amely 6sszekoti
a Kisfaludy utcat a Berek utcaval. A 12 m széles utterlilet lehetSséget ad egy vagy két fasor
telepitésére.

A korszerd, komfortos lakoterilet kialakitasa érdekében:

1. a villamosenergia-légkdbel fold ald helyezése tervezett, a nyomvonalanak
megtartasaval, ennek fasitott sétanyszeru kialakitassal,
2. kozpark, jatszotér éplilne a sétany az iskolaval atellenes végén.

A telkek zOme szabdlyos téglalapot képz6 telekhatarokkal hatarolt, 28x60, 28,5x53 m
méretekkel. A jatszétér kozelében néhany szabdlytalanabb alakd telek jon létre. A
telekteriiletek az 6vezetre elGirt legkisebb telekméretnél (1500 m2) nagyobbak.

A beépités szabadonallg, az el6kert javasolt mérete 6 m. A gépkocsik tarolasat telken belil kell
megoldani.

5. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI -
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE-,
IGENYE

Az OTEK A telek beépitésének feltételei alcim alatti 33. § (1) bekezdés szerint ,Epiilet csak
olyan telken vagy épitési telken helyezhetd el,

a) amelynek megkozelithetfsége - beépitésre nem szant teriileten a honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu épilet elhelyezésére szolgald telek kivételével - gépjarmdvel
kozteriletrdl vagy maganutroél kozvetleniil biztositott,
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b) ahol a rendeltetésszer(i hasznalathoz szikséges villamos energia, ivéviz, technoldgiai viz
biztositott,

c) ahol a keletkez6 szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése
biztositott,

d) ahol a hasznalat soran keletkezé hulladék elszallitdsanak, artalommentes elhelyezésének
vagy hazilagos komposztalasanak a lehetSsége biztositott, valamint

e) amelyhez a gépjarml(ivek elhelyezése a 42. §-ban elGirtak szerinti biztosithato”.

A (2) bekezdés szerint ,az (1) bekezdés b)-d) pontjaban elGirtak a kornyezettudatos
energiagazdalkodds eszkdzeivel kdzlizemi szolgaltatassal vagy egyedi modon teljesitheték az
Ovezetre elGirt teljes kozm(ivesitettség esetében is”.

Ennek megfelel6en a terllet telkeinek lakdépileteit akkor lehet hasznalatba venni, ha a
kézmivek megéplltek, az éplleteket rakototték a haldzatokra. Ez aldl kivétel a foldgaz, amely
a lakoéplletekre elGirt hétechnikai kovetelmények és a z 6kologikus flitésrendszerek miatt
mara nélkilozhetévé valt.

A kozvilagitas megléte nem feltétele a telek beépitésének, de a kozvilagitast a villamosenergia-
haldzattal és a hirkdzl6 haldzatokkal egyutt ki kell alakitani az ut megépitésével egyidében.

A sétany és a kdzpark megépitésével 6sszefliggésben javasolt a 22 kV-os légvezetéket fold ala
helyezni. A villamosenergiardl sz6l6 2007. évi LXXXVI. térvény 119/A. § (1) bekezdés szerint a
haldzati engedélyes a helyi 6nkormanyzat kérésére a 119. § (1) bekezdés szerinti atalakitast
vagy athelyezést a 119. § (1) bekezdésétdl eltéréen sajat koltségén végzi, ha a helyi
onkormanyzat a m(ikodési terilete szerinti belterileten |év6 haldzati elem 119. § (1) bekezdés
szerinti atalakitdsat vagy athelyezését azt megel6z6 két évben kérte, mint ahogy a haldzati
elem konyv szerinti értéke nullara csokken, vagyis megfelel6 id6ben az 6nkormanyzat a fold
ala helyezést téritésmentesen kérheti.

A hatélyos szabalyozasi terv alapjan beépild teriilethez képest a tervezett valtoztatas utani
beépitésnek nincsen tobblet human infrastruktura igénye.

A tervezett jatszotér Szada egy f6re jutd zoldfeliileti ellatottsagat noveli.

6. A VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI, ROVID OSSZEFOGLALO

A javasolt valtozasnak a hatdlyos tervhez képest nincsenek mas kérnyezetei hatasai.

7. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI, ROVID
OSSZEFOGLALO

Nyilvantartott, vagy beazonositott 6rokségi érték nincs a valtozassal érintett terileten.
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1. MELLEKLET

Foldhivatali térképkivonat
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2. MELLEKLET
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BEEPITESI TERV
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