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2. A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

Szada Nagykdzség Telepiilésszerkezeti Terve az épitett komyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997, évi
LXXVIII. tv. (Etv.), valamint az orszagos terilletrendezési és epitési kovetelményekrdl szolo 2021. jllius 15-ig
hatalyos 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (,kézbensé” OTEK) alapjan keriilt elkészitésére. Véleményezése a
314/2012 (XI. 8.) korményrendelet szerint zajlott, és az abban meghatérozott tartalommal késziilt. A
Telepiilésszerkezeti terv dsszhangban van a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezesi tervérl
5206 2018. évi CXXXIX. tdrvénnyel és Pest megye teriiletrendezési tervével (Pest megye Onkormanyzata
Kozgyilesenek 10/2020. (V1.30.) Gnkormanyzati rendelete.)

2.1. Teriiletfelhasznalas
2.1.1. Szada telepiilésszerkezetének kialakulasa

Bar a teleplilés teriiletén, mint Magyarorszag barmelyik telepiilése esetében mar az dskorban is éltek emberek, és
levéltari adatokbol a kdzépkori térténete is ismert, a telepiilés szerkezetének alakulésat az elsd, MariaTerézia
uralkodasa alatt keszilt katonai felmérés ota tudjuk nyomon kévetni. A telepiilés szerkezete kialakulasaban
meghatarozo a telepiiléshaloban elfoglalt helye, a domborzat, a vizrajzi adottsagok és az ezekbdl kovetkezd
Uthaldzat. A telepiilésszerkezet az ismert elmult 300 évben rendkiviil stabil és szerves fejlédés.

A mai Szada kozigazgatasi terilletén, a Sz6d-Rakos-pataktdl nyugatra volt a kéizépkorban Szentjakab, ami a torok
idSk utan mar csak puszta volt, utolso épiileteit az autépalya épitésekor szamolhattak fel. Teriiletén ma Szada és
Mogyordd osztozik.

A telepllés legjelentésebb Utjai a Godolld-Veresegyhaz orszagit (mai Dozsa Gyorgy at) és a Mogyorodra
Szentjakabon keresztiil vezeté mai Székely Bertalan (t, kiegésziilve a mai Rakoczi utcaval. A XVIII. szazadban a
mai katolikus templom helyén volt mér volt temploma a falunak és ez, az utak csomopontjaival egyiitt ki is jelolte a
telepiilés kézpontjat.

Az elsf jelentdsebb nem egyhazi épiilet, legalabbis a torok idoket kovetéen, a Grassalkovich - Pejachevich karia
volt, ez, a kesdbb épilt kuriakkal ellentétben a XIX szazad elsé felében a féit mentén épiilt fel,

Szada mindvégig agrér teleplilés maradt, annak ellenére, hogy a XIX. szazad méasodik, és a XX. szazad els6
felében, részben talan a godalléi kiralyi jelenlétnek is készonhetden nyaralonak hasznal kriak épliltek a sz6ldhegy
aljaban.

A mezbgazdasagi jellege igazan csak a rendszervaltas uténi években sziint meg, amikor a févarosi agglomeracio
részeként, és az M3 gyorsforgalmi Gt 1985-6s atadasa kovetkeztében is a népességszam gyors nivekedésnek
indult. Ekkortdl a meghatarozo teriilethasznalatta a laké valt.

A gazdasagi terliletek kiépiilése szintén az utolsd 30 év eredménye. Az elsé gazdasagi teriilet a volt TSZT
kozpontja helyen alakult ki, az els6 nagy ipari telephely a mai Mondi teriiletén épiilt. Az ipari parkot az ezredfordulon
hoztak létre.

A zoldfelileti rendszer egyik alappillére a Margita erdéségei, a masik a Sz6d-Rakos-patak és annak szadai
mellékaga Osszefolyasénak komyezetében kialakult lapok és legeldk, és az itteni erdéfoltok (a tovabbiakban
Paskom). Az &rutermel6 mez8gazdasagi terliletek ma mar nagy aranyban szantok, elvétve akadnak gylmolcsosok.
Ezek mozaikosan helyezkednek el a beépitett teriiletek és az dkoldgiai -természetvédelmi szempontbol fontos
teruletek kdzott.

A korabban meghatéroz6 szélétermelés megsziint. A sz8léhegyet a domborzati adottsagaik miatt nem vehették
nagylizemi mivelés ala, igy eleinte &tstrukturalva, késébb a korabbi telekstruktara megtartasaval ma
lakoteruletekké valtak.

Szada vizfolyasokban gazdag. A Folosleg-diiléi vizfolyasnak, a Mély-aroknak és a Halyagos pataknak nincs sajét
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telke és ezert teriiletigényiik bizonytalan. Az orszagos kezelési Széd-Rakos-patak és mellékaga sem
folyamatosan kovethetd, viszont a lapok terllete a Duna-lpoly nemzeti Park Igazgatosagan lehatarolt,
nyilvantartott.

A vasit Szadan a XIX. szazad végén épillt és szallitotta az utasokat Veresegyhaz vasutéllomas és G6dollo kozott.
1970-ben zartak be.

2.1.2. Tervezett teriiletfelhasznalas
2.1.2.1. Beépitésre szant teriiletek

A teleplilésfejlesztes célja a telepulés falusias jellegének megérzése, a népességszam névekedésének fékezése
az elerhet6 telepiilési szolgaltatasok fejlesztése mellett. A helyi gazdasag fejlesztése az dnkorméanyzat pénziigyi
egyensllyanak megérzése és az ingazasi kényszer csokkentése miatt fontos.

Lakoteriiletek

Falusias lakoterilletek a Dézsa Gydrgy uthoz kapcsolodd, a hosszl, keskeny telkeken telkenként atépiil
hagyomanyos falusi jellegii részek. Az utcahélozat és a telekstruktira altalaban szabalytalan, a témbbelsék
nagyok.

Kertvarosias lakoteriletek az elmult 30 évben mezdgazdasagi teriiletekbdl atalakitott, tervezett telekosztasok
eredményeképpen létrejétt teriiletek, telepiilésrészek.

Telepiiléskdzpont vegyes teriiletek

A telepliléskdzpont teriiletek a lako, kdzintézményi, ezen bellll az igazgatasi, oktatasi, szocialis, valamint az
eldbbiekkel vegyesen a kereskedelmi, szolgaltatasi, és vendéglato funkciok egyidejii elhelyezésének teriiletei
(iskola, 6voda, polgarmesteri hivatal, kdnyvtar és kozésségi haz, orvosi rendeltk, templomok és a hozzajuk
kapcsolddo egyéb épiiletek).

A teleplilésszerkezeti terv a korabban telepiiléskézponti felhasznalasra tervezett terileteket tovabbra is ekként
javasolja felhasznalni. Telepuléskozponti teriletté és ezzel intézmények elhelyezésére alkalmassa valik tobb
nagyobb dnkormanyzati telek.

Gazdasagi teriiletek
Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriiletek

A telepiiles nagyobb kereskedelmi egységeinek és egyes esetekben a magankézben Iévd sportlétesitményeknek
elhelyezésére a teleplléskdzpont adottsagai csak korlatozott mértékben adnak modot, igy ezek szamara a Dozsa
Gyorgy uthoz csatlakozoan kertilt teriilet kijelolésre a lakott részeken kivil, a telepiilés godollGi (un. Kecskés) és
veresegyhazi (un. Haromfertaly) hataraban, illetve a Mondi ipari teriilete mellett a Vast utcat kivaltd tervezett Gt
mellett. Ezeken a teriileteken teleplilhetnek meg azok a kereskedelmi, szolgaltato, és a komyezetiiket nem zavar6
gazdasagi rendeltetések, amelyek az atutazé forgalomra is szamitanak, illetve a telepiilés és a szomszédos
telepliések lakossaganak jobb kiszolgalasat segitik. Kijeldlt, de nem szabalyozott tertilet van még a mogyorodi
hatarhoz kdzel az orszagos Gt mentén, ennek felhasznalasat a telekstruktira teszi nehézkessé.

A teleplilesrendezesi eszkézok feliilvizsgélata soran nagyobb (j kereskedelmi, szolgéltato terilet nem keriilt
kijelolésre. A reszben beépiilt teriletek a teleplilésszerkezeti terv idStavlataban biztositanak elegendé teriiletet
Ujabb kereskedelmi egységek és kémyezetiket nem zavaré mas gazdasagi tevékenységek elhelyezésére.

Ipari teriiletek

Meglévd és mara szinte teljesen beépiilt iparteriilet az ipari park tertilete, a Mondi telephelye, valamint a régi tsz
kdzpont helyén alakult iparteriilet.

Nem szabélyozott, de kijelolt ipari teriiletek az ipari parktdl nyugatra, vele szomszédosan vannak. A
telepiilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalata soran (j iparteriilet az ipari parktol keletre kertilt kijelolésre.

Kiilénleges beépitésre szant teriiletek

Szada kialakult, sajatos rendeltetésii kiildnleges tertiletei a nagykdzség jelenleg miikodo sportteriiletei, valamint a
Pest megyei fenntartasu Margita Idések Otthona. Kiilonleges beépitésre szant terlilet a Haraszti erdé Mogyoréd-
Godollé-Szada harmashatamal panzioként miikddé un. Vadaszhaz telke.

Tervezett kiilonleges teriilet a volt szemétleraké mara rekultivalt, Gnkormanyzati tulajdond teriilete. A rekreacios
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célra fenntartott teriilet a Paskom Natura 2000 védettségii teriileteivel hataros, a természetvédelem céljait szem
el6tt tarto médon hasznéalhato fel.

Beépitésre széant teriiletek tervezett beépitési siiriisége

Altalanos hasznalat szerinti Sajatos hasznalat szerinti Megengedett leghagyobb
tertilet tertilet beépitési slrliség (m2/m2)
laké

kertvérosias 0,5

falusias 0,5
vegyes

telepiiléskézpont 1,8
gazdasagi

kereskedelemi, szolgaltato 1

egyeb ipari 2
kulénleges

K-Sp (sport) 0,8

K-1dO (Margita Idések 0.2

Otthona) '

K-R (rekreacios) 0,2

K-VH (vadészhaz) 0,2

2.1.2. A beépitésre nem szant teriiletek
Mezdégazdasagi teriiletek

A mezbgazdasagi teriiletek, elkiloniilé, valtozatos hasznalatuk, illetve a tajhasznalatban betdltétt szerepiik alapjan
is —hasonldan a korébbi Telepiilésszerkezeti tervhez— differencialt megkilénboztetést igényelnek mar szerkezeti
terv szinten az alabbiak szerint.

Szada mezdgazdasagi teriiletein birtokkozpont nem alakithaté ki.
- tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriiletek

Téjgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet mez6gazdasagi teriiletbe a természetvédelmi szempontbol értékes,
erzékeny mezégazdasagi teriileteket, az orszagos okologiai halozat magteriiletként és dkologiai folyosokent,
Natura 2000 teriiletként nyilvantartott mez6gazdasagi teriiletek, valamint az dkologiai kémyezetvédelmi okokbol
erésen korlatozottan beépithetd mezégazdaséagi teriiletek tartoznak, Szadan elsésorban a Paskom teriilete.

Lako rendeltetés elhelyezése ezeken a tertileteken nem engedheté meg.
- Altalanos mez6gazdasagi teriiletek

Az altalanos mezégazdasagi terlletek nagy részét szantoként hasznositott, Szadan jellemzéen nem til jo
termoképességli teriletek alkotjak, kisebb aranyban vannak a gyiimélcsésk. E teriileteken cél a gazdasagos
mezégazdasagi termelés feltételeit biztosito infrastruktira megteremtése, valamint e teriiletek hagyomanyos
beepitetlenségének megdrzése. A lakéterliletekkel, kozmiivesitett utcakkal hatarolt altalanos terlileteken az
allando lefedettséget biztosito, Szadan hagyomanyosnak szamité gazdalkodas (gyiimélesdsok, legelék és gyepek,
kertek, biokertészetek) tamogatand¢ a szabéalyozas eszkozeivel.

- Kertes mezégazdasagi teriiletek

Kertes mezdgazdasagi teriiletbe Gsszesen egy, a beépitésre szant teriiletek kozé ékeldd tdmb tartozik, amely a
foldhivatali nyilvantartashan is zartkerti fekvésti. A kertes mezGgazdasagi teriiletek a terv taviataban is a kiskertes
mez6gazdasagi termesztés feriiletei. Lako rendeltetés korlatozottan, a teleknagysag és a miivelési ag
fliggvényében helyezhet el.

Erdéteriiletek

Nagyobb 0sszefiiggd erdétertiletek Szada kozigazgatasi terilletén a Margitan, a szentjakabi részen a Székely
Bertalan u. ket oldalan a és az autopalyatol délre a Godolidvel és Mogyoroddal kdzés Haraszti erdében vannak.
Kisebb erddfoltok tarkitjak a Paskom teriiletét és a belteriileten is t6bb, nyilvantartott és nem nyilvantartott erds
van.
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Az erdéterilletek lehatarolasa az Orszagos Erdéallomany Adattarban szereplé erdéteriiletek figyelembevételével
tortent, de az erdéteriiletek besorolésara telepiilésszerkezeti szerepkoriik szerint kerdilt sor.

- Védelmi erdéteriiletek

Védelmi erdéteriiletek az erdészeti nyilvantartas szerinti védelmi rendeltetésti erdék, valamint a Godéliéi Dombség
Tajvedelmi Kdrzet a Natura 2000 teriiletek és az okologiai hélozat magteriiletének és dkologiai folyosojanak erdéi.

Telepilésrendezési, telepilésképi és komyezetvédelmi okbol védelmi erdéteriilet keriilt kijelolésre a koztemetd
melletti tomb tertiletén és a Székely Bertalan utca orszagos it mentén 2 helyen.

- Gazdasagi erdéteriiletek

de tartoznak az Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti azon gazdaséagi rendeltetési erddk, amelyek a kilterilet
természetvédelemmel nem érintett részén helyezkednek el.

- Kozjoléti erdéteriiletek

Kozjoléti erdéteriiletek a telepiilésszerkezeti tervben a belterilleten a lakoteriiletek kozé ékelédé nyilvantartott
erddk és beerddsiilt teriiletek.

Természetkozeli teriiletek
Termeszetkozeli teriiletként kertiltek meghatarozasra a Paskom ex lege védett lapjai.
Vizgazdalkodasi teriiletek

Szada telepiilésszerkezetének meghatarozé téjalkotd elemei a vizek. Vizgazdalkodasi teriiletbe csak az énallo
telekkel, vagy legalabb 6nalld alrészletként (leggyakrabban arokként) lehatérolt teriiletek keriilhettek: A Szdd-
Rékos-patak és annak szadai mellékaga lapokon kiviil es6 teriiletei, a Folosleg-diiléi vizfolyas egy része, és a
Mely-arok rendezett szakasza, valamint az erre tervezett zaportarozo teriilete. A vizgazdalkodasi tertiletek
vizfolyasai mind énkormanyzati tulajdonban vannak.

2.2. Tajrendezés és természetvédelem

2.2.1. Tajkarakter, tajhasznalat, tajszerkezet
Szada kozigazgatasi teriiletén az alabbi jellegzetes tajkaraktereket tarta fel a Megalapozo vizsgalat:

- akozigazgatasi teriilet északkeleti része a Godoli6i dombsaghoz tartozo volgyekkel tagolt dombvidéki ta]
(Margita komyeéki erdék), amelyen még részben megmaradtak a GodollGi-dombvidék |6szhatainak
jellegzetes erdétarsulasai: a szaraz tolgyes-harserddk és a gyertyanelegyes mezei juharos, valamint a
|6szpusztai tatarjuharos-tdlgyesek;

- abelteriilettd| délre a Sz&d-Rakos-patak mentén természetkdzeli allapotl, ex lege védett laptertiletek és
erddteriiletek hizodnak, melyek Natura 2000 védelem alatt alinak;

- a mezOgazdasagi tajhasznositas a belteriiletet korildlelve, illetve a mogyorodi kézigazgatasi hatamal
jellemzé;

- aftajszerkezet meghatarozé elemei a patakvolgyek, valamint a kézlekedési utak.

A tajhasznalat, tajszerkezet tervezésekor alapveté szempont volt a taj jellegzetességét, karakterét megtartd, az
értekes tajalkotd elemek megdrzését biztosito tajhasznalati rendszer kialakulasat segitd teriiletfelnasznalas
kialakitasa.

A tajhasznalat tobbszinlisége differencialt teriilethasznalati és Gvezeti rendszer kialakitasat kivanja meg.

A telepiilésszerkezeti terv &ltalaban alapveté valtozast a korabbi teleplilésszerkezeti tervben meghatarozott, és a
kialakult allapotnak megfeleld kiilterileti teriiletfelhasznélas és tajszerkezet vonatkozasaban nem eredményez, az
abban foglalt f6 célkit(izések tovabbra is érvényesek.

Jelents a valtozas a Paskom teriletén van, ahol a Natura 2000 védettségi teriileten korabban golfpalyat terveztek.
A természetvedelem szempontjainak elétérbe helyezésével a golfpalya létesitése ellehetetleniilt. A tervezett
terllethasznalat a meglévd, védett allapothoz igazodik, a Paskom terillete vizgazdalkodasi, természetkdzeli,
tajgazdalkodasi mezégazdasagi és védelmi erdéterilet.
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A taji értekek szempontjabdl kedvezé, hogy a tervezett lakoteriiletek nagysaga csokken és mezdgazdasagi
terlletfelhaszalasiva valik (valtozik vissza) tobb, ténylegesen mezdgazdasagi mivelés alatt llo teriilet.

A korabbi Szentjakabpuszta korabban mezégazdasagi miivelés alatt 4ll6 részén homokbanyat nyitottak, amit a
késébbiekben még bévitenek, mikdzben a letermelt részeken a té] rehabilitaciojat gyep kialakitasaval megkezdik.

A banya mellett gazkompresszor allomas épiilt.
2.2.2. Taji, természeti értékek védett elemei
Natura 2000 teriilet
o Veresegyhazi medence (HUDI20055) kiemelt jelentSség(i természetmegérzési teriilet
Egyedi jogszaballyal védett orszagos jelentéségii védett természeti teriilet:
o aGodoliéi Dombsag Tajvédelmi Korzet és annak fokozottan védett teriilete
»EX lege” védett értékek
o lapteriiletek
o forrasok (felmérésiik, nyilvantartasuk javasolt)
Egyedi jogszaballyal védett taji érték:
o volt strand teriilete (teleplilésképi védelem)
Orszagos Okologiai Halozat teriiletei
o magteriilet, dkoldgiai folyosd, pufferteriilet
Tajképvédelmi szemponthol kiemelten kezelends teriiletek
o Margita, Godolléi Dombséag Tajvédelmi Korzet
o Péaskom
o Haraszti erdé

2.3, Zoldfeliileti rendszer

A ftelepliés zoldfelileti rendszere a belteriileti zoldfelileti elemekbdl — kézhasznalatl és korlatozottan
kdzhasznalatu zdldfeliiletek (kozparkok, zoldfeliileti intézmények, intezmenykertek, Gtmenti és vizparti, &rokparti
zoldfeliiletek, fasitott kozterek), valamint kdzhasznalat elgl elzart zoldfeliiletek az ehhez kapcsolodd kiilteriileti
zOldfeliileti elemekbl — erddk, fasitott teriiletek, gylimélesosok, gyepteriletek, fas, ligetes terlilettel, nadassal
Ovezett vizfellletek, vizfolyasok - all.

Szada meglévé, kozparkként hasznat teriiletei:

- avolt strand teriilete,

- aMeély-arok kdzparkkent kiépitett partja,

- aSzbléhegyi jatszotér

- abelteriileti erd6k
Uj kdzparkok a Berek teriiletén (U telekosztashoz kapcsolodoan) és Fenyvesligetben (j Vt terillethez
kapcsolodoan) tervezettek.
Zoldfellleti intézmények (zoldfeliileti rendszer jelentés funkcionalis elemei a zéldfeliileti intézmények, amelyek
olyan letesitmények, melyek miikddéséhez elengedhetetlen a nagy kiterjedési zoldfeliilet):

- Székely-kert

- Margita Idések Otthona

- Mikddd koztemetd

- Bezart temet6k

- Temetd melletti (malomvégi) sportpalya

2.4, Orékségvédelem
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Orszégos védettségek

Régészet

Szadan vedett leléhely nincs.

A szadal leldhelyek vegyesen talalhatok beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileten.

A nyilvantartott régészeti leléhelyeket az épitésekkel lehetdleg el kell keriilni, ha ez nem lehetséges, az érintett
teriiletek beepitése az 6rokségvédelmi szabalyokra tekintettel lehetséges.

Miemlékek

Az orszagosan nyilvantartott miiemlékek kére és védettsége jelentdsen megvaltozott 2016. januér 1-t kévetéen. A
2015. december 31-én IIl. birsagkategériaba sorolt miiemiékek miemiéki védettsége megsziint, nyilvantartott
miiemléki értékkeé valtak. Ezt figyelembe véve Szadan 2 miemlék van.

A két szadai épiiletet ugyanazon védelmi okiratban, a 22509/1958. EM 120344/1958. MM rendelettel nyilvanitottak
miemiékké, a rendelet a miiemléki kornyezetet nem hatérozta meg.

Miemlékek
torzsszam azonositd cim név védelem szint
Dézsa Gyorgy (it Grassalkovich- I
7251 7318 63, Pejacsevich-kiria Masmiek I
, Romai katolikus —
7952 7319 Débzsa Gy u. 110 templom Miiemlék Il.

Miemléki kornyezetek

torzsszam azonosito memlék ?““e"”'e"' komyezet
jellege

7251 29469 Grassalkovich-Pejacsevich-kuria miiemléki kéryezete | ex-lege

7252 29470 Rémai katolikus templom miemléki kérnyezete ex-lege

Helyi védelem

A nagykozség a telepiiléskepi rendelettel védi Szada értékeit, az épitett 6rokség helyi identitast képzé éplileteket.
A vedelmeket az értékvédelmi kataszter tamasztja ala.

Védett épliletek a Schulek Frigyes 4ltal tervezett reforméatus templom a telkén all épllettel és lakohézzal, valamint
a Szekely Bertalan Mizeum, emlékhaz és miiterem.

Helyi vedelem alatt all a régi strand teriiletén kialakitott kézpark.

Nem védett, de az épitett orokség ertékes része a Kos Karoly tervei alapjan atalakitott Margita Idsek Otthona
epllete, a szépen felljitott Rudnyanszky kripta és kapolna és néhany fehér téglaval burkolt jellegzetesen szadai
lakéhaz.

A tervezett teriilethasznélat az orszagos és helyi védettségekre tekintettel kertilt meghatarozasra, megtartva a
vedett és védelemre érdemes 6rokségi elemek jelenlegi rendeltetését.
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2.5. Kozlekedés
2.5.1. Kozuti kozlekedés
Orszagos kozutak

Szada kézigazgatasi teriiletét érinté orszagos kézutak e-UT 03.01.11. Kozutak Tervezése (KTSZ) Utiigyi Miiszaki
ElGiras besorolasa szerint:

M3 autopélya K.LA. autépalya

M31 autopalya K.LA. autopalya

2104. j. Vac - Godolls B.IV.c.C. K.V.B. Osszekotd

21109. j. Szada - Mogyorod B.IV.c.C. K.V.B. bekoté at |

Gyorsforglami ati csomopont:

Az M3 - M31 autépalya csomépontia Szada déli teriletét érinti, de a kapcsolatot Godollo kozigazgatasi
teruletenbelil biztositja a 2104. j. Vac — Godollo 6sszekots wttal.

Orszagos féuti csomépontok:

A terileten orszagos f6uti elem, csomépont nem talalhat.

Teleplilési utak

A helyi kozithalozat az alabbiaknak megfeleld tervezési kategoriak szerinti besorolast kapja az e-UT 03.01.11.
Utiigyi Miiszaki El6iras szerint;

: Beltertileti Kiilter(ileti Tervezési osztaly szerinti
Ut neve ;
szakasz szakasz megnevezés
Székely Bertalan ut B.V.c.C. . Gyajétat
Rakédcezi utca B.V.cD. - Gyiijtéut
Csapas utca B.V.c.C. - Gydajtéut
Arany Janos utca B.V.c.C. - Gydjtéat
ﬁzsaki utca B.V.c.C. - Gyajtéut

A telepiilési utak fejlesztései, javasolt fejlesztési beavatkozasai:

Szada kozség teriiletén beliil a kovetkezd kézlekedés haldzati elemeket tervezik megvalésitani:
Orszagos elemek:

- Déli elkeriild - Orszagos Gsszekétéat (GEdoIIG - Vac kozott), atkategoria: K.V.A.
Helyi jelentéseégii elemek, gydijtéutak:

- Szada nyugati elkerdil§ Ut - gy(jtsut (Veresegyhaz bekotsut), Utkategéria: B.V.c.C.
- Osz utca, ltkategoria: B.V.c.C.

- Halesz ut, Utkategoria: B.V.c.C.

- Fenyvesliget utca — Fenyé utca, Gtkategéria: B.V.c.C.

- Margita utca, Utkategoria: B.V.c.C.

- Szurdok utca, Utkategoria: B.V.c.C.

- Berek 0t, Utkategoria: B.V.c.C.
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- Kisfaludy utca, Utkategoria: B.V.c.C.
- Eszaki gazdasagi teriilet feltaro Eszak-Déli (t, Gtkategoria: B.V.c.C.
- Eszaki gazdasagi teriilet feltaro Kelet-Nyugati (t, (tkategéria: B.V.c.C.

A telepiilés altal érintett teriileten a kévetkez8 meglévé csomépontok fejlesztésére, atépitésére lenne szlikség:

- 2104.]. it (Dozsa Gydrgy Ut) — Csapas utca csomépont
- 21109. ). ut (Székely Bertalan, Vasut utca) — Harsfa utca - Corvin utca csomépont
- Csapas utca — Pazsaki utca csomopont

2. 5.2. Kozosségi kozlekedés

Buszvonalak

Szada telepiilést érinté autobusz viszonylatokat a VVolanbusz Zrt. lizemelteti.
A Volanbusz telepiilésen megalloval rendelkezd vonalai:

- 396-399 - Budapest-Szada-Veresegyhaz-Orbottyan

- 450/452/454 - G6dolis-Veresegyhaz-Orbottyan-Vackisujfalu

- 451 - Godolls-Veresegyhaz-Erddkertes-Veresegyhaz-Godolls
- 453 - Galgamacsa-Erddkertes-Veresegyhaz-Godolls

- 455 - Godoll6-Veresegyhaz-Vacratot-Vac

A kovetkez$ megallohelyek talalhatok Szada kézigazgatasi teriiletén belil:

- Szada, Tél ufca
- Szada, Dézsa Gyorgy (t 6.
- Szada, Ddzsa Gyorgy Ut 51.
- Szada, Dézsa Gydrgy ut 111.
- Szada, TUZEP telep
- Szada, Székely Bertalan at
- Szada, Ipari Park
2.5.3. Kétottpalyas kozlekedés
A telepiilést kdzigazgatasi teriletén nincs kotottpalyas kézlekedés.

A legkozelebbi vasti allomas, Veresegyhaz llomas, amely a telepiiléskdzpontol északra talalhatd a 2109. j. uton
kb. 1,8 km-re.

2.5.4, Kerékparos uthalozat
A teleplilés kozigazgatasi teriiletén beliil két helyen talalhato:

- 2104.]. it mellett (Dozsa Gydrgy ut) LIDL és Rozsa utca kdzott
- 21109. ). at mellett (Székely Bertalan t) talalhat6 a Vasut utca és a déli ipari parki feltaroat kozétt

Tervezett kerékparhalozati infrastruktara elemek:

Térségi, telepiiléseket sszekoto:

- 21109. j. 0t mellett (Mogyorod felé)
- 2104. ). it mellett (Versegyhaz-Orbottyan-Vacratot-Vac dsszekotd)
- VasUt utca-Déli elkeriild - Akacfa utca csomopont (G6d6ll8-Szada dsszekots)

Telepiilés szamara fontos:

- Osz utca - Korizmics utca — Sport utca nyomvonal
- Fenyvesliget-Fenyé utca nyomvonal

- Csapas utca

- Pazsaki utca

- Kisfaludy utca
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2.5.5. Gyalogos kozlekedés
A gyalogos kapcsolatok a meglévé és (] lakoteriiletek kapcsolatat kell biztositsak:

- azintezményekhez, kdzintézményekhez, kereskedelemhez, szolgaltatasokhoz
- akézparkokhoz
- akozosségi kozlekedési megallokhoz

2.5.6. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

A telepllésen 0j kozteriileti parkolok kialakitasa tervezett a kozintézmények kiszolgalasa érdekében.
Altalanossagban az egyes rendeltetésekhez a parkolast telken bellll, az orsz&gos rendelkezéseknek megfelelden
szilkséges kialakitani.

2.5.7. Vizi kozlekedés

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén beliil nem talalhato kézlekedésre alkalmas viztest.
2.5.8. Légi kozlekedés

A telepliles kdzigazgatasi teriiletén beliil nem talalhaté repiilbtér.

2.6. Kdézmiiellatas
2.6.1. Kézmdellatottsag

A beépitésre szant terliletek és a belteriilet beépitésre nem szant teriileteinek tervezett kdzmivesitettsége teljes.
A kilterlileti letesitmények teriiletein is biztositani kell a kdryezetvédelmi szempontbél a teljes
kozmivesitettsegnek megfeleld szinvonalat, a rendeltetésnek megfeleléen.

Az energiaellatas tervezése soran elonyben kell részesiteni a megujuld energiakat.
2.6.2. Kézmiivekbdl kdvetkezd korlatozo adottsagok

A telepiilesfejlesztéshez sziikséges terilethasznositasi valtoztatas meghatarozasanal adottsagkeént kell kezelni
azokat a kozmihalozatokat s létesitményeket, amelyek adottsagukbol ereden helyhez kotottek, ilyenek pl.: a
vizma kutak, vizes élGhelyek stb., illetve tovabba azok, amelyek kivaltasanak koltsége meghaladna a felszabaduld
hely érteknovekedését. Ez utobbi csoportba a gerinchélézatok és létesitmények tartoznak.

Vizellatas teriiletén:

- aQ0doliéi vizmilkutakat hidrogeologiai védéteriilete és védsidoma,

- a vizellatast szolgalo létesitmények (a veresegyhazi hataron meglévé vizmii gépészeti letesitmények,
tarozé medence),

Szennyvizelvezetés

- szennyvizatemeld miitargyak és esetleges szaghatasvédelmi teriiletiik

Csapadékviz-elvezetés
- acsapadekviz-elvezetést szolgalo arkok, csatornak, tavak 3-3 m-es karbantarté savval a

- anagyvizi meder, a parti s&v, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol,
hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmara vonatkozé szabalyokrol szolo 83/2014. (IIl. 14.) Korm. rendelet szerint

- tervezett zaportarozo miitargy a Mély-arok Veresegyhazra atlépé pontjan

Villamosenergia ellatas
- azugloi és detki alallomast 6sszekotd 220kV-os villamos atviteli halozat, és oszloptengelyétdl mért 25-25
m-es biztonsagi ovezete

- godi es albertirsai aldlloméast dsszekotd 400 kV-os villamos féeloszto szabadvezetékes haldzat és
oszloptengelyétdl mért 40-40 m-es biztonsagi Gvezete a mogyorédi hataron

- 22KkV-os gerinc elosztohalozat nyomvonala, kiépitéstdl fliggben szakaszonként 7-7 m-es oszloptengelyts|
mert biztonsagi dvezetével
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- Szada ellatas bazisa a Godollsi 132/22 kV-os alalloméas, a Godollé teriiletén lizemeld alallomasrol induld
22 kV-os hélozatok fiizik fel Szada fogyasztoi transzformator allomasait

Szénhidrogénellatas
- DN 800-as Vecsés - Balassagyarmat — (Szlovékia) nemzetkdzi nagynyomas( foldgaz szallitovezeték és
a hozzé tartoz6 gazkompresszor-allomas, a telepiilés ellatasaban kozvetlenil nem vesz részt

- DN 450-es (Szlovakia) — Hont — Szada — Vecsés — Szazhalombatta Baratsag |. nemzetkozi kdolaj
szallitovezeték, a teleplilés ellatasaban kozvetleniil nem vesz részt

- A teleplilés foldgazellatasanak a bazisa az FGSZ Zrt. g6délléi nagy-/nagykdzép-nyomasi gazétado
allomasa. Szada elldtésa a 21109-es Gt mellett fektetett DN 200-as nagykdzép-nyomast vezetékkel
tortenik a nagykdzep-/kbzépnyomas telepiilési gazfogadojaig. A biztonsagi Gvezete csépalasttol mért 5-
5m.

- Telepiilési gazfogadé és nyomascsokkentd miitargy
Elektronikus hirkdzlés
- Vezetek nélkiili elektronikus hirkozlési szolgaltatok létesitményei

2.7. Kérnyezetvédelem
2.7.1. A féldtani kozeg és a talaj védelme

A foldtani kézeg és a felszin alatti vizek szennyezédésérzékenysége, védelme szikségessé teszi, hogy a
Telepllésszerkezeti terv elhatarozasai szerint Gjonnan beépitésre keriilé teriiletek, tovabbi mindennemii
tevékenység folytatasa a kozigazgatasi teriileten kizarolag a talaj- és a felszini-, felszin alatti vizek szennyezését
kizaro modon torténhessen. A talajszennyezések és a felszin alatti vizek szennyezédésének elkeriilése érdekében
betartando feltételek kozott Gsszefiiggések vannak, a talajvédelmi feltételek egyben szolgaljak a felszin alatti vizek
védelmét is, és forditva.

Szada kézigazgatasi teriiletén az OTrT dvezeti terviapjan lehatarolt, ,kivalo termbhelyi adottsagu szantoteriiletek”
és ,j0 adottsagu terméhelyi adottsagu szantoteriiletek” nem talalhatok.

A BATIT Terszerkezeti fterve az erddtelepitésre alkalmas teriileteket is erdégazdalkodasi terségi
tertletfelhasznalaba sorolta. A terméfdld mennyiségi védelmét szolgélja, hogy a feliilvizsgalat soran a jogszabalyok
adta lehetdségek mertékéig ezen teriiletek kozil a taviatban is mezdgazdasagi teriiletként hasznositani tervezett
terliletekeket mez8gazdasagi teriiletfelnasznalasba sorolja be.

A foldhivataltol kapott adatszolgaltatas szerint Szada kozigazgatasi teriileten atlagosnal jobb min6ség
term6fdldnek mindstilnek:

- szantd 4, szant6 5, szanto 6,

- gyep (legeld) 3, gyep (legeld) 4,

- gyep (rét) 6,

- sz6l6 3,

- kert 2, kert 3,

- gylmolcsds 2 mindségi osztalybai tartozo terméfoldek.

Szada telies kozigazgatasi terilete nitratérzékeny, igy az 59/2008 (IV.29.) FFM rendelet szerinti Helyes
MezGgazdasagi Gyakorlat eldirasait kell alkalmazni, mely szabalyozza tébbek koztt a szerves tragyaval
Kijuttathato nitrogén mennyiségét, valamint a gazdalkodot gazdalkodési naplé vezetésére kételezi. A 27/2006 (lI.
7.) Kormanyrendelet elGirésai killonosen az allattartokat érintik, az allattarto telepek tragyatarolasi gyakorlatat
szabalyozza szigorian. Szadan allattarto telep Iétesitése, -ide nem sorolva a lovardakat és a kisebb, okologiai
szempontokat figyelembe vevd, elssorban legeltetett allatok tartasét-, nem javasolt.

Az Orszagos Felszinmozgas Kataszter nem jeldl felszinmozgas-veszélyes teriiletet Szadan.

! Miivelési aganként 1—8-ig terjedd mindségi skalan keriilnek besorolasra a terméfoidek, az 1 a legjobb mindségl, a 8 a
leggyengébb minéségi terméfoldet jelenti.
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A telepiilés beépitett terliletére jellemzo nyilt arkos vizelvezetés.

A jelenlegi vizelvezetési igényeket ugyan ki tudja elégiteni, de az egyre szélsdségesebb csapadékesemények helyi
vizelontest is okozhatnak, melynek eredményeképpen erézio jelentkezhet az utaknal és a be nem épitett
terileteken. Ennek elkeriilésére az arkok, vizfolysok medrét fel kell késziteni a nagyobb intenzitast zaporok
fogadasara: fejleszteni kell a vizelvezetés halozati rendszerét és novelni kell a viz-visszatartas lehetéségeét.

Szada kozigazgatési terilletén a Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafeliigyeleti Foosztaly adatszolgaltatasa alapjan
jelenleg egy banyatelek talalhato, a ,Szada |. — homok” védnevii banyatelek, melynek bévitése tervezett.

2.7.2. Felszini- és felszin alatti vizek védelme

Szada kbzigazgatasi teriilete a felszinalatti vizek védelmérdl szold 219/2004. (111.17.) korméanyrendelet és a felszin
alatti viz allapota szempontjabol érzékeny terilleteken levd telepiilések besorolasardl szolo 27/2004. (XII. 25.)
KvWM rendelet alapjan a felszin alatti viz &llapota szempontjabol érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi
teriileten levé telepiilés.

Szada teriiletét Godoll6 vizbazis hidrogeoldgiai “‘B" véddidoma érinti.

A teleplilés az allam altal kezelt felszini vizfolyasai a Rakos-patak és a Sz6d-Rékos-patak Szadai mellékaga a
Szekely Bertalan Utig. A tobbi vizfolyas kezelése az Gnkormanyzat feladata, a feladateliatast megneheziti, hogy a
vizfolyasoknak nincs sajat telke, és a parti savok magantelkeken vannak, igy a jogok nehezen érvényesithetok.

A kozigazgatasi teriileten nem talalhato felszini alloviz allandé vizboritassal.

Ex lege védett lapteriiletek hizédnak a telepiilés belteriiletétl délre, a Natura 2000 Halozat részét képezé
Veresegyhazi medence kiemelt jelentéségi természet-megérzési teriileten. A telepiilésrendezési eszkdzokben az ex
lege védett lapok teriiletei a DINPI adatszolgaltatasnak megfelelden természetkozeli teriilet (Tk) kategdriaba kertiltek
besorolasra.

A vizfolyasok ontisztulasénak el6segitése érdekében a vizek komyezetében a természetes, természetkozeli
Okoszisztémék megdrzése biztositandd. A patakok belteriileti szakaszén is torekedni kell a vizfolyasok menti
zOldfellleti savok megtartaséra, rendezett kialakitasara, rendszeres karbantartasa az okologiai folyosok
folytonossaganak biztositasara.

A természetvédelmi torvény elSirasai szerint védett természeti teriileteken a vizfolyasok, tavak partvonalatl
vizfolyasok partvonalatol szamitott 50-50 m-en beliil épiiletek nem helyezhetdk el.

2.7.3. Levegétisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeréaciok és zonak kijelolésérdl szold 4/2002.(X.7.) KWWM rendelet szerint Szada az ,1.
Budapest és kémyéke" légszennyezettségi zonaba tartozik.

A betartandé hatarértékeket jelenleg a levegéterheltségi szint hatérériékeirél és a helyhez kotott légszennyezé
pontforrésok kibocsatasi hatarértékeirél szolo 1/2011. (1.14.) VM rendelet mellékletei tartalmazzak.

A kozigazgatasi terilleten, az egyes teriiletek rendeltetésétél fiiggetlenil torekedni kell a megujulé energiaforrasok
minél nagyobb aranyu alkaimazasara.

2.7.4. Zaj- és rezgés elleni védelem

Kiemelt zajforras a kézigazgatasi teriiletet és a belteriiletet is keresztiilszel6 2104. j. Gsszekoté Gt (Vac — Godollg), és
az M3-M31 gyorsforgalmi utak.

A kozlekedéstol és az izemi létesitmények miikodése soran betartandé hatarértékeket a 27/2008. (XI1.3.) sz. KvWM-
EM egyiittes rendelet mellékletei tartalmazzak.

2.7.5. Hulladékkezelés

A foldtani kozeg eés a felszin alatti vizek szennyezédés-érzékenysége, védelmilk biztositasa szempontjabél a
komyezetkarositas nelkiili hulladékkezelés megvaldsitasa kiemelt jelentéségi.

A varosban a hulladékok begyiijtése, szallitisa megoldott, a tervezett fejlesztési teriiletek a szervezett
hulladékgazdalkodasi rendszerbe bekapcsolhatok.

A keletkezd kommunalis hulladékokat a szervezett hulladékszallitas rendszerén keresztil kell rendezetten, szelektiven
kell gydijteni és kémyezetvédelmi engedéllyel rendelkezd kijeldlt hulladék-lerakohelyre szallitani.
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Az épitési és bontési hulladékok kezelésével kapcsolatos, az épitési tevekenység soran felmeriilé kételezettségeket
az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairol sz0l6 45/2004. (VI1.26.) BM-KvVM egyiittes rendelet
tartalmazza. Az inert hulladék a banyarekultivalas soran telepiilésen beliil felhasznalhato.

2.7.6. Kérnyezetbiztonsag

Ateleplilések kockazat értékelése szerint a 2022. januar 1-t8l hatalyos, a telepiilések katasztrofavédelmi besorolasard!
sz016 44/2021. (XI1. 16.) BM rendelet 1. meliéklete, 14.3. pontja szerint Szada Godoll§ székhely( katasztrofavédelmi
kirendeltség ala tartozik és a lil. katasztrofavédelmi osztalyba keriilt besorolésra.

Szadan egyik ipari Iétesitmény esetében sem valt szikségessé véddovezet kijelolése.

2.8. Teriilethasznalati korlatozasok, véddteriiletek, védddvezetek és védésavok
2.8.1. Jogszabalyi korlatok
A teriiletrendezési tervekben megfogalmazott teriilethasznalati korlatozasok

Nem jellheté ki 0j beépitésre szant terillet:

- az orszagos Okoldgiai halozat magteriiltén és az 6kologiai folyosoban
- 52010 kataszteri terlileten
- gyumdlcs kataszteri teriileten.

Erdéteriilet tertiletfelhasznalasra kell tervezni az erdétervezett erddk 95 %-at.

Az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél szold 253/1997 (XII. 21.) Korm. rendeletben (OTEK)
megfogalmazott védéteriilet

Nem jelolhet6 ki beépitésre szént teriilet, a gazdasagi és nehany, a kdmyezetére nem érzékeny kiilonleges
tertleten kiviil:

- M3 autépalya 250-250 m-es,

- és a gyorsforgalmi Uthoz tartozd csoméponti ag esetében az it tengelyetdl szamitott 50-50 m széles

terileten,
- afentieket a meglévé és a tervezett kozut esetében is alkalmazni kel

Régeszeti leléhelyeket az épitéssel lehetéleg el kell keriilni.
Nem lehet igénybe venni atlagosnal jobb mindség(i terméfoldet, a jogszabalyban meghatarozott kivételekkel.
Az eqyes tertileteken elhelyezhet§ épitményekre vonatkozé korlatozasok

Epitmény elhelyezéséhez a kozat kezel6jének hozzajarulasa kell az orszagos kdzutak kiilteriileti szakaszai mentén
az (it tengelyétdl szamitott 50 m-en, gyorsforgalmi Gt tengelyétél 100 m széles savon beliil.

A kozmii vezetékek védGtavolsagait, az elhelyezhetd épitmények korét és kialakitasat &gazati szabvanyok alapjan
az érintett szolgaltaté hatarozza meg.

2.8.2. Teriileti adottsaghol eredd korlatozasok

- felszinmozgassal veszélyeztett teriletek vagy felszinmozgassal potencialisan veszélyeztetett teriiletek
nincsenek Szadan

- az adatszolgéltatds szerint belvizes teriiletek nincsenek Szadan, de lokalisan a mélyebben fekvé
lefolyastalan teriileteken, vélgyekben lehetnek idészakosan vizallasos teriiletek

- levegdtisztasag-védelmi szempontbol Gkologiailag sériilékeny teriiletek

TT1 Tanarsadd és Tervezd Kit. 12



3. VALTOZASOK

3.1. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK (beépitésre nem szant teriiletek 0j beépitésre szant teriiletként
valo kijeldlése)

-

neve terlilete hatalyos tervezett rovid leiras
1: Fenyvesi 11922 E Vit Az Onkormanyzat hatarozataban
tervezett igazolta, hogy a Fenyves

ovoda telepiilésresz ovodai, é s esetleg
bolcsédei ellatasat az 1. valtoztatas
terlileten tudja csak megvalésitani.

A telek az Onkormanyzat tulajdona.
Erdétervezett erdd (faanyagtermeld,
egyeb lombelegyes-akacos), az
erdészeti hatosaggal még nem vették
fel a kapcsolatot a csereerddtelepités
helyének és modjanak tisztazasara.
Az 6kologiai halozat pufferteriiletébe
tartozik.

Az Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével dsszefiiggésben legalabb
az U] teriilet 5 %-anak megfeleld
méretil kozparkot kell kijeldini.

2 Ipari park 114237 Ma1 Gip Szada ipari parkja betelt, az Ipari park
bévitésének + utcaban minden telket beépitettek. A
tertilete 47878 tovabbi fejlesztési lehetbségek
biztositasara a kialakult iparteriilet és
az un. Folosleg diil6i patak, mas
néven a Széd-Rakos-patak Szadai
mellekaga kdzotti teriileten tervezik az
iparteriiletet béviteni.

A terilet 2 telkén mezdgazdasagi
tzemi tevékenység folyik, a tobbi
részt szantofoldkent hasznositjak.

A telkeket feltard Vizimalom utca mind
a Székely Bertalan utcaval, mind az
ipari parkkal biztositja a kapcsolatot, a

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit. R : 13



kozmiivek az Ipari park utcaban
kiépltek.

Az (j beépitésre szant teriilet
kijeloléseével Gsszefiiggéshen legalabb
az uj teriilet 5 %-anak megfelelé
méretii erdéteriilet keril kijeldlésre.

e NN 2% 7
neve hatalyos tervezett rovid leiras
|- nagy Lke Vit Az Onkormanyzat a hatalyos
M. kiterjedésii telepilésrendezési eszkdzokben kertvarosias
dnkormanyzati lakoként kijeldlt teriileteit inkabb
tulajdont teleplileskdzponti vegyes tertiletként kivanja
teriiletek hasznositani.
A 1. teriilet déli sarkaban fogjak megeépiteni
az (j iskolat, ahol a tervek szerint a felsd
tagozatot fogjak elhelyezni. A fennmaradé
rész hasznositasara még nincsenek kialakult
elképzelések.
V. Berek utca, Lke Gksz A lakdteriiletként kijelolt, de még
meglévd mez6gazdasagiként szabalyozott 2 telken a
telephely miikédd vallalkozast tamogatja az
terlilete Onkormanyzat a tervezett teriilethasznalat és
dvezet megvaltoztatasaval.
V., Babféldek Uj Lke és Gksz Szada és Veresegyhaz ,(itGerének” szamito
VI. kereskedelmi, Lf Dézsa Gyorgy ut menti telkek beépiiltek A
szolgaltato veresegyhéazi hatarral szomszédosan a
teriiletei hatélyos tervben lakéteriiletként kijeldlt, de

TT1 Tanacsado és Tervezd. Kit,
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kertes és ltalanos mezdgazdasagiként
szabalyozott terlilet 2 Dozsa Gyérgy Ut északi
oldalénak gazdasagi teriileteinez kapcsolodik.
A veresegyhazi oldalon a teriiletfelhasznélas
szintén gazdasagi.

A terlilet a felszamolt vasut helyén kialakult
széles Babfoldi és Diésok (ton kénnyen
megkozelithetd a Ddzsa Gyoray Gtrol.

VIIL Napsugar utca Lf Lke A Napsugar utca egy szabalyos
telekosztassal egy akcioban, egységes
arculattal a kdzelmultban Iétrehozott utca,
jellege kifejezetten kertvarosias, a modositast
szakmai szempontok indokoljak.

VIl Szadakat Gip Gksz Szada tolt6allomasa a Székely Bertalan utca
toltéallomas és az Ipari park at csomépontjanal épiilt meg.
és Mellette allandoan fedett teniszpalyak
teniszpalyak izemelnek. Jelenleg ipari 6vezetben vannak,

a valtoztatas célja, hogy a miikddé
vallalkozasok tekei a jellegliknek megfeleld
épitési ovezetben kerlilhessenek.

3.3. BEEPITESRE SZANTBOL BEEPITESRE NEM SZANTLESZ

.

S N

L

Vi

by

jele

]ne\[ejw ;

hatalyos

tervezett

N & v
révid leiras

A B CDE G HK

Lke

Ma

Az Onkormanyzat tgy dontott, tekintettel a
teleplilés népességének robbanasszer(, és az
infrastrukturafejlesztéssel kovethetetlen mértékii
novekedésére, a teleplilésszerkezeti tervben
kertvarosias lakoként kijelolt, de a szabalyozasi
tervben mezégazdasagiként szabalyozott
teriiletek tervezett teriiletfelnasznalasa is
mezdgazdasagira valtozik.

A D teriilet egy része belteriilet.

temetd
melletti erdé

Lke

A temeté mellett kijelolt erdésav bovitése,
tenylegesen nem erdé

TT1.Tanacsadd és Tervezd Kft.
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J Margita, K-Sp E A tervezett sporttertilet telkén egy erdétervezett
Erdé utcai teriilet erdére valtozik a teleplilésszerkezeti
tervezett tervben is. A hatalyos szabalyozéasi tervben erd6
sportterlilet Ovezet,

L Csokonai Lke Mk A veresegyhazi hatarban zartkerti fekvés
u.-Diésok u. tervezett lakoteriilet, kertes mezégazdaségiként
zartkertjei szabélyozva. Az Onkormanyzat gy dontott,

hogy a teleplilésszerkezeti tervben is kertes
mezbgazdaségi teriiletfelhasznalasu legyen.

M Rekultivalt K Ev Onkormanyzati tulajdon(, szabadidés kiilonleges
tertlet terlileten belll nyilvantartott erdd

3.4. BEEPITESRE NEM SZANTBOL MAS BEEPITESRE NEM SZANT L}ssz

EV>Ma

o - & - &
neve hatalyos tervezett rovid leiras
a Margita, Méa E Erd6tervezett erd6teriilet, talajvédelmi
Szurdok u. rendeltetés(i akacos.
b Rékos E Ma G0odallo hataraban kijeldlt erdétertilet,
patak tenylegesen mez6gazdasagikent hasznalt. Nincs
forrasatol benne az erd6allomany adattarban. Erinti a 220
délre kV villamosenergia halbzat vezetékeinek
) vedétavolsaga.
c JFarm- Ma Kb-Ot A 093/50 hrsz. telken az dkologiai szempontokat
étterem’ beépitésre el6térbe helyezd ndvénytermesztés és
nem szant allattenyésztes folyik. A gazdalkodo szeretne
kilénleges turisztikai-vendeglato rendeltetési épiileteket is
Okoturisztikai elhelyezni a telkén, ezért kérte az
Onkorményzatot, hogy a telke beépitésre nem
szant kildnleges tertilet legyen.
d Folosleg Ma E Az ¢kologiai halozathoz tartozo erdétervezett
dalé erdétertilet,
erdeje Erdészeti rendeltetése faanyagtermels, akacos.
e Folosleg Méa v Az arokkent nyilvantartott Széd-Rakosi patak
diléi szadai mellékaganak tekinthetd Folosleg-diili

TT1 Tanacsado és Tervezd Kift.
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vizfolyas = patak telke a mezégazdasagibol vizgazdalkodéasi
Széd- teriiletfelhasznalsura valtozik. A féldhivatali
Réakosi- nyilvantartas szerint arok.

patak Az arok 6nallé telekkel nem rendelkezd része
szadai aga mezdgazdasagi terillethasznélatl marad.

f Banya Ma Kb-B Banyatelek és a tervezett bévitésének a teriilete.
A banyabdvitéshez elkészilt a ...dokumentacié.
A banya terlilete a rekultivaciot kovetéen a tervek
szerint gyepes teriilet lesz.

Ma Kb-G meglévd gazkompresszor allomas

h Méa Ev Az Orszagos Erdéallomany Adattarban

[ E Ma nyilvantartott erdék erdéteriiletre valtoznak, a

j E Mé hatélyos terv szerinti olyan erdétertiletek,

k Ma Ev amelyek nem nyilvantartott erdék,

m Ma Ev mezdgazdasagira véltoznak.

n Natura 2000 teriletek valtozésai a nyilvantartott
erdok es DINPI adatszolgaltatas szerinti lapok
lehatarolasanak megfeleléen

D M3-M31 Ma Koé-U A hatalyos teleplilésszerkezeti terv készitése

csomdpont utan valésult meg az M31 gyorsforgalmi 0t és az
északi M3 autopalya csomopontja. Ennek teriilete lesz,
része lekbvetve a mar végbe ment valtozast,

q M3-M31 E Ko-U kozlekedési teriilet.

csomopont
déli része

r Osz utca E ¥ Az Osz utca mentén a telepiilésrendezési

tervezett tervekben erd® terlilet, ténylegesen nem erdé
kbzparkja zoldterletté fejlesztése tervezett.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kt
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4. A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJA A TERULETRENDEZES| TERVVEKKEL

A terlletrendezési — telepiilésrendezési tervek sszhan
térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi C
terlletrendezési tervek kiegészité Gvezeteinek lehatarolasat és a rajuk v
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészits szabalyozaséarél s

(tovébbiakban MvM R.) vessziik figyelembe.

Pest megye teriiletrendezési tervérl szolo Pest Me
onkorményzati rendelete (

XXXIX. torvény (

gjanak igazolésa a Magyarorszag és egyes kiemelt
a tovabbiakban Trtv. alapjan térténik. A
onatkozo szabélyokat a teriiletrendezési
z0l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

gye Onkormanyzata Koézgytlésének 10/2020. (V1.30.)
2020. julius 1-t6 hatalyos, a tovabbiakban PMTIT) 2. § szerint az egyedileg

meghatarozott dvezetek meghatarozasa és szabalyozasa a megye teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.
4. 1.Térszerkezeti terveknek valé megfeleléség igazolasa

Az Orszag Szerkezeti Terve

BATIT Szerkezeti terve

\ &

Az Orszag Szerkezeti Terve (a tovabbiakban oTrm)
Terve (a tovabbiakban BATIT)
kiemelt térségi és megyei tervek készitése soran kell fi

a Trtv. 7. melléklete. Az OTrT térsz

a Trtv. 2. meliéklete, a Budapesti Agglomeracit Szerkezeti
erkezetére vonatkozo el§irasokat alapvetéen a
igyelembe venni. Jelen telepiilésrendezési eszkdzok

felilvizsgalata esetében (tovabbiakban a megfeleloség igazolasnal: TSZT feliilvizsgalat) a térszerkezeti terveknek
valo megfelelést az elébbiekben ismertetettek szerint a térségi teriiletfelnasznalasok tekintetében a BATIT
Szerkezeti Tervének valo megfelelés keriil értékelésre.

TERSEGEKRE VONATKOZO KOVETELMENYEK (OTrT),
megfelelés részletes igazolasa:

terségi teriiletfelhasznalasi kévetelményeknek valé

kiemelt térségi
teriiletfelhasznalasi
kategoriak

Teriiletrendezési kdvetelmények
OTiT11.§

Megfeleldség igazolasa

Erd6gazdalkodasi térség

Az Orszagos
Erdéallomany Adattar
szerint az erdéteriiletek
nagysaga:

2.946.660 m2

ebbdl nem erdétertilet
felhasznalasra tervezett:

18080 m2

a) az erdégazdalkodasi térségben
az erdéteriilet Gvezetet a térséget
lefedé erd6k dvezetére vonatkozo
szabalyok szerint, valamint az
erdételepitésre javasolt teriilet
ovezetere vonatkozd szabalyok
figyelembevételével kell, meglévé és
tervezett erdd Gvezetként
differenciéltan lehatarolni;

A TSZT feliilvizsgalat soran
erdétertiletek els6dlegesen az
Orszégos Erddallomany
Adattar szerinti erdSk (meglévé
erdék) lettek, masodsorban a
hatalyos teleplilésszerkezeti
terv szerinti és a temeté melletti
tervezett erddk (a szabalyozasi
tervben Ev-2 jvezetek)

Az Orszagos Erd6allomany Adattar
szerint erdéterliletnek minGsiild
teriiletet a teleplilésrendezési
eszkozokben legalabb 95%-ban
erdéteriilet terliletfelnasznalasi
egysegbe kell sorolni.

A TSZT fellilvizsgélat soran az
erdétervezett erd6kbdl 18.080
m2 nem erdd
terliletfelhasznalasra tervezett
(tervezett fenyvesligeti 6voda
tertilete és (tszélesitések
terlilete).

lasd 1. térkép

TT1 Tanacsado és Tervezo Kift.

18



Ez az erdétervezett erddk 0,6

%-a.
< 5%,
Megfelel.

Mezdgazdalkodasi térség
Teriilete a BATrT-ben:
4.039.307 m2

b) a mezégazdasagi térség
tertiletének legalabb 75%-4t a
mezégazdaséagi terilet dvezetébe
kell sorolni, a fennmaradoé részen
nagyvérosias lakotertilet és vegyes
terilet épitési Gvezet nem jelolhetd
ki;

A TSZT feliilvizsgalat soran
mezbgazdasagi térségben

kijelolt teriiletek:

tertiletegys m2

€g

vizgazd,, 160.413
természetk

bzeli (lap)

erdd 76.564
M3 267.931
gyujtéat 287.03
Bnsz 228.005
kiilénleges

Gip 154.409
0sszesen 916.025

A mez6gazdasagi térség
22,9% nem mezdgazdasagi
terilet, 77% mezdgazdasagi
tertlet,

lasd 2. térkép
Megfelel.

Nagyvarosias lakéteriilet és
vegyes teriilet
terlletfelnasznalasi egység
nem keriilt kijelolésre.

Megfelel.
Vizgazdalkodasi térség ¢) a vizgazdalkodasi térség teriletét A BATIT vizgazdalkodési
- ¢ torvény hatélybalépését terllete a TSZT fellilvizsgéalat
megeldzBen mar jogszer(ien kijelolt soran természetkdzeli

beépitésre szant teriiletek
kivételével - vizgazdalkodasi teriilet,
vizgazdalkodasi célu erdétertilet,
vizgazdalkodasi céll
mezdgazdasagi tertilet,
természetkdzeli teriilet, zGldteriilet,
tovabb4 kiilonleges beépitésre nem
szant honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu tertilet vagy
honvédelmi céli erdéteriilet
dvezetbe kell sorolni, és a miikddési
tertiletével érintett viziigyi igazgatasi
szervvel egyeztetve kell pontositani

terlletfelhasznalasu (lap)
Megfelel.

Telepiilési térség

d) a telepiilési térség tertiletén
barmely épitési dvezet, Gvezet
kijeldlheté

Megfelel.

TT1 Tanacsadd és Tervezd Kft.
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1. térkep: Erdbgazdalkodasi térség

Erdd adatsoigiftatie
7] 146680 mf

ErdS TSZT
B 2081472

OF AAT azerint erds mu s bv ezetben
18080 m

2. térkép: Mezbgazdalkodasi térség

£

MEZOGAZDASAGI TERSEG TERDLETE

vizgazd , természetkozeli terdlet (13p)
erdterviet

itterdlet, gyorsforgaimi it

itterilet, gydjtsat

Bnsz kdlonleges terGlet

ipari teritet (4 kijeldles)

OHNNERD ®

... XIT1 Tanacsado és Tervez Kft.
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kiemelt térségi
terliletfelhasznalasi
kategoriak

Teriiletrendezési kdvetelmények
BATIT 38.8.§

Megfeleléség igazolasa

Nagy kiterjedés(
z6ldteriileti teleplilesi
térség

(5) A nagy kiterjedési zdldteriileti
teleplilési térségben - (j épitési
dvezetkent vagy dvezetkent - csak
zoldterilet, tovabba - a beépitésre
szant és beépitésre nem szant
kilonleges teriletek korébdl -
sportolasi célu tertilet, temetdteriilet
vagy kildnleges beepitésre nem
szant, rekreacios céll terilet épitési
oOvezet, ovezet jeldlhetd ki.

A BATIT szerkezeti terviapjan
nagy kiterjedési zoldterileti
teleplilési térség a korabban
golfteriiletként meghatarozott
tertilet, amely 2004-ben
NATURA 2000 védettségd lett.
A hatalyost szabalyozasi terven
az un. golf-teriilet Ma-2/b
dvezetként szabalyozott, a
feliilvizsgalat soran
tajgazdalkodasi
mezbgazdasagi teriilet és az
Orszagos Erdballomany
Adattari erddk teriletén erdd
tertilet kerilt kijeldlésre.

Uj 8vezet nem keriilt
kijelblésre(nem tekintjlik Uj
kijeldlésnek az altalanos
mezbgazdasagibdl
tajgazdalkodasi mezdgazdaagi
Ovezet kijeldlését).

Megfelel.

A miiszaki infrastruktira-halozatok tekintetében Szadat érinti;

-meglévd

o villamosenergia-halozat elemei

o nagynyomasu foldgazvezeték

o termékvezetek

o orszagos mellékutak

tervezett

o Gédéllé-Vac orszagos féut (a 4, mellékletben a 213. sz.)

o térségi kerékpart
A miiszaki infrastruktura-elemeket a teleplilésszerkezeti terv feltiinteti.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft.
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4.2. Térségi dvezeteknek valo megfeleléség igazolasa

2.1. Orszagos Ovezetek és az egyes tervezési teriiletek érintettsége, terliletrendezési és telepiiléstervezési
kovetelmények (Az egyes Gvezetek érintettségét a (j beépitésre szant teriilet és banyatertilet vonatkozasaban
vizsgaljuk).

uj
| . : Szada sgat'eréliJ ?ei?ir;t
| Az OTIT orszagos Gvezetei kézigazgatisi £
teriiletének banyateriilet
| f , SAnEtege . | Rinicisege
i' 1-3. Az orszagos Bkolégiai halozat dvezete * igen 1. teriilet
- 4. Kivalo termdhelyi adottsagi szantok évezete nem
5,06 terméhelyi adottsagl szantéteriilet vezete ' nem
£ 6. Erdék avézetg*- _ igen 1. teriilet
: 7. Erdételepitésre javasolt teriilet vezete igen nem
' 8. Tajképvédelmi teriilet Gvezete* " igen 1. terillet
9. Vilég-é-rék_ségi és vilégérékéég{ varomanyos tertiletek dvezete " nem | 7
' 10. Vizmindség-védelmi teriilet : igen ~ igen
|11, Nogyuizt meserovzets. © nem .
12. VTT-tarozok dvezete nem
13, Honvédelmi és katonai céli teriilet vezete nem

*az illetékes &llamigazgatasi szervek adatszolgaltatasat vessziik figyelembe
1-3. Az orszagos Gkologiai halozat 6vezete

Az 1. teriilet egy része az Skologiai haldzat pufferteriilete.

TT1 Tanacsado és Tervezo Kit.



Trtv. 27. (1) Az ékolégiai halozat pufferteriletének dvezetében csak olyan megyei terlletfelhasznélasi kategoria
és megyei Gvezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan dvezet és épitési vezet jelolhet6 ki, amely az
Okoldgiai halozat magteriilete, okologiai folyosoja és pufferteriilete Gvezetek természetes és természetkozeli
éldhelyeit és azok kapcsolatait nem kérositja.

(2) Az okologiai hélozat pufferteriiletének dvezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel kivételével - a
teleptilésrendezési terv beépitésre szant terilletet csak abban az esetben jeldihet ki, ha az a szomszédos
magterilet vagy okologiai folyosé természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti.

igazolas:

az 1. teriiletet 3 iranybol beépitésre szant terilletek veszik koril. Nem hataros a magtertilettel, attol még
elvalasztja a puffertertilet.

A 2. teriletet nem érinti az dkologiai halozat. A Félosleg diiléi vizfolyas okologiai folyosotol az uj beépitésre
szant terlet kijelolésével 6sszefiiggd erdésav valasztja el.

6. Erdok dvezete 7. Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

4 N /
it P
- -

Az 1. terlileten a 2547/1 hrsz telket az Orszagos Erdéallomany adattarban nyilvantartott erdé fedile. A banyateriilet
nem érinti az erdok Gvezetét.

TrTv 29. § Az erdSk Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében legalabb
95%-ban erdéteriilet dvezetbe kell sorolnia. Szada erdéterilleteinek 0,6 %-a nem erdd évezet a telepiilésszerkezeti
tervben, ezeket a tényleges igénybevétel eldtt ki kell valtani mas helyen, lehetéleg a teleplilés tervezett
erdétertiletein megvalositott erdételepitéssel.

Az erddtelepitésre javasolt tertilet Gvezete ét nem érintik a valtoztatasok.

8. Tajképvedelmi teriilet Gvezete 10. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

7’

A tajképvedelmi teriilet dvezetét az 1. teriilet érinti. A banyateriilet nem érinti.

MvM R 4.§ (2) A tajkepvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiiléskép vedelmersl szol6 torvény vagy
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annak felhatalmazésa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni a
teleplésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhasznalés és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait.

igazolas: Az 1. teriiletre vonatkozdan a kifejezetten az oktatasi-nevelési intézmenyekre alkalmazott épitési
Ovezet kerilt megéllapitasra, 25 %-os beépithetéséggel, 8 m legnagyobb megengedett épiiletmagassaggal,
igy a beépités a lombkoronaszint alatt marad és illeszkedik a védett természeti teriiletekhez és a kérnyezé
kertvarosias lakdGvezetekhez is.

Mindharom vizsgalt terillet, ahogy mas, mar korabban kijelolt beépitésre szant és nem szant terilet érinti a
vizminGségvédelmi teriilet dvezetét.

MvM R. 5. § (2) bekezdés szerint a vizminéség-védelmi teriilet dvezetébe tartozd telepuilések teleplilésrendezési
eszkozeinek keszitése soran ki kell jeldIni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett
terlletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

igazolas: A vizvédelemmel érintett teriileteken a beépitésre szant teriileteken a tervezett kozmivesitettség
telies. A szennyvizek szikkasztasa a telepiilés teljes teriiletén tilos. A csapadékvizeket elszikkasztasa
megengedett.

Az MVMR 5. § (3) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenyseg folytatasa a banyaszati
szemponthol kivett helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezhets. Az elgirast a hatosagi
eljarasokban alkalmazni kell.

2.2. Kiemelt térséqi Ovezetek és a tervezési teriilet érintettsége, terilletrendezési és teleptiléstervezési
kovetelmények

| Szada tervezési
A BATIT kiemelt térségi dvezetei St il e 4
érintettsége
' rendszeresen bélvizjérta terilet t'wézete i o - ‘ nem
L T RS o R
| foldtani veszélyforras teriilet dvezete | nem |

MvM R. 8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési eszkézékben kell tenyleges
kiterjedesének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkizokben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység,
epitési dvezet vagy ovezet jeldlhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti
el.

igazolas:
A banyateriilet és annak a bovitése beépitésre nem szant banya évezetbe keriilt besorolasra.

4.3. Uj beépitésre szant teriiletek kijelélésének altalanos szabalyai

A Trtv. 12. § (3) szerint (j beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-aban az (jonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lév
zOldteriiletet, - gazdaségi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy védelmi célu erdéteriiletet -
kell kijeldIni. Ha a zéldtertilet vagy védelmi céli erdéteriilet kijeldlése az Uj beépitésre szant teriilet rendeltetése
miatt az adott teriileten nem valosithatd meg, akkor a zéldteriiletet vagy a védelmi céli erdéterilletet a teleplilés
arra alkalmas maés teriiletén kell kijel6Ini.

Megfeleléség igazolasa:

teriilet jele beépitésre szant tertilet kbzpark vagy erd6 arany
0,

felhaszna- tertilete felhaszna- terlilete .
lasa (m2) lasa (m2)

1. Vit 11612 Zz 1566

2a. Gip 109.406 E 5147

2.b. Gip 45003 E 1695

Osszesen 166.021 8408 5%
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A Trtv. 13. § (1) bekezdése szerint borvidéki telepiilés borsz6lé terméhelyi katasztere I-Il. osztalyl teriileteihez
tartozé foldrészlet - a killonleges mezégazdasagi tzemi teriilet kivételével - nem mindsitheté beépitésre szant
tertiletté.

Az Uj beépitésre szant teriiletek (1. Fenyvesligeti tervezett 6voda, a tovabbiakban 1. valtoztatas, és az Iparteriilet
bévitése, a tovabbiakban 2. véltoztatas) kijelolése nem érint borvidéki telepiilés borsz6l3 terméhelyi katasztere I-
II. osztaly( terileteihez tartozo foldrészletet, a valtoztatas megfelel.

ATrtv. 13.§ (2) bekezdés szerint az Orszagos Gylimélcs Terméhely Kataszter 1. s 1. osztalyd teriileteihez tartozé
foldrészlet - a kiilonleges mez6gazdasagi tizemi teriilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.
Az Uj beépitesre szant teriiletek kijelolése nem érint Orszagos Gyiiméles Termdhely Kataszter 1. és 11, osztalyu
terlileteihez tartozo foldrészletet, a valtoztatas megfelel.

4.4. A BATIT kiilon szabalyainak valé megfelelés igazolasa

39. § (1) Az e torvénnyel vald Gsszhang megteremtése érdekében tortént feliilvizsgalat alapjan elfogadott
telepilésrendezési tervben a termeszetkozeli teriiletként és erdéteriiletként kijelolt dvezetek nagysaga a telepiiles
kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan dsszességében nem csdkkenhet.

Hatéalyos erdéteriilet 3.103.183 m2
telepiilesszerkezeti
terv szerinti
teleplilésszerkezeti erdoterlilet 3.063.379 m2 3.222.170 m2
R Tellvesgdals. e s 158.790 m2
soran )

teriilet

UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO SZABALYOK

A Trtv. 40. § (1) bekezdés szerint a teleplilés kizigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepilésrendezési
eszkozokben a beepitesre szént teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt terileti mérleg
szerinti telepUlési térség terilletének 2%-at. A beépitésre szant teriilet névekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban
és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elirasait.
A8 melléklet szerint:

| " SR Y ' | i |
L ‘ !Tefepﬂlési térség  Teleplilés kozigazgatasi | Telepiilési térség

‘1‘ Telepiilés teriilete (ha) teriilete (ha) terlletenek aranya (%) |
[ : — —— ‘ = i o - ;. - P - i
59.  Szada 874,13 1667,86 52,41 ;

A telepiilési térség 2 %-a: 8741300 (m2) x0,02=174.826 m2.

Az jonnan kijeldlt (a Trtv. hatélyba lépése ota kijeldlt) beépitésre szant teriilet 6sszes teriilete 166.021m2,
1,9%. Kés6bbi modositasok soran felhasznalhatdé marad 8.805 m2.

Teriiletrendezési kovetelmények
Trtv. 38. § Megfeleldség

(1) Uj lakoteriilet, vegyes tertilet, gazdasagi teriilet, illetve GdilGteriilet
abban az esetben jel6lhetd ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhasznalas jol illeszkedik a telepiilés meglevé of

szerkezetéhez

taj- és természetvédelmi, komyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint Az 1. feriilet igénybevételekor

kulturalis 6rékségvedelmi és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem az erdd potlasarél gondoskodni

sért tarsadalmi érdeket kell, lehetbleg a telepiilésen
beliil kijelolt tervezett erdd
dvezethen
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parhuzamosan kiéplil kozmiihalozatanak

tovabbépitésével megoldhaté

a tervezett funkcio ellatasahoz sziikséges miiszaki infrastruktira- az 1. teriilet kzmiivel ellatott |
kapacitas azt lehetévé teszi, vagy az a teriilet igénybevételével a 2 terilet az ipari park

(2) Uj beépitésre szant teriilet a telepliles kozigazgatasi hatarahoz 200 of
méternél koézelebb csak az allami fépitészi hataskérében eljaro
fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi
eljarasa soran kiadott teriiletfelnasznalasi engedélye alapjan jelélhetd
ki.

(4) Uj lakoteriilet, illetve vegyes terilet csak a teleplilesi térséghez kapcsolddik
kapcsolédoan jeldlhetd ki

jelolhetd ki, ahol annak legtavolabbi pontjatol a meglévé vagy Ha
kiepitend§  kozOssegi kozlekedés megalldhelyig a kdzforgalom
szamara szabalyosan hasznalhato koz(ton mért tavolsag nem haladja
meg az 5 km-t

(6) 5 ha-t meghalado kiterjedési Uj lakoteriilet vagy vegyes teriilet oft az Uj kijelélt vegyes tertilet 1,16

4.5. Pest Megye Teriiletrendezési Tervének (PMTIT) egyedi 6vezetei

| APMTIT egyedi dvezetei ~ Szada érintettsége
: innovécios-technologiai fejlesztés tgﬁwogatoﬂ célte;l'jlétének 8vezete - | nem
. logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete ' nem
turisztka fejlesziések tamogatott céleriletének ovezete ~igen
' kertes mez6gazdasagi terilletek Gvezete nem
) —} . e

kiihav.éz_&d'zééﬁak fokozottan kitett teriiletek bvezete

| . L ) A - R

LU

PMTrT10. § A turisztika i fejlesztések tamogatott célteriiletének Svezetével érintett telepilések telepiilésfejlesztési
koncepcidja, integralt telepilésfejlesztési stratégiaja és teleplilésrendezési eszkizei készitése, fellilvizsgalata,
valamint modositasa soran a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi
szempontok figyelembevételével, a koordinalt tervezés keretében, valamint a folytonossagot biztositd nyomvonalak

megteremtesevel valosithatd meg.

nem

igazolas:

beépitésre nem szant dkoturisztikai teriilet kijelélése.
A folytonossagot biztositd nyomvonalak tervezett elemei
o aterségiés telepiilési kerékparithalozat,
o aSzada-Veresegyhaz nyugati elkeriild (t
o az OTrT szerinti Godélls-Vac, vagy Godélle-Szddliget fout

Szadan nagyszabasu turisztikai fejlesztések nem tervezettek, a Székely kert és mas, a helyi identitas
erdsitése és az rokség védelme kiemelten fontos. Fejlesztendd az Gkoturizmus, amelynek helyszinei a
Paskom es a Margita védett teriiletei, a lotartast tamogaté szabalyozas és a Farm-étterem szamara kijelolt

TT1 Tanécsado és Tervezd Kit.

26



5. A TELEPULES TERULETI MERLEGE ES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEKE

biolégiai | biologiai

- A U ril ivitas- | aktivitas-

TEROLETFELHASZNALAS Tl Sl o atias
szorz0* | érték

Beepitésre szant
Lf (falusias lakoteriilet) 1656426 165,64 24| 39754
Lke (kertvarosias lakotertilet) 3090493 309,05 yiis 834,43
Vit (telepileskdzpont vegyes teriilet) 496152 49,62 05 24 81
Gksz (kereskedelmi szolgaltato teriilet) 622598 62,26 0,4 24,90
Gip (ipari gazdasagi teriilet) 973769 97,38 04 38,95
K-Sp (Nagykiterjedésii sportteriilet) 134094 13,41 3 40,23
K-1d.0 (Idések otthona) 25043 2,50 3 7,51
K-R (Rekreé&cios kiilonleges teriilet) 20128 2,01 3 6,04
K-VH (Vadaszhaz) 4967 0,50 3 1,49
Beépitésre nem szant
Z (zbldteriilet, kozpark) 60998 6,10 6 36,60
Ma (mezégazdasagi, altalanos teriilet) 3535341 353,53 3,7] 1308,08
Mk (kertes mezégazdasagi) 51569 5,16 5 25,78
Mt (Téjgazdalkodasi mez6gazdasagi) 1643842 164,38 3,7 608,22
V (vizgazdalkodasi) 49370 4,94 7 34,56
K6U (Orsz. Kozt és helyi gyiijtéat) 814943 81,49 05 40,75
Tk (Természetkézeli teriilet) 158791 15,88 8| 127,03
Ev (Védelmi erdéteriilet) 2485893 248,59 9] 2237,30
Eg (Gazdasagi erdéteriilet) 452796 45,28 9 407,52
Ek (Kozjoléti erdéteriilet) 123926 12,39 9 191,53
Kb-T (Bnsz. Temet teriilete) 40052 4,01 3 12,02
Kb-Ot (Bnsz. Okoturisztikai teriilet) 31137 311 37 11,52
Kb-B (Bnsz. Banyateriilet) 150577 15,06 0,2 3,01
Kb-VM (Bnsz. Vizmiiteriilet) 12167 1,22 5 6,08
Kb-G (Bnsz. Gazkompresszor &llomas teriilete) 46290 4,63 04 1,85
OSSZESEN 16681362 | 1668,14 6347,76

"a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes

teleplesrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. meliéklet

1. tablazata alapjan, 2022. jilius 16. llapot szerint

SZADA BIOLOGIAI AKTIVITASERTEKE 6348,

Szada, 2022. december 15.
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