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VEZETOI OSSZEFOGLALO
I./ Elozmények:

A PAP ¢és tarsa Kft. (a tovabbiakban: Kérelmezd) 2023.02.17.-én kezdeményezte Hivatalunknal a Szada
belteriilet 1045/4 hrsz.-u, onkormanyzati tulajdonti ,kivett helyi koézut” 290 m2-nyi részének
telekhatar-rendezését. A telekhatar-rendezés célja az volt, hogy a Szabalyozasi terv modositasa nyoman
a két 6nallo hrsz-re bonthat6d ingatlan koziil a 289 m2-es teriiletet a Kérelmez6 a sajat szomszédos
ingatlanahoz csatolhassa. (A H/387/2024. ikt.sz. kérelem a Polgarmesteri Hivatal miiszaki-beruhazasi
tigyintéz6jénél az irat-betekintési joggal rendelkez6k szamara megtekinthetd.)

1./ A dontéshez sziikséges informdciok, tiajékoztatisok:

Kérelmezé azért fordult beadvanyaval az Onkorményzathoz, hogy —a tulajdonéban 4ll6 - Szada, 1045/3.
helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan teriiletén mikodd, a telepiilésen mar jol ismert és népszerii
,»Szlics Fogadoja” elnevezési étterem mitkddtetésének energiaigényét alternativ modon biztosithassa.

Ennek érdekében a Fogadé parkolojat a szomszédos, az Onkormanyzat tulajdonat képezd Szada, 1045/4.
hrsz-u (3302 m2 teriilett, kivett helyi kozut elnevezésii) Ingatlan rovasara 290 m2 teriilettel bovitenék,
¢és az igy megnovelt, jelenleg is parkoloként funkcionalo teriileten ldbakon dllo tetdt létesitenének,
(fedett parkolo), amely alkalmas az energia biztositasat célz6 napelemek elhelyezésére.

-

A Kérelmez6 mar 2023.02.27-én vételi ajanlatot is adott a fenti 290 m2 teriiletre, de az dnkormanyzati
ut esetleges elidegenitését az alabbi jogi eljarasoknak kellett megeldznie, s csupan az eljarasok soran
deriilhetett ki az is, hogy az ut (beépitetlen teriiletté torténd?) atmindsitését, illetve ennek
folyomanyaként a jovébeni értékesitést meg lehet-e tenni:

1. Az Onkormanyzatnak a telepiilésrendezési eszkozok (konkrétan és csupan a HESZ
mellékleteként a Szabalyozasi Terv) modositasat kellett véghez vinnie, eljaras vége: 2023.11.02.

2. Telekalakitassal geodéta bevonasaval a Szada 1045/4 hrsz-u teriiletet fel kellett osztani (1045/5
¢s 1045/6 hrsz), eljaras vége: 2024.01.15.

3. Az 1. pont szerint felosztott utat at kellett mindsiteni beépitetlen teriiletté, amelyet egyrészt csak
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az Ut tulajdonosa (azaz az Onkormanyzat) kezdeményezhetett, masrészt csak két 1épcsében volt
realizalhato intézkedés:
3.1.  aPest Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Utiigyi Osztalyanal hatosagi eljarast
kellett kérelmezni az t-mindsités megvaltoztatasa (torlése) érdekében. eljaras vége:
2024.04.22.
3.2. Foldhivatali eljaras inditasat kellett kérelmeznie az Onkorményzatnak az ingatlan
,beépitetlen teriiletté” térténd atmindsitése érdekében. eljaras vége: 2024.04.30.
Amig ez a hatdsagi eljaras nem fejez6dott be és az érintett ingatlan kozat (kivett ut) jellege nem valtozott
meg az ingatlan-nyilvantartasban, addig az ingatlan elidegenitésérdl nem lehetett donteni.

4. A fenticket kovetden a miiszaki osztaly elkészittette az ingatlan forgalmi értékbecslését, amelyet
a lenti tdblazatban foglaltunk 6ssze:

. . . becsiilt  brutté
.. . . teriilet teriilet fajlagos Y
ovezeti ingatlan . L ao s forgalmi értéke
hrsz . v Ysoe s nagysaga | brutto atlagértéke ;
besorolasa miivelési aga: kerekitve
(m2) ft/nm .
Osszesen:
Kivett
1045/6 Vt-9 beépitetlen 290 8.652.- 2.500.000.-
teriilet

(A H/387/2024. ikt.sz. értékbecslés a Polgarmesteri Hivatal miiszaki-beruhazasi ligyintéz6jénél az irat-
betekintési joggal rendelkezOk szamara megtekinthetd.)

Az ingatlant az értékbecslésben szerepld aron lehetséges értékesitni — a Vagyonrendelet 11. § (2)
bekezdésének figyelembevételével

,a) a 25 millio Ft egyedi értékhatart eléro, vagy azt meghalado értékii vagyontargy esetében csak
versenyeztetés (nyilt, illetve kivételes esetben zdrt versenytargyalds vagy arverés) utjan, az
osszességében legelonydsebb ajanlatot benyujto részére az értékaranyossag figyelembevételével

b) a 25 millio Ft egyedi értékhatart el nem éro, de 1 millio Ft értékhatart meghalado vagyontargy
esetében zart vagy nyilt versemytargyaldason, a legelonyésebb ajanlatot beado részére, az
ertékaranyossag figyelembevételével.

c) az 1 millio Ft egyedi értekhatar alatti vagyontargy esetében a Polgarmester dont.”

A kialakult 1045/6 hrsz.-i ingatlant a korlatozottan forgalomképes vagyon besorolasbol
forgalomképessé kell 4tmindsiteni — ennek megfeleléen modositva az Onkorméanyzat vagyonarol és a
vagyongazdalkodds szabdlyairol sz6l6 31/2021.(X1.26) oOnkormanyzati rendelet vonatkozd
mellékleteinek tartalmat is. (E Vagyonrendelet 11. § (3) bekezdése alapjan egyébként versenytargyalas
nélkiil értékesithetoek a Kérelmezo szamara!)

Az elébbiekre figyelemmel az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviselo-testiilet elé.



1I1./Hatarozati javaslat:

...12024.(V.23.) KT-hatarozat

1./ Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az Onkormanyzat tulajdonéban 1évé Szada,
1045/6 hrsz.-a ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii 290 m2 nagysagh ingatlanrél az Onkorményzat
egyes vagyontargyai forgalomképesség szerinti besorolasarol az aldbbiak szerint rendelkezik:
> akorabbi ,Kivett helyi kozut” miivelési ag nyilvantartasban 1évo ingatlant, ,, kivett beépitetlen teriilet”
muvelési 4guva mindsitette at, ezért
» aSzada 1045/6 hrsz-t ingatlanra vonatkozoan annak jelenlegi besorolasat modositani sziikséges, igy a
forgalomképes ingatlanok kozé sorolja at, elrendelve az Onkormdnyzat vagyonarél és a
vagyongazdalkodas szabdlyairol sz616 31/2021.(X1.26.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.)
3. melléklete tartalmanak a fentiek szerinti feliilvizsgalatat az itt felsorolt ingatlan adataival is.

2./ A Képviselo-testiilet a Szada, 1045/6 hrsz.-t ingatlant az ingatlanforgalmi értékbecslésekben
meghatarozott aron, brutté 2.500.000.- értékesiteni kivanja, az 1. pontban meghatarozott
rendeletmddositas hatdlybalépését kovetden.

3./ Képviselo-testiilet - amennyiben a Kérelmezé az ingatlan értékbecslésben szerepld vételarat irasos
nyilatkozataban elfogadja, - megbizza dr. Babiczky Andrea tigyvédet az e hatarozat 2./ pontjaban
foglaltaknak megfelel6 ingatlan adas-vételi szerz6dés el6készitésével, egyuttal felhatalmazza a
Polgarmestert annak az Onkorményzat nevében torténd alairasara.

3./ E dontésrdl a Kérelmezot jelen hatarozat részére torténd megkiildésével irasban értesiteni kell.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: azonnal



