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VEZETOI OSSZEFOGLALO
1./ Elozmények

Az Onkormanyzati vagyonra vonatkozo részletes szabalyokat a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi
CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) tartalmazza.

Az Nvtv. 9. § (1) bekezdése meghatarozza, hogy az dnkormanyzati vagyonnal torténd rendeltetésszert,
felelos modon torténd gazdalkodas biztositdsanak céljabol a helyi onkormanyzatoknak k6zép- és hossza
tavl vagyongazdalkodasi tervet kell készitenie.

Az Nvtv. 7. § (1) bekezdése rogziti, hogy a nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a kozfeladat
ellatasanak biztositasa, ideértve a lakossag kozszolaltatasokkal valo ellatasat és e feladatok ellatasdhoz
szlikséges infrastruktura biztositdsat. A nemzeti vagyonnal felelés moddon, rendeltetésszertien kell
gazdalkodni.

11./ A dontéshez sziikséges informdciok

Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 2025. mércius 24-i testiileti iilésén fogadta el a
2024-2029 idészakra szolo Gazdasagi Programjat, ugyanakkor a jelenleg hatalyban 1évd, az 5/2021.
(I.28.) szamu Polgarmesteri hatarozattal elfogadott koncepcié a kozéptavii vagyongazdalkodasi
iranyelveket 2021-2024 iddszakra, mig a hossztavua iranyelveket 2021-2031 idészakra hatdrozza meg,
igy aktudlisan javasolt vizsgalni, hogy a k6zéptava vagyongazdalkodasi tervek dsszhangban allnak-e az
1j Gazdasagi Program vagyongazdalkodasra vonatkoz¢ iranyelveivel.

A kozéptavu vagyongazdalkodasi tervet az dnkormanyzat kovetkezd évi koltségvetési koncepcidjanak
elfogadasa, illetve a targyévi koltségvetés elfogadasa kozotti iddszakban célszerli feliilvizsgalni.

A kozéptavu vagyongazdalkodasi terv iranyelvei az alabbi hasznositasi formakat hatarozzak meg:

e vagyon elidegenitése (a rendelkezésre all6 szabad vagyon értékesitése forgalmi értékbecslés
alapjan, vagyonrendelet eldirasai szerint);

e hasznalatba adasa, bérbeadasa (a lakas és nem lakas céljara szolgald helyiségek, valamint
telkek hasznositasa, annak érdekében, hogy a bérlet utjan hasznosithatdé helyiség minél
rovidebb ideig legyen kihasznalatlan allapotban)

e Onkormanyzati vagyontarggyal vallalkozasi tevékenység folytatdsa (az Onkormanyzati
feladatellatashoz nélkiilozhetetlen vagyonnal vallalkozési tevékenység folytathato, amely a
kotelezo feladatellatast nem veszélyezteti).

A hatdlyos Gazdasagi Program a vagyongazdalkodast illetden célkitlizésként fogalmazza meg az
onkormanyzati vagyonnal vald felelds gazdalkodast, lehetség szerint annak gyarapitdsat tovabbi
ingatlanok vésarladsaval és azok ésszerli hasznositasaval, valamint felsorolja azokat az alapelveket,
amelyek az Onkormdanyzati vagyonnal valo ésszerli és rendeltetésnek megfelelo, a kozfeladat
biztonsagos ellatasat biztositd gazdalkodast, a vagyonelemek miikoddképes allapotdnak megdrzésével
hivatottak eldsegiteni.

Mindezek alapjan megallapithatd, hogy a 2021-2024 évre fennallt vagyongazdalkodasi tervek a
kovetkezo 5 éves idOszakra tovabbra is fenntarthatok, ezért annak modositasa nem latszik indokoltnak,
a vagyongazdalkodasi koncepcid kozéptavu célkitiizéseit célszertinek latszik hatalydban fenntartani.

Ugyanakkor a hosszu tavi vagyongazdalkodasi terv iranyelveit az Onkormanyzati ingatlanok
tizemeltetésének ¢és miiszaki allagmegdvasanak rendjét meghatarozé II1.4. ponttal javasoljuk

kiegésziteni a mell€klet szerinti tartalommal.

Indoklas:



Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évo épiiletek — ideértve a bérbe vagy ingyenes hasznélatba adott
ingatlanokat is — miszaki 4allagmegévasa, felujitdsa ¢és energetikai karbantartdsa tulajdonosi
kotelezettség. E kotelezettségeit az Onkorméanyzat a Motv. 109. § (2) bekezdése, valamint az Etv. 3. §
(1) bekezdése alapjan kozvetlentiil vagy kijeldlt szervezet utjan koteles ellatni.

Az Onkorményzat a jelenlegi gyakorlatnak megfelelden sziikségesnek tartja iizemeltetési felelds
kijelolését az egyes ingatlancsoportokra, aki Osszegytijti és tovabbitja a karbantartasi és felujitasi
igényeket, koordinalja azok koltségvetésbe torténd betervezését, ellendrzi a kivitelezések megvalositasat
¢s a teljesitések dokumentalasat, valamint értékndveld beruhazasok esetén elvégzi a sziikséges
adminisztraciot.

A feladatellatas soran a Szada Nova Nkft. bevondsa kizardlag a karbantartasi, hibajavitasi és kisebb
felujitasi munkak miiszaki végrehajtasara korlatozodik. A fenntart6i dontések, a koltségviselés, valamint
az lizemeltetési irdnyelvek meghatdrozasa tovabbra is az Onkormanyzat hatiskérében marad.
Amennyiben a Szada Nova Nkft. fenntartéi jellegii feladatokban is kozremiikodik, azt az Onkorményzat
altal delegalt formdban, eseti jelleggel végzi, a sajat karbantartéasi tevékenységét meghaladdan.

Az épiiletfeliigyeleti rendszerek muiikodtetése Osszetett miiszaki feladat, amely atlathatd szabalyozast és
egyértelmi feleldsségi rendet igényel. Ennek érdekében indokolt 6nall6, a vagyongazdalkodasi tervhez
kapcsolodod miiszaki dokumentacidban készitése, amely részletesen rogziti az lizemeltetési folyamat
Iépéseit (hibabejelentés, felelds kijelolése, megrendelés, teljesitésigazolas), meghatarozza az érintett
szereplok feleldsségi matrixat (intézményvezetd — miiszaki osztaly — Szada Nova Nkft.), valamint
biztositja a karbantartasi dokumentaciok és éves jelentések egységes €s nyomon kdvethetd nyilvantartési
rendjét.

Az Onkormanyzat hosszii tavii miikddési stabilitdsa és az ingatlanvagyon allapotanak meg6rzése
érdekében indokolt egységes Epiilet- és Létesitményfenntartasi Program kialakitasa. A program
biztositja az éves karbantartasi feladatok tervezhetOségét, az energetikai korszeriisitések litemezését,
valamint az ingatlanallomany allagmegovasanak nyomon kdvethetd dokumentéalasat. A végrehajtasi
feleldsség a Polgarmesteri Hivatal miiszaki osztalyanal keriil koncentralasra, mig a miiszaki kivitelezési
feladatokat a Szada Nova Nkft. latja el az intézményvezetok bevonasaval, 6sszhangban a Képviselo-
testiilet altal jovahagyott mindenkori Uzleti tervvel és Kdzszolgaltatasi szerzddéssel.

A bérleti és haszndlati szerzOdések pontositdsa indokolt annak érdekében, hogy egyértelmiien
megkiilonboztethetdk legyenek a bérldt terheld, napi lizemeltetéshez kapcsolodo kisebb karbantartasok,
valamint a tulajdonost érintd, allagmegovo vagy szerkezeti jellegli feladatok. A feladatmegosztas
szerzOdésben torténd rogzitése biztositja a jogvitak elkeriilését, az ingatlan allapotanak megdrzését és a
karbantartasi folyamatok atlathato, kovetkezetes mitkodését.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet az elSterjesztés megtargyalasara és az aldbbi
hatarozati javaslat elfogadasara.

111./ Hatarozati javaslat:

.0.../2025. (XI1.10.) KT-hatarozat
Szada Nagykozség Onkorményzat Képviseld-testiilete Szada Nagykozség Onkormanyzat kozép- (2025-
2029) ¢és hosszatava (2021-2031) vagyongazdalkodasi tervét feliilvizsgalta és azt a melléklet szerinti
tartalommal fogadja el.
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