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MELLEKLET a 77/2022.(V.26.) KT-hatarozathoz

TELEPULESRENDEZESI MEGALLAPODAS

amely [étrej6tt

egyrészrol:

SZADA NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
Székhelye: 2111 Szada, Dozsa Gyorgy ut 88.
Torzskonyvi Azonositd szam (PIR szam): 730545
Fenntart6 azonosito: 10035010

KSH Statisztikai szamjel: 15730545-8411-321-13
Allamhéztartasi Egyedi Azonosit6: 740131
Adészam: 15730545-2-13

Bankszamlaszama: 11742049-15391621
Képviseli: Pintér Lajos polgarmester, mint Onkormanyzat
(a tovabbiakban: Jogosult vagy Onkormdnyzat)
masrészrol:

Klavinovszky Ingatlanforgalmazé €és Epitdipari Korlitolt Felelosségii Tarsasag
Székhelye: 2111 Szada, Dozsa Gyorgy ut 153.

Adodszam: 13963701-2-13

Cégjegyzékszam: 13-09-113283

Statisztikai szdmjel:13963701-6810-113-13

Képviseli: dr. Antal Péter ligyvezetd

mint tulajdonos (a tovabbiakban: Kételezett)

(Jogosult vagy Onkormanyzat és Kdtelezett egyiittes elnevezése esetén: Felek)
ko6z6tt, az alulirott napon és helyen, a kovetkezo feltételekkel:

1. Felek cgyiittmiikodésiiket, ezzel Osszefiiggd jogaikat és kotelezettségeiket, az Epitett
kémyezet alakitisar6l és védelmérsl sz0lo 1997. évi LXXVIIL térvény (a
tovdbbiakban: Etv.) 30/A.§-a szerinti telepiilésrendezési szerzédés ttjan kivanjak
szabalyozni.

2. Felek tényként rogzitik, hogy PMKH FFO 6. ingatlan-nyilvantartisiban Szada
(helység) 4555/1 hrsz. alatt nyilvantartott, Osszesen 52.778 m?* nagysagu, ,kivett
beépitetlen teriilet” megnevezési belteriileti ingatlan és a Szada (helység) 4555/2 hrsz.
alatt nyilvantartott, Osszesen 6511 m? nagysagu, ,kivett oOnkormanyzati ut”
megnevezésit belteriileti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlanok) jelen szerzidés
megkdtésének iddpontjaban még nem képezik Kotelezett tulajdonat, tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzése folyamatban van, jelenleg 2022.04.13-1
datummal 231603/2022 2022.04.13. széljegy szdmon szerepel. Minderre tekintettel
Felek rogzitik, hogy a szerzédés targyat képezo Ingatlanok tekintetében Kotelezett Gn.
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tulajdonosi varomanyosi helyzetben van, egyben rogzitik, hogy a hatélyos szabalyozas
szerint a tulajdonjog az ingatlan-nyilvantartdsba torténé konstitutiv hatalya
bejegyzéssel keletkezik.

. Felek rogzitik, hogy Kotelezett jogeléde és a Jogosult a 2. pontban irt Ingatlanok
targyaban 2011. aprilis 07-én kotéttek egymassal Telepiilésrendezési szerzddést.
Kotelezett a szerz6désben jogelddje altal véllaltakat sajat magara nézve is kotelezének
ismerte el 2022.04.20-4n kelt nyilatkozatéban, illetve tovabbi kotelezettség vallalasokat
is tett kérelme teljesitse esetére.

. A 4555/1 hrsz-0 ingatlanon, a mai napon rdgzitett terhek a tulajdoni lap III. része szerint:
Bejegyzo hatarozat: 58285/2011.04.21.
ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. Cim: 1132 Budapest, Vaci Gt 72-74. javéra
Vezeték jog 699 m2 nagysagu teriiletre a VMB-169/2009 engedélyszamta 7715
HUMA-SZADA HUMA 20 kV-os vezeték javéara, valamint
Bejegyzo hatarozat: 58285/2011.04.21.
ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. Cim: 1132 Budapest, Véci it 72-74. javéra
Vezeték jog 275 m2 nagysagh terilletre a VMB-169/2009 engedélyszama 7715
HUMA-SZADA HUMA 20 kV-os vezeték javara, valamint
Bejegyzo hatarozat: 58285/2011.04.21.
ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. Cim: 1132 Budapest, Véci Gt 72-74. javéra
Vezeték jog 584 m2 nagysagh teriletre a VMB-169/2009 engedélyszamu 7715
HUMA-SZADA HUMA 20 kV-os vezeték javara.

Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap IIL. részén taldlhaté 6ndlldé szdveges bejegyzés
keletkezett a 4555, 4556, 4557 hrsz-11 ingatlanok megosztasabol.

. A 4555/2 hrsz-1i ingatlanon, a mai napon rogzitett terhek a tulajdoni lap III. része szerint:
Bejegyzo hatarozat: 58285/2011.04.21.
ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. Cim: 1132 Budapest, Véci Gt 72-74. javéra
Vezeték jog 99 m2 nagysagu teriletre a VMB-169/2009 engedélyszamut 7715 HUMA-
SZADA HUMA 20 kV-os vezeték javéra, valamint

Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap III. részén taldlhaté 6nalldé széveges bejegyzés
keletkezett a 4555, 4556, 4557 hrsz-u ingatlanok megosztasabol.

. Kotelezett célja, hogy Onkorményzat az Ingatlanok teriiletére a hatdlyos Szada
Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Szada Helyi Epitési Szabélyzatarél
(HESZ) sz616 9/2009 (06.10.) onkorményzati rendelete mellékletét kepez6
Szabalyozési Tervhez képest modositott Telepiilésszerkezeti tervet és Helyi EpltCSl
Szabdlyzatot (a tovabbiakban egyiittesen: HESZ) fogadjon el, amely az Ingatlanok tjra
felosztasaval harom ujabb lakotelek kialakitisat teszi lehet6vé Kotelezett céljainak

megvaldsitasara.
L. A megallapodas targva:

. Felek szandéka, hogy az Ingatlanok teriiletére a hatélyos HESZ akként médosuljon,
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hogy a modositott HESZ az Ingatlanokra tervezett beépitését ¢&s felosztasat
megvaltoztassa (jrafelosztassal) a Kotelezett az aldbbiakban irt céljanak és a tervezett

beruhazéasnak megfelelden.

8. Kaotelezett a Berek utcai lakoteriilet Gjra szabalyozasat, ujra felosztasat kéri, mely a
korabbi tervekhez képest - mely 29 db lakételek kialakitasat tartalmazza - 32 db
lakotelek kialakitasat teszi lehetdvé mely elképzelést a Kotelezett altal készittetett
Telepitési tanulmanyterv 2. szdmi melléklete tartalmazza. A Felek e szabalyozds
megvaldsitasa érdekében kotik egymassal a jelen telepiilésrendezési szerzodest.

9. Felek a jelen megillapodas 1. szamu mellékleteként csatoljak a moédositas alapjat
képez6 Telepitési tanulmdnytervet, amelyet az Onkormanyzat Képviseld-testiilete
66/2022. (IV.28.) KT-hatarozataval fogadott el.

10. Az Onkormdnyzat vallalja, hogy a Kételezett altal kezdeményezett modositashoz
sziikséges telepiilésrendezési eljarast a jelen megéllapodas aldirasatol szamitott 5 napon
beliill meginditja és azt az eldirdsoknak megfelelden lefolytatja az Etv. 30/A. § (4)
bekezdés a) pontja figyelembevételével.

I1. Pénziigvi rendelkezések:

11. Felek a HESZ modositasaval felmeriild koltségekrol, mely all egyrészt a kompenzacios
koltségbél, melynek Osszege a 120/2021. (X1.25.) KT- hatérozat alapjan szdmolva
5.000. Ft/m2 (a tovabbiakban: Kompenzacios Koltség), masrészt egyéb, felmeriild
koltségekbdl, az aldbbiak szerint 4llapodnak meg, figyelemmel a 66/2022 (IV.28.) KT
hatarozatban foglaltakra.

12. Felek rogzitik, hogy a Kompenzicios Koltség a HESZ médositasa
kovetkezményeképpen felléps, az Onkormanyzatra harulo, kotelez6en ellatandé
megndvekedett feladatok finanszirozasat segiti az Etv. 30/A.§ (3) bekezdés b) pont ba)
és bb) alpontok szerint.

13. Felek a kompenzicios koltség tekintetében a kovetkezéképpen allapodnak meg.
Jogosult Onkormanyzat a kompenzéaciés koltség megfizetésétél abban az esetben
eltekint, ha a Kéotelezett a sajat beruhazoéi feladataiként és koltségére vallalt kotelmei
teljesitésének biztositékaként a Jogosult javara 120.000. Ft azaz szazhiszmilli6 forint
osszegii jelzalogjogot, és annak biztositaséra elidegenitési és terhelési tilalmat k6t ki a
Szada, 4555/1. hrsz-u ingatlanra, illetve a tanulményterv szerinti telekalakitds soran a
telepiilés kdzpont feloli oldalon kialakitott 12 db épitési telekre.

14. Kotelezett kotelezettséevallalasai nevesitve a kovetkezok:

> a 3. pontban hivatkozott 2011-es megallapodas 2.1 pontja alapjan az Ingatlanok
fejlesztési célu kialakitdsa soran a viz, villany, szennyviz-csatorna, és
kozvilagitas kialakitésa,

> a2.2.pont alapjan az utak, jardak kialakitasa, szilard utburkolattal val6 ellatasa,
csapadékviz elvezetése.
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> A Jogosult Onkorményzat javira Kotelezett vallalja tovdbbd a 2011-es
megallapodas 5. pontja szerint az utak, jardak stb. térités mentes tulajdonba és
kezelésbe adasat legkésdbb 2025. junius 30. napjaig.

> 2022.04.20-i nyilatkozatdban a Kotelezett véllalja tovabba a telepitési
tanulmanyterv szerint a gyalogos 1t kialakitasat és a 20 KV-os elektromos
légvezeték fOld ald helyezését sajat koltségén. Kotelezett a 20 KV-os vezeték
fold ala helyezésének kotelezettsége alél mentesiil, ha a vezeték tulajdonosa
ahhoz miiszaki okok miatt nem jarul hozza.

» Kotelezett véllalja tovabba kdzosségi tér kialakitasat.

> Kotelezettség vallalasainak véesé hatarideje: 2025. december 31. napja.

14.1. Kotelezett koteles megfizetni a Jogosultnak az Egyéb koliségeket (pl.
telepiilésrendezési hatésdgi eljardshoz sziikséges terv illetékek.), annak felmeriilésekor
5 napon beliil utalassal a Jogosult részére, késedelmes fizetés esetén a Ptk. késedelmi
kamatra vonatkozo rendelkezései iranyadoak.

—_—
I

Amennyiben az E-ON Zrt. mint a teriileten keresztiil huzédé 20KV-os vezeték
tulajdonosa, a légvezeték fold ala helyezését 2023. augusztus 31.-ig elvégzi, abban az
esetben a Kotelezett ez iranyu (14. pont szerinti) vallalasa okafogyotta véalik, ezért ez
esetben Kotelezett vallalja, hogy az Onkormanyzat szdml4jéra 20.000.000,-Ft-ot, azaz
Huszmillié forintot, az eredeti vallalasi id6pontjaig, azaz 2025. junius 30.-ig atutal.
Amennyiben az E-ON Zrt., mint a vezeték tulajdonosa a tervezett fejlesztést nem végzi
el a 2023. augusztus 31.-i id6pontig, akkor Kotelezett sajat koltségén, az eredeti
vallaladsanak megfeleld feltételekkel elvégzi azt.

15. Felek rogzitik, hogy a teljesitési id6pontnak azt az idépontot tekintik, amikor az
Osszegek a Jogosult bankszamlajan jovairasra keriilnek.

16. Amennyiben legkésébb 2023. januar 15. napjdig a jelen megallapodas szerinti
rendeletmodositas nem 1ép hatalyba, ugy Felek a jelen megallapodast meghiuisultnak
tekintik, és ebben az esetben az Onkormdnyzat haladéktalanul 4tadja a kotelezett
részére a 17. pont szerinti jelzalogjog torlési engedélyt.

17. A 13 és 14. pontban irt Kotelezetti kotelezettségvallalasok biztositasara — melynek
értéke 120.000. Ft azaz szazhiszmillié forint - a Felek kiilon jelzdlogjog alapitasarol
sz016 megallapodast irak ala, teljes bizonyito ercjli okiratban foglaltan, a Kotelezett
tulajdonéaba keriil§ és jelen megallapodassal érintett Szada, 4555/1. hrsz-u ingatlanra,
illetve a tanulmdanyterv szerinti telekalakitis soran a teleplilés kozpont fel6li oldalon
kialakitott 12 db épitési telekre, a jelzalogjog biztositasira elidegenitési és terhelési
tilalmat alapitanak. A jelzalogjog alapitasardl sz616 megallapodas jelen megallapodas
2. sz. mellékletét képei. Az Onkormdnyzat a 13 és 14. pontban vallaltak igazolt
teljesitését kovetd 5 napon belill kételes atadni a Kotelezett részére a fenti jelzalogjog
torlési engedélyét.

18. Felek rogzitik, hogy a Jogosult, a Kotelezett altal tervezett telekalakitashoz kizardlag
abban az esetben tud hozzajarulni, ha a telekalakitasi eljards sordn kialakul6
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ingatlanokra a fedezet sérelme nélkiil a jelzdlogjogok aranyosan elosztva az egyes
ingatlanokra atjegyzésre kertil.

II1. Felek jogai és kotelezettségei:

19. Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanra vonatkozé HESZ médositas elfogadésa
és végrehajtasa soran az alabbiakban foglaltak szerint egyiittmiikddnek.

20. Onkormanyzat véllalja, hogy a Kotelezett szamara a HESZ modositas elfogadasa soran
a jogszabalyok daltal meghatdrozott betekintési, illetve a véleményezési lehetdséget
folyamatosan biztositja, legalabb az egyeztetési eljaras meginditasa, illetve a képviselo-
testiileti dontés el6tt.

21. Onkorményzat kételezi magat, hogy amennyiben a HESZ médositas elfogadasanak
véleményezési cljardsa sordn az arra hataskorrel és illetékességgel rendelkezd
véleményez6 hatdsagok részérdl jogszabaly altal alatamasztott észrevétel mertiil fel,
annyiban a sziikséges intézkedéseket megteszi, illetve a szabalyozasi terv elfogadasaval
kapcsolatos valtoztatasokat végrehajtja. Kotelezett a fenticket tudomasul veszi.

22. Kotelezett a jelen megallapodasban vallalt fizetési €s egyéb kotelezettségekért korlatlan
felelosséget vallal, amely kiterjed az esetleges jogutddaira is.

23. Kotelezett és Jogosult az eljaras és a jelen megallapodas teljesitése soran tudomasukra
jutott informdcidkat kizardlag a szerzodés teljesitésére hasznalhatjak fel.

IV. Egovéb rendelkezések

24. Felek rogzitik, hogy jelen megallapodas egyetlen rendelkezése sem jelenti azt, és nem
értelmezheté ugy, hogy az Onkormanyzat, mint jogalkoté rendeletalkotasra, vagy
rendelet tartalmanak meghatarozasara kotelezettséget vallal.

25. Kotelezett tudomésul veszi, hogy a telepiilésrendezési eljardst a magasabb szintii
jogszabalyok és véleményez6 4llamigazgatasi szervek véleményének megfelelden kell
alakitani. Kotelezett elfogadja, hogy az Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
érdekkorén kivill felmeriild szabalyozasi valtozas miatt sem kartéritési, sem
kéartalanitasi igénnyel nem élhet. Felek megallapodnak abban is, hogy ez esetben,
tovabb4 abban az esetben is, ha a meghitsulas az Onkormanyzatnak felréhaté a
Kotelezett a koltségek viselésére nem koteles, az esetlegesen megfizetett sszegek
Kotelezett részére a meghitsulastol szamitott 5 napon belill visszajarnak, és az
Onkormaényzat 5 napon beliil kételes dtadni a Kotelezett részére a 17. pont szerinti
jelzélogjog torlési engedélyét. Ugyanezen eljarasi rend iranyadé arra az esetre is, ha a
Kotelezett azért nem tud szerzdédésszeriien teljesiteni, mert id6kozben a fejlesztést és a
szerzOdéses célt akadalyozo jogszabaly valtozas torténik.

26. Jogosult kijelenti, hogy teljes jogképességgel bird belfoldi illetdségii jogi személy, akit
a Polgarmester korlatozads nélkil jogosult képviselni, Kotelezett kijelenti,
Magyarorszagon bejegyzett és miikodo, jogi személyiséggel rendelkezd gazdasagi
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tarsasag, melynek képviseletét a cégjegyzék 13/7. rovata szerint jelen megallapodas
alairasakor dr. Antal Péter jogosult ellatni.

27. Jelen megallapodas megkotésének koltségei az Onkormanyzatot, mig a jelen
megallapodassal kapcsolatos valamennyi foldhivatal eltti eljaras koltsége — beleértve
a jelzalogjog alapitést is - a Kbtelezettet terheli.

28. Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésckben a Polgari Térvénykonyvrél sz616
2013. évi V. torvény, illetve az Etv. rendelkezései iranyadoak.

29. Jelen megallapodds megkotéséhez az  Onkorményzat  Képviseld-testiilete
77/2022.(V.26.) KT -hatarozataval adott felhatalmazast.

30. Felek megallapodnak abban, hogy jelen megallapodéas akkor lép hatalyba, ha a
Kotelezett tulajdonjoga a 2. pontban irtak szerint az ingatlan-nyilvantartdsba
bejegyzésre keriil az Ingatlanokra.

Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodasban irtakat elolvastak, megértették, €s mint
szerz8déses akaratuknak mindenben megfelel6t, arra felhatalmazott képviseloik dtjan
jovahagyolag irtak al.
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