JELZALOGJOG ALAPITASROL SZOLO
SZERZODES

mely létrejott egyrészrol SZADA NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
. Székhelye: 2111 Szada, Dézsa Gyorgy ut 88.

Térzskdnyvi Azonositd szém (PIR szdm): 730545
Fenntart6 azonosité: 10035010

KSH Statisztikai szamjel: 15730545-8411-321-13
Allamhéztartasi Egyedi Azonosité: 740131
Adodszdm: 15730545-2-13

Bankszamlaszama: 11742049-15391621
Képviseli: Pintér Lajos polgirmester, mint
Onkormanyzat

mint jogosult

masrészrol Klavinovszky Ingatlanforgalmazé és Epitipari
Korlitolt Felelgsségii Tarsasag
Székhelye: 2111 Szada, D6zsa Gyédrgy ut 153.
Adobszam: 13963701-2-13
Cégjegyzékszam: 13-09-113283
Statisztikai szamjel:13963701-6810-113-13
Képviseli: dr. Antal Péter iigyvezetd
mint tulajdonos (a tovabbiakban: Kotelezett)
mint Tulajdones és Zalogkotelezett kozott az alulirott
napon és helyen az alabbiak szerint:

BEVEZETO

1. Felek tényként rogzitik, hogy PMKH FFO 6. ingatlan-nyilvantartsiban Szada (helység) 4555/1
hrsz. alatt nyilvéntartott, 6sszesen 52.778 m? nagysagn, , kivett beépitetlen teriilet” megnevezésti
belterlileti ingatlan és a Szada (helység) 4555/2 hrsz. alatt nyilvantartott, Gsszesen 6511 m?
nagysagl, kivett Onkormanyzati ut” megnevezésii belteriileti ingatlan (a tovébbiakban:
Ingatlanok) jelen szerz6dés megkotésének iddpontjaban még nem képezik Kotelezett tulajdonit,
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisba torténé bejegyzése folyamatban van, jelenleg
2022.04.13-i datummal 231603/2022 2022.04.13. széljegy szamon szerepel. Minderre tekintettel
Felek rogzitik, hogy a szerz6dés targyat képezb Ingatlanok tekintetében Kotelezett tin. tulajdonosi
varomanyosi helyzetben van, egyben rogzitik, hogy a hatilyos szabéalyozis szerint a tulajdonjog
az ingatlan-nyilvéntartisba tSrténd konstitutiv hatalyi bejegyzéssel keletkezik.

2. Felek rdgzitik tovabba, hogy az 1. pontban irt Ingatlanokat érintéen a 77/2022.(V.26.) szdmt
KT. hatdrozatban foglaltak szerint Telepiilésrendezési szerzodést kotottek egyméssalﬁmewpek&?f’
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hatalyba 1épését felfiiggesztd feltételhez kototiek a szerz6dés 30. pontja szerint, melyhez igazodva
Felek jelen szerzédés hatalyat is ezen feltételtd] teszik fiiggdvé — Kotelezett tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvéntartasba torténd bejegyzése.

JELZALOGJOG ALAPITAS

1.Szerz6dd felek a fenti 2. pontban hivatkozott Telepiilésrendezési szerzidés 11. pontjaban
rendelkeztek a Kételezett dltal fizetendd Kompenzacios koltségrdl, a 13. pontban rogzitették, hogy
a Kotelezett (zAlogkdtelezett) &ltal a 14. pontban részletezett kotelezettségvallalas ellenértékeét
120.000.000. Ft azaz szdzhdszmillié forintban hatdrozzdk meg, melynek biztositaséra a Felek a
14. pontban hatéroztak zélogjog alapitasardl és annak biztositasara elidegenitési és terhelési
tilalomrél a Kételezett tulajdondba keriils, Szada, 4555/1. hrsz-u ingatlan vonatkozasaban,
melyhez Kotelezett azon szerz6désben mar hozzajarult.

2 Fentiekre tekintettel Felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzédés keretében a Kotelezett
tulajdonaba kerilld, Szada, 4555/1. hrsz-, dsszesen 52.778 m? nagysagu, ,kivett beépitetlen
terillet” megnevezésii belteriileti ingatlanra (tovibbiakban: Ingatlan) a Kételezett 1. pontban irt
kotelezettségei ellenértékére, annak biztositdsara 120.000.000 Ft azaz szazhaszmillié forint és
jarulékai erejéig jelzdlogjogot alapitanak 2025. december 31. napjdig Zalogjogosult Szada
Nagykozség Onkormanyzat javdra. Felek a jelzdlogjog biztositasara a Szada 4555/1. hrsz-0
ingatlan Kotelezett tulajdonaba keriilé 1/1 ardnyu tulajdoni illetdségére a Polgari térvénykonyvrdl
sz616 2013. évi V. térvény 5:31. § (1) bekezdése alapjén elidegenitési és terhelési tilalmat
alapitanak, amelyet az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

3 A Zalogkételezett jotall azért, hogy a jelzalogul lekdtott Ingatlan —lasd 2. pontban - a jelen
szerzbdés alairdsakor az alabbi vezetékjogokon kiviil:

Bejegyzo hatdrozat: 58285/2011.04.21.

ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. Cim: 1132 Budapest, Véci ut 72-74. javara
Vezeték jog 699 m2 nagységn teriiletre a VMB-169/2009 engedélyszamu 7715 HUMA-
SZADA HUMA 20 kV-os vezeték javéra, valamint

Bejegyz6 hatirozat: 58285/2011.04.21.

ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. Cim: 1132 Budapest, V4ci it 72-74. javara
Vezeték jog 275 m2 nagysagu teriiletre a VMB-169/2009 engedélyszamu 7715 HUMA-
SZADA_HUMA 20 kV-os vezeték javira, valamint

Bejegyzd hatirozat: 58285/2011.04.21.

ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. Cim: 1132 Budapest, Véci Gt 72-74. javara
Vezeték jog 584 m2 nagysagu teriiletre a VMB-169/2009 engedélyszamu 7715 HUMA-
SZADA_HUMA 20 kV-os vezeték javara.
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per-, teher- és igénymentes, és jotall a Zalogjogosult jelzalogszerzbdés szerinti jelzalogjoga
megszerzéséért,

4. A Zalogkoételezett kijelenti, hogy a fentiekben megjellt Ingatlan, mint a 1. pontban irt
Telepiilésrendezési szerzodés zalogtargya felett a jelzdlogjog ingatlan-nyilvantartsi
bejegyzéséhez szitkséges rendelkezési joga a tulajdonjoga bejegyzésével fennall, illetéleg a
jelzalogjog bejegyzésére iranyadd idépontban a jelzdlogjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésé¢hez
sziikséges rendelkezési joga fenn fog allni.

5/ A Zélogkotelezett kiotelezi magat annak tlirésére, hogy a Zalogjogosult a kdvetelése
biztositasara szolgald zélogtargybdl kielégitést keressen, ha a Kotelezett a Telepiilésendezési
szerzOdésben irt kotelezettségeit 2025.12.31.napjiig nem teljesiti, avagy, ha egyéb okbdl a
Zalogjogosultnak a zalogbol valo kielégitési joga megnyilt.

Jelzdlogjog és elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése:

6./ A Zalogkoételezett jelen okirat aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja
ahhoz, és egyben kéri, hogy a tulajdonaba keriild, Szada, 4555/1. hrsz-u, dsszesen 52.778 m?
nagysagu, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii belteriileti ingatlanra az illetékes foldhivatal,
a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly — Foldhivatali Osztaly 6. - a Zalogjogosult
javara a 120.000.000 Ft azaz szazhOszmillié forint és jarulékai erejéig a Jelzalogjogot 1
ranghelyre, tovabba e jelzalogjog biztositisira a Zalogjogosult javara az elidegenitési és terhelési
tilalmat az ingatlan-nyilvéantartisba bejegyezze melye lejérata 2025.12.31. napja.

7./ A felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzédéssel alapitott zalogjog abban az esetben is
véltozatlan tartalommal fennmarad, ha az ezzel biztositott kitelem kotelezettjének személyében
valtozas all be. A Zalogkdtelezett a személyes kotelezett tartozasanak atvéllalasédhoz, a tartozasnak
jogszabély rendelkezése alapjan torténé atszéllasihoz, a felek személyének szerzédés atruhazas
folytan torténd megvéltozasdhoz ezennel - mér elbzetesen - hozzédjérul, azzal, hogy a zalog
kotelezetti feleldssége ezekben az esetekben is valtozatlan tartalommal fennmarad.

8./ A Zalogkdtelezeit kitelezi magat, hogy a jelzalogjog fennallasa alatt az ingatlan tulajdonjogét,
vagy az ingatlanra vonatkoz6 barmely jogot nem pénzbeli betétként /apport/ csak a Zélogjogosult
clézetes hozzéjaruldsaval bocsitja gazdasigi tarsasidg rendelkezésére, tovédbb4d az Ingatlant
barmely méas mddon csak a Zalogjogosult elézetes hozzdjarulasaval terheli meg, valamint azt csak
a Zalogjogosult eldzetes hozzajarulasaval idegeniti el.

9./ Zélogjogosult a fentiekhez illetve az esetleges telekalakitashoz a hozzajarulast akkor koteles
megadni, ha az nem eredményezi az ingatlan értékének, értékesithetdségének csokkenését.

10/ A Zéilogkdtelezett kotelezi magat, hogy a jelzdlogjog fenndllasa alatt az ingatlan
hasznélatat, birtoklasat a Zalogkdtelezett korén kiviil 4116 harmadik személynek ba;tmely
jogcimen, akéar iddleges akar tart6s jelleggel, - nem engedi at.

L y
- : d Dozsa oyt 1
ZK/ Z/ 2111 s:t?osazém 13963701-2-13
SZADA NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA Klavinovszky Ingatlanforgalmazé
Képv.: Pintér Lajos Polgarmester és Epitipari Korlatolt Felelosségii
Zalogjogosult Tz Térsaség

Mai napon ellenjegyzem: Szadén, 2023. aprilis 18-an
Dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Iroda, eljar: dr. Babiczky




11/ A Zalogkotelezett kotelezi magét, hogy a jelzdlogjog fennallasa alatt az Ingatlant csak
rendeltetésszertien hasznélja, megfelel6en karbantartja, allagat megorzi, értékcsdkkenéstol,
kérosodastél megbvija, és haladéktalanul tdjékoztatjak a Zalogjogosultat az ingatlan értékében,
értékesithetdségében bekdvetkez6 kedvezdtien valtozasrol.

12. / A Zalogtargy értékcskkenése vagy elpusztuldsa esetén jard biztositasi Osszeg, kartérités,
vagy mas érték, illetve az ezekre vonatkozd kovetelés a zdlogtirgy helyeébe lép, vagy a
zélogfedezet kiegészitésére szolgil. A Zalogkdtelezett jogosult a zalogtirgy helyébe lépett
biztositdsi dsszeget, kartéritést vagy mas értéket a zélogtirgy helyreallitasara forditani, ha ez a
biztositott kovetelés kielégitését nem veszélyezteti.

A jelzalogbdl vald kielégitési jog gyakorlasa:

rrrrr

13/ * A felek megéllapodnak abban, hogy a Zélogjogosult a zalogbol vald kielégitési jogat a
zalogjoggal biztositott kovetelés lejarta hianyaban is gyakorolhatja,

- a zalogjogosultnak a végrehajtdsi eljarasba torténd bekapcsolédasa szabalyai szerint, ha a
jelzdlogul lekotott ingatlant barmely tartozds fejében akar birdsagi, akar més hatésagi végrehajtas
soran lefoglaljak.

- a Polgari Térvénykonyvnek a zélogjog birdsagi végrehajtason kiviili érvényesitésére vonatkozo
szabalyai szerint, ha a jelzdlogul lekotott ingatlanra més Zalogjogosult a zdlogjogét birdsagi
végrehajtason kiviil érvényesiti.

14./ A zalogbol valé kielégitési jog gyakorlasa esetén a Zalogkotelezett koteles a zalogul
lekotott ingatlant a vevé részére korlatozasmentesen birtokba adhaté allapotban végrehajtésra,
illetve a zalogjognak birdsigi végrehajtison kiviili érvényesitése esetén a zalogjogosult
felszblitisdra - a felszdlitdsban meghatirozott hataridén beliil - az értékesités céljabdl a
zalogjogosult birtokdba bocsatani. A birtokba bocsitds elmaraddsa nem akadilya a zalogtargy
értékesitésének.

15./ A Szerzédb Felek megallapodnak abban, hogy a Zalogjogosult zalogbol valo kielégitési
jogénak akér a zalogjoggal biztositott kovetelés lejirta folytén (ideértve a felmondéssal torténd
esedékessé tételt is), akar egyéb okbdl térténdé megnyilta esetében - a Zalogjogosult dontése szerint
- kérheti a zalogtargy egyszeriisitett végrehajtasi értékesitését is, a Zalogkotelezett kotelezi magat
a zalogtargy egyszeriisitett végrehajtési értékesitése tiirésére. Az ilyen modon t6rténd értékesités
esetén a zalogtirgy legalacsonyabb eladési arat a szerz6do felek a jelzélogul lek6tétt ingatlannak
a hitelbiztositéki érték megallapitdséra vonatkozé jogszabalyok 70 (hetven) %-dban éllapitjak
meg.
VEGYES RENDELKEZESEK

16/ Felek megillapodnak abban, hogy a szerz6déssel kapcsolatban felmeriild eljarasi
koltségeket, - 6.600 Ft — és iigyvédi koltséget Zalogkatelezett viseli.

17/  Zalogjogosult kijelenti, hogy teljes jogképességgel bird belfoldi illetésegl jogi személy,
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akit a polgarmester korlatozas nélkiil jogosult képviselni, Kotelezett kijelenti, Magyarorszagon
bejegyzett és miikdds, jogi személyiséggel rendelkezd gazdasagi tarsasag, melynek képviseletét a
cégjegyzék 13/7. rovata szerint dr. Antal Péter jogosult ellatni.

18./ Felek jelen szerzodés aldirasaval biintetjogi felel6sségiik tudatiban kijelentik, hogy jelen
szerzddés alairasa sordn a sajat neviikben jarnak el. Felek jelen szerzodés aldirdsaval kifejezett
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy eljaré ligyvéd a Felek okiratairél fénymasolatot készitsen és
azokban rogzitett adataikat a szerz6déssel egyiitt kezelje. Felek tudomasul veszik eljard tigyvéd
tajékoztatdsit, mely szerint az adataikat az informaciés oOnrendelkezési jogrél és az
informacidszabadsagrol szolo 2011. évi CXIL torvény rendelkezései szerint kizarblag jelen
szerz6déshez kapcsolodd megbizas, illetve a jogszabidlyokban meghatdrozott kételezettség
teljesitése érdekében kezelheti.

19./  Pelek jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazzak dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Irodat
(kamarai lajstromszdm: 1/92, székhely: 2100 G6dollé, Remsey Jend krt. 21. I/3. {igyintézé: dr.
Babiczky Andrea figyvéd, igazolvanyszam: U-103257., Tel: + 36 28 545 015, + 36 30 2490249,
e-mail: drbabiczkyandrea@gmail.com, KASZ: 36056630) az iratok elkészitésével és az illetékes
Pest Megyel Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly - Foldhivatali Osztily 6. (G6doll6)
Foldhivatal el6tti képviselettel. A meghatalmazas kiterjed az ingatlan-nyilvéantartasi kérelem
kitoltésére és benyijtasara is. Megbizott a megbizast jelen szerzbdés ellenjegyzésével elvallalja.
Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dést egyben tényvazlatnak is tekintik.

ZARO RENDELKEZESEK

20./ A Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy az eljaré6 ligyvéd a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL torvény és az ligyvédi
kamara vonatkoz6 el6irdsainak és az egyszemélyes tigyvédi iroddkra vonatkozé szabélyzatiban
foglaltaknak megfelel6en koteles a szerzod6 felek személyes adatait tartalmazd személyazonositd
igazolvanyrdl fénymasolatot késziteni, az {igylet és a felek adatairdl nyilvintartast vezetni, és
irattiraban, harmadik személyek részére hozza nem férheté helyen megbrizni és a JUB
nyilvantartason keresztiil az adatokat lekémni.

21./ Szerz6dd felek jelen szerzbdést elolvasas és egybehangzo értelmezés utin, mint akaratukkal
mindenben egyez6t aldirtadk azzal, hogy az itt nem érintett és esetlegesen felmeriil kérdésekben a
2013. évi V. torvény (Ptk.) vonatkoz6 rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Kelt: Szada, 2023. aprilis 18.

Ellenjegyzési z4radék:

Alulirott Dr. Babiczky Andrea ligyvéd (iroda cime: 2100 G6dolld, Remsey Jend krt. 21. I/3.
nyilvantarté kamara: Pest Megyei Ugyvédi Kamara, KASZ: 36056630) jelen okiratot
ellenjegyzem annak bizonyitisara, hogy az a jogszabalyoknak és a felek akaratdnak mindenben
megfelel, és hogy jelen, altalam készitett okiratot a felek el6ttem és sajat kezilleg irtak ala.
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