Foépitészi feljegyzés a telepitési tanulmanyterv megfeleloségéral
Képviselo-testiilet részére
(419/2021.(VIL.15.) Kormanyrendelet 56/A. § (1) szerint)

A Szada belteriiletén fekvo 1083, 1084 hrsz.-u ingatlanok teriiletére

Elozmények:

Szada 1083, 1084 hrsz-t ingatlanok tulajdonosa a Szada Nagykézség Helyi Epitési
Szabdlyzatarél sz0l6 22/2022. (XI1.16.) oénkorményzati rendelet (HESZ) modositasat
kezdeményezte kérelmében a csatolt telepitési tanulmanyterv tartalma szerint.
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Kivonat az ortofotobol (1083, 1084 hrsz.)

A Keérelmezok a telkek érintd szabalyozasi vonal €s a 1étesithetd rendeltetések feliilvizsgalatat
kértek.

18. abra — Hatdlyos Szabdlyozdsi terv (részlet) 19. dbra — Javasolt Szabdlyozasi terv (részlet)

Kivonat a telepitési tanulmanytervbol

Telepitési tanulmdnytery

A jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzat a Dozsa Gyorgy Ut mentén kozteriilet szélesitést
hatarozott el, azonban az eltelt években az Onkorményzat tavlati gyalog- és kerékparut
fejlesztési elképzeléseinek figyelembevételével engedélyes tervek késziiltek, amely alapjan a
szabalyozasi szélesség csokkentése indokolt. A kérelmezdk Telepitési tanulmanytervet
készittettek, azzal a céllal, hogy az engedélyezési dokumentacioban feltiintetett keresztmetszeti
méretek alapjan, a hatalyos HESZ-ben szerepl$ szabalyozasi vonalakat feliilvizsgaljak. A
Telepitési tanulmanyterv célja tovabba a Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet épitési
ovezetek ovezeti eloirasainak pontositasa a 1étesitheté rendeltetések vonatkozasaban. A
szabalyozasi vonal megallapitasa a sziikkséges minimum teriiletigény alapjan lett meghatarozva,



ugy, hogy nyerges vontatoval is a kikanyarodas megvalosithato legyen. A rendeltetési egységek
vonatkozasaban a HESZ. 16.§ (4) bekezdésének torlését javasolja a Telepitési tanulmanyterv,
amely ellentétes az OTEK vonatkozo elirasaival. A HESZ 16.§ (4) bekezdés alapjan ,, 16.§ (4)
A Gksz épitési ovezet telkein nem helyezheto el onadllo raktarépiilet, raktarozasra szolgalo
épitmény. Meglévé ondllé raktarépiilet nem bévithetd.” Az OTEK 19. § (1) bekezdése alapjan
., A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet a kornyezetre jelentos kedvezotlen hatdst nem
gvakorlo, jellemzoen kereskedelmi, szolgaltato célu és raktarépiiletek elhelyezésére szolgal.

A telepitési tanulmanyterv 6sszhangban all a teleptilés telepiiléstejlesztési és telepiilésrendezési

szandékaival.

A telepiilésrendezési szerz0dés a telepitési tanulményterv alapjan késziilt, és tervezete
Osszhangban all-e a teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktira ellatottsag
kovetelményeivel.

Szada, 2025. november 4.

Hathy Zsuzsanna

telepiilési foépitész



