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1. Bevezeto

Szada Nagykodzség Onkormanyzat KépviselS-testiilete 2022. december 15-i rendkiviili (ilésén fogadta el
Szada Nagykézség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szolé 22/2022. (X11.16.) énkormanyzati rendeletét,
(tovabbiakban: HESZ) és annak 2. mellékletét képez6 Szabdlyozasi tervet (SZT), amely 2023. janudr 16-
an hatdlyba lépett. Az épitési szabdlyzat elfogaddsa 6ta eltelt id6ben tobb alkalommal meriilt fel az
épitési elGirdasok moddositasanak, pontositasanak igénye a gyakorlati alkalmazas soran és lakossagi
észrevételek alapjan.

A belteriileten fekvé 758/7, és 758/8 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonosa telekhatar-rendezést

/////

telek javara torténé csokkentését kezdeményezik.

A tervezési munka soran a valtoztatdsi koncepcio feldllitasat és a hatdlyos jogszabalyok részletes
vizsgalatat kovetben a helyi épitési szabalyzat 2. melléklete mddositasanak javaslata keril kidolgozasra

.....

dokumentacié a valtoztatas szakmai javaslatait tartalmazza.

A telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Eljr.) 19. § alapjan a telepllésrendezési szerz6dés megalapozdsahoz Telepitési tanulmanytervet kell
késziteni, amely megel&zi a teleplilésterv modositasat. A Telepitési tanulmanyterv az Eljr. 7. melléklete
szerinti tartalommal késziil, az 6nkormanyzati f6épitész altal meghatarozott részletezettséggel. A hét
éven belll készilt megalapozd vizsgdlat és alatamasztd javaslat felhasznalhaté a tanulmanyterv
készitésénél. Az Eljr. 7.§ (7) bekezdésének értelmében, a hét éven beliil készilt megalapozé vizsgalat,
aldtdmaszté javaslat és telepllésterv mddositdsdhoz készllt telepitési tanulmanyterv
felhaszndlhatdsagat a telepiilés 6nkormanyzati f6épitésze hatdrozza meg a képvisel6-testiiletnek
cimzett feljegyzésben.

Amennyiben az o©Onkormanyzat Képvisel6-testilete a dokumentacidban felvazolt mddositast
tamogathatdnak tartja, a teleplilésterv mdédositas dltaldnos eljdrasban torténhet. Az Eljr. 7.§ (2) irja el6,
hogy a megalapozé vizsgdlat és alatdmaszté javaslat tartalmat ugy kell meghatdrozni, hogy az a
tervezési feladathoz kdzvetlenil kapcsolddo vizsgalati tényez6t és szakterlleti javaslatot tartalmazzon,
a tervezési feladatnak megfelelé tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a telepllésfejlesztés és
telepiilésrendezés alapvets kdvetelményeinek a teljesiilését. A jogszabaly lehet&séget biztosit tovabba,
hogy a teleplilésterv mddositasanal a teleplilés adottsagaira tekintettel a mellékletekben
meghatdrozott tartalmi koévetelmények béviljenek, a (4) bekezdésben meghatarozott kivétellel
atcsoportosithaték, 6sszevonhaték vagy elhagyhatoék.
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2. A modositassal érintett teriiletek bemutatasa
2.1. A tervezési teriilet bemutatdsa

Szada Nagykozség Pest varmegyében talalhato,
Budapest agglomeraciéjadhoz tartozé telepilés,
mely GodollGi jaras része. A telepiilés a varmegye
északi teriiletén helyezkedik el.

A moédositassal érintett terlilet Szada Nagykozség
belteriletnek szintén északi részén fekszik. A
758/8 hrsz.-G ingatlan kivett, kozterilet ell el nem
zart maganut. A 758/7 hrsz.-U ingatlan mdvelés
aldl kivett telek, oldalhataron allé beépitési médu
ingatlan.

™
& Tervezes: terillet hatara

[ ] Faldrészlet hatir

1. dbra — A médositdssal érintett terliletek elhelyezkedése (sajat dbra)



TELEPITESI TANULMANYTERV 2025. julius
A SZADA, BELTERULET 758/7, 758/8 HRSZ.-U INGATLANOKAT ERINTOEN

A tervezés soran érintett ingatlanok dsszteriilete 2398 m?. A 758/8 hrsz.-U, 1408 m? teriilet( ingatlan
kivett, kdzteriilet el8l el nem zart maganut. A 758/7 hrsz.-G 990 m? teriilet(i m(ivelés alél kivett ingatlan.

A tervezett telekalakitds soran a valtozassal érintett terllet a 758/8 hrsz.-U ,rovid szard T” alaku
ingatlannak egy 310 m? teriilet(i részlete (a , T” szara), ami jelenleg a telektémbbe ékelSdik. A tervezett
telekalakitds utan ez a tertlet a 758/7 hrsz.-U ingatlannal egyesiil. Ezaltal a 758/8 hrsz.-U ingatlan
terllete 1408 m?-r6l 1098 m2-re csdkken, a 758/7 hrsz.-U ingatlan teriilete 990 m2-rél 1300 m2-re
névekszik. Az egyéb kozlekedési célu teriilet ezaltal 310 m2rel csokken, az Lf-2 jeld Falusias
lakéteriiletek épitési dvezet 310 m?-rel névekszik. Az épitési dvezetbe tartozd ingatlan 20 m-nél
hosszabb oldalhatarral rendelkezik, ami a tervezett telekalakitas soran nem valtozik, igy az épitési nem
Fekvételek a HESZ 2. § 1. pontja értelmében és a tervek megvaldsitasa utdn sem valik azza.

r

3. dbra — Az érintett ,,zsakutca” (sajat fotd)
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4. abra — Az érintett magdnut keleti oldala (sajdt foto)

2.1.1. Tervezési teriilet térségi kapcsolatai

A tervezéssel érintett ingatlanok Szada kdzpontjatdl valtozé utburkolattal rendelkezé utakon megkdze-
litve mintegy 860 méteres tdvolsagban taldlhatd. A tervezéssel érintett terilet a teleplilés északi koz-
igazgatdsi hatarahoz kozel terill el, a falusias lakéteriiletet délrSl Ofalu hatarolja, északrdl kertvarosias
lakéteriilet 6vezi.

2.1.2. Tervezési feladat

Jelen tervezési feladat a 758/7, és 758/8 helyrajzi szamu ingatlanok helyzetének rendezését segiti eld.
A jelenleg hatalyos HESZ 2. melléklete a véltozassal érintett ingatlanok teriiletét Lf-2 jell Falusias
lakéterilet épitési Gvezetbe és (758/8 hrsz. vonatkozasdban) ,egyéb kézlekedési célu kézteriilet”
Ovezetbe sorolja. Az érintett 758/8 hrsz.-U ingatlan azonban nem koézterilet, annak jogi helyzete
,kbzforgalom el6l el nem zdrt magdnut”, amit a Szabdlyozasi terv valamelyest ellentmondasosan
abrdazol. A tombbels6 felé irdnyuld Ut kapcsolat (zsakutca) a tombbelsé feltarasat, annak beépilését
vetitheti el6re. A tervezési folyamat eredményeként a cél a , telek be nem épithets része” szabalyozasi
elemmel meghatarozott témbbelsé Ut kapcsolatanak megsziintetése. Ennek érdekében Uj javasolt
megszintetd jel és Uj javasolt telekhatar keril a tervezési terlleten beltl a 758/7, 758/8 ingatlanok egy
jelenleg kozos és tervezetten kozos telekhatarara.

2.2. Helyi rendeletek ismertetése

sg s e

2.2.1. Helyi épitési szabdlyzat

A tervezési teriilet kisebbik, telepiiléshatarhoz kozelebbi tdbbjét a HESZ egy Lke-2 Kertvérosias
lakoterilet épitési ovezetbe és egy Lf-2 jel( Falusias lakéteriilet épitési Gvezete sorolja, amelyet
Ovezet/épitési 6vezet hatdr véalaszt el. A nagyobb, a tervezés szempontjabol meghatarozébb tomb Lf-2
jell Falusias lakéterilet épitési ovezetbe tartozik. A nagyobbik tomb magjaban ,, Telek be nem épithetd
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része” szabalyozasi elemmel korldtozott telekrészek 0Osszefliggé teriiletegységet alkotnak. Ez a
szabalyozasi elem a jelen tanulmany szerint valtozassal érintett ingatlanokat nem érinti. A tervezési
terllet dél-nyugati részén régészeti lel6hely van nyilvantartdsban, ami a valtozassal érintett
ingatlanokat szintén nem érinti. A tervezési terlilet mentén, és a tervezési teriileten beliil tobb ingatlan
»,Szabdlyozdsi vonal” szabdlyozasi elemmel érintett, a valtozassal érintett ingatlanok ilyen szabalyozasi
elemmel sem érintettek. A két tomb kozott , egyéb kbzlekedési célu kézteriilet”-ként jelolt kdzlekedési
terulet talalhatd, amely teriilet ingatlanjai k6zé tartozik a jelen tanulmannyal érintett 758/8 hrsz.-u
maganut, amelyet a SZT , k6zforgalom elél el nem zdrt magdnut”-ként nevez meg.

\
~
/‘} .|

5. dbra — Szabdlyozdsi terv (részlet)

A HESZ a valtozassal érintett Lf-2 jell Falusias lakdteriilet épitési dvezet vonatkozdsaban az alabbi
rendelkezéseket hatdrozza meg:

,14. § (8) Lakdteriileten
a) fekvételek esetében az el6kert mélysége 3 m, a hdtsokert mélysége 5 m,
b) az oldalhatdron dllé beépitési modu épitési bvezetekben

ba) olyan saroktelek esetében, amelynek egyik oldalkertje sem beépitett, a hosszabbik
telekhatdr mentén az elékert 3 m,

bb) olyan saroktelek esetében, amelynek mindkét elGkertije 6 m, a be nem épitett oldalkert
legaldbb 3 m.”

HESz 1. melléklet 1.1 Falusias lakdteriiletek épitési dvezetei (részlet):

A B C D E F G
) o Klalalflthato Legkisebb Megengedett Legkisebb Megengedett
Ovezet | Beépitési legkisebb ; , legnagyobb .. . legnagyobb
. . P utcai telekszé- - . zoldfeliilet P a
jele mod telekméret lessé beépitettség %) épuletmagassag
(m?) g (%) ° (m)
6 Lf-2 (o] 800 14 30 50 5

A ,Kbzlekedési és kézmliteriilet”-re vonatkozd szabdlyokat a HESz 19. §-a tartalmazza, ami az Uj
kozlekedési- és kozmU-infrastruktura kovetelményeirél rendelkezik:

8/22
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»,19. § (1) Az utakat és egyéb kézteriileteket, a vizelvezetd rendszereket és fasorokat ugy kell kialakitani,
dtépiteni, felujitani, hogy a 2. melléklet szerinti javasolt kerékpdrutak vagy kerékpdrsdvok
megvaldsitdsdt segitse elé.
(2) Kézutat a csapadékviz-elvezetés egyidejii kiépitésével kell megépiteni, feldjitani.
(3) A csapadékviz-elvezetést zdartan kell megoldani:
a) a 10 m-nél kisebb szabdlyozdsi szélességli kiszolgdlo utak,
b) a 20 m-nél kisebb szabdlyozdsi szélesséqli gydjtéutak
terliiletén, ha ezt a terep- és vizrendezési adottsdgok lehetévé teszik.
(4) A telepiilés belteriileti gydijtéutjai és az orszdgos ut belteriileti szakaszai mentén mindkét oldalon
gyalogjdarddt kell kialakitani. A jarda szélességén feliil a jarda mellett % m biztonsdgi sdvot kell hagyni,
ha a jdrda mellett nincs zéldsdv.
(5) Azokon a kiszolgdlo utakon, ahol a szabdlyoknak és szabvdnyoknak megfeleld szélesséqli jarda nincs
kialakitva, a gépkocsikozlekedés teriileteit (utpdlydt) a sebesség csékkentését 6szténz6 modon kell
kialakitani.
(6) Uj utak kialakitdsdndl
a) 10 m és szélesebb szabdlyozdsi szélességnél szélesebb utak mentén egyoldali,
b) a 12 m és szélesebb szabdlyozdsi szélességnél szélesebb utak mentén kétoldali
fasort kell telepiteni.
(7) A k6zmiivezetékek dtépitésekor és uj vezeték fektetésekor:
a) az utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati ésszes k6zm(i elhelyezésére kell
helyet biztositani, és
b) a beépitésre szant teriileteken a kézmdvezetékek helyét ugy kell kijel6Ini, hogy
ba) 12 m szabdlyozdsi szélességet el nem éré utcakban legaldbb egyoldali, vagy
bb) 12 m szabdlyozdsi szélességli, vagy azt meghaladd szélességii utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akaddlyozzdk meg.”

2.2.2. Telepiiléskép-védelmi rendelet

Szada Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 10/2023. (VI. 23.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérdl (a tovabbiakban: TKR) a tervezési teriletet Teleplilésképi szempontbdl
meghatdrozo teriletként, azon belil pedig , Falusias lakoteriilet” karakterként allapitja meg.

A TKR a tervezési terlilet vonatkozdsaban az alabbi rendelkezéseket hatarozza meg:

29. § ,(1) A falusias lakoteriiletre vonatkozd dltaldnos szabdlyok mellett a (2) — (10) bekezdések szerinti
eléirdsok betartdsa kételezé.

(2) A teriileten legfeljebb 1 lakds létesithetd.

(3) Konténer, mobilhdz nem helyezhetd el.

(4) A magasteté meredeksége 35° és 55° kbzottinek kell lennie.

(5) A teriileteken, — 8,0 méter éplilet szélességig — oromfalas utcai homlokzat kialakitdsa javasolt.

(6) Gépészeti berendezéseket, — klimaberendezést, kéményt, szell6z6t, megujulé energia berendezéseit,
— utcafronti homlokzatra nem lehet elhelyezni

(7) Az utcafronton a kialakult beépitéshez és a hagyomdnyokhoz igazodo kerités épitése kételezé.

(8) A meglévé épiiletek torndcdnak beépitése nem megengedett.

(9) Nyilaszardk feldjitdsakor, cseréjekor fa anyagut, de legaldbb fa mintdzatut kell alkalmazni.

(10) Kerti épitmény és melléképlilet csak hagyomdnyos anyagbdl — k6, téglafa — natur szind
cserépfedéssel, magastetds kialakitdssal késziilhet.

(11) A 29. § szerinti dltaldnos elbirdsoktdl a helyszini adottsdgok és a kialakult dllapot figyelembe
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Ofalu

Falusias lakotertilet
Kertvarosias lakoteriilet
Zoldteruletiti intézmények

Zoldtertlet (kozparkok, arkok, erddk, vizgazdalkodasi tertletek)

2.3. Aszomszédos telepiilések hatdlyos telepiilésrendezési eszkbzeinek vizsgdlata a tervezési
teriilet vonatkozdasaban

A tervezési terlilet a telepliléshatar kdzelében fekszik, a tervezett mddositds a |éptékébdl fakaddan a
szomszédos teleplilések terveire nincs kozvetlen hatdssal, tovdbba a szomszédos telepiilések
telepiilésrendezési eszkozei sem hatnak kozvetleniil a tervezési teriletre.

2.4. A tervezési teriilet kérnyezetének vizsgdlata

2.4.1. Epitett kérnyezet vizsgdlata

A méddositdssal érintett teriilet Szada Nagykozség belteriletén taldlhato, a teleplilés északi hatarahoz
kozel, falusias és kertvdrosi lakdkornyezetben. A valtozassal érintett ingatlanok kornyezetében
foldszintes lakéhdazak épiltek, némelyikiik tet6tér beépitéssel. A hazak épitési ideje valtozo.
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7. Gbra — Epitmény a 758/5 hrsz.-U telken (sajdt fotd)

‘ &
)
LA | 1

8. dbra — Lakdépiiletek a magdnut dél-nyugati részének északi oldaldn — 755/12, 755/13 hrsz. (sajdt fotd)
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9. dbra — A vdltozdssal érintett ingatldnokhoé vezetd ut a Szabadsdg utca feldl (sajdt fotd)

10. dbra — Lakéhdzak a Szabadsdg utcaban (sajat foto)
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11. dbra — Szabadsdg utca nyugat felé tekintve (sajat fotd)

12. dbra — Lakdhdz a 755/13 hrsz.-u telken (sajdt fotd)
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b

5. dbra — Orto fotd (Lechner uddskdzpont Nonprofit Kft.)

2.4.2. Ertékvédelem

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkarsaga altal
kezelt kulturdlis 6rokség ingatlan elemeinek hatdsagi nyilvantartasa alapjan a valtozassal érintett telkek
egyike sem érintett miiemléki védelemmel, miemléki kornyezettel, miemléki jelentGségl terilettel
vagy régészeti lelGhellyel.

A fentiek alapjan a tervezett médositasnak 6rokségvédelmi hatdasa nem varhaté.

A tervezési teriilet helyi épitészeti 6rokségvédelemmel nem érintett.

2.4.3. Kozlekedés és kézmii vizsgalat

Az érintett maganut és a szomszédos kozterlllet novényzettel bendtt teriilet, szemmel |athatdan
szamottevd gépjarmii forgalom nincs rajta. A (757/1) hrsz.-0 kozteriilet a Szabadsag utcatél a 755/12
hrsz.-U ingatlanig jelenleg egyiranyu gépjarmi kozlekedésre van kihaszndlva. A kozterilet tovabbi,
Fehérhdz utca felé vezets szakasza jelenleg csak gyalogos forgalom szamara tlinik alkalmasnak. A tomb
északi hatardan hidzodd Fehérhaz utca kével szort, a tomb déli hatardn hdzodd Szabadsag utca
aszfaltozott.
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16. dbra — Az érintett 758/8 hrsz.-u magdnut és a (757/1) hrsz.-u kéztertilet dél felé tekintve (sajdt fotd)

N s - X 5 L B A A

17. dbra — A (757/1 ) hrsz.-u kézteriilet e’li csatlakozdsa a Szabadsdg utcdhoz (sajdt fotd)
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18. dbra—A (757/1 ) hrsz.-u kdzteruleyt északi csatla

19. dbra — Fehérhdz utca a tervezési teriilet északi hatdrdn — kelet felé nézve (sajdt fotd)
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20. dbra — Szabadsdg utca szakasza — kelet felé tekintve (sajat foto)

Az e-kozm( lakossdagi rendszerének tdjékoztatd jellegl kozmditérképe szerint az érintett épitési telek
mar rendelkezik alapvetd (viz/villany/csatorna) kézm( ellatdssal. A vezetékes lakosséagi gdazellatas

Py

kozvetlenlil a szomszédos utcakbdl bévithetd.
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21. dbra — Lakossdgi tdjékoztato k6zmditérkép (Lechner Nonprofit Kft.)
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A tervezett telekalakitds soran valtozéssal érintett 310 m2-es teriilet jelenleg nem lizemel kdzlekedési
terlletként, azon (a tdjékoztaté adatok alapjan) kézmd nincs elhelyezve. A terezett Gvezet
maodositasnak a kozlekedési és kozmiihalézat vonatkozasdban kdros hatdsa nincs.

3. Beépitési terv

Jelen tanulmanyterv készittet6jének célja, hogy a sajat tulajdonaban allé 758/7 hrsz.-U ingatlanat 310
m? teriilettel Ggy b8vitse a sajat tulajdonaban all6 maganut atmend forgalom nélkiili teriiletével, hogy
kdzben a megmarado kozlekedési teriilet megGrizze rendeltetését.

Az Lf-2 épitési dvezet a 30%-os telekbeépithet8sége mellett 93 m? (310 m? 30%-a) potencidlisan
beépithet6 terilettel ndvekszik. A hozzavetdSleges 1 lakdsméret(i novekedés — a valtozas jellegébdl és
léptékébbl addéddan — () infrastruktira-igényeket, m(iszaki- és humaninfrastruktura-fejlesztések
szlikségességét nem veti fel. Ugyanakkor a zsakutca megsziintetésével a tdmbbelsé foltarasanak
lehet6sége hosszutdvon megszlinik, ami kedvez6 hatdsnak tekintheté az egyre zsufoltabb
agglomeracidban.

A tulajdonos épitészeti tervekkel még nem rendelkezik, mert jelen szakaszban még csak a telekalakitas
el6készitése zajlik. Az érintett ingatlanokra szabalyozasi terv mddositasi javaslat készilt. Az érintett 310
m? teriiletli ,zsdkutca” az azt koriilvevs falusias lakdteriilet épitési dvezetbe keril, Uj utcafronti
telekhatar és megsz(inG telekhatar javaslatdval egyidejlileg. A telekalakitast és az épitési telken az
épitési helyet az alabbi dbra mutatja be.

o

~

a) tervezett dllapot b) telekalakitds végrehajtdsa utdn
— — Javasolt telekhatar l:] Epitési hely

% Javasolt megsziintetd jel 6 Méretvonal
22. abra — Telekalakitds (sajat abra)
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4. Szabalyozasi koncepcio

4.1. Ovezeti besorolds modositdsa

Jelen tanulmanytervben javasolt cél, hogy a tervezéssel érintett 758/7 hrsz.-U ingatlan és a 758/9 hrsz.-
U ingatlan kozott kozos telekhatar alakulhasson.

A tervezési feladat sordn a Szabalyozasi terven az 6vezetek kismértékl maddositasa szlikséges, oly
maddon, hogy ezaltal a Falusias lakéteriilet (Lf-2) épitési dvezet mérete 310 m2-rel névekszik az egyéb
kdzlekedési teriiletként (maganut) nyilvantartott 310 m2-es ,,zsdkutca” megsziinésével.

A tervezett mddositas a Szabalyozasi tervben meghatarozott dvezetek/épitési dvezetek teriletét az
alabbiak szerint érinti:

Az bvezet / épitési dvezet valtozasa
Hrsz telekméret | részteriilet mivelési 4g hatalyos dvezet / javasolt dvezet / ;:SI:Z:::‘

(m?) (m2?) épitési dvezet épitési dvezet (m?)

758/8 1408 1098 N iltozik

/ kivett, egyéb kozlekedési ejm va ,c)z: _
310 maganut célu teriilet Falusias lakdteriilet 310

(Lf-2)

758/7 990 990 kivett, udvar Fa/us:a.;égl;{))terulet Nem vdltozik +310

¥5 H2RTI4
b 75T
- &

/11!9:'15 ™,
1 55

115.9. 11 -‘2
Larth 1fran

,11 b g

T T2 g

4/{/ 7 '
75 /i

A m\ B4R ™ aare

23. abra — Vdltozdssal érintett teriilet (sajat dbra)

A tervezett moddositds hatdsdra a jelenleg hatdlyos HESZ 2. mellékleteinek (Szabalyozési terv)
madositasa sziilkséges. A szabalyozasi terv javasolt médositasat, a hatdlyos tervvel 6sszevetheté mdédon
az alabbi dbra mutatja be.
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v/
a)

részlet) b) tervezett szabdlyozdsi terv
24. abra — Mddositott szabdlyozdsi terv (sajdt dbra)

4.2. Uj Beépitésre szdnt teriilet kijelélése

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 16.§ 130. pontja alapjan , uj
beépitésre szdnt teriilet kijel6lése: telepiilésrendezési terv készitése vagy maodositdsa sordn valamely
Ovezetnek, teleknek vagy ezek egy részének épitési 6vezetbe soroldsa”

A tervezés soran beépitésre nem szant (kozlekedési terilet) 6vezeti besorolds egy beépitésre szant
(épitési) bvezeti besorolasra torténd valtoztatas a javaslat. Az Eljr. 78/D.§ (4) b) pontja szerint:

,Helyi épitési szabdlyzat készitése és modositdsa sordn nem mindésiil Uj beépitésre szdnt teriilet
kijelblésnek b) ha a kézut elhelyezése céljdra szolgdld teriilet csGkkentése miatt névekszik a beépithetd
terlilet nagysdga.”

A fentiek miatt a jelen tervezési folyamatban uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik.

4.3. Bioldgiai aktivitds érték fenntartdsdra vonatkozo elbirasok

Az Méptv. 8.§ (3) b) szerint a bioldgiai aktivitdas érték fenntartdasardl a végrehajtasara kiadott
kormanyrendeletben foglaltak szerint kell gondoskodni (Id. fent). Az Eljr. 18.§ részletesen meghatarozta
a bioldgiai aktivitas érték fenntartasanak elGirasait:

,18.§ (1) Az egy hektdr teriiletnagysdgot meghaladé uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével
jaro telepiilésterv készitése vagy modositdsa sordn, ideértve azt az esetet is, ha az uj
beépitésre szdnt részterliletek nagysdga ésszesen haladja meg az egy hektdrt, a Méptv. 8.

§ (3) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott kbvetelmény teljesiilése érdekében, az ujonnan
kijelolt beépitésre szant teriilettel Gsszefiiggd bioldgiai aktivitdsérték
a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell igazolni, és
b) egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges zéldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési
szabdlyzatnak kell tartalmaznia.
Mivel a dokumentacio 4.2 fejezetében indokoltak szerint nem torténik Uj beépitésre szant terilet
kijelolése, ezért a bioldgiai aktvitas érték pdtlasa nem sziikséges.
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5. Kotelezettségvallalas

Szada Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 120/2021. (X1.25.) hatdrozatdval az alabbi
fejlesztGi kotelezettségeket irta elS a telepiilésrendezési szerz6dés megkotésének elSfeltételeként:

- a teleplilésrendezési szerzédés elGkészitéséhez a Kérelmezének — sajat kéltségére és
kockdzatdra — telepitési tanulmdnytervet, és annak részeként beépitési tervet kell készittetnie;

- a telepitési tanulmdnyterv Onkormdnyzathoz térténd benyujtdsdval egyidejileg a
Kérelmezének irdsos nyilatkozatban vdllalnia kell, hogy a megengedett beépitési szdzalékkal, a
Fejlesztési Tertilet beépitésével szamolt alapteriilet minden négyzetmétere utdn 5.000,-Ft/nm
dsszeget fizessen be az Onkormdnyzat szémldjdra;

- aszabdlyozasi terv modositdsdnak kéltségei a Kérelmezét terhelik.

A jelen telepitési tanulmdanytervben bemutatottak szerint a 758/7 hrsz-U ingatlan teriilete 310 m?-rel
novekedne. Az ingatlanra vonatkozd hatdlyos telepiilésrendezési elGirdsok alapjan a teriiletnévekmény
30%-a épithetd be, amely 93 m2. A 120/2021. (X1.25.) hatarozat értelmében tehat a telepllésfejlesztési
hozzajarulas mértéke 93 x 5000 = 465 000 Ft.

6. Osszefoglalas
A tervezési cél, vagyis a tervezéssel érintett ingatlanokon az 6vezetmaddositas a helyi telepllésrendezési
eszkdzok kismértékld mddositasaval, infrastruktura-fejlesztés nélkil elérhetd.

A javasolt moddositasok el&segitik a tulajdonosi célok és a tényleges allapot Osszhangjanak
megteremtését, tovabba a magasabb rendl jogszabalyokkal nem ellentétesek, kozérdeket nem
sértenek.
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