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1 .  B e v e z e t ő  
 
Szada Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testülete 2022. december 15-i rendkívüli ülésén fogadta el 
Szada Nagyközség Helyi Építési Szabályzatáról szóló 22/2022. (XII.16.) önkormányzati rendeletét, 
(továbbiakban: HÉSZ) és annak 2. mellékletét képező Szabályozási tervet (SZT), amely 2023. január 16-
án hatályba lépett. Az építési szabályzat elfogadása óta eltelt időben több alkalommal merült fel az 
építési előírások módosításának, pontosításának igénye a gyakorlati alkalmazás során és lakossági 
észrevételek alapján. 

A belterületen fekvő 758/7, és 758/8 helyrajzi számú ingatlanok tulajdonosa telekhatár-rendezést 
határoztak el, a 758/8 hrsz.-ú, közterület elől el nem zárt magánút területének a 758/7 hrsz.-ú építési 
telek javára történő csökkentését kezdeményezik. 

A tervezési munka során a változtatási koncepció felállítását és a hatályos jogszabályok részletes 
vizsgálatát követően a helyi építési szabályzat 2. melléklete módosításának javaslata kerül kidolgozásra 
a tanulmánytervben. A módosítási szándék a helyi építési szabályzat szöveges részét nem érinti. Jelen 
dokumentáció a változtatás szakmai javaslatait tartalmazza. 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 
Eljr.) 19. § alapján a településrendezési szerződés megalapozásához Telepítési tanulmánytervet kell 
készíteni, amely megelőzi a településterv módosítását. A Telepítési tanulmányterv az Eljr. 7. melléklete 
szerinti tartalommal készül, az önkormányzati főépítész által meghatározott részletezettséggel. A hét 
éven belül készült megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat felhasználható a tanulmányterv 
készítésénél. Az Eljr. 7.§ (7) bekezdésének értelmében, a hét éven belül készült megalapozó vizsgálat, 
alátámasztó javaslat és településterv módosításához készült telepítési tanulmányterv 
felhasználhatóságát a település önkormányzati főépítésze határozza meg a képviselő-testületnek 
címzett feljegyzésben. 

Amennyiben az önkormányzat Képviselő-testülete a dokumentációban felvázolt módosítást 
támogathatónak tartja, a településterv módosítás általános eljárásban történhet. Az Eljr. 7.§ (2) írja elő, 
hogy a megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat tartalmát úgy kell meghatározni, hogy az a 
tervezési feladathoz közvetlenül kapcsolódó vizsgálati tényezőt és szakterületi javaslatot tartalmazzon, 
a tervezési feladatnak megfelelő tartalmi mélységben, biztosítva és igazolva a településfejlesztés és 
településrendezés alapvető követelményeinek a teljesülését. A jogszabály lehetőséget biztosít továbbá, 
hogy a településterv módosításánál a település adottságaira tekintettel a mellékletekben 
meghatározott tartalmi követelmények bővüljenek, a (4) bekezdésben meghatározott kivétellel 
átcsoportosíthatók, összevonhatók vagy elhagyhatók. 
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2 .  A  m ó d o s í t á s s a l  é r i n t e t t  t e r ü l e t e k  b e m u t a t á s a  

2.1. A tervezési terület bemutatása 

 

Szada Nagyközség Pest vármegyében található, 
Budapest agglomerációjához tartozó település, 
mely Gödöllői járás része. A település a vármegye 
északi területén helyezkedik el. 

A módosítással érintett terület Szada Nagyközség 
belterületnek szintén északi részén fekszik. A 
758/8 hrsz.-ú ingatlan kivett, közterület elől el nem 
zárt magánút. A 758/7 hrsz.-ú ingatlan művelés 
alól kivett telek, oldalhatáron álló beépítési módú 
ingatlan. 

 

1. ábra – A módosítással érintett területek elhelyezkedése (saját ábra) 
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A tervezés során érintett ingatlanok összterülete 2398 m2. A 758/8 hrsz.-ú, 1408 m2 területű ingatlan 
kivett, közterület elől el nem zárt magánút. A 758/7 hrsz.-ú 990 m2 területű művelés alól kivett ingatlan. 

A tervezett telekalakítás során a változással érintett terület a 758/8 hrsz.-ú „rövid szárú T” alakú 
ingatlannak egy 310 m2 területű részlete (a „T” szára), ami jelenleg a telektömbbe ékelődik. A tervezett 
telekalakítás után ez a terület a 758/7 hrsz.-ú ingatlannal egyesül. Ezáltal a 758/8 hrsz.-ú ingatlan 
területe 1408 m2-ről 1098 m2-re csökken, a 758/7 hrsz.-ú ingatlan területe 990 m2-ről 1300 m2-re 
növekszik. Az egyéb közlekedési célú terület ezáltal 310 m2-rel csökken, az Lf-2 jelű Falusias 
lakóterületek építési övezet 310 m2-rel növekszik. Az építési övezetbe tartozó ingatlan 20 m-nél 
hosszabb oldalhatárral rendelkezik, ami a tervezett telekalakítás során nem változik, így az építési nem 
Fekvőtelek a HÉSZ 2. § 1. pontja értelmében és a tervek megvalósítása után sem válik azzá. 

2. ábra – A változással érintett két ingatlan határa – 758/8, 758/7 hrsz. (saját fotó) 

3. ábra – Az érintett „zsákutca” (saját fotó) 
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4. ábra – Az érintett magánút keleti oldala (saját fotó) 

2.1.1. Tervezési terület térségi kapcsolatai 

A tervezéssel érintett ingatlanok Szada központjától változó útburkolattal rendelkező utakon megköze-
lítve mintegy 860 méteres távolságban található. A tervezéssel érintett terület a település északi köz-
igazgatási határához közel terül el, a falusias lakóterületet délről Ófalu határolja, északról kertvárosias 
lakóterület övezi. 

2.1.2. Tervezési feladat 

Jelen tervezési feladat a 758/7, és 758/8 helyrajzi számú ingatlanok helyzetének rendezését segíti elő. 
A jelenleg hatályos HÉSZ 2. melléklete a változással érintett ingatlanok területét Lf-2 jelű Falusias 
lakóterület építési övezetbe és (758/8 hrsz. vonatkozásában) „egyéb közlekedési célú közterület” 
övezetbe sorolja. Az érintett 758/8 hrsz.-ú ingatlan azonban nem közterület, annak jogi helyzete 
„közforgalom elől el nem zárt magánút”, amit a Szabályozási terv valamelyest ellentmondásosan 
ábrázol. A tömbbelső felé irányuló út kapcsolat (zsákutca) a tömbbelső feltárását, annak beépülését 
vetítheti előre. A tervezési folyamat eredményeként a cél a „telek be nem építhető része” szabályozási  
elemmel meghatározott tömbbelső út kapcsolatának megszüntetése. Ennek érdekében új javasolt 
megszüntető jel és új javasolt telekhatár kerül a tervezési területen belül a 758/7, 758/8 ingatlanok egy 
jelenleg közös és tervezetten közös telekhatárára. 

2.2. Helyi rendeletek ismertetése 

2.2.1. Helyi építési szabályzat 

A tervezési terület kisebbik, településhatárhoz közelebbi többjét a HÉSZ egy Lke-2 Kertvárosias 
lakóterület építési övezetbe és egy Lf-2 jelű Falusias lakóterület építési övezete sorolja, amelyet 
övezet/építési övezet határ választ el. A nagyobb, a tervezés szempontjából meghatározóbb tömb Lf-2 
jelű Falusias lakóterület építési övezetbe tartozik. A nagyobbik tömb magjában „Telek be nem építhető 
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része” szabályozási elemmel korlátozott telekrészek összefüggő területegységet alkotnak. Ez a 
szabályozási elem a jelen tanulmány szerint változással érintett ingatlanokat nem érinti. A tervezési 
terület dél-nyugati részén régészeti lelőhely van nyilvántartásban, ami a változással érintett 
ingatlanokat szintén nem érinti. A tervezési terület mentén, és a tervezési területen belül több ingatlan 
„szabályozási vonal” szabályozási elemmel érintett, a változással érintett ingatlanok ilyen szabályozási 
elemmel sem érintettek. A két tömb között „egyéb közlekedési célú közterület”-ként jelölt közlekedési 
terület található, amely terület ingatlanjai közé tartozik a jelen tanulmánnyal érintett 758/8 hrsz.-ú 
magánút, amelyet a SZT „közforgalom elől el nem zárt magánút”-ként nevez meg. 

5. ábra – Szabályozási terv (részlet) 
 

A HÉSZ a változással érintett Lf-2 jelű Falusias lakóterület építési övezet vonatkozásában az alábbi 
rendelkezéseket határozza meg: 

„14. § (8) Lakóterületen 
a) fekvőtelek esetében az előkert mélysége 3 m, a hátsókert mélysége 5 m, 
b) az oldalhatáron álló beépítési módú építési övezetekben 

ba) olyan saroktelek esetében, amelynek egyik oldalkertje sem beépített, a hosszabbik 
telekhatár mentén az előkert 3 m, 
bb) olyan saroktelek esetében, amelynek mindkét előkertje 6 m, a be nem épített oldalkert 
legalább 3 m.” 

HÉSz 1. melléklet 1.1 Falusias lakóterületek építési övezetei (részlet): 
 A B C D E F G 

 Övezet 
jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
legkisebb 

telekméret 
(m2) 

Legkisebb  
utcai telekszé-

lesség 

Megengedett 
legnagyobb 
beépítettség 

(%) 

Legkisebb 
zöldfelület 

(%) 

Megengedett 
legnagyobb 

épületmagasság 
(m) 

6 Lf-2 O 800 14 30 50 5 
 

A „Közlekedési és közműterület”-re vonatkozó szabályokat a HÉSz 19. §-a tartalmazza, ami az új  
közlekedési- és közmű-infrastruktúra követelményeiről rendelkezik: 
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„19. § (1) Az utakat és egyéb közterületeket, a vízelvezető rendszereket és fasorokat úgy kell kialakítani, 
átépíteni, felújítani, hogy a 2. melléklet szerinti javasolt kerékpárutak vagy kerékpársávok 
megvalósítását segítse elő. 
(2) Közutat a csapadékvíz-elvezetés egyidejű kiépítésével kell megépíteni, felújítani. 
(3) A csapadékvíz-elvezetést zártan kell megoldani: 

a) a 10 m-nél kisebb szabályozási szélességű kiszolgáló utak, 
b) a 20 m-nél kisebb szabályozási szélességű gyűjtőutak 

területén, ha ezt a terep- és vízrendezési adottságok lehetővé teszik. 
(4) A település belterületi gyűjtőútjai és az országos út belterületi szakaszai mentén mindkét oldalon 
gyalogjárdát kell kialakítani. A járda szélességén felül a járda mellett ½ m biztonsági sávot kell hagyni, 
ha a járda mellett nincs zöldsáv. 
(5) Azokon a kiszolgáló utakon, ahol a szabályoknak és szabványoknak megfelelő szélességű járda nincs 
kialakítva, a gépkocsiközlekedés területeit (útpályát) a sebesség csökkentését ösztönző módon kell 
kialakítani. 
(6) Új utak kialakításánál 

a) 10 m és szélesebb szabályozási szélességnél szélesebb utak mentén egyoldali, 
b) a 12 m és szélesebb szabályozási szélességnél szélesebb utak mentén kétoldali 

fasort kell telepíteni. 
(7) A közművezetékek átépítésekor és új vezeték fektetésekor: 

a) az utak alatt a közművek elrendezésénél mindig a távlati összes közmű elhelyezésére kell 
helyet biztosítani, és 
b) a beépítésre szánt területeken a közművezetékek helyét úgy kell kijelölni, hogy 

ba) 12 m szabályozási szélességet el nem érő utcákban legalább egyoldali, vagy 
bb) 12 m szabályozási szélességű, vagy azt meghaladó szélességű utcákban kétoldali 
fasor telepítését ne akadályozzák meg.” 

2.2.2. Településkép-védelmi rendelet 

Szada Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testületének 10/2023. (VI. 23.) önkormányzati rendelete 
a  településkép védelméről (a továbbiakban: TKR) a tervezési területet Településképi szempontból 
meghatározó területként, azon belül pedig  „Falusias lakóterület” karakterként állapítja meg. 

A TKR a tervezési terület vonatkozásában az alábbi rendelkezéseket határozza meg: 

29. § „(1) A falusias lakóterületre vonatkozó általános szabályok mellett a (2) – (10) bekezdések szerinti 
előírások betartása kötelező. 
(2) A területen legfeljebb 1 lakás létesíthető. 
(3) Konténer, mobilház nem helyezhető el. 
(4) A magastető meredeksége 35° és 55° közöttinek kell lennie. 
(5) A területeken, – 8,0 méter épület szélességig – oromfalas utcai homlokzat kialakítása javasolt. 
(6) Gépészeti berendezéseket, – klímaberendezést, kéményt, szellőzőt, megújuló energia berendezéseit, 
– utcafronti homlokzatra nem lehet elhelyezni 
(7) Az utcafronton a kialakult beépítéshez és a hagyományokhoz igazodó kerítés építése kötelező. 
(8) A meglévő épületek tornácának beépítése nem megengedett. 
(9) Nyílászárók felújításakor, cseréjekor fa anyagút, de legalább fa mintázatút kell alkalmazni. 
(10) Kerti építmény és melléképület csak hagyományos anyagból – kő, téglafa – natúr színű 
cserépfedéssel, magastetős kialakítással készülhet. 
(11) A 29. § szerinti általános előírásoktól a helyszíni adottságok és a kialakult állapot figyelembe 
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vételével hozott pozitív főépítészi állásfoglalás esetén lehet eltérni.” 

6. ábra – Eltérő karakterű településrészek (részlet) 

 

2.3. A szomszédos települések hatályos településrendezési eszközeinek vizsgálata a tervezési 
terület vonatkozásában 

A tervezési terület a településhatár közelében fekszik, a tervezett módosítás a léptékéből fakadóan a 
szomszédos települések terveire nincs közvetlen hatással, továbbá a szomszédos települések 
településrendezési eszközei sem hatnak közvetlenül a tervezési területre. 

2.4. A tervezési terület környezetének vizsgálata 

2.4.1. Épített környezet vizsgálata 

A módosítással érintett terület Szada Nagyközség belterületén található, a település északi határához 
közel, falusias és kertvárosi lakókörnyezetben. A változással érintett ingatlanok környezetében 
földszintes lakóházak épültek, némelyikük tetőtér beépítéssel. A házak építési ideje változó. 
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7. ábra – Építmény a 758/5 hrsz.-ú telken (saját fotó) 

8. ábra – Lakóépületek a magánút dél-nyugati részének északi oldalán – 755/12, 755/13 hrsz. (saját fotó) 
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9. ábra – A változással érintett ingatlanokhoz vezető út a Szabadság utca felől (saját fotó) 

10. ábra – Lakóházak a Szabadság utcában (saját fotó) 
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11. ábra – Szabadság utca nyugat felé tekintve (saját fotó) 

 

12. ábra – Lakóház a 755/13 hrsz.-ú telken (saját fotó) 
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13. ábra – Lakóház a 758/2 hrsz.-ú telken – a magánút északi-bekötő szakasza (saját fotó) 

 

14. ábra – Jobb oldalt a 758/2 épülete, baloldalt a 759/2 épülete, közöttük a Fehérház utca (saját fotó) 
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15. ábra – Orto fotó (Lechner Tudásközpont Nonprofit Kft.) 

2.4.2. Értékvédelem 

Az Építési és Közlekedési Minisztérium Műemlékvédelemért Felelős Helyettes Államtitkársága által 
kezelt kulturális örökség ingatlan elemeinek hatósági nyilvántartása alapján a változással érintett telkek 
egyike sem érintett műemléki védelemmel, műemléki környezettel, műemléki jelentőségű területtel 
vagy régészeti lelőhellyel. 

A fentiek alapján a tervezett módosításnak örökségvédelmi hatása nem várható. 

A tervezési terület helyi építészeti örökségvédelemmel nem érintett. 

2.4.3. Közlekedés és közmű vizsgálat 

Az érintett magánút és a szomszédos közterület növényzettel benőtt terület, szemmel láthatóan 
számottevő gépjármű forgalom nincs rajta. A (757/1) hrsz.-ú közterület a Szabadság utcától a 755/12 
hrsz.-ú ingatlanig jelenleg egyirányú gépjármű közlekedésre van kihasználva. A közterület további, 
Fehérház utca felé vezető szakasza jelenleg csak gyalogos forgalom számára tűnik alkalmasnak. A tömb 
északi határán húzódó Fehérház utca kővel szórt, a tömb déli határán húzódó Szabadság utca 
aszfaltozott. 
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16. ábra – Az érintett 758/8 hrsz.-ú magánút és a (757/1) hrsz.-ú közterület dél felé tekintve (saját fotó) 

 

17. ábra – A (757/1 ) hrsz.-ú közterület déli csatlakozása a Szabadság utcához (saját fotó) 
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18. ábra – A (757/1 ) hrsz.-ú közterület északi csatlakozása a Fehérház utcához (saját fotó) 

 

19. ábra – Fehérház utca a tervezési terület északi határán – kelet felé nézve (saját fotó) 
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20. ábra – Szabadság utca szakasza – kelet felé tekintve (saját fotó) 

Az e-közmű lakossági rendszerének tájékoztató jellegű közműtérképe szerint az érintett építési telek 
már rendelkezik alapvető (víz/villany/csatorna) közmű ellátással. A vezetékes lakossági gázellátás 
közvetlenül a szomszédos utcákból bővíthető. 

21. ábra – Lakossági tájékoztató közműtérkép (Lechner Nonprofit Kft.) 
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A tervezett telekalakítás során változással érintett 310 m2-es terület jelenleg nem üzemel közlekedési 
területként, azon (a tájékoztató adatok alapján) közmű nincs elhelyezve. A terezett övezet 
módosításnak a közlekedési és közműhálózat vonatkozásában káros hatása nincs. 

3 .  B e é p í t é s i  t e r v  

Jelen tanulmányterv készíttetőjének célja, hogy a saját tulajdonában álló 758/7 hrsz.-ú ingatlanát 310 
m2 területtel úgy bővítse a saját tulajdonában álló magánút átmenő forgalom nélküli területével, hogy 
közben a megmaradó közlekedési terület megőrizze rendeltetését. 

Az Lf-2 építési övezet a 30%-os telekbeépíthetősége mellett 93 m2 (310 m2 30%-a) potenciálisan 
beépíthető területtel növekszik. A hozzávetőleges 1 lakásméretű növekedés – a változás jellegéből és 
léptékéből adódóan – új infrastruktúra-igényeket, műszaki- és humáninfrastruktúra-fejlesztések 
szükségességét nem veti fel. Ugyanakkor a zsákutca megszüntetésével a tömbbelső föltárásának 
lehetősége hosszútávon megszűnik, ami kedvező hatásnak tekinthető az egyre zsúfoltabb 
agglomerációban. 

A tulajdonos építészeti tervekkel még nem rendelkezik, mert jelen szakaszban még csak a telekalakítás 
előkészítése zajlik. Az érintett ingatlanokra szabályozási terv módosítási javaslat készült. Az érintett 310 
m2 területű  „zsákutca” az azt körülvevő falusias lakóterület építési övezetbe kerül, új utcafronti 
telekhatár és megszűnő telekhatár javaslatával egyidejűleg. A telekalakítást és az építési telken az 
építési helyet az alábbi ábra mutatja be. 

a) tervezett állapot b) telekalakítás végrehajtása után 

22. ábra – Telekalakítás (saját ábra) 
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4 .  S z a b á l y o z á s i  k o n c e p c i ó  

4.1. Övezeti besorolás módosítása 

Jelen tanulmánytervben javasolt cél, hogy a tervezéssel érintett 758/7 hrsz.-ú ingatlan és a 758/9 hrsz.-
ú ingatlan között közös telekhatár alakulhasson.  

A tervezési feladat során a Szabályozási terven az övezetek kismértékű módosítása szükséges, oly 
módon, hogy ezáltal a Falusias lakóterület (Lf-2) építési övezet mérete 310 m2-rel növekszik az egyéb 
közlekedési területként (magánút) nyilvántartott 310 m2-es „zsákutca” megszűnésével. 

A tervezett módosítás a Szabályozási tervben meghatározott övezetek/építési övezetek területét az 
alábbiak szerint érinti: 

Az övezet / építési övezet változása 

Hrsz telekméret 
(m²) 

részterület 
(m2) 

művelési ág 
hatályos övezet / 

építési övezet 
javasolt övezet / 

építési övezet 

változás 
összesen 

(m²) 

758/8 1408 1098 
kivett, 

magánút 
egyéb közlekedési 

célú terület 

Nem változik  

310 Falusias lakóterület 
(Lf-2) -310 

758/7 990 990 kivett, udvar Falusias lakóterület 
(Lf-2) Nem változik +310 

 

 

23. ábra – Változással érintett terület (saját ábra) 

A tervezett módosítás hatására a jelenleg hatályos HÉSZ 2. mellékleteinek (Szabályozási terv) 
módosítása szükséges. A szabályozási terv javasolt módosítását, a hatályos tervvel összevethető módon 
az alábbi ábra mutatja be. 
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a) hatályos szabályozási terv (részlet) b) tervezett szabályozási terv 
24. ábra – Módosított szabályozási terv (saját ábra) 

4.2. Új Beépítésre szánt terület kijelölése 

A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (a továbbiakban: Méptv.) 16.§ 130. pontja alapján „új 
beépítésre szánt terület kijelölése: településrendezési terv készítése vagy módosítása során valamely 
övezetnek, teleknek vagy ezek egy részének építési övezetbe sorolása” 

A tervezés során beépítésre nem szánt (közlekedési terület) övezeti besorolás egy beépítésre szánt 
(építési) övezeti  besorolásra történő változtatás a javaslat. Az Eljr. 78/D.§ (4) b) pontja szerint: 

„Helyi építési szabályzat készítése és módosítása során nem minősül új beépítésre szánt terület 
kijelölésnek b) ha a közút elhelyezése céljára szolgáló terület csökkentése miatt növekszik a beépíthető 
terület nagysága.” 

A fentiek miatt a jelen tervezési folyamatban új beépítésre szánt terület kijelölése nem történik. 

4.3. Biológiai aktivitás érték fenntartására vonatkozó előírások 

Az Méptv. 8.§ (3) b) szerint a biológiai aktivitás érték fenntartásáról a végrehajtására kiadott 
kormányrendeletben foglaltak szerint kell gondoskodni (ld. fent). Az Eljr. 18.§ részletesen meghatározta 
a biológiai aktivitás érték fenntartásának előírásait:  

„18.§ (1) Az egy hektár területnagyságot meghaladó új beépítésre szánt terület kijelölésével 
járó településterv készítése vagy módosítása során, ideértve azt az esetet is, ha az új 
beépítésre szánt részterületek nagysága összesen haladja meg az egy hektárt, a Méptv. 8. 
§ (3) bekezdés b) pontjában meghatározott követelmény teljesülése érdekében, az újonnan 
kijelölt beépítésre szánt területtel összefüggő biológiai aktivitásérték 
a) egyenleg fenntartását a rendezési terv alátámasztó munkarészében kell igazolni, és 
b) egyenleg fenntartásához szükséges zöldfelületi követelményeket a helyi építési 

szabályzatnak kell tartalmaznia. 
Mivel a dokumentáció 4.2 fejezetében indokoltak szerint nem történik új beépítésre szánt terület 
kijelölése, ezért a biológiai aktvitás érték pótlása nem szükséges. 
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5. K ö t e l e z e t t s é g v á l l a l á s  

Szada Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testülete 120/2021. (XI.25.) határozatával az alábbi 
fejlesztői kötelezettségeket írta elő a településrendezési szerződés megkötésének előfeltételeként:  

- a településrendezési szerződés előkészítéséhez a Kérelmezőnek – saját költségére és 
kockázatára – telepítési tanulmánytervet, és annak részeként beépítési tervet kell készíttetnie; 

- a telepítési tanulmányterv Önkormányzathoz történő benyújtásával egyidejűleg a 
Kérelmezőnek írásos nyilatkozatban vállalnia kell, hogy a megengedett beépítési százalékkal, a 
Fejlesztési Terület beépítésével számolt alapterület minden négyzetmétere után 5.000,-Ft/nm 
összeget fizessen be az Önkormányzat számlájára; 

- a szabályozási terv módosításának költségei a Kérelmezőt terhelik. 

A jelen telepítési tanulmánytervben bemutatottak szerint a 758/7 hrsz-ú ingatlan területe 310 m2-rel 
növekedne. Az ingatlanra vonatkozó hatályos településrendezési előírások alapján a területnövekmény 
30%-a építhető be, amely 93 m2. A 120/2021. (XI.25.) határozat értelmében tehát a településfejlesztési 
hozzájárulás mértéke 93 x 5000 = 465 000 Ft.  

6. Ö s s z e f o g l a l á s  
A tervezési cél, vagyis a tervezéssel érintett ingatlanokon az övezetmódosítás a helyi településrendezési 
eszközök kismértékű módosításával, infrastruktúra-fejlesztés nélkül elérhető. 

A javasolt módosítások elősegítik a tulajdonosi célok és a tényleges állapot összhangjának 
megteremtését, továbbá a magasabb rendű jogszabályokkal nem ellentétesek, közérdeket nem 
sértenek. 
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