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VEZETOI OSSZEFOGLALO
|./ Elozmények:

Szada Nagykozség Onkorményzat Képviseld-testiilete 2022. december 15-i rendkiviili iilésén fogadta el
Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 22/2022.(XI1.16.) énkormanyzati rendeletét,
(tovabbiakban: HESZ), amely 2023. januér 16-an hatalyba is 1épett. Az épitési szabalyzat elfogadasa 6ta
eltelt idoben a gyakorlati alkalmazas soran felmertilt észrevételek, ellentmondasok feloldésa okén,
valamint lakossagi kezdeményezésre az épitési eldirasok modositasanak igénye meriilt fel. A mddositas
célja a szabalyozasi vonalak feliilvizsgélata, valamint az 6nkormanyzat altal tdmogatott beruhézasok
elokészitése.

Az eddig észrevételezett modositasi igények az alabbiak szerint keriilnek rovid bemutatasra a konnyebb
atlathatosdg okdn, amelyek a telepiiléstervezdvel vald szerzddéskotést kovetden kiegésziilhetnek,
modosulhatnak. A HESZ médositasi meginditasat megel6zGen Gjabb elbterjesztés késziil, amelynek
mellékletét az eljaras keretében ténylegesen benyujtando tervdokumentécio képezi majd. Az alabbiakat
javasoljuk egy modositasi eljarasban lefolytatni az 1. és II. fejezetben bemutatott modositasokat.

. Rész teriiletet érinté6 modositasok
A. Szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata

1. A patakpart Napsugar koz fel6li részén a 602/1 hrsz-u és 602/2 hrsz-t telek kozott szabalyozasi
vonal sziikséges, mert a 602/1 hrsz-1 ingatlan még nem koztertilet.

2. Kertalja utca esetén a szabalyozasi vonal elhagyasa javasolt a mar a természetben kialakult
allapot okan, illetve lakossagi igény szerint.

3. Ady Endre utca Kertalja utca felé es6 két utolsé telek (579 hrsz., 580 hrsz.) esetén szabalyozasi
vonal elhagyasa javasolt, a meglévo telekhatarok megtartasa mellett (megsziintet6 jel és javasolt
telekosztas elhagyasa).

4. Ag utca-Berek utca sarkan a szabalyozasi vonal elhagyhatd, mert megvalésult a kozteriilet
kialakitasa.

5. Doézsa Gyorgy ut és Csapas utca sarkan a szabalyozasi vonal elhagyhatd, mert megvalosult a
koztertilet kialakitasa.

6. Béke utca 276/4 helyrajzi szammal érintett szakaszan a szabalyozasi vonal kiigazitasa sziikséges.

B. Ovezet hatar médositas

A temetd geodéziai felmérés eredményeként megallapitasra kertilt, hogy az urnafal jelenleg kiviil esik a
temetO telekhataran és jelenleg a parkolo teriiletébél kortilbeliil 2 méter széles savot foglal el. Tekintettel
arra, hogy a temetd Kb-T Ovezetbe esik, mig a szomszédos onkormanyzati tulajdonu telek Gksz-4
ovezetbe, igy a telek rendezéséhez el0szor a helyi épitési szabalyzat modositasa sziikséges az
ovezethatarok rendezésével a természetbeni allapot szerint.

C. Ovezet atsorolas

1. Mesekuckd Bolcsdde iigyvezetdje azzal a kéréssel kereste meg az Onkormanyzatot, hogy
szolgaltatdsuk mindségét 16val asszisztalt képességfejlesztéssel és ahhoz kapcsolodo fejlesztd
foglalkozasok biztositasaval szeretnék emelni. A képességfejleszté Lovasudvar létrehozasat
Szada Kkiilteriilet Préshaz utca 024/73 hrsz. ingatlanan kivanjak megvalositani. A lovas
szolgaltatas engedélyezéséhez 61t6z6 épiilet 1étrehozasa sziikséges. Tekintettel a megkeresésre
¢s a kialakult allapotra a Préshaz utca — Erdész utca — Kisfaludy utca — 024/104 helyrajzi szamu
ut altal hatarolt, jelenleg Ma-1 jelli Gvezeti besorolast tombat 0 kertes mezdgazdasagi Gvezetbe
javasoljuk atsorolni, amelyen lak6épiilet nem helyezhet6 el.

2. V K. tulajdonat képez6 2543/2 helyrajzi szamu ingatlan vonatkozasaban els6 izben 2019-ben
fordult az Onkormanyzathoz telekalakitasi engedélyezés targyaban.
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2021-ben kérelmet nytjtott be az Onkorményzathoz dvezetmédositas targyaban, a telken csaladi
gazdasag megvalositasa és lakohaz épitése céljabol. Azt végiil a Polgarmester 49/2021.(V.21.)
szamU hatdrozataban elutasitotta. 2022-ben a kozmiivesitést és szakhatdsagi hozzajarulast, a
miuvelési ag foldhivatali bejegyzését és a gyiimolcsos telepitését végezte el az ingatlan
tulajdonosa a beépités engedélyezése feltételeként.

Ezt kovetden telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasara kérelmet nyqjtott be a tulajdonos
2023. augusztus 23-an, amelyben kérte az ingatlan egy részének ,kivett, beépitetlen teriiletté”
valo atmindsitését. A kérelem mellékleteként 2022. majus 20-an zaradékolt valtoztatasi rajz
keriilt csatolasra, amely szant6 és gyiimdlcsos miivelési ag alrészletet tartalmaz.

Az Onkorményzat 2023. szeptember 6-an hatdsagi bizonyitvany allitott ki, amely igazolja a
szantd, gyiimolcsos alrészlet mellett , kivett, beépitetlen teriilet” alrészlet bejegyezhetdségét.

A tulajdonos 2023. november 6-an telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasara kérelmet
nyujtott a foépitész részére ezuttal gazdasagi épiilet épitési engedélyezése targyaban. A
benyujtott tervdokumentacio a korabbi helyi épitési szabalyzatban megallapitott (Ma-2/B)
eldirasoknak megfelelden késziilt 1,81 %-os beépitési szazalékkal (megengedett legnagyobb
beépitési szazalék: 3 %). A hatalyos helyi épitési szabalyzat Ma-3 jelli dvezetbe sorolja az
ingatlant, amelyben a legkisebb beépithetd telekméretet nem éri el a hivatkozott ingatlan és a
beépitési szdzalék is 0,5 %. A foépitész ur 2023.december 6-an kelt elektronikus levélben
tajékoztatta az ingatlan tulajdonosat képviseld tervezot az 0j helyi €pitési szabalyzatrol és az
ingatlanra vonatkoz6 valds dvezeti eldirasokrol.

Tulajdonos ezt kdvetéen 2023. december 11-én Kérelmet nytjtott be az Onkormanyzat részére,
amelyben kérte a helyi épitési szabalyzat modositasat a tulajdonat képez6 2543/2 helyrajzi szamu
ingatlan vonatkozéasaban és jelezte, hogy eddig minden az Onkormanyzat altal eldirt feladatot
teljesitett (talajmechanikai vizsgéalat, 250 db gyiimdlcsfa telepitése, kozmiivesités stb.)
bizonyitva ezzel az egylittmiikodési szandekat.

Bizonyithatd6 modon a tulajdonos végig johiszemiien jart el és bar a helyi épitési szabalyzat az
Onkormdanyzatnal folytatott egyeztetés alatt modosult, arrdl kiilon tajékoztatast nem kapott,
mikozben a beépités az 0j helyi épitési szabalyzat hatalybalépésekor, 2023.januar 1-én
ellehetetlentilt. Méltanyossagbol javasoljuk a hivatkozott ingatlan a korabbihoz hasonld
mezOgazdasagi Ovezetbe vald atsorolasat a kért és megvalositott gylimolesds fenntartasat és
feldolgozasat eldsegitd, a hagyomanyos tajgazdalkodast tdmogatd csaladi gazdasag
megvalositasa céljabol.

Az Onkorményzat tulajdonat képezd 2747 helyrajzi szamu ingatlan Ek-1 &vezeti besorolas
feliilvizsgalata sziikséges Dobogoi Szabadiddpark fejlesztésének megvalositasa céljabol.
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pontositasa

Az elhelyezhetd épiiletek szamat pontositani kell a lakoteriileten, kell 11j, hogy egy épiiletben egy
lakas lehet és ezen kiviil a telken egy kiegészité rendeltetésii épiilet lehet (HESZ.14.§ (2))

A telken beliili parkolok és maganutak eldirasait feliil kell vizsgalni a magasabb rendii jogszabaly
harmonizacié okan. (HESZ 10. (2))

Lakoteriilet esetén pontositani a lakasokhoz tartozé személygépjarmii szamat, annak a fééptilettel
egybeépitett kialakitdsat és tarold funkcioji melléképiilet 6nallo elhelyezésének tiltasat
pontositani sziikséges. (HESZ 14.§ (5))

Lakoteriileten az épitési hely feliilvizsgalata és pontosabb megfogalmazasa sziikséges. (HESZ
14.§ (8))

A falusias lakoteriiletek, Lf-1 kodjelii 6vezet esetén a HESZ 1. szamu mellékletét képezd
Beépitési paraméterek tablazat és a 2.szamu mellékletét képzd Szabalyozasi tervlap kozott
ellentmondds van a beépités mdd tekintetében. Javasolt minden esetben az oldalhataron allo
beépitési mod megengedése.



- Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriileten (Gksz jelll) javasolt az 06ndllo logisztikai
raktarépiilet elhelyezésének lehetové tétele. Jelenleg nem helyezhetd el onalld raktarépiilet,
raktarozasra szolgalo épitmény és meglévd 6nallo raktarépiilet nem bdvitheté. (HESZ 16.§(4))

- A tervezett orszagos Ut véddtavolsaga esetén pontositas sziikséges, jelenleg két védotavolsag is
megengedett. (HESZ 9. § (1))

- A HESZ 28.§ (6) bekezdésében eliras szerepel, a nemzetkozi jelentéségii gazkompresszor
allomas helyesen Kb-G jeld, kiilonleges beépitésre nem szant dvezet.

I11.  Tovabbi el6készit6 munkat és a tulajdonosokkal valé megallapodast igénylé, kiilon
eljaras keretében lefolytatand6, HESZ maddositast igénylo fejlesztési igények

A fenticken tal tovabbi HESZ modositasi igény is érkezett a lakossag részérdl, azonban azokat kiilon
modositasi eljards keretében javasoljuk elinditani, tekintettel arra, hogy mas modositasi eljaras tipusba
esnek ¢és a tulajdonosokkal kiilon megallapodas és telepiilésrendezési szerzddés megkotése is sziikséges.

1. BIOTECH USA Kft. meglévé telephelyének bdvitése

A Biotech USA kft. jogtanacsosa 2024. méjus 15-én kérelemmel nyujtott be a Hivatal részére, melyben
kérte a JLM PowerLine Kft. tulajdonaban 4116 4333/24. hrsz-u telek és a szomszédos kiiltertileti 0100/82.
hrsz-0 kiilteriileti telek hataranak rendezését és helyi épitési szabalyzat modositasat. A telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) szdm Korm. rendelet 11. § (5) bekezdés értelmében ,,Egy
adott teriiletre csak egy helyi épitési szabalyzat allapithatd meg, amelynek modositasat legalabb
telektombre kell késziteni.” Tekintettel arra, hogy a telektombon beliil tobb modositasi igény is érkezett,
igy mindenképpen akkor tarjuk befogadhatonak €s megvaldsithatonak az atsoroldst, ha az adott
telektombre a beruhazni kivanok egyiitt, k6z0s megegyezéssel elkészitett telepitési tanulmanytervet
nyujtanak be, amely a modositasi eljaras alapjat képezi.

2. Ledo Kft. teriiletének rendezése

Ledo Kft. kornyezetében természetbeni allapotok jelentdsen eltérnek a jogi telekhataroktdl, amely
rendezése sziikséges, kiilondsképpen, hogy a Ledo Kft. telephely bdvitést tervezte. A 089/3 helyrajzi
szamu foldat nyomvonaldnak modositasa sziikséges. A modositasi eljaras lefolytatasat megneheziti,
hogy a kozit beépitésre nem szant teriiletnek mindsiil, amely Ovezeti atsoroldsa, még
nyomvonalrendezés esetén is nehézkes. Tovabbi vizsgalatot és a tulajdonossal vald részletes
megallapodas kidolgozasat igényel ezen mddositasi szandék eldkészitése.

3. Szabalyozasi terven jelolt, de természetben meg nem valésitott it megsziintetésének
kezdeményezése

M G., Szada SzéIsé utca 20/A szam (hrsz. 3287/1) alatti ingatlan tulajdonosa 2024.01.08-an kelt,
Képviseld-testiilet €s Polgarmester Ur részére cimzett kérelmében, kérte, hogy telkébdl 3284/1 helyrajzi
szamon 1t l1étesitése céljabol onkormanyzat részére atadott ingatlant az eredeti €s jelenlegi természetbeni
allapotnak megfeleléen telkéhez vissza csatolhassa. A domborzati viszonyok, valamint kialakult
novényzet okdn az Ut miszaki kialakitasa nagyon koltségigényes €s telepiilésfejlesztési szandék sem
indokolja ezen szakasz meglétét. Vizsgalat targyat képezi a csatlakozo telkek kozut kapcsolata és
megfeleld kozlekedéstechnikai megoldas a kiesd utszakasz miatt. Tovabbi vizsgalatot €s a tulajdonossal
valo részletes megallapodas kidolgozasat igényel ezen modositasi szandék eldkészitése.

Mindezekhez kapcsolodéan most az alabbi témakban sziikséges dontéseket hozni:
- Donteni sziikséges 1. és I1. fejezetben bemutatott HESZ modositasi elemek elfogadasarol.
- Az elfogadott modositasi elemek alapjan donteni sziikséges az eljaras lefolytatdsahoz sziikséges
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telepiiléstervezd beszerzésérél ¢és megbizdsarol, aki elkésziti szabalyozas-modositasat
alatdmasztd munkarészeket és a megalapozo javaslatot tartalmazé tervdokumentaciot, amelyrol
majd donteni sziikséges és amely a mddositasi eljaras alapjat képezi majd.

- Az I.C.1. és 1.C.2. pontban foglalt 6vezeti atsorolassal érintett teriiletek esetén a tulajdonossal
telepiilésrendezési szerz6dés megkotésérdl is donteni sziikséges.

11./ A dontéshez sziikséges informdciok, tajékoztatisok:

A modositas egyeztetési eljarasat az Onkormanyzat a telepiilésrendezési tervek és telepiiléskép-védelmi
eszkozok egyeztetésének ¢€s elfogadasanak szabalyairdl szold 419/2021. (VII.15.) kormanyrendelet
(tovabbiakban.: Korm.rend.) szabalyai szerint az E-TER elektronikus egyeztetd feliileten koteles
lefolytatni. Az alatamasztd6 munkarészeket és a megalapozé javaslatot tartalmazd tervdokumentaciot
telepiiléstervezd jogosultsaggal rendelkezd szakember bevonasaval kell elkésziteni.

Eléterjesztés mellékletei:
1.sz. melléklet — Térképes osszefoglalo

Mindezek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviselo-testiilet elé.

111./ Hatdrozati javaslat:
.../2024.(V11.10.) KT-hatarozat

1./ Szada Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete Gigy dont, hogy meginditja a hatélyos
telepiilésrendezési eszkozeinek a feliilvizsgalatat €s modositasat a 90/2024 szamu eldterjesztés 1. és 1.
fejezetében foglaltak szerint.

2./ Szada Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy a médositashoz sziikséges
tervdokumentacio kidolgozasara €s az eljaras lefolytatasahoz telepiiléstervezd jogosultsaggal rendelkezd
tervez6 megbizasara beszerzési eljarast folytat le.

3./ Szada Nagykozség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy az eléterjesztés III.
fejezetében foglaltak tekintetében egyeztetést kezdeményez az érintett ingatlanok tulajdonosaival a
telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgélata céljabol.

4./ A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen hatarozat szerint a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasahoz sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Felelds: polgarmester
Hataridd: azonnal



