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mint a Beruhdz6 (a tovabbiakban: Beruhazdé) kozott a mai napon és helyen az alabbi

feltételekkel:

1. A szerzddés célja:

1.1. Felek egyiittmikodesiiket, ezzel Osszefliiggd jogaikat ¢s kotelezettsegeiket, az cpitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 30/A.§-a
szerinti telepiilésrendezési szerz6dés utjan kivanjak szabalyozni a 120/2021 (X1.25.) KT
hatérozat alapjan.

1.2. A Beruhazé a folyamatban 1évo telekalakitas soran létrejovo, jelenleg kiilteriileten

talalhato, Szada 0100/116. hrsz-u ingatlant kivanja megvasarolni és azon a mellékelt
Telepitési Tanulmanytervben (készitdje: TT 1 Tanacsado és tervezd Kft.) részletesen
koriilirt beruhazast kivan megvalositani. A tervezett beruhazas a Kérelmez6 jelenlegi
telephelyének (Szada, 4333/7. hrsz.) bdvitése, mely soran a teriileten gyartasi és
raktarozasi céll ipari csarnok épiilne fel, tervezett bruttd 7811 m2 teriileten. A fejlesztés
elofeltétele az ingatlan 4&tmindsitése.
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2. szamu melléklet az 52/2024 szamu eldterjesztéshez

1.3. Beruhdzo a mellékelt Telepitési tanulméanytervre hivatkozassal, kérelemmel fordult az
Onkorményzathoz, hogy az 1.2. pontban irt ingatlan targyaban Atmindsitési eljarast
folytasson le azaz vonja belteriiletbe , a szabalyozasi Tervet moédositsa. A tervezett
beruhazas eredményeként a jelenlegi ipari park bdviilne, és elérelathatdlag 55 embert
tudnak majd foglalkoztatni. A term6fold aranykorona értéke csekély, a teriilet
termdképessége alacsony.

1.4. Beruhazo tehat azzal a kéréssel fordult az onkorményzathoz az 1.2. pontban irt ingatlant
érintden miivelési 4g megvéltoztatasat és az atmindsitéssel kapcsolatos HESZ médositést
hajtsa végre annak érdekében, hogy ezen Ingatlan a beruhazas megvaldsitasara alkalmassa
valjon.

Beruhazo a jelenlegi gyart6 kapacitasat boviteni kivanja. A tervezett fejlesztés megvaldsitasa
Uj munkahely teremtést is biztosit, ezzel eldsegitené Szada telepiilés fejlddését, és az ipari park
korszer(isitését is, ami elsdsorban a telepiilés helyi lakokozosség érdekeit szolgalja.

Felek deklaraljak, hogy a fentiekben koriilirt beruhazast ¢s beépitési elképzelest azonban
gatolja az 1.2. pontban irt ingatlan jelenlegi miivelési aga a jelenleg hatalyos HESZ el6irasai
szerint.

A Beruhazé fentiekben ismertetett fejlesztési és beruhdzasi céljai egyeznek az Onkorméanyzat
tanulménytervet is tartalmazé HESZ modositasa iranti kérelmét tamogatja, ennek keretében
Szada Nagykozség Onkorményzatdnak képvisel6-testiilete meghozta a 120/2021. (X1.25.) KT-
hatarozatat, melyben a Beruhazo HESZ modositasara iranyuld kérelmére tekintettel, annak
helyt adva, az 1.2. pontban irt ingatlan tekintetében vallalja meginditani az atmindsitési
folyamatot és azt lefolytatni, azzal, hogy annak koltség viselése a Beruhazot terheli. Az
Onkorményzat véllalja a kérelmezett HESZ modositast, a telepiilésfejlesztési koncepciorol az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI1.8) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (6).) pontja szerinti tdargyaldsos eljdardst meginditja.

5. A szerzodés targva:

5.1. A szerzddés fentiekben koriilirt céljanak megvaldsitasa érdekében, a jelzett fejlesztéssel,
atmindsitéssel kdzvetlen dsszefliggésben allo, Onkormanyzatot terheld feladatok illetve
koltségek koziil a Szada telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa kiemelt fejlesztési
teriileten az 1.2. pont szerinti ingatlan atminésitése és HESZ modositasa targyaban a
Tervezési munka a Beruhazo altal, sajat koltségén torténd megvalositasdnak vallaléasa,
valamint az azokkal 6sszefiiggd dnkormanyzati feladatok rogzitése.

6. A felek jogai és kotelezettségei:

Beruhazoi cél megvalositéjanak jogai és kotelezettségei
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2. szamu melléklet az 52/2024 szamu eldterjesztéshez

A telepiilésrendezési céllal kdzvetlen Osszefiiggésben 1év6, az Onkormdnyzatot terheld
feladatok illetve koltségek koziil a Tervezési koltséget a Beruhazo kotelezettség vallalasa mellet
az alabbiak szerint atvallalja:

6.1. Beruhdzo kotelezettséget vallal arra, hogy az 1.2. pontban koriilirt ingatlan atmindsitési
eljarasanak és a 120/2021. (X1.25.) KT-hatarozatban irt egyéb hatosagi eljarasanak és a
tervezési munka koltségét vallalja.

6.2. Felek egyezden eldadjak, hogy altaluk ismert €s a fenti cél érdekében elfogadott Tervezési
arajanlat szerint a Tervezési feladat/ munka dija ......ccceeeveneenn. -Ft+ AFA, azaz
..................................... forint plusz AFA, mely a tartalmazza a TT1 Tanacsado és
Tervezo Kft. (székhely: Budapest, 1121 Kakukkhegy it 9.) Tervezési Ajanlataban felsorolt
tevékenységek 0Osszességét. Beruhdzo jelen megéllapodds aldirdsaval feltétlen és
visszavonhatatlan egyetemes kotelezettséget vallal arra, hogy ezen pontban irt tervezési
dijat megfizeti az Onkorményzat részére, a TT1 Tanacsadé és Tervezd Kft-vel kotendd
Tervezési Szerzoédésben meghatarozott fizetési kotelezettséget megeldzoden, legkésébb 3
hénapon beliil, utalassal az Onkormanyzat fenti bankszamlajara.

6.3. Beruhazo vallalja tovabba megfizetni a 120/2021 (XI1.25.) KT hatarozat szerint a
megengedett beépitési szdzaléknak megfelelden a Fejlesztési Teriilet beépitésével szamolt
alapteriilet minden négyzetmétere utan, mely 6sszesen 16.470 m2, 5.000. Ft/m2 sszeget
az Onkormanyzat szdmara, mely Osszesen 82.350.000. Ft azaz nyolcvankettémillio
haromszazotvenezer forint valamint a szabalyozasi tervmoddositas valamennyi koltsége a
Beruhézot terheli. Beruhazo koteles a 82.350.000. Ft sszeget jelen szerzddés alairasatol
szamitott 8 napon utalassal megfizetni az Onkorményzat bankszaml4jara.

6.4. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodas a 6.3. pontban irt 82.350.000. Ft-
nak az Onkorményzati bankszamlan torténd jovairasdnak napjan Iép.

6.5. Beruhazé elfogadja, hogy az Onkorményzat szerz8déses kotelezettsége és igy a jelen
szerzddés targya jogalkotas nem lehet, igy a jogalkotas elmaradasa, vagy a Felek eldzetes
varakozastdl eltérd tartalmu megalkotasa szerz6désszegésként, jogellenes cselekményként
nem értelmezhetd, és igy kartéritési, kartalanitdsi vagy egyéb jogi feleldsséget nem
keletkeztet.

7. Az Onkormanvyzat jogai és kitelezettségei

7.1. Az Onkormianyzat rogziti, hogy az Onkormanyzat KépviselS-testiilete a 120/2021.
(X1.25.) KT- hatirozataval a Beruhaz6 HESZ médositasara iranyuld kérelmének helyt
adva az 1.2. pontban irt ingatlan atmindsitési eljarasat és a HESZ moédositasara iranyuld
targyalasos eljaras meginditja, mely az alabbi szakaszokbol all:

1.  telepiilésrendezési eszkoz tervezet véleményeztetése a partnerekkel a végsé szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése elott

2.  apolgarmester a beérkezett véleményeket ismerteti a képviselO-testiilettel (a partnerségi
egyezetés a dontéssel lezarult)
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a polgarmester kezdeményezi a végsd szakmai véleményezési szakasz lefolytatdsat az
allami f6épitészi hataskorben eljard févarosi és megyei kormanyhivatalhoz benyujtott
kérelemmel

az allami f6épitészi hataskorben eljard fovarosi és megyei kormanyhivatal a kérelem
beérezéstdl szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyeztetd targyalast (azt megel6zo 8
nappal elektronikus uton meghivja a meghatarozott allamigazgatas szerveket)

az egyeztet0 targyalast kovetden az allami f6épitészi hataskorében eljard fovarosi €s
megyei korményhivatal a jegyzokonyvet és zard szakmai véleményt 8 napon beliil
megkiildi a polgarmesternek.

Egvéb kotelezettség vallalasok - Felek jogai és kotelezettségei:

Felek megallapodnak abban, hogy a fentiekben koriilirt HESZ médositas elfogadasa és
végrehajtasa soran az alabbiakban foglaltak szerint egylittmitkddnek.

Jogosult Onkorményzat vallalja, hogy a Beruhazé szamara a HESZ modositas elfogadasa
sordn a jogszabalyok altal meghatarozott betekintési, illetve a véleményezési lehetdséget
folyamatosan biztositja, legalabb a képvisel6-testiileti dontés elott.

Jogosult Onkormanyzat kotelezi magat, hogy amennyiben a fentickben megjelolt HESZ
modositas elfogadasanak véleményezési eljarasa soran az arra hataskorrel és
illetékességgel rendelkezd véleményezd hatdsagok részérdl jogszabaly altal alatdmasztott
észrevétel mertil fel, annyiban a sziikséges intézkedéseket megteszi, illetve a szabalyozasi
terv elfogadasaval kapcsolatos valtoztatasokat végrehajtja. Beruhazo a fentieket tudomasul
VESZI.

Szerz6do Felek kijelentik, hogy jelen Megéllapodas rendes felmondassal nem sziintethetd
meg.

Beruhazo a jelen szerzddésben vallalt kotelezettségekért korlatlan feleldsséget vallal,
amely kiterjed az esetleges jogutodaikra is.

Felek az eljaras és a jelen megallapodas teljesitése soran tudomasukra jutott informaciokat
kizarolag a szerz0dés teljesitésére hasznalhatjak fel.

Egvéb rendelkezések

Felek kiemelten rogzitik, hogy jelen megallapodas egyetlen rendelkezése sem jelenti azt,
¢s nem ¢értelmezhetd gy, hogy az Onkormanyzat, mint jogalkot6 rendeletalkotasra, vagy
rendelet tartalmanak meghatdrozasara kotelezettséget vallal.

Amennyiben a szerzddés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, ugy ez nem érinti a
szerzOdés egyéb részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerzddési feltételeket,
amennyiben ez jogilag lehetséges, olyan 10j kikotésekkel potoljak, amelyek az elérni kivant

Szada, 2024. aprilis ....

Szada Nagykozség Onkormanyzata SANG-A FRONTEC EU Kift.
képv.: Pintér Lajos polgarmester képv.: Lee Woo Hyung ligyvezetd
kézbesitséi megbizott: IIP Advisory Kft.

A JELEN OKIRATOT KESZITETTEM ES ELLENJEGYZEM: SZADAN, 2024. APRILIS ...-EN
DR. BABICZKY ANDREA UGYVED; 2100 GODOLLO, REMSEY JENO KRT. 21. 1/3.
KASZ:36056630



8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

2. szamu melléklet az 52/2024 szam1 el6terjesztéshez

c¢lhoz a legkozelebb allnak, kivéve, ha a felek a szerz6dést az érvénytelen rész nélkiil nem
kototték volna meg.

Miutan a jelen szerzddés alapjat képezd tanulmanyterv szerz6i jogi védelem alatt all, igy
Beruhazé mar most hozzajarulnak ahhoz, hogy annak 4tadéasa utan a tervdokumentaciot az
Onkorményzat dijfizetés nélkiil szabadon felhasznélja, illetve a felhasznalas jogit 3.
személy részére atengedje. Beruhazé vallalja, hogy a szerz6i jog jogosultjanak
hozzajarulésat jelen pontban foglaltakra vonatkozo6an beszerzi.

A szerzddés tartalmazza a Beruhazo és az Onkormanyzat kozotti megallapodas valamennyi
feltételét. A szerz6dés hatalybalépésével hatalyat veszti valamennyi kozlés, targyalas és
megallapodas (szobeli vagy irdsbeli), amelyet a Felek a szerzddés targyat illetéen a
szerzddés kelte elott tettek vagy kotottek. A félreértések elkeriilése végett a Felek rogzitik,
hogy a jelen pontban foglalt kikotés a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény
(a tovabbiakban: ,,Ptk.”) 6:87. §-a szerinti teljességi zaradéknak mindsiil.

A szerzddd felek meghatalmazzak és megbizzak a dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Irodat
(kamarai lajstromszam: 1/92, székhely: 2100 G6doll6, Remsey krt. 21. 1/3. tigyintéz6: dr.
Babiczky Andrea iigyvéd, igazolvanyszam: U-103257., Tel: + 36/28-545-015, + 36 30-
249-0249, e-mail: drbabiczkyandrea@gmail.com) a szerz6dés szerkesztésével,
ellenjegyzésével. Az tigyvédi munkadij 300.000. Ft+ Afa 6sszege Beruhazot terheli, jelen
szerzOdés alairdstol szamitott 8 nap beliil. Esetleges jogvita esetén a jelen szerzddést alaird
Beruhaz6 tudomasul veszi és hozzajarul ahhoz, hogy a dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Iroda
veliik szemben barmely forumon (birdsag, allamigazgatasi szerv etc.) a Szada Nagykozség
Onkormanyzatat képviselje.

Onkormanyzat kijelenti, hogy teljes jogképességgel bird belfoldi illetdségii jogi személy,
akit a polgarmester korlatozas nélkiil jogosult képviselni a 120/2021. (XI.25.) KT-
hatarozatban kapott felhatalmazas alapjan, Beruhazé kijelenti, hogy teljes jogképességgel
rendelkezd, a cégjegyzékbe bejegyzett jogi személy, akiknek képviseletét a cégjegyzék
szerinti ligyvezetd latja el onalldan. Szerz6do Felek e helyiitt rogzitik, hogy a Beruhazo
cég képviseldje a magyar nyelven nem ért, angolul viszont igen, ezért a jelen szerzddés
valamennyi rendelkezését XY szdban ismertette, melyet Beruhdzo tudomasul vesz, kérdése
nincs, és a jelen szerzodést mint akarataval mindenben egyezot jovahagyolag irja ala.

Jelen megallapodas megkotésének koltségei a Beruhazot terhelik.
Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo

2013. évi V. torvény, illetve az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL. torvény rendelkezései iranyadoak.

Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodasban irtakat elolvastdk, megértették, €s mint
szerzOdéses akaratuknak mindenben megfelelt, arra felhatalmazott képviseldik utjan
jovahagyolag irtak ala.
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Melléklet: - Telepitési tanulmanyterv
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