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VEZETOI OSSZEFOGLALO

1./ Elozménvyek

Szada Nagykdzség Onkormanyzata 2021 aprilis honapban a lezarta a hatalyos 9/2009. (06. 10.) helyi
épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) modositasara iranyuld partnerségi kérések befogadasat. A
49/2021. (V. 27.) Polgarmesteri hatarozatban dontés sziiletett a 2018 ota beérkezett kérések lezarasardl,
majd a 138/2021.(XI11.9.) KT-hatarozat 3./ pontjanak rendelkezése szerint arrdl is, hogy ,,a jelenleg mar
keszités alatt allo Telepiilésrendezési eszk6zok késobbiekben torténo modositasa iranti kérelem és ehhez
sziikséges telepiilésrendezési szerzodés-tervezet a jovoben csak akkor terjesztheté elbirdlasra a
Képviselo-testiilet ele, ha a Kérelmezo elozetesen eleget tesz a 120/2021.(X1.25.) KT-hatarozat szerinti
feltételeknek.
A 120/2021.(X.28.) KT-hatarozatban a Képvisel6-testiilet a telepiilésrendezési eszk6zok modositasara
vonatkozoan - dltaldnos érvénnyel - az alabbi fejlesztoi kotelezettségeket irta eld a telepiilésrendezési
szerz6dés megkdotésének eldfeltételeként:
» atelepiilésrendezési szerzodés elokészitéséhez a Kérelmezonek — sajat koltségére és kockazatara
— telepitési tanulmanytervet, €s annak részeként beépitési tervet kell készittetnie, amelynek
részletes tartalmi kovetelményeit a 314/2012.(X1.8.) Korm.rendelet 7. sz. mellékletének
figyelembevételével az onkormanyzati f6épitész hatarozza meg,
> atelepitési tanulmanyterv Onkorményzathoz térténd benyujtasaval egyidejiileg a Kérelmezének
irasos nyilatkozatdban vallalnia kell, hogy a megengedett beépitési szazalékkal, a Fejlesztési
Teriilet beépitésével szamolt alapteriilet minden négyzetmétere utan 5.000,-Ft/nm Gsszeget
fizessen be az Onkormanyzat szamlajara,
» aszabalyozasi terv modositasanak koltségei a Kérelmezot terhelik.

II./ A dontéshez sziikséges informaciok

A Kérelmez6 2022. aprilis 7-én juttatta el Hivatalunkhoz beadvanyat, amely email tartalmazta a
telepitési tanulmanytervet Szada 4555/1 és 4555/2 hrsz-ra vonatkozoan (1. sz. melléklet), valamint par
sorban a kérelmezd kérte az altala benyujtott iratanyag alapjan a Szabalyozasi terv modositasat.

Ezt kovetden —a 120/2021.(X.28.) KT-hatarozat rendelkezéseinek eleget téve - hianypotlasra szolitottuk
fel a Kérelmez6t, kérve irasban nyilatkozatat arrél, hogy vallalja-e a Fejlesztési Teriilet megengedett
beépitési szazaléka szerinti beépitésével szamolt alapteriilet minden négyzetmétere utan 5.000,-Ft/m2
Osszeg megfizetését az Onkormanyzat szamlajara. (Mindemellett tajékoztatast kapott arrol a Kérelmezd,
hogy ugyanezen KT-hatarozat alapjan a szabalyozasi terv modositasanak koltségei a kérelmezot
terhelik.)

Hianypotlasi felhivasunkra reagalva a Kérelmez6 2022. aprilis 14-én tjabb emailt kiildott, amely
tartalmazta mellékletként az erre a teriiletre kordbban, még az el6zd tulajdonosok altal a jogeléd
Onkormdnyzattal még 2011. 4prilis 7.-én kotdtt Telepiilésrendezési megdllapoddst (2. sz. melléklet),
amelyet a maga részérdl valtozatlanul érvényesnek tekint, s amelynek alapjan nem tartja indokoltnak a
120/2021.(X1.25) KT-hatarozat szerinti 6sszeg vele, mint 0j tulajdonossal torténé megfizettetését.
Ennek lattan tett Gjabb felhivdsunkra a Kérelmezé 2022. aprilis 21.-én potlolag csatolta az a
Nyilatkozatat is (3._sz._melléklet), amelynek értelmében a jogelddjei altal kotott Telepiilésrendezési
megallapodasban foglaltakat magara nézve kotelezének fogadja el — tovabba vallalja a ra, mint
beruhazora varé feladatokat és azok koltségeit egyarant.

A fenti egyeztetések 1ddigénye okan a jelen eldterjesztés lekéste az aprilisi rendes testiileti iilés
elokészitésére SZMSZ-ben eldirt hataridoket, a soron kovetkezd, majus 26.-1 rendes KT-iilésen torténd
targyalasa ugyanakkor annak kockazatdval jarna, hogy aznapi elbiralasa esetén a telepiilésrendezési
eszkozok feliilvizsgalatat végzé TT1 Kft. a Tervezési szerzédésében eldirt 2022. majus 27.-i
véghataridére nem késziil el a véleményeztetési dokumentacié egészével, noha aznap jar le az ehhez
biztositott 24 hetes teljesitési hatarideje.

A Tanulmanyterv eldzetes attekintésére ezért a TFKB tagjait kértiik meg, a hatarozati javaslat mar
allaspontjukra figyelemmel fogalmazodott meg.



Az eloterjesztés mellékletei:

1.sz melléklet: Telepitési tanulmanyterv a 4555/1 és 4555/2 hrsz-u ingatlanokat érintéen
2.sz. melléklet: Telepiilésrendezési megallapodas (2011. 1V.7.)

3.sz. melléklet: Telepiilésrendezési megallapodashoz kapcsolédo nyilatkozat (2022. 1V. 20.)

111./ Hatarozati javaslat

Mindezekre figyelemmel az alabbi hatarozati javaslat elbiralasat inditvanyozzuk

Szada, 2022. aprilis 27.

...12022. (1V.28.) KT-hatarozat

1./ Szada Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete — figyelemmel az S/3-64/2022. sz.
stirgésségi inditvanyban foglaltakra - a Szada 4555/1 és 4555/2 hrsz-u ingatlanok tulajdonosa altal
benyjtott, a nevezetett ingatlanok ujra-felosztasat kezdeményez6 telepitési tanulmanytervet elfogadja,
¢s a jogeldd felek altal 2011-ben kotott telepiilésrendezési megallapodas ismeretében abban az esetben
eltekint a 120/2021.(X1.25) KT-hatarozatban el6irt 5.000,- Ft/m2 fejlesztési hozzajarulas megfizetésétol,
amennyiben a Tulajdonos a sajat beruhazoi feladataiként és koltségére vallalt kotelmei szerz6déses
biztositékaként 120.000.000,-Ft (azaz Egyszazhtiszmillio forint) 6sszegil jelzalogjog-bejegyzést enged
az Onkormanyzat javara a 4555/1 hrsz.-0 ingatlanra, illetve — annak tanulméanyterv szerinti telekalakitasa
sordn a telepiiléskozpont feldli oldalon kialakitott 12 db épitési telekre.

2./ A jelen hatarozat 1./ pontja szerinti tulajdonosi/beruhazoi kotelezettségvallalasrol szolo — Szada
Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletével kotendd — szerzddés-tervezetet képviseld-testiileti
elozetes jovahagyasra a Képviselo-testiilet 2022. majus 26-i rendes iilése elé kell terjeszteni.

3./ A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a TT1 Tanacsado és Tervezd Irodat
haladéktalanul értesitse a HESZ modositas e hatarozat 1./ pontja szerinti szdndékardl és a modositast
inditsa el.

4.] A fenti dontésrdl a Kérelmezdt szintén irasban értesiteni kell.
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Felelds: polgarmester



