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ELOZMENYEK

Szada telepllésrendezési eszkozeinek felulvizsgalatat a 149/2018. (11. 29.)
képvisel6-testuleti hatarozataval dontotte el Szada Nagykdozség Onkormanyzatanak
képviselb-testllete. A tervezés 2019. tavaszan kezd6dott meg.

2020-ban elkészultek a megalapozé vizsgalatok, 2021-ben a telepulésfejlesztési
koncepci6é tervezete. E két dokumentum képvisel6-testuleti megvitatasa 2021.
juliusaban megtortént, a képviseld-testulet a 65/2021. (VII. 14.) hatarozatot hozta.

A telepulésrendezési eszkdzok felulvizsgalatanak javaslata a megalapozo
vizsgalatokon és a telepulésfejlesztési koncepcion, valamint az egyes teruletekre
vonatkozo képvisel6-testuleti dontéseken alapszik, azokat figyelembe véve készll.

I. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

1. TELEPULESSZERKEZETI TERV ELEMEI, VALTOZASAI ES OSSZEFUGGESEI
1.1. TELEPULESSZERKEZET JAVASOLT ALAKITASA

1.1.1. A telepllésszerkezet kialakulasa, a hatalyos telepililésszerkezeti terv
teruletfelhasznalasi rendszere

Szada torténetileg kialakult belsé szerkezete szerves fejlédés eredményeképpen jott
létre. A telepulés kdzpontjat ma is az a domborzatot kovetd szerkezeti telepulésrész
alkotja, amelynek kialakulasa visszakdvethetéen a XVIIl. szazadban kezdddott meg.

Az 1870-ben 1000 f6s telepulés lélekszamban 100 évig egyenletesen, évi 0,5-1 %-kal
novekedett, mig 1970-re elérte a 2200 fét. A terlleti terjeszkedés a szerkezetet
meghatarozé utak, elsésorban a Dézsa Gyorgy ut mentén ment végbe, de egyre tobb
haz, villa és kuria épult a Sz6l6hegyen.

Ezutan az épulé M3 autdpalya ellenére (1978. oktober 16-an adtak at) 20 év stagnalas
kovetkezett. 1970-ben megszintették a Veresegyhaz és Godoll§ kozott kozlekedd, a
XIX. szazadban indult, g6zmozdonnyal vontatott kisvonatot.

Szada népességszamaban robbanasszerli ndvekedést a rendszervaltas utani évek
hoztak. 1990 és 2010 ko6zott, majd 2017 utan Ujra, a ndvekedés évi 3-4 %.

Szada kozség teruletére el6szor 1999-ben készult olyan Telepulésszerkezeti terv
(95/1999. szamu hatarozattal elfogadva), Szabalyozasi terv és Helyi Epitési
Szabalyzat (11/1999. szamu rendelet), ami az Orszagos telepllésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeleten (OTEK) alapuilt.

A hatalyos telepllésrendezési eszkozoket készitdé FOR-MA Kft. 2005-ben kapott
megbizast a Telepulésfejlesztési koncepcio elkészitésére, a Telepulésszerkezeti terv
és a Szabalyozasi terv és helyi épitési el6irasok (HESZ) fellilvizsgalatara,
modositasara. A Szabalyozasi terv a kozség teljes kdzigazgatasi teruletére készult el.
A hatalyos telepulésszerkezeti tervet a 21/2008. (03.03.) sz. hatarozattal fogadtak el.
Ennek leirasa szerint akkor a korabbi elhatarozasok nem valtoztak jelentésen,
ugyanakkor integraltdk az 1999. és 2005-2008 kozott részteriletekre elkészult
modositasokat, szabalyozasi terveket.
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A korabbi és a 2008-ban elfogadott telepulésszerkezeti terv kijeldlte a térszerkezet
fejlesztési lehetbségeit. Még 2005 elétt jeldlhettek beépitésre szant teruletként a mai,
a telepllésmagtdl térben elkilonulé Fenyvesliget, vagy Fenyvesligetliget
lakoteruleteket, a Vardomb lakétertleteit és tobb mas, kisebb ,zoldmezds” Uj
lakoteriletet, valamint ekkorra mar megkezdddott az ipari park fejlesztése. Az akkor
elhatarozott iranyokat a terlletrendezési tervek rogzitették.

A hatélyos terv készitésének idején, 2005-2008 kornyékén, annak leirasa szerint
Szada kozigazgatasi teruletébdl 5.885.914m2 (558,6 Ha) belterulet, 146.598 m2 (14,7
Ha) zartkert. Mara a belterilet 6.438.532m2-re (643,9 Ha), hozzavetdlegesen 15%-kal
noétt, a zartkerti fekvesi terlletek 63.814 m2-re(6,4 Ha) csokkentek.

A telepllésszerkezeti terv lehetéségeit a kdzség az elmult masfél évtizedben csak
részben hasznalta ki, a kijelolt, de akkor még be nem épdlt terlletek egy részének
szabalyozdsa nem tortént meg, igy ténylegesen ezek a terlletek nem valtak
felnasznalhatova a telepulésszerkezeti tervben megjelend célra.

Szadara jellemzd a belterllet, beépitésre szant tertiletek nagy aranya a kulterulethez,
illetve a tajat meghatarozéd beépitésre nem szant terlletekhez képest. (A
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérél szélé 2018. évi
CXXXIX. torvény 8. melléklete szerint a telepulés 1667,86 hektaros kozigazgatasi
tertletébdl 874,13 hektar, 52,14 % telepulési térség.)

A telepuléskép és természetvédelmi szempontbdl is kiemelkedd jelentéségliek az
erddk és patakok, a forrasok és a kdrnyezetiikben kialakult zéldfeliiletek. Osszefiiggé,
a telepulés belteruletétdl észak-északnyugatra és délkeletre talalhatdk. Ezek
jellegikben, domborzatukban és flérajukban teljesen eltér6, egymashoz nem
kapcsolddo terlletek.

A telepulés keleti hataran a Margita emelkedik ki, a telepulés legmagasabb pontja, 345
m is talalhaté. Része az Okoldgiai hal6zatnak és a godoll6i tajvédelmi korzetnek,
orszagos természetvédelmi terllet, kiemeleten védett részekkel. A védett terlleteket
erd6k boritjak. Az erd6 alatt mintegy 9,5 hektar nagysagu, jelenleg szanté mavelési
agu, de ténylegesen gyepes tertlet kiuldnleges sport terlletként tervezett (csak kis
részben érinti az 6kologiai haldzat puffertertlete, nem védett).

A telepulés nyugati részén, a Szédrakosi patak és annak Szadai mellékaga, - a korabbi
Szentjakab puszta szadai része-, laprétekkel, gyepekkel és erddkkel tagolt terllete
képezi az okologiai haldzatot. Jelentés része Natura 2000 védett terllet. A
rendszervaltas utani években golfpalyat terveztek ide, aminek a megvaldsitasa, az
id6kdzben megallapitott védettségek miatt is, mara irredlissa valt. Telepllésszerkezeti
besorolasa nagy zoldfeluletigénylG kulonleges terulet, golf, rekreacio, szabadid6-
kozpont rendeltetéssel.

A telepulésszerkezeti terv altalanos és korlatozott mez6gazdasagi teruletfelhasznalast
kuldnbdztet meg, utébbiba sorolva elsésorban a réteket és legelbket.

A telepulésszerkezet meghatarozéja az M3 és az M31 gyorsforgalmi utak és
csomopontjuk. A telepllésszerkezeti terv a meglévd uthalézaton kivul feltinteti a
tervezett un. elkeruld utat, ami az M2 és az M3 gyorsforgalmi utat hivatott 6sszekatni,
elkerilve a Vac-Godollé utvonal teleplléseinek lakott részeit, és egyben gyors,
kapcsolatot biztositani a telepuléseknek egymas kozott is. Az érintett telepulések
szamara fontos ut nyomvonalat az elmult 20 évben nem rogzitették.

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kit. 2



SZADA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI ALATAMASZTO JAVASLAT

A 314/2012. (XI. 8.) 38. § SZERINTI VELEMENYEZESRE 2022 jalius

A gyorsforgalmi ut ,levagja” Szada legdélebbi, javarészt gazdasagi rendeltetési
erdbkkel boritott teruleteit a telepulés tobbi részétdl, ezek csak Mogyorodon (és erdei
utakon Godollén) keresztll kozelitheték meg.

A hatalyos telepulésrendezési eszk6zokkel azonosan, a Dozsa Gyorgy utat részben
kivaltd, azzal parhuzamos ut kialakitasa tervezett, amely kiegészillve a ra merdleges,
a Halesz utcaig épitend6 uttal mar a Vasut utca el6tt elvezeti a forgalmat a Székely
Bertalan ut felé.

1.1.2. Javasolt teriiletfelhasznalasi rendszer

A teruletfelhasznalasi rendszer a hatalyos tervbdl kiindulva, és figyelembe véve azt,
hogy a telepulés Iélekszamanak ndvekedését nem tudja kdvetni sem az uthalézat, sem
az intézményhalbzat fejlesztése, ugyanakkor a telepulés értékei k6zott szamontartott
falusias jelleg is egyre nehezebben 6rizhet6é meg, a valasztott képviselbk ugy
hataroztak, hogy

1. a még nem lakodteruletként szabalyozott, a telepllésszerkezeti tervben kijelOlt
lakoteriletek fejlesztése nem id6szeri, ezeket a terlleteket mind a telepllésszerkezeti
tervben, mind a szabalyozasi tervben altalanos mezdgazdasagi teruletként tervezi
felhasznalni, illetve a Didsok tertletén kereskedelmi, szolgaltaté tertletre valtozik,

2. az 1. pont aldl kivételek az oOnkormanyzati tulajdonu teruletek, amelyeket
teleplléskozponti terlletként tervez hasznalni, a telepulés intézményhaldzatanak
szukséges és lehet6ségek szerinti bdvitésének fuggvényében. A terllethasznalat
modositasa soran kiemelten kerilt figyelembevételre az a cél, hogy az dnkormanyzati
tulajdonu teruletek a telepulésfejlesztési koncepcid célkitizéseinek leginkabb
megfelel6 rendeltetési terlletfelhasznalasuakka valjanak, igy tdmogatva a sokrétd, és
a lakossag életminfségét is javitd hasznositasat.

Ezen kiviul dontottek

3. az iparterulet bovitésének lehet6ségét megteremtve Uj beépitésre szant teruletet
jeldl ki, a beépult Ipari park és a Foldsleg dllbi vizfolyas (Szédrakosi patak Szadai
mellékaga) kozott,

4. a Fenyvesliget lakéterllet intézményi ellatasanak érdekében egy Uj
telepuléskozponti terlletet terveznek kialakitani, elsésorban évoda épitésének céljara,
meglévé dnkormanyzati tulajdonu erdbterileten, amely a védett természeti terlletek
kozelségében az dkologiai halézat puffertertletébe tartozik,

5. megvaltozik néhany kisebb terlleten a mar beépitésre szant tertleten belll a
tervezett terlletfelhasznalas, elsGsorban a mar kialakult hasznalatnak megfelel6en,

6. a hatalyos szabalyozasi tervben az altalanos mezdgazdasagi terllet Ma-1/b jell
csaladi gazdalkodasi Ovezetében mikod6é okogazdalkodd kérésének eleget téve
onalld, beépitésre nem szant kuldonleges dvezetet jeldl ki annak érdekében, hogy ott
az Okologiai gazdalkodasbdl szarmazd élelmiszereket feldolgozva elarusito hely,
étterem legyen elhelyezheté,

7. a banyavallalkoz6 kérésének eleget téve a képvisel6-testilet tamogatta a meglévo
banyaterulet és bévitése beépitésre nem szant kiuldnleges tertletté valtoztatasat.

Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti erdéGteruletek valtozasa és a
telepllésszerkezeti tervben mezdgazdasagi mivelés alatt allé terlleteken kijelolt
erdbteruletek miatt moédosulanak az erd6- és mezbgazdasagi teruletek, valamint a
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tervezett kuldnleges terlleteket érinté adattari erdék terllete kulonlegesbél erdére
valtozik.

A fentieket figyelembe véve a telepllésszerkezeti terv az alabbi terlletfelhasznalasi
egysegekre osztja a telepulés kozigazgatasi teruletét.

o Beépitésre szant teruletek

A telepliléskozpont és telepiiléskozponti terliletek

A. telepilésmag minden valdszinlség szerint a kdzépkorbol 6rokolte szerkezetét.
Kialakulasaban meghatarozé volt a domborzat. A telepllés legfontosabb utja a
Godollé-Vac ut (ma Dézsa Gyorgy ut), ami két lokalis csucs, az lllés tetd és a Vardomb
kozott mély volgyben halad. Innen agazik ki a Puszta Szent Jakab és Mogyordd felé
vezetd, ma Székely Bertalan nevét visel6 ut. A telepulés két f6 utjanak talalkozasa
jeldlik ki a kdzpont helyét.

A koOzség kozintézményei, templomai elsésorban a Ddézsa Gyorgy ut mentén
sorakoznak, és hagyomanyosan itt bonyolédott a kereskedelem is.

A lakossagszam novekedésével az uj utcak is ehhez a szerkezethez kapcsolddtak,
szabalytalan, a domborzatot kdvetd utcahalozattal.

A telepulés kdzponti részei telepuléskodzponti teruletfelhasznalasuak.

Telepuléskozponti terlletek lettek a nagyobb Osszefliggd dnkormanyzati tertletek,
ahol a lakossag ellatasanak intézményigénye elégithetd ki, valamint a hatalyos tervben
kijelolt helyi kis kdzpontos szamara kialakitott tertletek.

Telepuléskozponti terlletté valik a tervezett Uj iskola telke is.
Lakoterlletek

o Falusias lakoéteruletek

A hagyomanyos falusias beépités - keskeny, hosszu, utcara meréleges telkek,
oldalhataron all6 beépités, keskeny, hosszu, az utcara meréleges gerincli magastetds
épuletekkel, a lakas mogott kildonb6zé gazdasagi célu és allattartod éplletek—, 6rzik a
korabban szinte kizarolag a mez6gazdasagbal €16 telepulés falusias jellegét.

Szintén falusias lakoteruletek a Dézsa Gyodrgy ut mentén az 1950-es, 60-as és 70-es
években éplult satortetés hazak telkei, és az ekkor beépult Sport utca kdrnyéke.

Falusias lakéteruletben vannak olyan, az alapellatast szolgalo, de csaladi haz méreti
épuletben helyet kapo intézmények, mint a minibdlcséde és a véddndi szolgalat.

o Kertvarosias lakoéteruletek

A hagyomanyosan beépdllt falusias lakoterlleteket késdbb beépult lakoteruletek
ovezik. Ezek a beépitések inkabb mar kertvarosias karakterlek, igy az uj lakoteruletek
kertvarosi 6vezetbe vannak sorolva.

A legujabban, az ezredfordul6 kornyékén tervszerien felparcellazott teruleteken
jelenleg is folyamatosan beépllé telepulésrészek szintén kertvarosias lakéteruletek.
Ezeken a terlleteken a telkek jellemzbéen nagyok, teruletik a szabalyozasnak
készénhetéen legalabb 1500 m2.
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Gazdasagqi tertletek

o Kereskedelmi, szolgaltato teruletek

Szada kereskedelmi, szolgaltaté terlletei a korabbi elhatarozasokhoz képest nem
valtoznak, alapvetéen a D6zsa Gyorgy ut mentén, és a tervezett, a Vasut utcat kivaltani
hivatott it mentén helyezkednek el.

A 2005-ben kijelolt kereskedelmi, szolgaltatdé teruletek kozul eddig a Godollé
hataraban 1évé valosult meg, ez a tervek szerint hamarosan szinte teljesen beépdl.

A veresegyhazi hataron fekvé Haromfertaly, még be nem épult kereskedelmi,
szolgaltato ujraszabalyozasra keril azért, hogy a tulajdonosok kdnnyebben meg tudjak
valositani a telekalakitasokat és az szukséges infrastrukturat (ut, kozma).

Kereskedelmi, szolgaltaté terlletre valtozik az ipari parkban kialakult télt6allomas és
teniszpalyak terulete.
o lpari tertiletek

Ipari tertletek Szadan a meglévé ipari vallalkozasok teruletei (ipari park, a régi tsz-
major terllete, Mondi Kft.)

Az ipari teruletek telkei 1-2 kivétellel beépultek.

Az ipari park bdvitése céljabdl a telepulésszerkezeti tervben ujabb ipari tertlet kerult
kijelOlésre, a beépllt ipari park és a FOlosleg diléi vizfolyas kozott, jelenleg
mezégazdasagi feldolgoz6 és mezdgazdasagi hasznositasu terlleten. A terllet
tényleges felhasznalasa, szabalyozasa telepulésrendezési szerz6dés alapjan
lehetséges.

Kulonleges teriletek

Beépitésre szant kilonleges teruletek:

o sporttertletek

A telepulésszerkezeti tervben 4, egymastdl adottsagaikban, elhelyezkedésikben és
meretukben is eltérd terulet van kijeldlve, elsésorban sportolasi célra:

1. a margitai erdék alatti, mintegy 9,5 hektaros, lankas, gyepes terllet, amelyen a
tényleges befektetési szandékok nem ismertek (4183 hrsz),

2. szintén a Margita erd6terlleteinek hataran az Erdé utrdl nyild, korabbi lovarda
tertlete 2 telken (031/4 és 031/6 hrsz), méretik 8100 és 3900 m2, a nagyobbik az
Okoldgiai halozat pufferteriletének, a kisebbik a magteriletnek a része,

3. a lakéteruletek kozé ékel6dd, kozel fél hektaros kozterulet, amely magaba
foglalja a Szabadsag utca egy révid gyalogos szakaszat, és amelyen egy kisebb
sportpalya, valamint jatszotér épult a kozelmultban (790/10 hrsz),

4. a kdzség sportpalyainak telkei a kdztemetd mellett (068 hrsz, tertilete 7000 m2,
2990 hrsz és a 295/7 hrsz, teruletik egyenként 8000 m2, az dvezet terllete az
utcaszabalyozasok utan 20940 m2)

o Margita id6sotthon terulete
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Kllénleges terlletbe sorolasat kiuldnleges adottsagai indokoltak. A féépulet épittetdi
és elsé lakoi a Rudnyanszkyak voltak, épitésének idejét 1864-1871 kozeé teszik. 1909-
1911 kozott bard Vécsey Istvan megrendelésére Kos Karoly tervei alapjan atépitik.
Kertje 4 hektaros angolpark id6s fakkal. A park halastava, amelyet 5-6 forras taplalhat,
Okoldgiai szempontbdl is értékes A Halyagos (régi térképeken szerepld irasmod) vagy
Hajagos (mint utcanév is) patak forrasanak vize korabban ajanlott volt fogyasztasra,
igy ide jartak ivovizért.

A Margita ldésotthont a Pest Megyei Onkormanyzat Gzemelteti, az ingatlan allami
tulajdon.

o kulonleges rekreacios terulet

A beépitésre szant rekreacios tertlet 6nkormanyzati tulajdonu, korabban ismereteink
szerint a kdzségi szeméttelep volt, bezarasa utan még sokaig hordtak ide illegalisan a
hulladékot. A hatélyos telepulésrendezési eszkdzokben a Szédrakosi patak és annak
Szadai mellékaga kornyékén golfpalya létesitését tervezték, a kulonleges rekreacios
terllet els6sorban a szabalyozasi terven kulonult el a golf terllettél, célja egyfajta
belépbpont kialakitasa volt. A terllet felhasznalhatdésagat a rekultivacios tervben
foglaltak is befolyasolhatjak, amelyrdl informaciék nem allnak rendelkezéslnkre. A
hatalyos telepulésrendezési eszk6zok vonatkozo részét valtozatlanul hagyva tovabbra
is a védett terlletek latogatdi bazisat képezheti, elsésorban vendéglatdé és sport
rendeltetési épuletekkel.

o vadaszhaz kulénleges terllete

Az M3 autopalyatdl delre, Mogyordd kozigazgatasi teruletérdl megkodzelithetd,
erddkkel korulvett meglévé panzio terilete.

o Beépitésre nem szant teriletek

Kozlekedési teruletek

Koézuti kdzlekedési terlletek az orszagos uthalozat tertletei (M3 gyorsforgalmi ut és
csomopontjai, Dézsa Gyorgy ut, Székely Bertalan utca), és a telepulés meglévé és
tervezett gy(jtdéutjai. A javasolt kerékparutak is nagyobb részben ezeken a tertleteken
belll tervezettek.

Kotottpalyas kozlekedési tertlet Szadan nincs.

Zoldteruletek

A telepulés meglévé és tervezett kozparkjai, a Mély-arok mellett kialakitott és a
tovabbiakban tervezett zdldsav egységesen zoldterlletként kerlltek meghatarozasra
a telepulésszerkezeti tervben és egységesen is szabalyozottak.

Erdéteriletek

A Telepulésszerkezeti Terv, figyelembe véve a telepulés védendd taji-, természeti
adottsagait, tajkaraktereinek kulcstényezéit, és a telepllésfejlesztési koncepcio céljait,

! Forras: Pest Megyei Viktor Egyesitett Szocidlis Intézmény Szadai Otthonanak Palyazata, 2020. 06.
18. Szab Tiborné, Korddi Imréng, Vazicsek Robertné

SZADA FORRASAINAK VIZSGALATA ES FORRASKATASZTERE, Tavirdzsa Kornyezet- és Természetvédd
Egyesiilet, 2020. november
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az erdoteriletek vonatkozasaban a teriletfelhasznalasi rendszer médositasara tesz
javaslatot.

Az erdéteruletek terlletfelnasznalasanak meghatarozasakor, figyelembe vettik az
erdészeti hatdosag rendeltetésre vonatkoz6 adatszolgaltatasat, de egyes sajatos
hasznalatu terlletek az erdészeti tervektél eltérd besorolasra kerultek.

Az erddé terllethasznalat modositasa az alabbi tertleteken javasolt, illetve szUkséges:

- Erdéteruletté valnak az Orszagos Erd6allomany Adattarban (a tovabbiakban
OEAT) nyilvantartott erd6k, azaz az erd6tervezett erd6k),

- mezbgazdasagi teruletek lesznek azok a hatalyos telepulésszerkezeti terv
szerinti erd6k, amelyek nem nyilvantartott erddk, és/vagy ténylegesen
mez8&gazdasagi mivelés alatt allo tertletek,

- Utteruletek lesznek azok a telepllésszerkezeti terv szerinti erd6k, amelyen az
M31 -M3 gyorsforgalmi Ut csomopontja éplilt, és ahol értelemszerlien nincs
erdé.

Orszagos Erddallomany Adattar szerinti erdék tertlete 2.946.660 m2
(2022. juniusi adatszolgaltatas alapjan)

Tervezett telepulésszerkezeti terv szerinti erd6teruletek tertilete | 3.060.786

A telepulésszerkezeti terv eleget tesz az OTrT részeként a BATrT 39. § (1) bekezdés
kovetelményének, miszerint ,az e torvénnyel valé 6sszhang megteremtése érdekében
tortént felulvizsgalat alapjan elfogadott telepulésrendezési tervben a természetkozeli
terlletként és erdétertletként kijelolt dvezetek nagysaga a telepulés kozigazgatasi
terlletére vonatkozoan 0sszességében nem csokkenhet.”

Hatalyos telepulésszerkezeti terv szerinti erdéterulet (m2) 3.103.182
Tervezett erdbterulet (m2) 3.063.379 | 33.222.170
telepulesszerkezetl 1oV R oo etkdzel tertilet (m2) | 158.790

szerinti

Védelmi erdébe a Natura 2000 terlleten levd erdéteruletek, az Okologia haldzat
magterlletébe és az Okoldgiai folyoséba tartozd terlletek, a telepllésrendezési
szempontbdl védelmi rendeltetési (pl. a temeté mellett, a Székely Bertalan utca
mentén, a Rakos patak forrasa korll) és egyes kivételekkel az erdészeti Uzemterv
szerint els6dlegesen védelmi rendeltetési erd6teriletek tartoznak.

A kozjoléti erdébe sorolassal a cél a telepullésfejlesztési koncepcionak és a parkerdd
jellegnek megfelelé rekreacids, turisztikai és oktatasi fejlesztések tamogatasa a
természetvédelmi torekvésekkel 0Osszhangban. Kozjéléti erd6k a telepulés
belteruletének erdéi, kiveve a védelmi rendeltetési erdéket. A kozjolétinek tervezett
erddk tulajdonosa az dnkormanyzat.

Az erdészeti nyilvantartas szerint Szadan nincs kozjoléti rendeltetést erdd. Az
Erd6torvény szerint a telepulési dnkormanyzatnak lehetésége van, -kuldéndsen a sajat
tulajdonu teruletein-, az erdészeti rendeltetés modositasat kezdeményezni.

A gazdasagi erdé besorolasba a nem védett terlleten az erdbterv szerint
els6dlegesen gazdasagi rendeltetést erdétertletbe sorolt terlletek kerultek. Itt
terlleteken csak az erdd rendeltetésének megfelel6 erdégazdalkodasi és
vadgazdalkodasi célu épitmények helyezhetdk el.
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Mezbgazdasaqi tertletek

Az uj telepulésszerkezeti terv a hatalyos telepulésszerkezeti tervnek megfelel6en
haromféle mezégazdasagi teritletet megkulonbdztet meg, de az egyes terlletek
lehatarolasa és az azota polgarjogot nyert tajgazdalodasi tertlet vonatkozasaban a
megnevezés modosul, az id6kdzben valtozé jogszabalyokkal, magasabb rendi
tervekkel valé 6sszhang biztositasa, tovabba az allamigazgatasi szervektél kapott friss
adatszolgaltatasokat figyelembe véve.

A mezbgazdasagi terlletek esetében a telepllésrendezési eszk6zok felllvizsgalata az
alabbi terlletfelhasznalasi kategoériakat kulonbozteti meg:

o altalanos mez6gazdasagi terullet,
o tajgazdalkodasi mez&gazdasagi tertlet

A hatalyos telepllésszerkezeti terven korlatozottan hasznalhaté mez6gazdasagi
terlletek, a tervezett telepulésszerkezeti terven tdjgazdalkodasi teruletek a Natura
2000 teruletek, az Okologiai halozat magteruletének és okologiai folyosdjanak részei.

A korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terlletbe f6ként gyep mivelési agu teruletek
és fasitott tertletek tartoznak. A gyepfeltorés, szantas, ultetvénytelepités, intenziv
agrotechnika nem tamogatandé, torekedni kell az extenziv 6koldgiai tajgazdalkodas
fenntartasara. Ezt a telepulésrendezési eszkozokkel, ezen belll a helyi épitési
szabalyzattal is tamogatni kell, az dvezetben elhelyezheté épitmények korének
célszerl leszlkitésével. A természeti értekek és a biodiverzitas védelme érdekében
ezért tovabbra is a legeltetéses allattartashoz, a gyepgazdalkodashoz kapcsolédé
épuletek, épitmények (pl. istallé épulet, szénatarold, karam), valamint a természeti
értékek bemutatasat, az ismeretterjesztést szolgalé épitmények elhelyezését van
lehet6ség e terlleteken.

o kertes mezb6gazdasagi terilet

egy olyan tombon kerdlt kijelolésre, amit a hatalyos telepllésszerkezeti terv lakd
felhasznalasra szant, a hatalyos szabalyozasi terv viszont kertes mezégazdasagiként
hatarozott meg, és a foldhivatali nyilvantartasban zartkerti fekveésu.

Vizgazdalkodasi terlletek

Vizgazdalkodasi terulet a Szddrakosi patak és Szadai mellékaga, valamint minden
olyan vizfolyas, arok, amelynek sajat telke van. Vizgazdalkodasi terulet a Mély arokra
tervezett zaportarozo terulete a veresegyhazi hataron.

Nem kerultek vizgazdalkodasi tertlethasznalatként meghatarozasra a sajat telekkel
nem rendelkezd arkok és vizfolyasok, igy a kozterlletek és a tervezett kozparkok arkai,
sem a lako és gazdasagi hasznalatu telkeken atfolyd Halyagos patak.

Kulonleges beépitésre nem szant teruletek

o atemetdk terllete

Szadan a nagy koztemetén kivul 3 egyhazi, lezart temet6 van. Ezek a katolikus
templom mogotti katolikus temetd, a Rudnyanszky kapolnaval, a reformatus temeté
Székely Bertalan siremlékével, és az akacerd6ben megbujé baptista temets. A
telepllésszerkezeti terv nem klldnbdzteti meg a a mikodé és a lezart temetdket.
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o beépitésre nem szant kuldonleges Okoturisztikai tertlet

Meglévd csaladi gazdalkodas terulete, ahol a mezdgazdasagi rendeltetéseken kival
elsésorban a sajat termékekre alapozé vendéglatd, ehhez kapcsoléddan rekreacios
és bemutato, oktato tevékenységek épitményei kaphatnak helyet.

o kulszini banya terilete
Mikod6 kulfejtéses homokbanya terulete, amelynek bévitése is tervezett.

o VvizmU beépitésre nem szant kulonleges terllete
o gazkompresszor-allomas beépitésre nem szant kulonleges terulet

1.1.3. Szerkezetalkoto elemek

o Szerkezetalkoté és tagol6 kozlekedési elemek

A telepllés meghatarozo elemei a volgyekben haladd, Osi eredetll orszagutak, a
Dézsa Gyorgy ut, amely Godollével és Veresegyhazzal teremt kapcsolatot, és a
Székely Bertalan utca, amely Mogyorodra vezet.

A beépités kezdetekben ezekre az utakra fiz6dott fel, és ma is ezek képezik a
telepllés Utbereit: innen indulnak az ujabban beépllt telepulésrészeket feltard utcak.

A kozigazgatasi tertlet déli része terlletfelhasznalasanak meghatarozéja az M3 és az
M31 gyorsforgalmi utak csomdpontja és a maga az M3 autopalya.

A XX. szazad els6 70 évében meghatarozé volt a helyi vasut nyomvonala, ennek
emlékét ma mar csak a Vasut utca és a felszedett sinek helyén megmaradt széles
kozterulet 6rzi, mely korabban egészen Godollbig vezetett.

A tervezett utak kozul a tervezett orszagos f6ut nyomvonala részleteiben ismeretlen,
a kialakult és tervezett szerkezetben bizonytalansagot okoz.

o Szerkezetet meghatarozoé, tagolé és korlatozé egyéb nyomvonalas elemek

A telepllés kozigazgatasi terlletét érinti két, egymassal egy hosszu szakaszon
parhuzamosan futé 220 kV-os villamosenergia légvezetékek. Ezek kialakult
lakoteriileteket is érintenek gy, hogy a Barackfa, az Almafa és az Osz utca teriiletét
mar a villamosenergia vezetékek figyelembevételével tervezhették.

A 400 kV-os villamosenergia légvezeték kismértékben érinti a kdzigazgatasi tertletet
a mogyorddi hataron, nincs korlatozo hatassal a teruletfelhasznalasra.

A szentjakabi részen athaladé nagynyomasu gazvezeték és a kdolajvezeték erésen
korlatozzak a mogyorodi hatar és a védett természeti tertletek kozotti mezégazdasagi
terlletek mas célu felhasznalasat, kilondsen a tervezett orszagos és telepuléskozi
utak esetében.

o Szerkezetalkoté zoldfeluleti rendszer, vizfolyasok

Szada szerkezetét alapvetéen hatarozzak meg a domborzati, természeti és vizrajzi
adottsagok.

A beltertlettél keletre a Margita a Go6doll6i dombsag legmagasabb csucsa, a
természetvédelmi terulet erd6i hatarozzak meg a telepulésszerkezetet, a taj- és
teleplilésképet is.
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A belterllettdl nyugatra a Szbdrakosi patak és Szadai mellékaga, ez alatt értve a
Folosleg diléi vizfolyast is, a 2 vizfolyas kozotti lapok, az ezekhez kapcsolodd Natura
2000 teruletek hatarozzak meg a kulterulet jellegét. A telepulésszerkezeti terv ezeket
a teruleteket tajgazdalkodasi mezégazdasagi teruletként és a kialakult helyeken
erdéterlletként tervezi.

A telepllésszerkezeti terv, elvetve a korabbi, Uj lakoteruletek kialakitasara vonatkozé
elképzeléseket, a kialakult lakéterlletek k6zott mozaikosan tervezi a mezdgazdasagi
mivelést fenntartani a sok esetben igen rossz min6ségl terméfoldeken. A
lakoteruletek kozé ékel6dd mezdgazdasagi teruleteken a jelenlegi szantok helyett
olyan gazdalkodas javasolt, ami alland6 novényzettel valo lefedettséget biztosit (rétek,
gyepek, az alkalmas helyeken gyimolcsdsok, esetleg erdék) és igy bioldgiailag
aktivabb, és nagyobb részt tud vallalni pl. a klimavédelemben.

1.1.4. Védelmi elemek

e Taj és természetvédelem — védelmi és korlatozé elemek

A terv kiemelt figyelmet fordit a Szada kozigazgatasi teruletén el6forduld, alabbi
természeti értékek, tajkarakterek megovasara, ill. tajjellegik erésitésére
— tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet Gvezete

— eurdpai k6zdsségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési tertletek (Natura
2000 halézat)

= Veresegyhazi medence kiemelt jelent6ségl természetmegébrzési terulet
(kédszama: HUDI 20055)

— orszagos jelentéségi vedett természeti terulet
= GOdoll6i Tajvédelmi Korzet,
— ,exlege” védett értékek
.eX lege” lapterlletek

= ex lege védettek a forrasok ég akkor is, ha jelenleg nem all rendelkezésre a
nyilvantartasuk

— Orszagos Okoldgiai Halozat 6vezetébe tartozo teriiletek
= magterulet
= Okologiai folyoso
= pufferterulet
— megallapitott banyatelek
= Szada l. — homok
— vizfolydsok medre és parti savja a természetvédelmi térvény alapjan

e A kulturalis orokség védelme a telepulésszerkezeti tervben
Régészet

A régészeti lel6helyek elszértan, kil- és belterlleten egyarant megtalalhaték. A
telepulésfejlesztés lelbhelyekre gyakorolt hatasat az 6rokségvedelmi hatastanulmany
régészeti orokségre vonatkozé része tarja fel.

A telepulésszerkezeti terv nem jeldl ki olyan uj beépitésre szant terlletet, ami lel6helyet
érint, igy a régészeti lel6helyek veszélyeztetettsége a beépitett terliletek ndvekedése
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miatt nem né. Lel6helyet érintd terllethasznalat-valtozasok inkabb elénydsek, tobb
valtoztatas beépitésre szant, legtobbszor tervezett lakoteruletbél valtozik a jelenlegi
hasznalatnak megfeleléen mez6gazdasagira.

Az épitett orokséqg

o orszagos védelem
Szada orszagos veédettségi épitett orokseége:

A két szadai épiiletet ugyanazon védelmi okiratban, a 22509/1958. EM 120344/1958.
MM rendelettel nyilvanitottak miemlékké, a rendelet a miemléki kornyezetet nem
jelolt ki. A miemlékeket a 2019. 06. 06-i adatszolgaltatas alapjan rogzitjuk. A
nyilvantartott memlékek:

torzsszam |azonositd |cim név védelem |szint
7251 7318 |Dozsa Gyorgy |Grassalkovich- ypu0 e ).
ut 63. Pejacsevich-kuria
7959 7319 I?ozsa Gyorgy | Rémai katolikus Maemiék |11,
ut 110. templom
Miemléki kdrnyezetek
torzsszam | azonosito | miemlék mudemléki kornyezet jellege
Grassalkovich-Pejacsevich-kuria ex-lege
7251 29469 | miiemléki kdrnyezete 9
Rémai katolikus templom ex-lege
7252 29470 mulemléki kdrnyezete 9

A foldhivatali nyilvantartasaban a helyrajzi szamos adatszolgaltatasban kozolt helyrajzi
szamok a telkek megosztasa miatt megvaltozott, az ex lege szabaly szerint jeldlt a
miemléki kornyezet.

o Az épitett 6rokség helyi terlleti védelme

A hatalyos telepulésrendezési eszkdzokben lehatarolasra kerult a védelemre javasolt,
organikusan kialakult telepllésmag teriulete, ahol elsésorban az utcak térfalait,
vonalvezetését, a beépités maodjat, és a telekstrukturat érdemes védeni. A tervezett
telepllésszerkezeti tervben a telepllésmag belsd terlletei teleplléskozponti és
falusias lakéteruletek.

A telekstruktura és a térfalak védelme a helyi épitési szabalyzat telekalakitasi és az
épuletek elhelyezésére vonatkozo elbirasai altal tudnak érvényesuini.

A helyi védett éplleteket a telepllésképi rendelet allapitja meg.

A nagykdzség a telepuléskeépi rendelettel védi Szada értékeit, az épitett 6rokseg helyi
identitast képzé épuleteket. A védelmeket az értékvédelmi kataszter tamasztja ala.

o Helyi egyedi védelem

Védett éplletek a Schulek Frigyes altal tervezett reformatus templom, és a Székely
kert épuletei (lakohaz, miterem), valamint az épuletet nem tartalmazoé a volt strand,
ma Koncz kdz parkja.
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Megnevezés HRSZ Cim Tulajdon
Reformatus templom épulettel, | 906 Dézsa Gorgy ut 79. | Reformatus
valamint lakbhazzal bévitve Egyhaz
Volt Strand 812, 813 Szabadséag utca 1. | Onkormanyzat
Székely Bertalan Mduzeum, | 170., Székely  Bertalan | Onkormanyzat
emlékhaz, mlterem 168/5, 171 | utca 22.

Nem kapott védelmet tobb értékes épulet, amelyeket a hatalyos helyi épitési
szabalyzat, valamint a telepulésképi helyi rendelet mellékletei sorolnak fel, mint
védelemre javasolt elemeket.

Klaléndsen a nem lakas célu, valamint a lakdhazak kdzll a jellegzetes téglaburkolatu
utcai homlokzattal és téglabol épitett tornacoszlopokkal rendelkezé épuleteket volna
fontos védeni, mind a telepuléskép, mind a helyi identitas szempontjabdl.
Részletesebb ismertetésukre az orokségvédelmi hatastanulmany vallalkozik.

A tervezett terllethasznalat az orszagos és helyi védettségekre tekintettel kerult
meghatarozasra.

A miemlékek és telkeik terlletfelhasznalasa nem valtozik. A miemléki kdrnyezet
nincs veédelmi okiratban rogzitve, ezért az ex lege védelem lehatarolasa a
telekalakitdsok miatt valtozik.

1.1.5. A telepulésszerkezetet befolyasolé egyéb védelmi és korlatozé6 adottsagok
M3 gyorsforgalmi ut menti sav

Az M3 gyorsforgalmi Gt mentén az altalanos OTEK szabaly szerint az orszagos kozut
mellett nem jeldlhetd ki Uj beépitésre szant terllet — a gazdasagi terlletek és egyes
kornyezetikre nem érzékeny kulonleges terlleten kivul, gyorsforgalmi ut esetében az
ut tengelyétdl szamitott — amennyiben kormanyrendelet masként nem rendelkezik —
250-250 m széles teruleten, és az orszagos kozut mellett nem sorolhaté kozjoléti erdé
terlletfelhasznalasi egységbe az ut tengelyétél szamitott, gyorsforgalmi ut esetében
100-100 m széles terulet.

Kultertleten gyorsforgalmi utak, féutak az uttérvény biztositotta 100 m-es savon belll
a kozut kezelbjének lehet6sége van a beépitést korlatozni. Szadan a 100 m széles
savban szabalyozott, de még be nem épllt iparterlletek vannak. Belterlletet a
gyorsforgalmi ut uttdrvény szerinti véddtavolsaga nem érint. Egyéb orszagos utak
kilteruleti szakasza mellett (Szadan elsésorban a Székely Bertalan utca mentén) az
ut uttdrvény szerinti védoétavolsaga 50 m. Belteruleti szakaszon nincs védétavolsag.

Fontos, hogy a helyi épitési szabalyzat fogalmazzon meg olyan el6irasokat, amelyek
alapjan a beépitésre nem szant terlleteken se lehessen olyan rendeltetési épuletet
elhelyezni, amelynek hasznalatat zavarhatja az M3 gyorsforgalmi ut kornyezeti
mindséget rontd hatasa: a 250 m-es savra vonatkozoan hasznalati korlatozas (lako és
allattart6 épuletek tilalma) javasolt.

Hidrogeoldgiai véddovezetek

o Go6dolld vizbazis hidrogeoldgiai “B” véddidoma
Szada kozigazgatasi terlletét a Godoll6 vizbazis hidrogeoldgiai “B” véddidoma érinti.
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A vizbazisok védéterlletén és védbéidomain belll tevékenységek folytatasa,
epitmények elhelyezése soran a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgalé vizi létesitmények védelmérdl szolé 123/1997. (VI.18.)
kormanyrendelet 5. melléklete, a biztonsagba helyezési terv, valamint a vizbazis
véddbteruletének kijeldlésérél és kialakitasardl szélé6 hatarozat el6irasainak
betartasaval torténhet. E szerint a “B” hidrogeoldgiai védbéidom teruletén 0j vagy
meglévd létesitménynél, tevékenységnél bizonyos esetekben csak koérnyezeti
hatasvizsgalat, illetve kornyezetvédelmi felulvizsgalat, illetve ezeknek megfeleld
tartalmu egyedi vizsgalat eredményétdl figgéen engedheté meg a lakéteruleti, illetve
mezOgazdasagi rendeltetés.

o ,5zada l. — homok” banyatelek és bévitési tertlete

A telepulés déli részén, a mogyorodi kdzigazgatasi hatar mentén talalhaté a 7,36 ha
nagysagu ,Szada I. — homok” nevl megallapitott banyatelek, melynek lehatarolasa a
telepulésrendezési eszk0zokben a Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafelugyeleti
Féosztaly adatszolgaltatasa alapjan tortént. A kitermelést végz6 cég (Szedi Kft.)
kérelme alapjan a banyatelekkel és annak bévitési terlletével érintett telkek
kuldnleges beépitésre nem szant teruletként (Kb-B) lettek lehatarolva.

Szada kozigazgatasi terlletén az egykori 107 hrsz ingatlan szerepel az orszagos
gyumodlcs termbhely kataszterben. A banyamiivelés miatt modositassal érintett
terlletek valdszinlleg e telekbdl jottek Iétre telekosztas révén. Az orszagos gyumolcs
terméhely kataszter a banyam(velést nem korlatozza.

o Korabbi hulladéklerako tertlete

A Székely Bertalan uttol északra fekvd felhagyott banya (0121/1 hrsz) terlletén
kulonleges rekreacids terlletfelhasznalas tervezett, melynek megvaldsulasat
jelentésen korlatozza az a tény, miszerint az egykori banyaterulet hulladéklerakdként
funkcionalt, a rekultivacio utan a terulethasznalatra el6irt id6 még nem telt le.

o Erdoék

Az Orszagos Erddallomany Adattarban (tovabbiakban OEAAT) nyilvantartott
erd6knek, a hatalyos szabalyok szerint, legfeljebb 5 %-a hasznalhaté mas célra.
Szadan az erdétdl kiilénbdzé terillethasznalat OEAAT-ban nyilvantartott erdd
igénybevételére

1. atervezett Fenyvesligeti telepuléskozponti teruleten,
2. utak szélesitése

miatt kerulhet sor.
o Sz6l6- és gyumolcskataszterben nyilvantartott teriletek
Szada hagyomanyosan sz616, kés6bb gyumolcstermel6 telepulés volt.

A szbl6kataszteri terliletek nagy részén ma mar nem folytatnak szélémivelést, jelentés
résziuket korabban beépitésre szant teruletként jeloltek ki.

Mara a gyumodlcstermesztés is néhany telekre korlatozédik. A gylimolcskataszter
pontositasara van szukség.

A hatalyos szabalyok szerint Uj beépitésre szant terllet ezeken a terlleteken nem
jelélhetd ki.

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kit. 13
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A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES

OSSZEFUGGESEI

4

1.2.1.UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK
eIepUIésszerkezeti terv leirasanak 3.1. pontja)

neve terllete | hatalyos | tervezett | rovid leiras
(m2)
Fenyvesligeti | Vt: E Vit Az Onkormanyzat hatarozata-
tervezett 11612 ban igazolta, hogy a Fenyves
4voda 7z telepllésrész oOvodai, ¢é s
1566 esetleg bolcsddei ellatasat az 1.
valtoztatas terlletén tudja csak
megvalositani.
Az Uj beépitésre szant terllet
kijelolesével  Osszefuggésben
legalabb az uj terllet 5 %-anak
megfelel6 meéretl kdzparkot kell
kijelolni.
Ipari park | Gip: Ma1 Gip Szada ipari parkja betelt, az
bbévitésének | 109.406+ Ipari park utcaban minden telket
teriilete 45003= beépitettek. A tovabbi fejlesztési
154.409 lehetéségek biztositasara a
E: kialakult iparteriilet és az un.
o147+ Folosleg diil6i patak, mas néven
1695= a Szb6drakosi patak Szadai
6842 mellékaga kozotti  terlleten
TT1 Tanacsado és Tervezd Kit. 14
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tervezik az iparteruletet
béviteni.

Az Uj beépitésre szant terllet
kijelolésével  Osszefliggésben
legalabb az uj tertlet 5 %-anak
megfeleld6 méretl erddterilet
kerul kijelOlésre.

1. Fenyvesligeti tervezett 6voda teriilete

Az Onkormanyzat hatarozataban igazolta, hogy a Fenyves teleplilésrész 6vodai, és
esetleg bolcsédei ellatasat az 1. valtoztatas terlletén tudja csak megvaldsitani. Az
onkormanyzat olyan mértékben szeretné a Vit teruletet kijelolni, hogy az épitésre
alkalmas telke 1 hektar legyen.

A telek az Onkormanyzat tulajdona. Mivelési aga erdd, 7. minbségi osztaly.
Erd6tervezett erd6 (faanyagtermeld, egyéb lombelegyes-akacos), az erdészeti
hatosaggal még nem vették fel a kapcsolatot a csereerdbtelepités helyének és
modjanak tisztazasara.

Az Okoldgiai halozat puffertertletébe tartozik.

Az Uj beépitésre szant terulet kijelolésével 6sszefuggésben legalabb az uj tertlet 5 %-
anak megfelel6 méretl kozparkot kell kijeldlni.

Az uj kdzparkot kdzvetlenll az 6voda mellett, részben meglévé kdzterlleten, részben
az erdéteruleten jeldltuk ki.

ovoda telkének terulete Kijelolt Vt terllet kozpark terllete
10116 m2 11612 m2 1566 m2

Javasolt a kozpark és az erdd teruletén gyalogos atjarasi lehetéséget biztositani a
kornyezd lakoteriletek és a Paskom természeti terlletei kozott.

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kit. 15
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TELEPULESSZERKEZETI TERV

hatalyos

javasolt valtoztatas

SZABALYOZASI TERV

hatalyos

253l

!
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A HESZ-ben olyan Vt épitési dvezet megallapitasa javasolt, aminek a hatarértékei
alkalmazkodnak az oktatasi rendeltetéshez.

épitési beépités az épitési telek az épllet
ovezetjele | modja legkisebb kialakithato legnagyobb | legkisebb _|legnagyobb
— ~ ~ meg- meg-
tertlete szélessége |MeQ- engedett engedett
engedett
be- zoldfeluleti épllet-
épitettsége  |aranya magassaga
m? m % % m
Vt-1 SZ 3000 50 25 35 8,0
A teljes terllet része a tajképvédelmi terllet dvezetének.
TT1 Tanacsado és Tervezd Kit. 16
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2. lpari park bévitésének terulete

Szada ipari parkja betelt, az lpari park utcaban minden telket beépitettek. A tovabbi
fejlesztési lehetéségek biztositasara a kialakult iparterllet és az un. Folosleg diléi
patak, mas néven a Szddrakosi patak Szadai mellékaga kdzotti terlleten tervezik az
iparteruletet béviteni.

Az Onkormanyzat hatarozataban igazolta, hogy az iparteriiletet csak az Uj beépitésre
szant terlleten tudja béviteni.

A terulet 2 telkén mezbgazdasagi részt

szantofoldként hasznositjak.

uzemi tevékenység folyik, a tobbi

A telkeket feltar6 Vizimalom utca mind a Székely Bertalan utcaval, mind az ipari
parkkal biztositja a kapcsolatot, a kozmivek az lpari park utcaban kiépultek.

Az Uj beépitésre szant terulet kijelolésével 6sszefuggésben legalabb az uj tertlet 5 %-
anak megfelel6 méretl erdbterulet kertl kijeldlésre.

Uj kijelolt Gip tertlet (m2)

kijelolt erdd (m2)

2.a. 109406 5147
2.b. 45003 1695
osszesen 154.409 6842

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kit.

17




SZADA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI ALATAMASZTO JAVASLAT

A 314/2012. (XI. 8.) 38. § SZERINTI VELEMENYEZESRE 2022 jdlius

TELEPULESSZERKEZETI TERV

hatalyos javasolt valtoztatas

&) o~
F e[

SZABALYOZASI TERV

hatalyos javasolt valtoztatas
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1.2.2. BEEPITESRE SZANTBOL MAS BEEPITESRE SZANT TERULET LESZ

(Telepllésszerkezeti terv leirasanak 3.2. pontja)

V.
Lke>Gksz M

/

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kit. 19
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teniszpalyak

neve terllete | hatalyos | tervezett | rovid leiras
l.- | nagy Lke Vit Az Onkormanyzat torekszik a
lll. | kiterjedési lakoterlletek csOkkentésére, a
onkormanyzati sajat telkeit Vt Ovezetbe
tulajdonu sorolja.
terlletek
IV. | Berek utca, Lke Gksz A lakéteruletként kijelolt, de
meglévd még mez6gazdasagiként
telephely szabalyozott 2 telken a
terllete mikodd vallalkozast
tamogatja az Onkormanyzat a
tervezett terulethasznalat és
Ovezet megvaltoztatasaval.
V., | Babfoldek uj Lke és | Gksz A veresegyhazi hatarral
VI. | kereskedelmi, Lf szomszédosan a hatalyos
szolgaltato tervben lakoteruletként kijelolt,
teruletei de kertes és altalanos
mez6gazdasagikent
szabalyozott tertlet a Dozsa
Gyorgy ut északi oldalanak
gazdasagi terlleteihez
kapcsolddik. A veresegyhazi
oldalon a teruletfelhasznalas
szintén gazdasagi.

VII. | Napsugar utca Lf Lke A Napsugar utca egy
szabalyos telekosztassal egy
akciéban, egységes arculattal
a koézelmultban létrehozott
utca, jellege kifejezetten
kertvarosias, a modositast
szakmai szempontok
indokoljak.

VIII. | Szadakut Gip Gksz Toéltdallomas és teniszpalyak

toltéallomas jelenleg ipari Ovezetben
és vannak, a valtoztatas célja,

hogy a mikodé vallalkozasok
tekei a jelleguknek megfeleld
épitési Ovezetben
kerllhessenek.

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kit.
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I-Ill. Nagy kiterjedés(i onkormanyzati tulajdonu teriiletek

Az Onkorményzat a hatalyos teleplilésrendezési eszkézékben kertvarosias lakoként
kijelolt, sajat tulajdonu teruleteit inkabb teleplléskdzponti vegyes terlletként kivanja a
jovBben hasznositani. Konkrét épitési szandék a valtoztatassal kapcsolatban csak az
Uj iskola esetében van.

l. terilet

Az |. terulet egy részén a hatalyos telepulésrendezési eszk6zok lakoteruletet jeloltek
ki, és elkésziilt a szabalyozas, valamint a telekalakitasi javaslat is. Osszesen 18
lakotelek alakult volna ki. Mivel az dnkormanyzatnak deklaralt célja, hogy lassitsa a
népesség novekedését, nem alakit ki lakotelkeket, hanem a lehetbségek
fuggvenyében az intézmeényi ellatottsag ndvelésére tervezi a teruletet fenntartani.

TELEPULESSZERKEZETI TERV
hatalyos

/

SZABALYOZASI TERV

hatalyos javasolt valtoztatas

Qo Nl I
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)
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. tertlet

A Il. tertlet az un. Berek terlletén helyezkedik el, a Vardomb folyamatosan beépuld
lakoteruletével hatarosan. A hatalyos szabalyozasi terv szerint ide egy formalista
telekosztasu lakoéterilet alakult volna ki.

Az Oonkormanyzat megvasarolt egy 5,8 hektaros telket, amelynek a déli sarkaban
fogjak megeépiteni az uj iskolat. Az iskola telke 1,5 hektar, a késébbi fejlesztésekre is
elegendd. A tervek szerint a fels® tagozatot fogjak itt elhelyezni, az épulet
sportcsarnokkal is ki fog egészllni. A fennmaradé részen sem terveznek lakasokat
épiteni, a hasznositdsara még nincsenek kialakult elképzelések.

Javasolt a tdomb KkolUli utcakat gyUjtéutként kezelni, ennek figyelembevételével
kiépiteni. A gyerekek biztonsaga érdekében a kerékparos infrastruktira sem
hanyagolhaté el. Megfontolanddé, hogy a Csapas utcai busz vonalanak
meghosszabbitasaval az iskola is elérhet6 legyen a kozosségi kozlekedeés jarmuveivel.

Az iskola megépitéséhez a Berek utca és a kornyezd utcakban a kozmivek kiépultek.
TELEPULESSZERKEZETI TERV

javasol

t valtoztatas
>N Wy‘ A ) )
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Il. terilet

A lll. tertlet a Margita hely mar ellaposodo, korabban sz6l6 mivelési dél-nyugati
domboldalan huzdédik, a lejtés iranyara merélegesen. A hatalyos tervekben lakoterulet,
de részben a kozuthalézat, részben a kozmihaldzat alacsony kiépitettsége miatt nem
épult még be.

A javasolt valtoztatas egyutt jar egy Uj javaslattal: a terllet egy részén gydjtéut épulhet,
és ez, csatlakozva a telepulési gydjtéut-halozathoz, sokkal jobb megkozelithet6séget
biztositana a terlletnek, mint ahogy a szomszédos nagy terlletli tervezett
sportterlletnek is.

A terllet északi és déli részén a hatalyos terv szerinti Lke-4 épitési dvezet lazabb
beépitést tesz lehetévé, mint a valtoztatéas utani Vt-4 épitési Ovezet (a telek
legnagyobb megengedett beépitettsége 20-rol 30%-ra, a legnagyobb megengedett
épuletmagassag 5-rél 6,5 m-re né. A kialakithato legkisebb telekterulet valtozatlanul
1500 m2. A kbzépsd rész Lke-3 épitési dvezetben van, ott az intenzitas a Vi-4 épitéi
Ovezetével azonos.

TELEPULESSZERKEZETI TERV

hatéjxos ) javasolt valtoztatas

SZABALYOZASI TERV
hatalyos
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A lakéteruletként kijeldlt, de még mezbgazdasagiként szabalyozott 2 telken a mikodd
véallalkozast tamogatja az Onkormanyzat a tervezett teriilethasznalat és Svezet
megvaltoztatasaval. A telepllésrendezési eszk6zok modositasaval dsszefliggésben
az onkormanyzat és a terulet tulajdonosa telepulésrendezeési szerzddést kotottek,
amelynek megalapozasara telepitési tanulmanyterv készult. SZADA, BEREK UTCAI
TELEPHELY (052/67 ES 059/99 HRSZ), TELEPITESI TANULMANYTERVE, tervezé:
TT1 Tanacsado és Tervezd Kft., 2022. 04. 19.)

o Az érintett terllet és a kdrnyezet vizsgalati bemutatasa

A telepitési tanulmanyterv részben a Szada, 052/67 hrsz. és a 99 hrsz telkekre
(tovabbiakban a tanulmanyterv terllete) készul, amely kilterlleten, a Berek utcaban a

mikodé telephely terllete.

A Berek utca dél-nyugati oldala folyamatosan beepulé lakoterllet, a telephellyel
azonos észak-keleti oldal részben kulterulet, részben belterulet, az Ag utca sarkan a

tervezett iskola telkével.

A tanulmanyterv terllete telkeinek terllete és a foldhivatali nyilvantartas szerinti

hasznalatuk:

hrsz mivelési ag tertlet (m2)
052/67 ,a” alrészlet telephely 5005
052/67 ,b” alrészletbdl Gyumdlcsos, Gy3 1568
052/99 kivett 6500

K o o,

< o ; v
5 ; 7, v 5 & 4f 8 \\' %
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A 052/67 hrsz telek valtoztatasi szandékkal nem érintett, telephelyként nem hasznalt

része gyumolcsos.

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kit.
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A szomszédos telkek szintén kulteruleti fekvésiek, mivelési aguk szanté.

A Berek utcaban a villamos energia és az ivoviz kozlzemi szolgaltatassal
rendelkezésre all. Foldgaz és szennyvizcsatorna-elvezeté halézat legkdzelebb a
Csapas utcaban lUzemelnek jelenleg, a halézatok fejlesztése a Berek utcaban
id6szerl. A megigényelhetd kapacitasokat illetéen a k6zmi-szolgaltatok nyilatkozatai
meérvadok az egyes épitések idépontjaban.

—

o A hatalyos telepulésrendezési eszkdzok
TELEPULESSZERKEZETI TERV
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Csapas utca gydjtéut. A terlletet semmilyen védettség nem érinti.
SZABALYOZASI TERV
A hatalyos szabalyozasi terv vonatkozo részlete:
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A hatalyos szabalyozas szerint a tanulmanyterv terllete Ma-2/b mezbgazdasagi
terdlet.

A kornyezd lakotertleteken a legnagyobb megengedett épitménymagassag a Berek
utca a telephellyel szemkozti falusias lako épitési ovezetben 5 m, a Berek utca
kertvarosias lakoovezetében 6 m, a tervezett iskola telkén 7,5 m (a telepulésrendezési
eszk6zok felllvizsgalata utan 8 m). A Csapas utca -Berek utca sarkan, 6nkormanyzati
tulajdonu telken teleplléskdzponti vegyes épitési Ovezet van kijeldlve, itt a beépités is
intenziv, 60 %, a legnagobb megengedett épitménymagassag 7,5 m (a
telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalata utan 8 m).

A szabalyozasi terven a Berek utca 16 m-es szélességgel tervezett. A szabalyozasi
terv szerinti Uj kdzterllet-hatar az észak-keleti oldalon mar csak két telken, a 052/65
és a tanulmanyterv altal is érintett 052/67 hrsz. telkeken nem valosult meg. A
tanulmanyterv altal érintett masik telek, a 052/99 hrsz. telek elétt a Berek utca
szélesitése megtortént, a korabbi telekbdl a 052/98 hrsz telket utként levalasztottak.

A szabalyozasi terven az akkor eltervezett késdbbi megosztasokat javasolt
telekhatarokként abrazoltak. A hatalyos szabalyozas hatalyba lépése 6ta végbement
telekalakitasok ezeket a javaslatokat nem kovették.

o A telepllésrendezési eszkdzOk javasolt modositasa

A telepullésrendezési eszk6z6k moédositasanak célja, hogy a jelenlegi telephely telke
és telekrésze kereskedelmi szolgaltatdé besorolast kapjon mind a telepulésszerkezeti,
mind a szabalyozasi terven.

A javasolt épitési Ovezet a Dozsa Gyorgy ut godolléi hataran kialakult gazdasagi terulet
épitési ovezetével azonosan Gksz-3 (legkisebb kialakithaté telekméret 5000 m2, az
epitési terlek megengedett legnagyobb beépitésének mértéke 30 %, a legnagyobb
megengedett éplletmagassag 8 m). A mezégazdasagi terulettel hataros telekvégen,
ami jelenleg gyumolcsos muivelési agu alrészlet, ,telek be nem épithet6 része” sav
kerdlt jelolésre.

Javasolt TELEPULESSZERKEZETI | Javasolt SZABALYOZASI TERV
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o Beépitési terv a telepitési tanulmanyterv alapjan

A tervezett beépités megtartja a jelenleg is BEEPITESI TERV
meglévd éplleteket. Fejlesztési igények
jelenleg nincsenek, de a Gksz épitési
Ovezet lehetéséget ad ujabb beépitésre.

45551

A beépités szabadon all6, az elbkert
javasolt mérete 6 m. A mikddéshez
szukséges tarolast, rakodas, gépkocsik
tarolasat telken belll kell megoldani ugy,
hogy a kornyezd lakéteruletek,
telepuléskozponti terllet hasznalatat ne
zavarjak.

052/102

A hatalyos szabalyozasi terv szerinti, a =

Berek utca szélesitést lehetéve tévé ut- %
4449

terulet kialakitasra kerdl.
A telephely telkeit javasolt 0sszevonni. A

%
) atanulmanyterv terilete

telekésszevonas és Utleadas utan az Uj (13 katerdletibrsz 5678 belteriileti hrsz
telek terllete 12866 m2, a ma all6 [ meyevs epilet > meglévs bejarat
épuletek 6SSZGS a|aptermete = tervezett szabalyozasi vonal @ tervezett zldteriilet

hozzavet6legesen 700 m2, a telek
jelenlegi beépitettsége 6 %.

V., Vi. Babfoldek uj kereskedelmi, szolgaltato teriiletei

Az V. terulet kertvarosias, a VI. falusias lakobdl valtozik kereskedelmi, szolgaltatd
terlletre. Szada és Veresegyhaz ,utéerének” szamitd6 D6zsa Gyorgy ut menti telkek
beépultek. A veresegyhazi hatarral szomszédosan a hatalyos tervben lakoteruletként
kijelolt, de kertes és altalanos mez6gazdasagiként szabalyozott terllet a Dozsa
Gyorgy ut északi oldalanak gazdasagi teruleteihez, és a veresegyhazi hatar gazdasagi
tertleteihez kapcsolodik.

A terllet déli részén folyik a Hajagos patak, aminek nincs sajat telke. A patak miatt a
telkek egy része az okologiai folyosdban van, ennek és a parti savnak a
beépitetienségét a HESZ 4. alcim alatti Természet-, taj-és kdrnyezetvédelmi eldirasok,
6. § biztositja, valamint a hatalyos szabalyozasbdl atvett ,telek be nem épithet6 része”
jelolés is.

A terulet a felszamolt vasut helyén kialakult széles Babfoldi és Didsok uton konnyen
megkozelithetd a Dozsa Gyorgy utrol.
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hatalyos

TELEPULESSZERKEZETI TERV
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javasolt valtoztatas
TELEPULESSZERKEZETI TERV a veresegyhazi szabalyozasi tervvel

2022 julius
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VII. Napsugar utca

2022 julius

A Napsugar utca egy szabalyos telekosztassal egy akcioban, egységes arculattal a
kézelmultban létrehozott utca. Terllete korabban még falusias, hosszu telkek végei
voltak (a hatalyos telepllésszerkezeti terven még latszik a régi telekstruktura, mig a
szabalyozasi terven mar a mai telekosztas jelenik meg).. Az Uj beépités jellege
kifejezetten kertvarosias, a modositast szakmai szempontok indokoljak.

TELEPULESSZERKEZETI TERV

hatalyos

javasolt valtoztatas

A korabban a terlletre alkalmazott Lf-4 falusias laké épitési Ovezet beépitési
hatarértékei megegyeznek a valtoztatas utani Lke-3 épitési dvezet hatarértékeivel:

épitési beépités | az épitési telek az épulet
Ovezet modja
jele legkisebb kialakithato |leg- legkisebb |legnagyob
nagyobb |meg- b meg-
terulete széles- engedett | engedett
sége meg-
engedett |z0ld- épulet-
be- fellleti ;néa%as-
épitettség |aranya g
e
Lke-3 SZ 1000 25 30 50 5,0
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VIIl. Szadakut lizemanyagqtolto-allomas és teniszpalyak

Szada toltéallomasa az ipari park

,bejaratanal”’, a Székely Bertalan

utca és az lpari park ut \ .;
csomoépontjanal  épiilt  meg. g
Mellette sator szerkezettel ‘ ‘ _ £ N
allanddan fedett teniszpalyak : o=
lizemelnek. : i

Jelenleg ipari Ovezetben vannak, a
valtoztatas célja, hogy a mikodé vallalkozasok telkei a jelleguknek jobban megfelel
épitési dvezetben kerulhessenek.

A google maps légifotdja:

'

\ y
R;ti'dlab HUngany Kt

=

A valtoztatassal érintett telkek jelenleg Onkormanyzati tulajdonban vannak, az
épitmények tulajdonosai bérlik a telkeket.
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A telepulésrendezési eszk6zok javasolt valtozasai:

2022 jdlius

TELEPULESSZERKEZETI TERV

hatalyos

N

javasolt valtoztatas

| et

jiisd

LT

SZABALYOZASI TERV

hatalyos

javasolt valtoztatas
} P /; /3 ' Jif] e
| e 1/ d
//-// /
% A
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A jelenleg Gip-5 épitési dvezet, —amelyet a HESZ-be a 4/2021 (1. 28.) 6nkormanyzati
rendelet iktatott be—, beépitési hatarértékei megegyeznek a valtoztatas utani Gksz-5

épitési ovezet hatarértékeivel:

A B C |D | E | F G

épitési beépités az épitési telek az épilet

Ovezet jele | médja legkisebb kialakithaté leg- legkisebb (legnagyobb
terulete szélesség | nagyobb meg- meg-

e meg- engedett engedett
engedett zoldfellleti | épulet-
be- aranya magassag
épitettség a
e

m? m % % m
Gksz-5 Sz 1500 20 50 25 10,0
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2022 julius

1.2.3. BEEPITESRE SZANTBOL BEEPITESRE NEM SZANT TERULET LESZ
(Telepulésszerkezeti terv leirasanak 3.3. pontja)

jele | neve terllete | hatalyos | tervezett | rovid leiras

A B, C D, E, G, Lke Ma A szabalyozasi tervben

H, K mez6gazdasagiként szabalyozott

terlletek  tervezett teruletfel-
hasznalasa is mez6gazdasagira
valtozik.

A D terulet egy része belterlet.

F temet6 8443 Lke E A temet6 mellett kijelolt erdésav
melletti erdd bdvitése, ténylegesen nem erdd

J Margita, K-Sp E A tervezett sporttertlet telkén egy
Erd6 utcai erd6tervezett  terllet  erdbre
tervezett valtozik a telepllésszerkezeti
sportterulet tervben is.

L Csokonai Lke Mk A veresegyhazi hatarban zartkerti
u.-Diésok u. fekvésl tervezett Ilakoterdlet,
zartkertjei kertes mezb6gazdasagiként sza-

balyozva. A telepulésszerkezeti
tervben is kertes mez6gazdasagi
tertletfelhasznalasu legyen.

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kit.
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M | Rekultivalt K Ev Onkormanyzati tulajdonu,
tertlet szabadidds kuldnleges terlleten

belll nyilvantartott erd6

N | Berek Uj Lke 4 A tervezett Uj iskolaval szom-
kozparkja szédos tomb telekosztasa meg-
valtozik. A fejleszté uj kdzpark,
jatszétér kialakitasat vallalta.

A, B, C,D, E, G, H, Kijelii teriiletek

Az Onkorményzat Ugy doéntott, tekintettel a telepiilés népességének robbanéasszerd,
és az infrastrukturafejlesztéssel kovethetetlen mértéki ndvekedésére, a
telepllésszerkezeti tervben kertvarosias lakoként kijeldlt, de a szabalyozasi tervben
mez6gazdasagiként szabalyozott terlletek tervezett terlletfelhasznalasa s
mezOgazdasagira valtozik.

A D terulet egy része beltertulet.

N\

A hétélyos szaba’lyozési tervben ézek az akkbf meég Iakéterijletként (fejlesztési
tertletként) meghatarozott terlletek Ma-2/b ovezetben vannak. Az Ma-2/b Ovezet
elbirasai:

- lakéépulet nem épithetd

- gazdasagi épuletként csak a gyepteruletek muivelésével (pl. szénatarolo), a
legeltetéses allattartassal (istallo, karam) kapcsolatos épitmény épithetd

- kivételesen elhelyezhetd a természetvédelmi bemutatast és kezelést szolgalo épulet
és a sportolasi célu allattartast (lovaglas) szolgalé istalléépulet is.

- nagy létszamu allattarto telep nem létesithetd, higtragyas rendszerl allattartas nem
folytathato

Beépithets telek terulete szanto, kert mivelési ag esetén: min. 5 ha (50 000
m2
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Beépithetd telek terulete sz6l6, gyumdlcsdés mivelési ag, és intenziv kertészeti
hasznositas (pl. félias, v. Uveghazas termesztés) esetén: min.1 ha (10 000 m2)

Beépitettség: max. 3%, épitménymagassag:max. 5,5 m

A javaslat szerint a véltoztatds utéan az A, B, C, D és E terlletek Ma-3 dvezetbe
kerilnek, ahol az elhelyezhet6 rendeltetések szintén korlatozottak, ugyanakkor 3 %-
rél 0,5 %-ra csOkken a telkek beépithetésége és a legkisebb beépithet6 telek terilete
8 hektar lesz (ez az E terllet esetében a kis tombméretek miatt azt jelenti, hogy épulet
nem helyezhetd el).

A G, K és H teriletek az Ma-2 dvezetbe soroltak, ami a hatalyos terv Ma-1/b
Ovezetének felel meg. Ezt az Ovezetet a csaladi gazdasagok céljara szanjak, ahol az
OTEK adta keretek kdzott beépithetd a terilet.

F. Temetd melletti tervezett erdo

A temet6 mellett kijelOlt erdésav bévitése tervezett.

A lakételek méretl telkekre osztott tomb teljes terulete védelmi erdd dvezetbe kerul. A
védelmi rendeltetést telepulésrendezési célok indokoljak. Ténylegesen nem erdé.

>

) t‘ ‘\ ‘ : / : ‘;’( ’ & : 5! s
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A telepulésrendezési eszk6zok valtozasa:

2022 julius

TELEPULESSZERKEZETI TERV

jav

NI L
3 ‘< 2/
AT
~ \o 4
o "0
%
p:
.

asolt valtoztatas
N/ R

SZABALYOZASI TERV

hatalyos
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J. Margita, Erdo utcai tervezett sportteriilet

A hatalyos telepulésszerkezeti tervben tervezett sportteriilet az erdétervezett tertlet
erdd teruletfelhasznalasura valtozik a telepulésszerkezeti tervben is. A hatalyos
szabalyozasi tervben gazdasagi erd6 dvezet.

A megvaltozo terllet, ahogy a sportteriletek is, része a Godolléi dombsag tajvédelmi
korzetnek.

Els6dleges erdészeti rendeltetése természetvédelmi. Fafaja egyéb lombelegyes
akacos, kulturerdo.

Részben az Okologiai halézat magterulete, részben puffertertlet. Natura 2000
védettséget nem kapott.

A tajképvédelmi terulet Ovezetébe is beletartozik. A domborzati adottsagokbdl
kovetkezben, — a Boncsok nevl helyi magaslatrél van sz6—, fontos, hogy az erd6
terlleten semmilyen épulet ne épuljon.

BC XN ol o\ W IR~ /s o asi S R T T e T BRSO TR
b o L Adr. ; e, 1 : e Lo L S — Atlatszési
3 e 2 2 % : VR 78
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A hatalyos telepllésrendezési tervek és a javasolt valtozas:

TELEPULESSZERKEZETI TERV

javasolt valtoztatas

SZABALYOZASI TERV

hatalyos javasolt valtoztatas

.

B

‘@/ 'd
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L. Csokonai u.-Diésok u. zartkertjei

A veresegyhazi hatarban zartkerti fekvésl tervezett Lke lakoterilet, kertes mez6-
gazdasagiként szabdlyozva. Az Onkormanyzat Ggy dontétt, hogy a hatalyos
szabalyozasnak és a foldhivatali nyilvantartasnak megfeleléen a telepulésszerkezeti
tervben is kertes mez6gazdasagi teruletfelhasznalasu legyen.

A Csokonai u. teljesen kdzmivesitett. A Didésok utcaban nincs k6zma.

TELEPULESSZERKEZETI TERV a valtoztatas utan E-k6zmi

o — i ™ G 8 -
M ~ 4 ,\L\/§/ &L oo e o s
AN a6 & B
A = N /% -

A szabalyozas javaslata szerint a beépithetéség 3-rol 5 %ra nd. A legkisebb
beépithetd telekméret miivelés &g fiiggs, és az OTEK-hoz igazodik. A Zzartkerti
mivelés aldl kivett telkeken mar 1500 m2 teleknagysag esetén elhelyezhet6 lakohaz.

M. Szabadidds kulonleges teriileten beliil nyilvantartott erdd

A K-R épitési dvezetbe sorolt 0121/1 hrsz. telek a telepllés szeméttelepeként szolgalt.
A 2010-es évek masodik felében egy kistérségi program keretében rekultivaltak, a
rekultivaciés dokumentacié nem all az dnkormanyzat rendelkezésére. A telek az
onkormanyzat tulajdona.

A telken nyilvantartott erdé erdé tertletfelhasznalasuva valtozik, és Ev dvezet lesz
(els6dleges rendeltetése talajvédelmi, fafaja egyéb lombelegyes akacos).

Hataros a NATURA 2000 terulettel, de annak nem része. Az dkoldgiai halézatban
pufferterulet.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV

javasolt valtoztatas

SZABALYOZASI TERV

hatalyos

N. Berek utca Uj telekosztasahoz tartozé kozpark

A tervezett iskola melletti kertvarosias lakotertleten a telekosztas megvaltozik, és
ezzel 6sszeflggésben a fejlesztdé egy Uj kdzpark kialakitasat vallalta.
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1.2.4. BEEPITESRE NEM SZANTBOL MAS BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
LESZ

(Telepulésszerkezeti terv leirasanak 3.4. pontja)

a. Margita, Szurdok u.

Erd6tervezett erdéterulet, talajvédelmi rendeltetési akacos. Az Okologiai halézat
puffertertlete.

A telken a helyrél egy szurdokban vezetett ut koti 6ssze a Margita utcat a tajvédelmi
korzet tertletével, amelynek a telek nem része.

A hatalyos szabalyozasi terven Eg, a valtoztatas utan Ev lesz.
Magantulajdon.

TELEPULESSZERKEZETI TERV

hatalyos javasolt valtoztatas

NG
R,
N

SZABALYOZASI TERV

b. Rakos patak forrasatol délre

A Rakos patak ,hivatalosan” Szada 3801 telkén ered, Godollével hataros terlleten.
Ennek a teleknek a mlivelési aga Forras patak. A terulet fas-ligetes tertlet, nem része
az erdészeti adattarnak, de a telepulsrendezésoi eszkd6zokben, a hatalyosban, és a
valtoztatas utan is, erdébe sorolt (valtozas elétt Ev, valtozas utan Ek, kozjoléti.

A forras telke az 6koldgiai folyoso része.

Az Ek O&vezetben elhelyezheté az a természetbarat infrastruktura, amely a
természetjard turizmus igényét kielégitheti.

A forrastél délre GoOdolld hataraban a hataron huzdédd néhany telek (a
telepllésszerkezeti terven tobb, a szabalyozasi terven 2 telek) kijeldlt erdéterilet,
ténylegesen mezdgazdasagiként hasznalt. Mlvelési aguk szantd, minéségi osztalyuk
6-0s, 7-€s.
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A terllet nincs benne az erddallomany adattarban és ténylegesen sincsen fas szaru
novenyallomany.

Erinti a teriiletet a 220 kV villamosenergia halézat vezetékeinek védétavolsaga.

A javaslat szerint a terllet, arra is tekintettel, hogy a szomszédos terulet kertvarosias
lakoteruletbdl szintén mezégazdasagira valtozik (K valtoztatas), mezdgazdasagira
valtozik.

TELEPULESSZERKEZETI TERV

hatalyos javasolt valtoztatas

c. ,,Farm-étterem” okoturisztikai teriilet

A 093/50 hrsz. telken az 6koldgiai szempontokat el6térbe helyezd névénytermesztés
és allattenyésztés folyik. A gazdalkodd szeretne turisztikai-vendéglatd rendeltetési
épuleteket is elhelyezni a telkén, ezért kérte az Onkormanyzatot, hogy a telke
beépitésre nem szant kuldnleges terulet legyen.

A kérelmezd és a telepulési oOnkormanyzat a ,SZADA, ,FARM-ETTEREM”
TELEPITESI TANULMANYTERVE  (késziilt 2021. aprilis 1.) alapjan
telepulésrendezési szerzddést kotottek.

A TELEPITESI TANULMANYTERV a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
7. melléklete szerinti tartalommal készult. A valtoztatas leirasahoz, bemutatasahoz
felhasznaljuk a tanulmanytervet.

o Az érintett terulet és a kornyezet vizsgalati bemutatasa

A telepitési tanulmanyterv a Szada, 093/50 hrsz. telekre készul, amely kulterlleten, a
,Bucka” telepulésrészt6l dél-nyugatra, a régi, felszamolt vasut nyomvonala és az un.
,FOlosleg dil6i” arok kozott fekszik. Megkdzeliteni a Nyarfa utcan, vagy az Ipari Park
utca feldl lehet folduton. A 093/50 hrsz. telek terulete: 31137 m2, 3,1137 Ha.
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A telek tobb alrészletre osztott, az egyes alrészletek is tobb mindségi osztalyba
tartoznak a tulajdoni lap elsé része szerint:

alrészlet jele mivelési ag/kivett megnevezeés/ min.osztaly | terulet

a szanto 6 5888
7 422

b Kivett gazdasagi épulet, udvar 2093

C szant6 és gazdasagi épulet 7 1.8076

d fasitott tertlet 7 1379

f legeld 4 1222

g fasitott terllet 7 1353

h legel6 4 704
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A telken 2, a féldhivatalban is nyilvantartott gazdasagi épulet és tobb allattartd
épitmeny all.

SZADA, 093/50 HRSZ. MEGLEVO ALLAPOT s s s TANULMANYTERV TERULETE

FOLDHIVATALI HATAROK EPULETEK ORTOFOTOROL
— TELEKHATAR E ALLATTARTO EPITMENY TELKEN BELUL
—————— —  ALRESZLET-HATAR E SZOMSZED TELEK EPULETEI

KOZTERULET-HATAR
E GAZDASAGI EPULET
—  TERASZ

65-2208
NX229.9

ul
A ,Foloésleg dil6i” arkot a Folosleg-dildi forras alakitotta ki. A forrasrdl adataink a
SZADA FORRASAINAK VIZSGALATA ES FORRASKATASZTERE (Tavirdzsa
Kornyezet- és Természetvédd Egyesuilet, 2112 Veresegyhaz, Koves u. 14.)
megnevezési dokumentumbdl allnak rendelkezésre, a Folosleg-dildi forrast Dr. Tatar
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Sandor és Dukay Igor mérte fel 2020. oktéber 1-én. Eszerint ,a tovabb kanyargd
szaraz meder lejjebb hosszan lekdvethetd, tajképileg szép vegetacioval (nadasokkal,
magassasosokkal, fuzekkel) kisért”.

o A hatalyos szabalyozas

A hatalyos szabalyozasi terv vonatkozoé részlete (akkor még tobb telekbdl allt a mai
093/50 hrsz. telek terulete).

/ / 3 /
~ / 4 / " / 4
y . 7

) / /

A telek szanté miivelési agu részei Ma-1/b altalanos mezdégazdasagi 6vezetben
vannak.

A mez6gazdasagi Svezetekre vonatkozo szabalyok a HESZ 18. §-ban keriiltek
megallapitasra.

Az (1) bekezdés szerint ,a mez6gazdasagi terulet a telepllés mezégazdasagi termelés
(n6vénytermesztés, allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolas) és annak épitményei elhelyezése céljara szolgalé része, ahol a
terméfoldvédelem mellett a hagyomanyos és egyedi tajhasznalati és természeti
értékek megdrzését is figyelembe kell venni.”

A (3) bekezdés szerint ,Szada kdzigazgatasi tertletén mezdégazdasagi birtokkézpont,
vagy mezdgazdasagi kiegészité kdzpont nem alakithaté ki.”

Az (5) bekezdés szerint ,Altalanos mezégazdasagi teriileten (Ma) a névénytermesztés
és az Adllattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas és -
szolgaltatds (megjegyzés: a OTEK nem ad lehet6séget szolgéltatd éplilet
elhelyezésére) épitmeényei, tovabba lakoépulet helyezhet6 el.”

,9.4. Az altalanos mezégazdasagi tertlet Ma-1/b jell csaladi gazdalkodasi dvezetében
az épitmeények elhelyezésének és kialakitasanak feltételei a kovetkezdbk:

- Beépithet6 telek terllete szanto, kert, sz616, gyimolcsds miivelési agu telkek
esetén:

lakdépllettel vagy/és gazdasagi épulettel: min.6 000 m2
gazdasagi épulettel: min.0,5 ha (5 000 m2)
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- Gyep, mocsar, nadas, vizallasos jelzési teriletek (telkek, telekrészek) nem
épithetdk be, és a beépithetdsegi arany szamitasanal sem vehetdk figyelembe.

- Beépitettség: max. 3%, de gazdasagi épulet(ek) dssz.-alapterulete telkenként
max. 600 m2, a lakéépulet alaptertilete max. 250 m2 lehet. Lakdépulet max. a
beépitettség 50%-a lehet, azaz max. 1,5%.

- Epitménymagassag: min. 3, max. 4,5 m (gazdasagi épiiletnél max.7,5m,
- Beépitési mod: szabadonallé
- Elokert: min. 10 m.

A telek fas terllet és legelé miivelési agu részei Ma-2/a altalanos mezdgazdasagi
ovezetben vannak. Ezek a telekrészek a Duna-lpoly Nemzeti Park lehatarolasa
alapjan az okologiai folyosoé részét képezik.

A HESZ (6) bekezdése szerint ,a korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriiletbe (Ma-
2) a jellemzéen a természetes és természetkdzeli allapotu, a felszini és felszin alatt
vizek védelmét, valamint a természet- és tajképvédelmet is szolgalé - részben
Okoldgiai halézati, vagy Natura 2000 teruletként is védettség ala es6 — tertletrészek
(Ma-2/a), ....tartoznak.

6.1 Az Ma-2/a 6vezetben a gyep (rét, legeld), nadas, mocsar, vizallasos foldhivatali
besorolasu telkek, telekrészek mivelési aga nem valtoztathatdo meg.

6.2 Ma-2/b dvezet (megjegyzés: ez itt eliras lehet, helyesen Ma-2/a bvezetrdl van
sz0), elhelyezhet6 épuletek (funkcid alapjan):

- lakoépulet nem épithetd

- gazdasagi eépuletként csak a gyepteruletek mavelésével (pl. szénatarold), a
legeltetéses allattartassal (istallo, karam) kapcsolatos épitmény épithetd

- kivételesen elhelyezhet6 a természetvédelmi bemutatast és kezelést szolgalo
épulet és a sportolasi célu allattartast (lovaglas) szolgalo istalloépllet is.

- nagy létszamu allattartd telep nem létesithetd, higtragyas rendszer( allattartas
nem folytathaté

6.3 Ma-2/a dvezet, beépités részletes elbirasai:

- A gazdasagi ill. természetvédelmi célokat szolgald épulettel beépithetd telek
nagysaga min. 8 ha (80 000 m2)

- Beépitettség max. 0,5%, de telkenként max. 300 m2 dssz-alaptertletl épulet
(telkenként max. 2) épithetd, a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba illd,
magas tetds, foldszintes kialakitassal—- kivéve a sajatos funkcidju épuletek.

- Epitménymagassag: max. 3,5 m
- Beépitési mod: szabadon allé
- El6kert: min. 10 m, oldalkert min. 3 m.

- természetvédelmi, Okologiai halézati és Natura 2000 tertleten elvi épitési
engedélykérelem benyujtasa kotelez6 (megjegyzes: elvi épitési engedély ma mar nem
kérhetd).
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- Az épuletnek él6 vizfolyas, t6 partjatdl, forrastél min. 50 m tavolsagra kell lennie
(megjegyzés: a forraskataszterben a Tavirozsa Egyesilet munkatarsai nem tudtak
egyértelmiien megallapitani, hogy a Fél6sleg-dLilbi forras és arok él6 vizfolyas-e).

o Szabalyozasi koncepcié - a modositas soran elérendd célok Osszefoglalasa,
javaslat a szabalyozas moddositasara, a szabalyozas e célbdol modositandd
elemeinek 0sszefoglalasa

A 093/50 hrsz. tulajdonosa az elmult hét évben folyamatosan azon dolgozott, hogy
vallalkozoként és mezbgazdasagi kistermel6ként is a fenntarthato fejl6dés
szempontjait szem el6tt tartva fejlessze a gazdasagat. Ennek eredményeként az
allattenyésztésben és a novénytermesztésben is kimagaslo termékmindséget alakitott
ki, a vasarléi kortél folyamatosan pozitiv megerésitést kap, hogy az asztalukra szant
termékek prémium minéséget képviselnek. Ugy érzi, hogy eljétt az ideje annak, hogy
minél szélesebb Ugyfélkdrben, tobb és valtozatosabb mddon ismertesse meg a szadai
foldeken termesztett javakat és tenyésztett allatokat egy " FARM-étterem
megnyitasaval is.

A Farm-étterem megnyitasaval a vallalkozas szadai munkahelyeket is tud teremteni.
Szabalyozasi cél a 093/50 hrsz. telken olyan évezet kialakitasa, ahol a meglévé, és a

tervek szerint alapvetbéen még tovabbfejl6dé mezdgazdasaqi, tanyas jelleqi
tertletfelhasznalason kivul eqy étterem (vendéglatd rendeltetés) is elhelyezhetd

legyen.

Az épllet tervezett alaptertlete 300 m2, ennek megkdzelitéen a fele, 150 m2
fogyasztoter.

MezGgazdasagi Ovezetben az orszagos telepllésrendezesi és  epitési
kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) szerint vendéglato
rendeltetés nem helyezhetd el.

Javasolt teruletfelhasznalas és 6vezet: olyan beépitésre nem szant kulonleges ovezet,
amelyben a hatalyos szabalyozas szerinti ,csaladi gazdalkodas” mellett a vendéglatas
is helyet kaphasson.

A telek javasolt legnagyobb megengedett beépitettsége 10 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 5 m.

Az Okologiai folyosd telken bellli teriletének beépitésmentesen tartdsa javasolt, a
beépitésre nem szant kulonleges ovezeten beldl.

o A javasolt beépités, valtozas varhatd infrastrukturadlis igényei - kodzlekedés,
kozmdifejlesztés, human infrastruktura fejlesztése-, igénye

A telek jelenleg kdézuton megkozelithetd, a kdzmilivek kdzll csak villamosenergiaval
ellatott.
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Az OTEK A telek beépitésének feltételei alcim alatti 33. § (1) bekezdés szerint ,Epiilet
csak olyan telken vagy épitési telken helyezhet6 el,

a) amelynek megkozelithetésége - beépitésre nem szant terlleten a honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célu épulet elhelyezésére szolgald telek kivételével -
gépjarmivel kozteruletrél vagy maganutrdl kozvetlendl biztositott,

b) ahol a rendeltetésszerli hasznalathoz szikséges villamos energia, ivoviz,
technoldgiai viz biztositott,

c) ahol a keletkezd szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes
elhelyezése biztositott,

d) ahol a hasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitdsanak, artalommentes
elhelyezésének vagy hazilagos komposztalasanak a lehetésége biztositott, valamint

e) amelyhez a gépjarmivek elhelyezése a 42. §-ban elbirtak szerinti biztosithato”.

A (2) bekezdés szerint ,az (1) bekezdés b)-d) pontjaban el6irtak a kornyezettudatos
energiagazdalkodas eszkdzeivel kdzuzemi szolgaltatassal vagy egyedi maddon
teljesithetok az dvezetre elbirt teljes kdzmivesitettség esetében is”.

A 2022-t61 alkalmazandd, az épuletekre el6irt hétechnikai kovetelmények és a
folyamatosan kornyezettudatosabba valo technologiaknak kdszonhet6en a vezetékes
foldgazellatas kiépitését nem tartjuk elengedhetetlennek.

A vizellatas jelenleg mindsitett vizjogi engedéllyel rendelkezd kutbol torténik, mely a
NEBIH el6irasainak megfelel. Az étterem esetében szikség esetén szdba johet a
min{sitett élelmiszeripari ballonos vizadagolas.

A gazdasag Okoldgiai szennyviztisztitdval rendelkezik, mely az Eurépai Unio
kovetelményrendszere szerint elfogadott. A tisztitott szennyviz befogadéja a Folosleg-
ddléi arok lehet, de erre vonatkozdan nincs informacionk.

A vezetékes kozmuivek az Ipari Park utca déli végeén (a terulettdl az utak nyomvonalan
1400 m) és a Nyarfa utca temet6 melletti szakaszan (1000 m) allnak rendelkezésre. A
kozmilvek tovabbépitése az igények és a gazdasagi szempontok mérlegelésével
megfontolhato.
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A f6 kozlekedési haldzaton a forgalomndvekedés elenyészd. Kozossegi kdzlekedéssel
a 093/50 hrsz. nem érheto el. A kozuti megkozelités megfelel szinvonalon tartasa az
étterem Uzemeltet6jének az érdeke, a jelenlegi mez&gazdasagi foldut az étterem
jellegébél fakaddan elégségesnek tinik. A kerékparos megkozelithetbség
fejlesztésével az étterem jol integralhatd a kdrnyezetbarat turizmus fejlesztések kozé.
Az étterem épitésével intézmeényfejlesztési igény nincs.
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A 150 m2 teriletli fogyasztotérhez az OTEK 4. mellékelte szerint ,4. vendéglatd
egyseg fogyasztoterének minden megkezdett 5 m2 nettd alaptertlete utan (beleértve
a terasz, kerthelyiség terlletét is)”, igy 30 parkol6 elhelyezésével szamolunk.
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A telepllésrendezési javaslat szerint a FARM-étterem telke beépitésre nem szant
killénleges dkoturisztikai teriilet lesz. A HESZ tervezet 29. § (3) bekezdés szerintaz 1.
és 2. mellékleten Kb-Ot jellel jeldlt Gvezet olyan kiildnleges, beépitésre nem szant
Ovezet, ahol els6sorban a hagyomanyos mezdgazdalkodas, allattartas és az ahhoz
kapcsolddo vendéglatas épitményei helyezhetdk el.

A HESZ 1. melléklete 2. cime 3. pontja szerint a beépités hatarértékei:
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A szabalyozasi terv feltlinteti az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyoséjat a Folosleg dilbi
arok mentén. Az alkalmazni javasolt beépitésre nem szant kulonleges Ovezet és az
arokparti beépitésmentes sav alkalmazasaval sem az épitett, sem a természeti
kornyezet, sem a tajkép nem seral.

A telek délnyugati szomszédjai vizgazdalkodasi, tdjgazdalkodasi mezégazdasagi és
erd6 Ovezetbe soroltak.
A korabbi vasuti palya helyén a Harsfa utcan kijeldlt kerékparos infrastruktura

tervezett, amely Szada tervei szerint Godoll6 kozigazgatasi teruletén folytatodva
épulhet ki, és teremthet kapcsolatot Godoll6 és Veresegyhaz kézott Szadan keresztul.

A Harsfa utca, és a t6le észak-keletre fekvé mezbégazdasagi teruletek a godolloi
vizmUkutak hidrogeolégiai B véd6ovezetébe tartoznak.

A B C D E F
beépithetd meg- épuletek
telek megengedett | engedett legkisebb
dvezet . legnagyobb |legnagyobb |tavolsaga ]
T ljele  [!09KISeDD | pegpitettseg | épilet- telekhatartsl | ©9Y€D
merete magassag
m2 % m m
4 Beépitésre nem szant kulonleges terllet — dkoturisztikai dvezet
5 |Kb-Ot |[10.000 10 8 10

f. Kiilszini banya és g. gazkompresszor-allomas
Két, a taj képét jelentdsen megvaltoztatd, épuleteket nem, vagy csak elenyészd
aranyban tartalmazé meglévé teriletfelhasznalas a mogyorddi hataron.

StentJakab:

A terllet érzékeny helyen fekszik, mind a mogyorddi lakétertletek, mind a szadai
természetvédelmi jelentéségl terlletek kozel fekszenek, de egyik létesitménynek
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sincs zavard hatasa a kérnyezetére. A megkozelité utvonalak sem nem érintik ezeket
a teruleteket.

A Kb-B 6vezet a SZADA |. homok banyatelek és a tervezett bdvitésének a terllete. A
banyabdvitéshez elkészllt az 1993. évi XLVIII. térvény 26. § valamint a 20/2022. (l.
31.) SZTFH rendelet 25. § szerint dsszedllitott dokumentacié. aminek alapjan a
banyavallalkozé kérte a banyatelek modositasat.

A dokumentacié részeként elkészitett banya tertletének térképe feltlinteti:

Szada
Banyatolok térkép %gg jr T = i
i 5

At
210 1500
M 1:1000

Aba y-a ‘elmams DJI Phantom 4 RTK drénnal tértént a GNSS Szolgaltatd Kézpont valds Ide0
szolgaltatas felhasznalasa mellett, és a mért pontok ellendrzése STONEX $10
GNSS G"S 4ital bemént ellendrz5 pontok kihelyezésével trtént. SZb—1
08 0198.44
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a banyatertilet térképe a 2022. aprilis 1-i dokumentacio szerint
- aportaéplletet, a keritést,
- azinert hulladék kezelésének helyszinét,
- atajrendezett terlletet (a banya terilete a rekultivaciét kbvetden a tervek szerint
mez8&gazdasagi hasznositasu, gyepes terulet lesz).

A gazkompresszor allomas a 2010-es években épllt a Magyarorszag -Szlovakia
nagynyomasu foldgazvezetékre, 2019-ben bdvitették is. A telephelynek, ami kisebb,
mint az évezet, 100 m védbtavolsaga van.

a gazkompresszor allomas 2022 tavaszan
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1.3. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZES| TERVEK-
KEL VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA, JOGI MEGFELELOSEGENEK
IGAZOLASA

Az Uj beépitésre szant teruleteket vizsgaljuk.
1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl (Epitési

torvény, Etv.)

kévetelmény: Etv. 7. § (3) e) a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan
hasznalati célra ndvelhetd, amilyen célra a telepulés mar beépitésre kijeldlt tertletén
belll nincs megfeleld terllet, és ezt a telepllési dnkormanyzat képviseld-testllete - a
févarosban a Fdvarosi Kozgyllés és a keruleti onkormanyzat képviselo-testulete -
kuldon dontéssel igazolja.

A vonatkozé, Szada Nagykozség képviselo-testiiletének hatarozata a 82/2022. (V.
26.) KT hatarozat.

valtoztatas cél

1. Fenyvesligeti lakoterulet ellatasara bolcs6de és o6voda
elhelyezése (1547/1 hrsz-bél 10.000 m2 telek, Vt teriilet)

2. ipari park bovitése

kévetelmény: 7. § (3) d) a term6fold igénybevételével jard, Uj beépitésre szant terlletek
kijelolésénél els6sorban a termd6fold védelmérdl szold torvényben meghatarozott
atlagosnal gyengébb minéségl terméfold-terlletek jeldlhetdk ki,

Ezzel 0sszeflggésben rendelkezik a Term6fold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX.
torveny, az alabbiak szerint.

kévetelmény: 6/B. § (1) Ha az ingatlanlgyi hatésag a telepllésrendezési eszkdzok, a
telepulésfejlesztési koncepcio, illetve az integralt telepllésfejlesztési stratégia
elkészitése vagy azok moddositasa tekintetében az egyeztetési eljarasban
véleményez6 hatosagként mikodik kozre, a terméfold védelmének érvényesitése
érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a beépitésre szant terlletek Kkijeldlése
lehet6ség szerint a gyengébb mindségl terméfoldeken, a lehetd legkisebb mértéki
term&fold igénybevételével torténjen. A vélemény kialakitasa soran figyelemmel kell
lenni tovabba arra, hogy az egyeztetési eljaras targyat képezd foldrészletekkel
szomszédos terméfoldek megfelelé mezégazdasagi hasznositdasat az dvezeti
atsorolas szerinti tertletfelhasznalas ne akadalyozza.

(2) Az egyeztetési eljarasban az ingatlanlgyi hatésagnak - a (3) bekezdésben
meghatarozott eset kivételével - kifogast kell emelni, ha a telepulésrendezési eszkoz
készitése, vagy modositasa alapjan kijelolt beépitésre szant tertletek

a) tobbségében atlagosnal jobb minéségi termdbfoldeket érintenek, és a beépitésre
szant terllet Ovezeti besorolasanak megfelel6, terlletfelhasznalasra hasonlé
koriimények és feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos minéseégi
terméfoldeken is sor kerulhet, vagy

b) Ovezeti besorolasanak megfelel6 terlletfelnasznalasra kell6 nagysagu
térmértékben lehetéség van a telepllés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem
hasznalt tertletén is.

A foldhivataltdl kapott adatszolgaltatas szerint Szada kozigazgatasi terlletén
atlagosnal jobb minéségu terméfoldnek minésulnek
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szanto gyep gyep (rét) sz016 kert gyumolcsos
(legel6)
4,5,6 3,4 6 3 2,3 2

A Megalapozé vizsgalatok soran részletesen feltarasra keriltek, térképen bemutatasra
kerlletek, hogy a kdzigazgatasi terileten hol helyezkednek el az atlagosnal jobb, ill.
gyengébb minésegl term&foldek.

valtoztatas terméfold minésége

1. Fenyvesligeti 6voda | E(erd6) 7

2. ipari park bdvitése SZ (szanto) 7, 8, L (legeld) 6, Ft (fas terulet) 7,
Gy (gyimolcsos) 3,

Az Uj beépitésre szant teruletek atlagosnal nem jobb minéségiek.

2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és eqyes kiemelt térségeinek
tertletrendezési tervérél

kovetelmény: 12. § (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant terulet kijelolését nem tiltja,
a telepllésrendezési tervben Uj beépitésre szant teriletet a kdvetkez6 szempontok
mérlegelése alapjan kell kijel6Ini:—

a) az uj beépitésre szant terulet csatlakozik a meglévé telepulési terllethez,

igazolas: az 1. és 2. Uj beépitésre szant terulet csatlakozik a meglévé telepulési
terdlethez

b) az uj beépitésre szant terulet kijelolése nem okozza a kulonbozé telepulések
beépitésre szant terlleteinek 6sszendvését, és

igazolas: az 1. és 2. uj beépitésre szant terulet nem okozza a kulonbozé telepllések
beépitésre szant terlleteinek dsszendvését, lasd még a 38. § (2) bekezdését, ami
csak az agglomeracioés telepulésekre vonatkozik-

c) uj beépitésre szant terulet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a teleplilési
térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terlileten
beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezés teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell
mérlegelni, ha a c¢) pont szerinti meglévd beépitésre szant terllet - tervezett
rendeltetésnek megfelel6 - igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak
varhaté koltsége miatt.

igazolas: az 1. teriilet az Onkormanyzat tulajdona, a fenyvesligeti lakoterllet
ellatasara nincs terulete a telepulési térségen bell,

a 2. uj beépitésre szant terulet, az ipari park bévitésének terulete, kdzvetlenal
kapcsolddik a beépllt ipari parkhoz, az ipari park helyhez kététten bévithetd

(3)= Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejileg a teriiletnévekmény
legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-aban az ujonnan Kijeldlt
beépitésre szant terulettel kapcsolatban lévé zoldterlletet, - gazdasagi vagy
kuldnleges terilet kijelolése esetén zdldterlletet vagy védelmi célu erdétertletet - kell
kijelolni. Ha a zoldterulet vagy védelmi célu erdéterulet kijelOlése az uj beépitésre szant

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kit. 55



SZADA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI ALATAMASZTO JAVASLAT
A 314/2012. (XI. 8.) 38. § SZERINTI VELEMENYEZESRE

2022 julius

terllet rendeltetése miatt az adott tertileten nem valésithaté meg, akkor a zdldterUletet
vagy a védelmi célu erdéterlletet a telepulés arra alkalmas mas teruletén kell kijeldlni.

igazolas:

terllet beépitésre szant kozpark vagy erd6 arany

jele terdil

J erulet o
fel- tertilete fel- terilete
haszna- haszna-
lasa (m2) lasa (m2)

1. Vit 11612 Z 1566

2.a. Gip 109.406 E 5147

2.b. Gip 45003 E 1695

0sszesen 166.021 8408 5%

13. § (1) Borvidéki telepuilés borszbl6 terméhelyi katasztere I-11. osztalyu teruleteihez
tartoz6 foldrészlet - a kuldnleges mez6égazdasagi tzemi terllet kivételével - nem

min@sithet6 beépitésre szant teruletté.

¢ BEEPITESRE SZANT TERULET

_

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kit.




SZADA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI ALATAMASZTO JAVASLAT

A 314/2012. (XI. 8.) 38. § SZERINTI VELEMENYEZESRE 2022 jalius
igazolas: Borvidéki telepllés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-Il. osztalyu

terlleteihez tartozo foldrészletet az Uj beépitésre szant terliletek nem érintenek.

13. § (2) Az Orszagos Gyumolcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztalyu
teriileteihez tartozé foldrészlet - a kiilonleges mezégazdasagi uzemi terulet
kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant teruletté.

igazolas: Az Orszagos Gyumolcs Terméhely Kataszter |. és Il. osztalyu
teriileteihez tartozo6 foldrészletet — a helyrajzi szamok alapjan uj beépitésre szant
terlletek nem érintenek.

27.§ (1) Az o6koldgiai halozat pufferteriletének Ovezetében csak olyan megyei
terlletfelhasznalasi kategoria és megyei 6vezet, valamint a telepulésrendezési tervben
olyan Ovezet és épitési Ovezet jeldlhetd ki, amely az 6kologiai halézat magterulete,
Okologiai folyosdja és pufferterllete Ovezetek természetes és természetkdzeli
éléhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az Okoldgiai halézat puffertertletének oOvezetében — a (3) bekezdésben
meghatarozott feltétel kivételével — a telepulésrendezési terv beépitésre szant tertiletet
csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos magtertlet vagy okoldgiai
folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti.

[J UJBEEPITESRE SZANT TERULETEK

¥4 BEEPITESRE SZANT TERULETEK
OKOLOGIAI HALOZAT

B MAGTERULET

[ OKOLOGIAI FOLYOSO

[ PUFFERTERULET

igazolas: Az 1. terulet egy része az 6kologiai halézat pufferteriilete.

az 1. terlletet 3 iranybdl beépitésre szant terlletek veszik korul. Nem hataros a
magterilettel, attdl még elvalasztja a pufferterdlet.
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A 2. terlletet nem érinti az dkoldgiai haldézat. A Folosleg diléi vizfolyas dkologiai
folyosotol az uj beépitésre szant terulet kijelolésével 6sszefuggd erdésav valasztja
el.

38. § (1) Uj lakoterillet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve tdiilSteriilet abban
az esetben jeldlhetd ki, ha

a) a tervezett teruletfelhasznalas jol illeszkedik a telepulés meglevé szerkezetéhez,
igazolas:
Az 1. terllet a kdrnyezé lakoterlletek ellatasat szolgalja.

A 2. terilet az ipari park bdvitése.

b) taj- és természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis
orokségvedelmi és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket,
tovabba

igazolas:
Az 1. terlleten az Erddallomany Adattarban nyilvantartott erdé van, akacos.

Amennyiben az erd6t mashol, mas fafajjal telepitik ujra, akkor igénybevétele
koérnyezetvédelmi, erdévédelmi érdeket nem sért.

c) a tervezett funkcid ellatasahoz szukséges miszaki infrastruktura-kapacitas azt
lehetévé teszi, vagy az a terllet igénybevételével parhuzamosan kiépul, tovabba Uj
lakéterllet kijelolése esetén a Kormany rendeletében meghatarozott feltételek
teljesulnek.

igazolas:
Az 1. terlletet hatarold utcakban minden kozm( rendelkezésre all, a tavhét kivéve.

A 2. terulet az ipari parkban kiépult kbzmivek tovabbépitésével kozmivesithet6.

(2) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 200 méternél
kozelebb csak az allami f6épitészi hataskorében eljaré6 févarosi és megyei
kormanyhivatalnak a teruletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott
terlletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki.

-E>Vt SN K

Az 1. terllet hozzavetélegesen 470 m-re | A 2. terllet hozzévetélegesen legalabb
van a veresegyhazi hatartol. 430 m-re van a telepuléshatartol.
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(4) Uj lakoteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsoldédéan
jelélhetd ki.

igazolas:
Az 1. terllet vegyes terllet.
Az 1. és a 2. terllet is a telepullési térséghez kapcsoldddan kerllt kijeldlésre.

(6) 5 ha-t meghalad?é kiterjedési Uj lakoterilet vagy vegyes terllet ott jeldlhetd ki, ahol
annak legtavolabbi pontjatél a meglévé vagy kiépitend6 kozosségi kozlekedés
megalldhelyig a kdzforgalom szamara szabalyosan hasznalhaté kdzuton mért tavolsag
nem haladja meg az 5 km-t.

igazolas:

Az 1. terulet vegyes terllet, kiterjedése 1,16 Ha. Az 1. terllet tavolsaga a
veresegyhazi vasutallomastol 2,2 km.

40.§ (1) A telepulés kozigazgatasi terlletére vonatkoztatott terlletén a
telepllésrendezési tervben a beépitésre szant tertlet ndvekménye nem haladhatja
meg a 8. mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti telepulési térség terlletének 2%-
at. A beépitésre szant terllet ndvekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-
ban foglalt rendelkezések elbirasait.
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8. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez

Budapesti Agglomeracio telepuléseinek teruleti mérlege

Telepulési térség Telepllés kdzigazgatasi Telepulési térség
Telepulés terulete (ha) tertlete (ha) tertletének aranya (%)
59. Szada 874,13 1667,86 52,41

A teleplilési térséq 2 %-a: 8741300 (m2)x0,02=174.826 m2

Az uUjonnan Kkijelolt beépitésre szant teriilet 0sszes teriilete 166.021m2,
kevesebb, mint 2 %.

A telepulésszerkezeti valtozasok és a teruletrendezési tervek 0Osszhangjanak
bemutatasa, igazolasa ezen tulmenden (a térségi megfelelések és a kiemelt térség és
megyei Ovezetek) a telepulésszerkezeti terv 4. pontja szerint jovahagyando
munkarész, itt nem ismételjik meg.

1.4. A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL
VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

Szada Telepulésfejlesztési Koncepcidjanak tervezete 2021 juliusaban elkészult, a
koncepcio képvisel6-testuleti megvitatasa megtortéent. A telepulésrendezési eszk6zok
felllvizsgalata evvel a koncepciéval 0sszhangban készll. A képvisel6-testilet a
Telepulésfejlesztési koncepcid és a Telepulésrendezési eszk6zok véleményeztetését,
elfogadasat egyuttesen, egymast kdvetben tervezi.

Szada jovoképe 2035-re:

A kornyezdb telepulések magas szintl ellatasi rendszerének igénybevételével, a sajat,
j6 min6ségl alapellatast biztositd intézményhaldzatanak tovabb-épitésével, a helyben
foglalkoztatas lehetéségeinek nodvelésével 2035-ben Szada magas presztizsi,
otthonos, a falusias hagyomanyokat is meg6rz6, és minden értelemben ,,z6ld”,
az itt élok igényeinek megfeleléen kertvarosias jellegli telepiilés lehet. Ha minden
korlatozasi lehet6séggel eredményesen éliink, akkor Szada legfeljebb 8000 fos
telepiiléssé fejlédik, ahol a fejlesztések mindig a lélekszam-novekedés
mértékével aranyosan és a meglévo értékek megodrzésével valésulnak meg. A
falu igy biztosithatja a szlikséges feltételeket a lakossag egészséges életmddjahoz,
megélhetéséhez, elbsegitve ingatlanaink értékének megdrzését, illetve novekedését
is.

Szada hosszu tavu alapcélja a magas szinvonalu helyben élés feltételeinek
(magas szinvonalu helyi intézményhal6zat, mérsékelt ingazasi kényszer, széles
skalaju kulturalis és rekreacios lehetéségek) biztositasa, amelyet fenntarthaté
és értéknovelé6 moédon kell megalapozni a hagyomanyok, a természeti és épitett
orokségi értékek megorzésével és a nagykdzség gazdasagi potencialjanak
tovabbi erdsitésével.
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A koncepcio atfogo céljait szolgal6 valtoztatasok
Atfogé cél 1: Legyen j6 Szadan élni!

A cél, hogy a Szadan lakdk jol érezzék magukat a lakdhelylkon, érezzék azt, hogy
Szadan élni kivaltsag, legyenek buszkék arra, hogy szadaiak!

A jol mikoédd, magas szinvonalu lakohellyel szembeni elvaras, hogy az alapvetd
életfeltételek - jo levegd, tiszta viz, egészséges élelmiszer, nyugalom - védelme mellett
az aktiv és kulturalt pihnenéshez, szérakozashoz, kikapcsolédashoz, mivel6déshez
szoroson kot6dé szolgaltatasokat is nyujtson, amelyek nem csupan a lakossag
igényeit elégitik ki, hanem kiemelked6 szerepet jatszhatnak az Uj (gazdasagi,
szolgaltatasi, innovacios) fejlesztések megtelepedésében is.

E cél elérését szolgald feladat-egylttes magaban foglalja a zéldterlletek bévitését, a
még hianyzo kozosseégi terek miel6bbi kialakitasat, karbantartasukat, a vendéglatas, a
mdvel6édési intézmények eltéré lakossagi-, és turisztikai igényekhez igazodo
0sszehangolt és Otletes fejlesztését, s a fejlesztések tamogatasat is. Kiemelten
érdemes tdmogatni a szabadid6 értékes eltdltésével, a sporttal, az egészségtudatra
neveléssel, az élovilag védelmével, a mivészetekkel és kulturaval Osszefliggd
vallalkozdi és civil kezdeményezéseket.

A javasolt valtoztatasok kozul ezt az 1. atfogd célt szolgalja az 6nkormanyzat telkeinek
kertvarosias lakd helyett teleplléskdzponti terlletbe sorolasa, a zdldteruletek
(kbzparkok) kiterjedésének és szamanak novelése, a Paskom védett teruleteinek
tovabbi védelme a telepllésrendezés eszkdzeivel, Haromfertaly kereskedelmi,
szolgaltato teruleteinek attervezése.

Atfogé cél 2: A vallalkozébarat lizleti kérnyezet erésitése

“‘Szadan figyelemreméltdban kevesen vannak munka nélkul, ugyanakkor sokan
ingaznak. Az Uj munkahelyek teremtésének - a telepllés gazdasagi stabilitasanak
megdrzése mellett - elsérendi célja az ingazasi kényszer csOkkentése.

A meglévé gazdasagi alapokra épitve cél a helyi gazdasag dinamizalasa, a meglévd
vallalkozasok mellett a befektet6i kornyezet tovabbfejlesztése oly médon, hogy vonzdé
lehetéséget teremtsen a magas hozzaadott értéket felmutatd feldolgozdipari és
kereskedelmi vagy szolgaltaté vallalkozasok tovabbi beteleplléséhez. A cél az
uzletileg hasznosithat6 ipari terlletek tovabbi fejlesztését kdveteli meg.

Szada lakoteruletei és természeti kornyezete védelmében ugyanakkor csak
kornyezetbarat ipart és szolgaltatast szabad befogadni.

Egyidejlleg a telepulés ,falusias”, tehat mezdgazdasagi, élelmiszer termeld jellege is
sok fejleszteni valét tesz szikségessé az o6koldgiai mezbgazdasag terén, a hozza
kapcsolodo feldolgozdiparral egyutt. A hazkertek, gyuUmolcsosok, szantdk, legelbk
Okoldgiailag megfelel6 milvelése Uj tudasbazis és Uj szervezeti, egyuttmikodési
strukturak innovativ Iétrehozasat surgeti.

A gazdasag bévitésének belsé eréforrasa lehet a n6k munkaba allasanak tamogatasa
a gyermekgondozé intézményhaldzat fejlesztésével és a helyi munkalehetéségek
megteremtésének ...

A 2. atfogd célhoz kapcsolddik a Haromfertaly ujraszabalyozasa, az uj gazdasagi
terlletek kijelolése a Babfoldeken, az ipari park tervezett bévitése, az dkoturisztikai
beépitésre nem szant terulet kijelOlése, a mezdgazdasagi teruletek bdvitése a
lakoteriletek karara és a nagy tombbelsék beépitetlenségének megbrzése.
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s

Atfog6 cél 3.:
.” A telepulési kornyezet fejlesztése

‘Az el6z8 két atfogo cél elérésének feltétele a telepulési épitett és természeti kdrnyezet
fejlesztése a meglévé adottsagokra, az elérhet6 tamogatasokra és a bevonhato
partnerekre alapozva.

Mind az esélyegyenl6ség, mind a kornyezet védelme, de még az innovativ gazdasag
megtelepllése és az egészséges életmdéd szempontjabdl is fontos a mobilitasi
lehetbségek palettajanak szélesitése (kerékparutak, vasut elérhet6sége, napi szintl
uticélok kerékparral valé megkozelitése).

Az intézmények fejlesztése soran hangsulyosan kell kezelni az energetikai és hirk6zI6-
informatikai jellegl felujitasokat.

Tarsadalmi hatasuk miatt kiemelt figyelmet érdemel a telepullési kdornyezet azon
elemeinek fejlesztése, ahol talalkozasi pontok, rekreacios lehetéségek alakulhatnak ki.

A helyi utak és kozmihalozatok (els6sorban a szennyviz és csapadékviz-elvezet6
halézat) fejlesztésének |épést kell tartania a lakéterlletek beépulésével, az érintettek
bevonasaval.

A telepulési kornyezet egészségességének feltétele a ,zdld” kdrnyezet, amelynek
fontos feltétele a térség vizmegtartasanak sajatossaga. Ennek érdekében a forrasaink
és vizereink vizgyljt6 és vizmegtartd képességének felllvizsgalata, és megfelel
fejlesztése szikséges.”

A 3. atfogd célhoz kapcsolodik a kozlekedési haldzat és zoldfellleti rendszer
atalakitasa, fejlesztése. Ha sikerul elérni, hogy az ipari park forgalma kozvetlenul elérje
az orszagos gyorsforgalmi utat, megépul a Veresegyhaz-Szada nyugati elkeruld ut,
vagy az Orszag szerkezeti tervében jelolt féut, akkor ezek a beavatkozasok jelentésen
csOkkenteni fogjak a teleplléskdzpont mara mar szinte elviselhetetlen atmend
forgalmat. Ezen kivul javasolt valtoztatas a belterllet szik és beépult, de a hatalyos
telepllésszerkezeti terv szerint gy(jtéuti szerepkdrre tervezett utcai esetében a
visszaléptetésuk a hierarchiaban ugy, hogy az uj tervezett uthalézat a Sz6l6hegy
forgalmat a Csapas utca felé tereli. Ezek adnak lehetéséget a telepulés kdzpontjaban
egy a térfalakhoz jobban alkalmazkodd, kornyezetbaratabb kozterllet-alakitasra.

Nem Uj, és igen fontos eleme a tervezett telepulésszerkezetnek a gyalogos és
kerékparos ,folyosd” kialakitasaval tervezett patakparti kOzpark és a tervezett
kerékparos-halézat.

A lakoterlletek beépllésével, és igy a lakossag novekedésével egyre inkabb
szlkségessé valo iskola épitésének a helye biztositott, az Uj telepuléskdzponti terllet
kijelolésével a Fenyves telepulésrészen tovabbi gyermekintézmények |étesitésére
nyilik lehetéség.
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Részcélok, és a megvalositast segitd teleplilésrendezési javaslatok

Részcél javasolt valtoztatas
A szocialis alapszolgaltatasok vt terlletek  kijeldlese  az

R1 , X psz0lg onkormanyzati tulajdonu
fejlesztése

telkeken
Sport, egészséges életmdd | Uj kdzparkok
Osztonzése, a mindennapos .

R2 rekredcios  lehetiségek  bovitese | SPOTerUetek
felndttek és gyermekek szamaéra | gyalogos és kerékparos halozat
egyarant

Uj kdzparkok
o uthalozat attervezése a Dozsa
R3 Kbzosségi terek létrehozasa Gybrgy ut és a telepllésmag
szlk utcai forgalmanak
csokkentése érdekében
A Székely Bertalan lakohaz és kert | Vt terllet, megfelel a céloknak
R4 rekonstrukcidja, feldjitasa és
hasznositasa
ipari park bévitése, Haromfertaly
Ujraszabalyozasa, Babfoldek
Az adofizetd6 és munkahelyteremtd | gazdasagi terulet kijeldlése,
R5 beruhazasok beteleplilésének | egyes Onkormanyzati tulajdonu
OsztOnzése Vt és Gksz épitési Ovezet
beépitési intenzitasanak
novelése
Paskom Ujraszabalyozasa,
R6 Szelid turizmus fejlesztése Okoturisztikai terulet kijelolése,
kozjoléti erd6k szabalyozasa
Haromfertaly gazdasagi
R7 Mikro- és kisvallalkozasok segitése terleten a telekméretek
csokkentése
Helyi mezbgazdasagi és kézmdipari | 6koturisztikai terilet kijeldlése

R8 te’:rmekelf piacra jutasanak (megvalésult a piac)
tamogatasa

R9 Uj kézépliletek épitése els6sorban iskola, évoda

R3 részcel valtoztatasai,

R10 Kdzteruletek fejlesztése gyalogutak, kerékparutak,
kozparkok

Veresegyhaz-Szada nyugati

elkeruléut, vagy a tervezett

Dézsa Gyorgy ut tehermentesitése és | Godollé-Vac orszagos féut, Ipari

R11 . o .
atalakitasa park utca kapcsolatanak

megteremtése az  orszagos
gyorsforgalmi halézattal
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. o e A1 A javasolt gyalogutak,
R12 Gyaloggs és kerékparos uthalozat kerékparutak a
fejlesztése N -
telepulésrendezési tervekben
Esztétikus, kornyezetbarat és me,gfele!o . "_s?balyo'zaa
R13 biztonsaqos kézteriiletek szelessegu gy(jtéut-haldzat,
g HESZ eldirésok az utakra
kijelolt és még be nem épitett
Sport és rekreacios lehetb6ségek sportterUIetc,e,k, Kksz teriJIetlen
R14 infrastruktarajanak kialakitasa, elhel’yezhc?to @ _stp °F.t| rfnd[enlte’tes,.
fejlesztése mezGgazdasagi terllete eldirasai
tamogatjak a lotartast, lovas-
sportot
Az Ovezeti rendszerben a helyi
A telepuléskép megbrzése, javitasa, | védett és védelemre érdemes
R15 az épitett helyi orokség érték alapu | épuletek a megfelel6 épitési
felujitasa Ovezetbe soroltak, védendd
telepllésmag elbirasai
R16 | Kozépilletek energetikai megujitisa | "1CS telepulesrendezesi
vonzata

A telepulésszerkezeti terv a felllvizsgalat soran javasolt valtoztatasokkal egyutt
megfelel6 alapot nyujt, és biztositia a térbeli feltételeket a telepulésfejlesztési
koncepcio szerinti fejlesztésekhez.
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Il. SZAKAGI JAVASLATOK
2. TAJRENDEZESI ES ZOLDFELULET-FEJLESZTESI JAVASLATOK

2.1. A TERULETHASZNALAT TERVEZESET ES HESZ ELOIRASAIT BEFOLYASO-
LO TERMESZETVEDELMI, TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI ERTEKEK

o Jellegzetes tajkarakterek

Szada kozigazgatasi teruletén az alabbi jellegzetes tajkaraktereket tarta fel a
Megalapoz6 vizsgalat:

— a kozigazgatasi terulet északkeleti része a Godoll6i dombsaghoz tartozé
volgyekkel tagolt dombvidéki taj (Margita kornyéki erdék), amelyen még részben
megmaradtak a Godolléi-dombvidék I6szhatainak jellegzetes erdétarsulasai: a
szaraz tolgyes-harserd6k és a gyertyanelegyes mezei juharos, valamint a
|0szpusztai tatarjuharos-tolgyesek;

— a belterulettdl délre a Sz6d-Rakos-patak mentén természetkozeli allapotu, ex lege
védett lapteruletek és erdétertiletek huzdédnak, melyek Natura 2000 védelem alatt
allnak;

— a mezbgazdasagi tajhasznositas a beltertletet korulolelve, illetve a mogyorodi
kozigazgatasi hatarnal jellemzd;

— a tajszerkezet meghatarozé elemei a patakvolgyek, valamint a kdzlekedési utak.
e Magyarorszagi természetvédelmi védettség alatt allé tertletek
Ex lege védett lapok?>—orszagos szint(i védettség

Egyedi hatésagi hatarozattal lehatarolt hatarvonalu ex lege védett lappal érintett
tertletek Szadan a DINP adatszolgaltatasa alapjan:

2A |ap olyan foldteriilet, amely tartdsan vagy id6szakosan viz hatasanak kitett, illetéleg amelynek talaja id6szakosan
vizzel telitett, és amelynek jelent8s részeén lapi életk6zdsség, illetve lapi él6 szervezetek talalhatok, vagy talajat
valtozo kifejlédésl tézegtartalom, illetve tézegképzddési folyamatok jellemzik (1996. évi LIII. térvény 23. §). A
lapokra jellemzd, kiemelkedd természeti értéket képvisel6 életkdzdsségen a lap felszinéhez koété6dé lapi
névényzetet, valamint az ehhez kotdédoé lapi, féként mikroszkopikus méretl faunat értjik, melyek egy része csak
ezeken az él6helyeken fordul el6 ezért is fontos a lapok védelme.
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&

e Nemzetkozi védettség alatt allo teruletek

Szada  koOzigazgatasi terlletét egy eurdpai kozosségi jelentdségii
természetvédelmi rendeltetésii (Natura2000) teriilet érinti:

— a Veresegyhazi medence kiemelt jelentbéségli természetmegérzesi teriilet —
HUDI20055

Veresegyhazi medence kiemelt jelentdéségii természetmeg6rzési tertlet (HUDI
20055) altal érintett helyrajzi szamok szamok listaja Szadan

0107/4b, 0107/5b, 0107/6b, 0107/7b, 0107/8b, 0107/9, 0107/11b, 0107/11c, 0107/12b,
0107/12c, 0107/13b, 0107/13c, 0107/14b, 0107/14c, 0107/15b, 0107/15c, 0107/16b,
0107/16¢c, 0107/17b, 0107/17¢c, 0107/18b, 0107/18c, 0107/19b, 0107/19c, 0107/20b,
0107/20c, 0107/21b, 0107/21c, 0107/22b, 0107/22c, 0107/23b, 0107/23c, 0107/24b,
0107/24c, 0107/25b, 0107/25c, 0107/28b, 0107/28c, 0107/29b, 0107/29¢c, 0107/30,
0107/31b, 0107/31c, 0107/32b, 0107/32c, 0107/33b, 0107/33c, 0107/35¢c, 0107/35d,
0107/46d, 0107/46f, 0107/46g, 0107/47b, 0107/47c, 0107/48b, 0107/48c, 0107/49b,
0107/49¢c, 0107/50b, 0107/50c, 0107/51b, 0107/51c, 0107/52b, 0107/52c, 0107/53b,
0107/53c, 0107/54d, 0107/54f, 0107/54g, 0107/55b, 0107/55¢, 0107/62, 0107/65b, 0107/65c,
0107/65d, 0107/65f, 0107/66b, 0107/66¢c, 0107/66d, 0107/66f, 0107/66g, 0107/67b,
0107/67c, 0107/68b, 0107/68c, 0107/68d, 0107/69b, 0107/69c, 0107/70b, 0107/70c,
0107/70d, 0107/70f, 0107/319b, 0107/320b, 0107/320c, 0107/320d, 0107/355b, 0107/356b,
0107/356¢c, 0107/357b, 0107/357c, 0107/357d, 0107/945b, 0107/945c, 0107/946b,
0107/946¢, 0119/6b, 0119/7b, 0119/8b, 0119/9b, 0119/10b, 0119/13, 0119/14, 0119/80,
0119/81, 0121/3, 0121/4, 2532, 2533, 2534, 2535/1, 2535/2, 2535/3, 2543b, 2544b, 2545b,
2547/1a, 2547/1b, 2547/1c, 2547/1d, 2547/1f, 2547/1g

A HUDI20055 Veresegyhazi medence Natura 2000 terulet rendeltetése az alfoldi
turjanvidék jellegi terlletek legészakibb megjelenésének megbrzése. A vizes és
homoki él6éhely tipusok komplex el6fordulasi mintazatanak, valamint a hozzajuk kotédé
fajkészlet minél nagyobb valtozatossagu megbrzése. A terlleten szétvalaszthatatlanul
0ssze kell fonodnia a természetvédelmi kezelésnek a fenntarthat6 tajhasznalattal, —
els6sorban a gyephasznalattal —, amely az értékes éléhelyek megdrzését jelenti. A
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terlleten el6forduld jelold él6helyek, kdzdsségi jelentdségl ndvény- és allatfajok
listajat a Megalapozé vizsgalat ismerteti.

A HUDI20055 Veresegyhazi medence Natura 2000 terllet rendelkezik fenntartasi
tervvel. A fenntartasi terv ismerteti a terlletet veszélyeztet6 tényezbket, meghatarozza
a kezelési javaslatokat, valamint javaslatot tesz él6helyrekonstrukciéra, éléhely
fejlesztésre.

A Natura 2000 terlleten bellul a telepulésrendezési eszk6zok maodositasa soran
lehatarolasra kerultek az erdészeti adatszolgaltatas szerinti nyilvantartott erdék és a
DINPI adatszolgaltatas szerinti lapok, az érintett terlletek, természetkozeli tertlet (Tk)
és vedelmi erd6 (Ev) teruletfelhasznalasba és 6vezetbe lettek besorolva. Az erd6k és
lapok kozotti gyepek tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriletek (Mt) lettek. igy
lehet6ség nyilik a Natura 2000 terulet fenntartasi tervében megfogalmazott kezelési
javaslatok tAmogatasara a telepullésrendezési eszkdzok altal.

Jelen felUlvizsgalat a szerzett épitési lehetéségek mértékének valtoztatasara
vonatkozo javaslatot nem tesz, de kuldn 6vezetbe sorolja a teruleteket, ahol az épités
feltételeként megjelenik, hogy épitmények, azok kozott épuletek elhelyezésére csak
természetvédelmi célkitiizések teljesulésével 6sszhangban helyezheték el.

e Orszagos okoldogiai halozat teruletei
A koézigazgatasi teruleten az orszagos Okoldgiai halozat teruletei kozul:

— magtertilet
— 0Okoldgiai folyoso és
— puffer tertilet is talalhato.

Az orszagos Okologiai halézat magterlletéhez a Szdd-Rakos patak kornyezete,
valamint a Margita-hegy tartozik. Ezekhez csatlakozé teriletek, valamint az M3-as
autopalyatdl délre lévé terulet, és a Szada Ipari Parktol keletre, az un. Foloslegdildi
arok (vizfolyas) menti legeldk, erd6k képezik az Okoldgiai folyosd terlleteit.
Pufferteruletek a magteruletekkel hatarosan helyezkednek el.

Az orszagos o6koldgiai haldzat altal érintett terlletek a telepulésszerkezeti terven és a
szabalyozasi terven a Duna-lpoly Nemzeti Park |lgazgatdsag adatszolgaltatasa alapjan
feltintetésre kerlltek, a tertletfelnasznalas tervezésekor, valamint az egyes teriletek
szabalyozasakor figyelembe vételre kerultek.

o Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek

Az OTrT kulon ovezeti tervlapon hatarolja le a tajképvedelmi szempontbdl kiemelten
kezelend§ terlleteket, amely lehatarolast a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga
adtaszolgaltatasban atadott a telepllésrendezési eszkdzok felulvizsgalatahoz. Szada
kbzigazgatasi tertletén tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriletek a
Godoll6i Tajvédelmi Korzet, Margita-hegy terulete és a Sz6d-Rakos patak kornyezete,
mely része az eurdpai kozosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési
tertleteknek (Natura 2000 haldzat) is.

Az OTrT lehetdéséget biztosit a telepulésrendezési eszkdzdkben a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd terlletek korlatozas nélkuli (de természetesen
indokolt) lehatarolasara. Jelen felllvizsgalat nem tesz javaslatot tovabbi terlletek
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teruletként valé figyelembevételére.
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e Torténelmi borvidék teriiletei

Szadan a XX. szazadot megel6zbéen a szdlémiivelés jelentés volt, elsédlegesen a
Margita alatti dél-nyugati homokos lejt6kon termelték a bornak alkalmas sz616t. Szada
kbzigazgatasi terlletén az I. és Il. minéségi osztalyu borszdlétermbhelyi terlletek a
Matrai torténelmi borvidék részei. Szada |. és |l. osztalyu borsz6l6 termbhely kataszteri
terlletei nagyrészt a telepulés korabbi belterlilete korul, ma kul- és belterlleten
egyarant tobb foltban helyezkednek el. Kulondés moédon a kataszterbe tartoznak a
Szddrakosi patak és annak szadai mellékaga altal meghatarozott, valamint egyéb
helyeken is vizeny6s, lapos, nadallasos teruletek is.

A torténelmi borvidékek szdéléteriileteinek védelme elvben a tajrendezés fontos
célkitizése. Szadan a szdélémivelés mara gyakorlatilag megszint. A korabbi
telepllésrendezési eszkdzokben, —-még a vonatkozo rendelkezések hatalyba lépése
el6tt—, jeldltek ki beépitésre szant terlleteket az akkori falu lakoterlleteihez
kapcsolddo borszdlétermbhelyi kataszteri terlleteken. E terlletek mara nagy aranyban
beépultek, hiszen tobb tertlet mar a hatalyos Telepulésszerkezeti tervben beépitésre
szant terulet (tervezett iparterulet egy része), illetve egy részik szabalyozott, de még
nem épult be (Haromfertaly, Halesz tanya kornyéke), vagy mar be is épult (Sz6l6hegy,
Boncsok, Korizmics utca kdrnyéke), sz6l6muvelést nem folytatnak rajtuk.

A TSZT felulvizsgalata soran borsz6l6termdhelyi kataszterbe tartozoé tertleteken nem
kerdlt Uj beépitésre szant tertlet kijeldlésre.

E teriletek tekintetében borszélGtermdhelyi kataszterbe valé tartozas felllvizsgalando,
javasolt, hogy az Onkormanyzat kezdeményezze e terlletek borszélétermdbhelyi
kataszterbdl valo kivonasat.

-~ 4

' - - - - .
% BEEPITESRE SZANT TERULET

D UJ BEEPITESRE SZANT TERULET

Javasolt a telepulés terlletén az orszagos gyumolcs termdhelyi kataszteri teruletek
felllvizsgalata, pontositasa is, mivel a kataszterbe sorolt terlletek tdbbsége nem
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azonosithatdé be a hatalyos foldhivatali alaptérképen a bejegyzés ota tortént
valtozasok, telekosztasok kdvetkezteben.

2.2. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA
A tajhasznalat, tajszerkezet tervezésekor kiemelt szempont volt:

— az el6bbi fejezetekben ismertetett természetvédelmi-, taji-, tajképi elemek
védelme,

— a Megalapozo vizsgalatban feltart tajtipusok jellegzetességét megtarto, valamint a
feltart tdjhasznalati konfliktusok megszintetésére iranyuld tadjhasznalati rendszer
kialakulasat segit6 szabalyozas kialakitasa,

— atelepulésre vonatkozo térségi tervek, az Orszagos Teruletrendezési Terv (OTrT),
és Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Terv (BATIT) tajhasznalati
elvarasaival val6 6sszhang biztositasa.

Az 1.1. Telepulésrendezési javaslatok fejezetben ismertetésre kerilt a telepullés
védendé taji-, természeti adottsagai, tajkaraktereinek kulcstényezd6i alapjan a
felllvizsgalat kulteruleti teruletfelhasznalasi rendszerre tett javaslatai. Az Ovezeti
rendszer részletes ismertetése a szabalyozasi koncepcio leirasaban torténik meg.

2.3. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A telepuléskép meghataroz6 alkotoeleme az épitett elemeken kival a zoldfelulet
mennyisége és mindsége. Az épitett elemek esztétikus megjelenéséhez kdrnyezetik
kialakitasa, rendezettsége is hozzatartozik. Ennél fogva a telepulés rendezése soran
az épitett elemek mellett a zoldfellletek szerepe ugyanolyan fontos. A zoldfellletek
esztétikai funkciojukon kivil kondicionalo és rekreal6 szerepet toltenek be.

A telepulés zoldfeluleti rendszere a belterileti zoldfeluleti elemekbdl — kozhasznalatu
és korlatozottan kdzhasznalatu zoldfeluletekbdl (kozparkok, zoldfeluleti intézmények,
intézménykertek, utmenti és vizparti, arokparti zoldfellletek, fasitott kozterek, erddk),
illetve kbzhasznalat eldl elzart zoldfellletekbdl — és az ehhez kapcsolodd kulteruleti
zoldfellleti elemekbdl — erddk, fasitott tertletek, gyimolcsdsok, gyepteriletek, fas,
ligetes terulettel, nadassal Ovezett vizfeluletek, vizfolyasok —, tovabba az ezek
Osszekapcsolasat  biztositd  zOldfellleti  elemekbdl, kozlekedési teriletek
zoldfellleteibdl (ut és vizfolyasok menti zold savok, fasorok) allnak.

A hatalyos tervben szerepl6 kozteruleti kozhasznalatu zoldfeluiletek, zoldteruletek
besorolasa nem modosult. Meglévo kbzparkkeént jelolt tertletek az alabbiak:

- avolt strand terullete;
- a Mély-arok menti patakparti sétany meglévé és tervezett terilete.

A terv Ujonnan kijelolt kozparkként tartalmazza

- a Berek terlletén (az uj telekosztashoz kapcsoléddan, jelenleg magantartlet,
de koztulajdonba adasarol a telepulésrendezési szerz6dés rendelkezik)

- és a Fenyvesligetligetben (az uj Vt terulethez kapcsoloddan) tervezett
zoldfelUleteket (6nkormanyzati tulajdonu tertlet, kis része jelenleg erdétervezett
erdéterulet),

- tovabba az Osz utca északi oldalan lévé 1 ha nagysagu, a hatalyos
telepllésszerkezeti terv szerint erdéteriletet (2835 hrsz), mely nem szerepel az
orszagos erdballomany adattari nyilvantartasban (6nkormanyzati tulajdon, érinti
az egyik 220 kV-os vezeték és mindkettdé védétavolsaga).
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A telepllés jelentds zoldfelliletii kiilonleges teriiletei a zoldfellleti intézmények
(temetbk, sportpalyak) és a zoldfelulettel rendelkez6 intézmények, melyeket a terv az
alabbiak szerint tartalmaz:

- atemetd melletti (malomvégi) sportpalya (295/7 hrsz) és a kézelmultban épuilt
Sz616hegyi jatszotér (790/10 hrsz) kiilbnleges sportteriilet (K-Sp);

- a szépen fejlett, id6s faegyedekkel rendelkezd Székely-kert telepliléskbzponti
vegyes tertilet (Vt);

- a nagy zoldfellleti boritottsagu Margita Idések Otthona kiilbnleges Idések
otthona (K-1d.O);

- atelepulésen lévdé mikodé és bezart temetbk kilbnleges beépitésre nem szant
temetd tertiletek (Kb-T).

- A telepllés belteriletén 1évé erdék Ek — kozjoléti erddteriilet (2833, 2747,
2889, 2890, 2978 és 2620/23 hrsz foldrészletek) és Ev — védelmi erdéteriilet
Ovezetbe (3487/4, 2745, 3982 és 3981 hrsz foldrészletek) soroltak.

A terv Szada belterliletén az alabbi zoldfellleti elemeket tartalmazza:

b

2 SZOLOHEGYVJATSZOTER
{7 Kilonieges sport terulet

KONCZ PARK B
VOLT STRAND e _// MARGITA IDOSEK OTTHONA
0»4,(;‘;
R % /4 WA :
62‘57) d ey BEREK" UJ KOZPARK
s /N

' SZEKELY-KERT
Vitertlet

4 "FENYVES! UJ KOZPARK
v

RAKOS PATAK FORRASA %

SPORTPALYAK

kiionleges sport terulet I
ERDO TERULETBOLLESZ KOZPARK

A zoldfellletekkel kapcsolatban elsédleges cél a meglévd zoldterlletek és
zoldfeltletek funkcionalis, kondicionalé és esztétikai értékének megtartasa és
fejlesztése. A telepllés potencialis zdldterlleteinek kialakitasanal torekedni kell arra,
hogy az uj, élhetd kozosségi terek jelentés vonzerét jelentsenek a kisgyerekes
csaladok és fiatal lakossag szamara is, alkalmasak legyenek pihenésre, jatékra,
sportolasra. Ennek érdekében kertépitészetileg igényesen, szakszerlien javasolt
kialakitani, kildnosen a kdzterlletek, kdzintézmények zoldfellleteit.

A zoldfeluleti rendszer alakulasa szempontjabdl fontos szerepet toltenek be az egyes
telkek zoldfellletei. A lakoterileten a telkek hatso, be nem épithetd telekrészei nagy

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kit. 70



SZADA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI ALATAMASZTO JAVASLAT

A 314/2012. (XI. 8.) 38. § SZERINTI VELEMENYEZESRE 2022 jalius

Osszefuggd zoldfellleteket képeznek. A tdmbbelsékben 1évé ilyen jellegl terlletek
megkozelitése ,nyeles telkek” altal biztositott, melyek tovabbra is fenntartandok.

Telepulésokoldgiai szempontbdl kivanatos lenne, ha az egyes épitési dvezetekben
el6irt minimalisan kialakitand6 zoldfeluletek tobbszinti ndévényallomannyal —fak,
cserjék, talajtakardk, gyepfelulet— kerltlnének telepitésre. Gazdasagi terlletek
esetében javasolt, hogy a telekhatarok mentén legalabb egy vagy két sorban fak
kerlGinének Ultetésre, alattuk cserjesavval.

A mar meglévo girbegurba szilk utcakban az utcak fasitasa sok esetben nem oldhaté
meg, de Uj fejlesztési terlleteken szigoruan meg kell kdvetelni a fasitott utcak
kialakitasat, valamint ahol parkol6 kerull kialakitasra ott s a parkolon beldli fasitast.

A kul- és beltertuleti zoldfellletek egyes elemeinek 6sszekotésében is fontos szerepet
toltenek be a patakok menti zoldfellletek. A patakok menti zoldfeluleteknek rendkivul
fontos a szerepuk a klimavaltozas hatasaira valé felkészulésben is. A patakvolgyekben
gyakrabban mozgé levegd segiti a friss leveg6 telepllés beépitett részeibe vald
aramlasat, a beépitett tertletek atszell6zését.

A telepulés zoldfelUleti rendszerének okologiai szempontbdl kiemelt teruletei a
természetkdzeli tertletek (Tk) és a tajgazdalkodasi tertletek (Mt), mivel 6sszekottetést
biztositanak az orszagos Okologiai hal6zat Okologiai folyosé besorolasu teruletei
kozott, igy hosszu tavua célkitlizés a természetkdzeli allapotuk fenntartasa, erésitése.

2.4. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A hatalyos és a felllvizsgalatot kovet6en az egyes terulethasznalatok terlletének
valtozasat, és ezzel Osszeflggésben a bioldgiai aktivitasérték valtozasanak
bemutatasa a telepulésszerkezeti terv 5. pontja, jovahagyanddé munkarész.

3. KOZLEKEDES:
3.1. KOZUTI KOZLEKEDES
e Orszagos kozutak és vasutak

Szada Nagykodzség Pest megyében talalhaté, Godoll6tdl északra, Veresegyhazatol
délre.

A terllet legfontosabb uthalézati eleme az M3 és M30 autépalya, amely a telepuléstdl
délre talalhaté a 2104. j. Vac-Godollé 6sszekdtd ut mentén.

Az utak e-UT 03.01.11. Kdzutak Tervezése Utligyi Miszaki El8iras, valamint OTEK
szerinti besorolasa:

Utszam Belteriileti szakasz Kilteruleti szakasz OTEK szerint
M3 autopalya: - K.I.B. gyorsforgalmi ut
2104. . ut B.IV.b.C. K.V.B. Osszekotd at
21109. j. ut B.IV.b.C. K.V.B. bekdtd ut
Belterlleti gyUjtéutak B.V.c.C. - belterileti gyajtéut
Kulterlleti f6bb kiszolgalo utak - K.VI.B. kilteruleti kiszolg. ut
Belterlleti kiszolgalé ut B.VIL.d.D. - belterileti kiszolg.ut
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e Az orszagos utak tervezett fejlesztései
Gyorsforgalmi ut:

A tervezési teruleten gyorsforgalmi uti fejlesztés nincs tervezve.

Orszagos fout:

Az M3-M31 autopalya északi korforgalmabdl tervezett térségi jelentéségl 6sszekotd
ut nyomvonalanak elinditasa, amely Szada telepulés déli hataraban az autépalyaval
parhuzamosan haladna el6sz6r nyugati iranyba. A 21109. j. ut tervezett csomdpontja
utan észak, észak-nyugati iranyba haladna tovabb a nyomvonal egészen Vac délig,
ahol becsatlakozna a tervezett Szentendrei szigetre atvezetd hidra.

Orszagos mellékutak:

A tervezési terlleten orszagos mellékut-fejlesztés nincs tervezve.
o Telepllési utak

A telepulés kozuthalozat szempontjabol egy foutcas szerkezetl. A telepulési
uthalézatot a helyi gy(jtéutak, kiszolgalo-, illetve lakéutak, és a kultertleten a kiskerti
utak, erd6- és mezb6gazdasagi utak, diléutak alkotjak.

A helyi uthalozat az alabbiaknak megfelel6 tervezesi kategoriak szerinti besorolast
kapja (az e-UT 03.01.11. Utugyi Mlszaki ElG6iras szerint):

— helyi gy{jtéutak: B.V.c.C.

— kiszolgalé (lako) utak: B.VI.d.D.

— 0nall6 kerékparutak: K.VIL., B.VII.

— 0nall6é gyalogutak: K.VIIL., B.VIII.

— helyi kulterGleti utak: K.VI.C. (pl. mezb6gazdasagi ut, szerviz ut)

A telepulés kozuti kiszolgalasanak fontos megoldando kérdése, hogy

- mentesuljon a szinte elviselhetetelen mértékl forgalomtol a Dozsa Gyorgy ut,

- az észak-keleti lakorészek szamara megfeleld szintvonall, miszaki tartalmu
gyljtéut-halézat alakuljon ki, de a meglévé keskeny kozterlleti és haldzati
szempontbdl tordelt utcaszerkezet megneheziti ezt.

A Doézsa Gyorgy ut tehermentesitésére megtervezésre kerilt az un. Veresegyhaza-
Szada nyugati elkerul6 ut, ennek nyomvonala elvi szinten Veresegyhaz
telepllésrendezési eszkdzeibél ismert.

3.2. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

o Kozuti kozosségi kozlekedés
Szada telepulést érint6 autébusz viszonylatokat a Volanbusz Zrt. Gzemelteti.
A Volanbusz telepulésen megalloval rendelkez6 vonalai:

— 396-399 — Budapest-Szada-Veresegyhaz-Orbottyan

—  450/452/454 — GddoblI6-Veresegyhaz-Orbottyan-Vackisujfalu

— 451 — G6dollé-Veresegyhaz-Erdékertes-Veresegyhaz-Godollé
— 453 — Galgamacsa-Erdbkertes-Veresegyhaz-Godollé

— 455 — Godoll6-Veresegyhaz-Vacratot-Vac
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A kovetkezd megalldhelyek talalhatok Szada kozigazgatasi teriletén belil:

— Szada, Tél utca

— Szada, Dézsa Gyorgy ut 6.

— Szada, Dézsa Gyorgy ut 51.
— Szada, Dézsa Gyorgy ut 111.
— Szada, TUZEP telep

— Szada, Székely Bertalan ut

— Szada, Ipari Park

A Szabalyozasi Tervben kdzosségi kozlekedést érinté modositasokat, Uj kdzterieti
kijelOléseket nem terveztlunk.

o Kotottpalyas kozlekedés
A telepulést kdzigazgatasi tertletén nemhalad kotottpalyas kdzlekedés.

A legkozelebbi vasuti allomas, Veresegyhaz allomas, amely a telepuléskozpontol
északra talalhaté a 2109. j. uton kb. 1,8 km-re.

3.3. KEREKPAROS UTHALOZAT

A kerékparut halézat fejlesztése a telepllés domborzati adottsagaitdl és a
rendelkezeésre allo kozteruleti szélessegektdl fugg.

A telepllés kozigazgatasi terlletén belul két helyen talalhatd kiépitett kerékparos
infratrsuktura:

- 2104. . ut mellett (D6zsa Gyorgy ut) LIDL és Rézsa utca kdzott
- 21109. j. ut mellett (Székely Bertalan ut) talalhatdé a Vasut utca és a déli ipari
parki feltarout kozott

Tervezett kerékparhaldzati infrastruktura elemek:

Térségi, telepliléseket 6sszekoto:

- 21109. . ut mellett (Mogyordd felé)
- 2104. . it mellett (Versegyhaz-Orbottyan-Vacratot-Vac dsszekotd)
- Reégi vasuton vezetett nyomvonal (Godoll6-Szada 6sszekotd)

Telepullés szamara fontos kerékparforgalmi hal6zati elemek:

- Osz utca — Korizmics utca — Sport utca nyomvonal
- Fenyvesliget-Fenyd utca nyomvonal

- Csapas utca

- Pazsaki utca

- Kisfaludy utca

- Halesz ut

- Haromfertaly feltaré ut

3.4. GYALOGOS KOZLEKEDES FOBB ELEMEI

Egyes, a szabalyozasi terven is kialakitandd gyalogos kapcsolatok az meglévd és U
lakoterlletek kapcsolatat kell biztositsak:

az intézményekhez, kdzintézmeényekhez, kereskedelemhez, szolgaltatasokhoz
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a kézparkokhoz
a kozosségi kozlekedési megallokhoz.

Kuléndésen fontos, hogy a telepilés egyetlen iskoldja mindenhonnan kdnnyen és
biztonsagosan elérhetd legyen gyalogosan. Amennyiben Uj iskola épil, a kiszolgalt
telepulésrészek gyalogos uthalézatat is ennek figyelembe vételével kell atértékelni.

Az épiils létesitményekhez telken beliil biztositani kell az OTEK altal elvart
kerékpatarolészamot.

3.5. GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

A Szabalyozasi Terv szintjén uj kozteruleti parkoléfellletet nem terveztink. Az épuld,
Uj létesitményekhez biztositani kell az OTEK-ban el8irt parkolészamot. A telepiilés
altalanosan szik kozteruleteinek és terepviszonyainak figyelembe vételével a
kozteruleten parkoldhelyek csak kdzcélbdl helyezheték el.

3.6. TERVEZETT CSOMOPONT FEJLESZTESEK

A telepllés szamara kiemelten fontos, hogy a legfontosabb csomépontjai atépuljenek,
biztonsagosabba valjanak.

e 2104.j. ut (D6zsa Gyorgy ut) - Csapas utca csp.
A Dozsa Gyorgy ut a telepulés legfontosabb uthalézati eleme, amely a térségi
kapcsolatot biztositja a szomszédos telepulésekkel és a gyorsforgalmi haldzattal.

A Csapas utca jelenleg nem megfeleld szolgaltatasi szinttel kiépitett, de szerkezetileg
és szokasjog alapjan gydjtéut, amely egy jelentésebb lakoterulet forgalmat gydijti 6ssze
és biztositja a kapcsolatot a 2104. j. ut felé.

Csapas utca mentén lévd teriiletekre az Onkormanyzat jelentésebb forgalomvonzo
létesitményeket, kdzigazgatasi intézményeket szeretne telepiteni, ami miatt maga az
ut és a csomopont fejlesztése is fontos.
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A forgalom biztonsagosabb és jobb lefolyasa érdekében javasoljuk a csomdpont
korforgalomma valo atépitését. A csatolt helyszinrajznak megfelel6en a korforgalom
14,00 m kilsé sugaru ivvel kialakithatd. A sziikséges szabalyozasi vonalat ugy
hataroztuk meg, hogy a csomopont helyigényéhez hozzavettuk egy 2,00 m széles
zoldsavot és egy 3,50 m széles k6z0s gyalog- és kerékparut helyigényét.

e Tervezett orszagos fout — Ipari park utca csp.

A csomédpont tervezésénél figyelembe vettik a meglévé beépitési adottsagokat, ami
miatt a tervezett elkerul6ut nyomvonalaba kismértékl iranytorést, elhuzast kellett
beterveznink.

A korforgalmat féuti kategodria alapjan terveztuk, aminél 22,50 m kuls6 sugar az eldiras.
A keleti agon mindkét oldalra szervizutat terveztink, amely kiszolgalhatja a meglévé
ipari és gazdasagi teruletek megkozelithetdséget. A nyugati ag esetében nem
szlUkséges szervizut kialakitasa parhuzamosan a tervezett elkeruléuttal.

¢ Haromfertaly — Halesz ut nyomvonal

A Haromfertaly teruleten terveztink egy kapcsolatot a 2104. j. ut (Dézsa Gydrgy ut) és
a Halesz utca kozott (mar a hatalyos tervek is tartalmazzak). A Halesz utca
fejlesztésevel Iétrejohetne a Vasut utca — Vasut koz nyomvonalak alternativ utvonala,
amely tehermentesithetné az emlitett sz(ik kdzterulettel rendelkez6 orszagos mellékuti
szakaszokat.

A 2104. j. ut csomodpontjdba javasolt egy koérforgalom kiépitése, ami lassitana a
forgalmat a Dozsa Gyorgy uton a telepuléskozpont iranyaba és igy el6segitve a
megnovekedett kanyarodé mozgasok biztonsagos lefolyasat.

A hatalyos tervben tervezett csomopontok helyigényét, mivel az az akkori szandékok
szerinti kapacitasra lettek tervezve, lecsokkentettlk.
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4. KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES FEJLESZTESI JAVASLAT

4.1. TERVEZETT TERULETFELHASZNALASI MODOSITASOK
KOZMUELLATASANAK OSSZEFOGLALO JAVASLATA

Szada kozigazgatasi terlletén a teljes kozmuellatas rendelkezésre all.

A villamosenergia ellatas elméletileg teljes korl a telepllésen, mig a vezetékes
ivovizzel ellatott lakasok aranya 1-2% hijan teljes korGd. A kobzcsatornas
szennyvizelvezetéssel ellatott lakasok aranya meghaladja a 85%-ot, ahogy a
foldgazellatas a lakasallomany 90%-a szamara biztositott. A teljes kozmdiellatassal
rendelkez6 lakasok aranya a régebb 6ta lakott belterlleten majdnem teljes koriinek
tekinthet6, a kozmihianyos ingatlanok féleg Szada kozelmultban beépdlt beltertletein
helyezkednek el. A hianyos kdzmUellatasu teruleten altaldban kézizemi ellatasbdl
csak a villamosenergia ellatas érheto el, a tobbi kozmdigényt helyi kozmUpotidval, hazi
kuttal, vagy kozkifolydbdl, valamint szennyviztarol6 medence alkalmazasaval
biztositjak.

A teleplléstervezé figyelembe véve a telepllés adottsagait, a hatalyos terveket,
néhany helyen a terlletfelhasznalas valtoztatasat javasolja. A tervezett modositasok
az idékozben felmerdlt lakossagi €s gazdasagi igények kezelését célozzak, valamint
a jogszabalyi kornyezet valtozasat kovetik le. Az U] fejlesztésre javasolt tertleteken az
elvarhaté komfort biztositasara, valamint a kdrnyezetvédelmi igények kielégitésére, a
fenntarthat6 fejlodést segitd, megfelelé kozmuellatast kell biztositani és ehhez kell a
kézmilhaldzat fejlesztési igényeit meghatarozni, valamint a szikséges feltételeket
majd a helyi épitési szabalyzataban rogziteni.

A beépitésre szant terlleteken a teljes kdzmiellatas biztositasat kell elirni. A
kozmuellatas, vagy kozvetlenll csatlakozva a mar Uzemel6 halozati rendszerekhez,
vagy a meglevé halézatok kisebb-nagyobb tovabbépitésével biztosithaté.

Azokon a beépitésre nem szant fejlesztési teruleteken, amelyre allandé emberi
tartozkodast szolgal6 épulet elhelyezése nem javasolt, kdzmUellatas kiépitése nem
szukseéges.

A beépitésre nem szant hasznositasu — emberi tartézkodasra szolgald épulet
elhelyezését megengedl6 - teruleteken, kozszolgaltatasként a villamosenergia
ellatason felll célszerli a vizellatast és azzal egyutt a kdzcsatornas
szennyvizelvezetést is el6irni. Egyéb kozmuiigények kielégitésére helyi megoldas is
alkalmazhatd, a helyi épitési szabalyzatban el6irtak betartasaval.

Az érintett terUletek kozul tobb esetében a jelentkezd koézmdiigények nem Uj

kézmiigényként jelentkeznek a telepullési kozmiihalézatokon, csak dvezeti atsorolas
tortéenik.
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A termikus energiaigény féldgazzal biztositva 1100 nm3/6ra lenne.

A telepulésszinten varhato tavlati 6sszes tobblet igények csak a szolgaltatd felé
elézetes jelzésre alkalmas adatok és a gerinchaldozat fejlesztése esetén azok
parameétereinek a meghatarozasara szolgalhatnak, valamint az agazati fejlesztési
tanulmanyok elkészitésére szolgalnak nagytavlati iranymutatasul.

Tervezdi tapasztalataink szerint, a prognosztizalt tObblet igényekb6l a tervezés
tavlataig realisan kb. azok 20-30 %-anak a tényleges jelentkezése varhaté. igy a
kozmdifejlesztési javaslat készitése szempontjabol kielégitendd igényként a tervezés
tavlataig realisan jelentkez6 igények kielégithetéségét kell figyelembe venni, viszont
szamolni kell az életszinvonal és a haztartasok felszereltségének bévulésébél eredd
igényndvekedésekkel is.
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A kozm(-Uzemeltetbk egy-egy beruhazashoz annak tényleges igénybejelentése
alapjan hatarozzak majd meg az igényndvekedés kielégitési lehetéségének miszaki-
gazdasagi feltételeit. Az igények felfutasanak varhaté Utemeéhez igazitva kell az
agazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

Meg kell emliteni, hogy az Uj igények kielégitésének feltétele egyrészt a kozhalozat
megléte, vagy kiépitése az uj igényl6 telkéig és arrdl kozmilvenként a bekotések, a
fogado helyek és mérGhelyek megépitése, masrészt vizi kozmilveknél a
kézmifejlesztési hozzajarulas befizetése, energiakdzmilveknél és az elektronikus
hirkozlésnél is a szolgaltatbkkal val6 megallapodas megkotése, amelyben a
szolgaltatok a szolgaltatas miszaki-gazdasagi feltételeit rogzithetik.

Szadan viszonylag magas a kdzmuivesitettség mértéke, de igy is szamitani kell az
életszinvonal emelkedésével némi tovabbi k6zmuigény jelentkezésére.

Ivovizbdl jelenleg is a térségi atlag folott fogyasztanak Szadan, igy tobbletigényre nem
kell szamitani.

Szennyviz esetében jelenleg is napi 290 m3rel tobb vizet vételeznek az
ivovizhalézatbdl, mint amennyi szennyviz jelentkezik a szennyviztisztitok
medencéiben. A hianyz6 mennyiségb6l nagyjabdl napi 150-200 m® minden
valészinliség szerint szennyvizként a talajba szikkad. Ez a mennyiség, valamint a
jelenleg még csatornazatlan ingatlanokbol szarmazoé szennyvizmennyiség a szigorodo
ellen6rzések hatasara id6vel jelentkezni fog a szennyvizelvezet6 halézatban.

Villamos energiabdl Szada teruletén nagyjabdl a 10 éves tavlaton belul varhato érték
atlagosan 2/3-at fogyasztjdk az ingatlanok, igy tovabbi nagyjabdl 700 kW igény
jelentkezése varhat6 a mar beépult tertleteken.

Foldgazbdl a fogyasztas Szada tertletén nem nagyon marad el a térségi atlaghoz
képest, de az egyre enyhébb telek, a terjed6 hészivattyus rendszerek, valamint az
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épuletek energiahatékonysagi fejlesztéseire megpalyazhaté tdmogatasok hatasara,
de fbéleg a télunk keletebbre fellangold konfliktus hatasara a foldgazfogyasztas
valészinlileg egyébként is csdkkenni fog, igy tdbblet féldgazigény megjelenésére sem
kell varhatdéan készulni a mar beépult tertletek vonatkozasaban.

4.2. Vizl KOZMUVEK

4.2.1. Vizellatas

Szada vizellatasat a DMRV Zrt Godollsi Uzemigazgatdésaga biztositja a kiépitett
regionalis halézat vizmUkutjaira tamaszkodva. Szada teruletén egy Uzemben tart egy
kutat a szolgaltato, de csak a csucsiddészaki id6szakban hasznalja, mert a kitermelhet6
viz magas vas és mangantartalma miatt a haldzatba csak j6 min6ségi vizzel keverve
hasznalhato.

Szada vizellatd rendszere korvezetékesként épult ki, de igy is sok a leagazé utcakban
Uzemelb agvezetékek aranya, amelyekben pango vizes allapotok alakulhatnak ki.

A telepulésrendez6 altal prognosztizalt fejlesztések megvaldsulasa esetén jelentkezd
Uj vizigény a jelenlegi vizbazisokrodl varhatoéan kielégithetd lesz.

A tervezett modositasokkal érintett beépitésre szant telkek tulnyomoé része mar
jelenleg is rendelkezik vezetékes ivovizellatassal, vagy a kdzelikben Gzemel mar
ivovizvezeték.

A vizellatd halézatot a javasolt beépitésre szant terllethasznositasu, fejlesztésre
javasolt teruletek iranyaba tovabb kell épiteni, a biztonsagos vizellatas érdekében,
ahol lehet kdrvezetékes médon.

A tlziviz ellatas biztositasa érdekében 100-as paraméterl vezetéknél kisebb atmérgja
vezeték épitése nem javasolhaté és az agazati el6irasok szerinti stirliségben a fold
feletti tGziviz csapok elhelyezésérdl is gondoskodni kell.

Amennyiben egy épulet tlziviz igénye meghaladja a kdzhalézatrél vételezhetd
vizmennyiséget, akkor a helyi potlasrodl, helyi tlziviz tarolé6 medence létesitésérdl is
gondoskodni kell.

A telepulésen talajviz, illetve az els6 vizadd rétegbdl vald vizkivételre elsédlegesen
locsolasi célra jelenleg is tobb hazi kut tzemel. A kdzm( szolgaltatasi torvényben
rogzitettek szerint ma mar Uj hazi kut csak engedéllyel Iétesithet6. Hazi kutakra évente
500 m3/év vizkivételig és a rendeletben elbirtak figyelembevételével, az engedélyt a
telepulés jegyz6je adja ki, az ezt meghalado vizkivételi igény esetén az engedélyez6
a vizlgyi hatésag.

4.2.2. Szennyvizelvezetés

27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan Szada
http://www.complex.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0400027.KVV - Ibj2param a
felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi terlleten
fekvo telepulések kozé tartozik, igy a szennyviz kozcsatornas elvezetésének és
kezelésének minél teljesebb korl megoldasa a telepilés fontos feladata.

Szada teruletén elvalasztott rendszerl szennyvizelvezetd halézat Gzemel. A telepulés
tulnyomé részérél a szennyviz a DMRV Zrt veresegyhazi szennyviztisztité telepére
keral.
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A Meggyfa utca — Berek Ut — Vadvirag utca keleti oldalatél a kézigazgatasi hatarig
terjedd terulet szennyvizei pedig a DMRV Zrt godolléi szennyviztisztitdjaba érkeznek.

Tobb tervezett mddositasokkal érintett terllet esetén is hianyzik még a kiépitett
kOzhalozati szennyvizelvezetd rendszer.

A Szada terlletén szolgaltatott vezetékes ivéviz és a Szada teruletérdl elvezetett, vagy
elszallitott szennyviz mennyisége kozo6tt atlagosan napi 290 m?® kulonbség mutatkozik.
Bar a szolgaltatott viz egy része nyilvan locsolévizként hasznosul, igy is valészin(leg
jelentés mennyiségl szennyviz szivarog a talajba a nem vizzard szennyviztarozokbol.
A mar beéplilt terlletek esetén is pétolni kell a hianyzé elvezetési nyomvonalakat, hogy
a talajszennyezést mérseékelni lehessen.

4.2.3. Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezés

Felszini vizelvezetés vonatkozasaban a telepulésre még jellemzébb a nyilt arkos
vizelvezetés. A nyilt arkok részben burkoltan épultek, tdbb utcaszakaszon a
vizelvezetést kiépitett folyokak biztositjak. A nyilt arkokkal, folyokakkal 6sszegyjtott
vizek befogaddi a telepulés teruletén athaladé vizfolyasok.

A nyilt arkos vizelvezetési rendszer hidraulikai 6sszehangolasa nem mindenhol
megoldott, igy néhany helyen az arkok szikkaszto arkokként Gzemelnek. Tébb helyen
a nem megfelel6 slriségl karbantartdas miatt az arkok medre feliszapolodott,
novényzettel benbtt, a mértékadod vizmennyiségek szallitdsara igy nem alkalmas.

Szada belsé teruletein a nyilt arkok egységes vizelvezetési rendszer illetve utcaképet
mutatnak.

A vizelvezetd rendszer kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy a
telepllésfejlesztési elképzelések megvalosulasa esetén, a telepllésen a burkolt
fellletek aranya (épitmények, utak, parkoldk, stb.) varhatéan novekedni fog. A
megvalositott fejlesztések kovetkeztében az elvezetendd vizek mennyisége né, a
lefutasi ideje csokken.

Ezért minden beruhazasnal a tdbblet csapadékvizek elvezethetéségét annak a
befogaddjaig ellendrizni kell. Amennyiben a tovabbszallitas nem biztositott, akkor vagy
a vizelvezetd haldzatot kell alkalmassa tenni a tobblet vizek elvezetésére, vagy pedig
a csapadékvizek visszatartasat kell megoldani. A vizvisszatartast helyi telken beluli
zaportarozo létesitésével lehet megoldani, abba tarolva a vizet és abbdl csak olyan
vizhozammal a befogad6 arokba-vizfolyasba vezetni, amelyet a szallitas utjan a
vizelvezetd rendszer kidntésmentesen fogadni tud. Ennek meghatarozasat a helyi
épitési szabalyzat rogziti, de ez a tovabbtervezés feladata.

A nyilt arkos rendszer( csapadékvizgyijtdé halézatban sem maradhatnak pangoé vizes
szakaszok, ezért a nyilt arokhalozat is csak hidraulikailag méretezetten alakithato ki.
A nyilt arok feletti kocsibehajtok az arok vizszallitdé képességét nem korlatozhatjak. Az
ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, a
vizszallitas akadalymentes legyen. Ezért annak lefedett szakaszainak, a kocsi
behajtoknak kialakitasat korlatozni, szabalyozni kell.

A telepulés bel- és kiltertletén egyarant lehetbleg az utépitéshez, utrekonstrukciéhoz
csatlakozdéan kell a felszini vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitasat, atépitését
megoldani.
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Szada teruletén tdbb vizfolyas kisebb-nagyobb szakasza sajnos nem rendelkezik
onallo telekkel, de még alrészletként sincs a terulete lehatarolva. Ezeket nem lehet
vizgazdalkodasi Ovezetbe sorolni, ami megneheziti a medrek megfelel
karbantartasat, ott a mederkezel6 jogainak érvényesitését. A javasolt
Ovezetmoddositasok kdzott kedvezd valtozas, hogy a jelenleg még mezégazdasagi
tertletként nyilvantartott mederszakasz, a FOlosleg-daléi  arok visszakerul
vizgazdalkodasi 6vezetbe.

4.2.4. Arvizvédelem

Szada kdzigazgatasi terlletén belll csak lokalis arvizi esemény el6fordulasaval kell
szamolni. A Mély arok veresegyhazi hatar kozeli szakaszanal tervezett zaportarozo a
telepllés kdzponti teruletein jelentkezé csapadékvizeket fogadva a lokalis arvizek
gyakorisagat is jelentdsen csokkentheti.

4.3. ENERGIAELLATAS

Szada energiaellatasara a villamosenergia ellatason kivll a telepulés beltertletén a
foldgazellatas all rendelkezésre, amelynek segitségével a korszerl vezetékes
termikus energiaellatas lehetésége biztositott. A villamosenergia a vilagitas és
technoldgiai célu energia igények kielégitését szolgalja.

A nem vezetékes energiahordozok kozull a szén, fa, olaj/PB-gaz hasznalata termikus
célra jelenleg is és varhatdan tavlatokban is egyarant jellemzé lesz a vezetékes gazzal
el nem latott telkeken.

A telepulés hosszabb tavu energiaellatasi strukturajanak meghatarozasanal alapvetd
szempont a varhat6 fenntartas kérdése. Az energiaellatassal szemben elvart igény,
annak kornyezetbarat, minél kisebb koérnyezet terhelésli megoldasa mellett, hogy
automatikus uzemvitelre alkalmas legyen, mikozben az egyes ingatlanok fenntartasi
koltségeiben az energiara forditandd koltségek jelentés hanyadot jelentenek. Ezért
meg kell vizsgalni, hogy a kozhalozatrdl torténd energiafogyasztast hogyan lehet
takarékosabban megoldani. Az elvarhaté emberi takarékossagon és a takarékosabb
energiafogyasztasu muiszaki-haztartasi berendezések alkalmazasi igényén kivll a
koltségek csdkkenthetok helyi beszerzés, termelés alkalmazasaval.

Helyi energia beszerzésre, kornyezetterhelés novelésének elkerulésével torténd
energiatermelésre a megujulé energiahordozok alkalmasak. A  megujuld
energiahordozok kozul a telepulés foldrajzi adottsaga alapjan a nap-, és a fold
energiajanak hasznositasi lehetéségét érdemes figyelembe venni.

A megujulé energiajat épuletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa
telkenkénti megoldasu, egyéni gazdasagi lehetéségek alapjan lehet igénybe venni.
Lényegesen csOkkenti hasznositasaval a kdzhalozati energiahordozo felhasznalast,
beruhazasi koltségei azonban eddig lassan tériltek meg.

Fontos megemliteni, hogy 2019. januar 1-ét6l Uj épuletekre mar a kdzel nulla
energiaigényl épuletek kdvetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kdvetelményszint
fontos eleme, hogy az épulet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemz6
méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben megujuld
energiaforrasbdl kell biztositani.
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Ez aldl csak abban az esetben kap felmentést az épulet, ha megfelel az épiletek
energetikai jellemzbinek tanusitasarol szol6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 1.§ (2)
bekezdésben foglaltak valamelyikének.

Bar az energiaigények 25 %-at megujulé energiahordozé hasznositasaval kell
kielégiteni, ez a megujuld energiahordozok szakaszos rendelkezésre allasa folytan
nem teljesithet6 allanddan, igy a hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal is ki
kell tudni elégiteni a csucs-energiaigényeket. A megujulé energiahordozé
hasznositasan keresztul az adott éven belul kell teljesiteni az el6irt aranyt.

4.3.1. Villamosenergia ellatas

Szada villamosenergia halozatat az ELMU Halézati Kft Uzemelteti. Szada
villamosenergia ellatasanak f6 bazisa a szomszédos Godolld terlletén Uzemeld
132/22 kV-os alallomas. Az alallomast a Budapest X. Kébanya — Lérinci Matrai erém
kozotti kétrendszer( térségi 132 kV-os féelosztévezeték koti be az orszagos
halozatba.

A villamosenergia ellatasi igény szamitasakor figyelembe kell venni, hogy a megujuld
energiahordozok hasznositasanak térnyerésével, a terjed6 naperémivek
alkalmazasaval a villamosenergia ellatas jelentés hanyadat az ad-vesz rendszer
igénybe vételével, napenergiaval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag ugy kalkulalhato,
hogy az éves villamosenergia fogyasztas, akar 25-30 %-at helyi termeléssel a
napenergia hasznositasaval lehet majd kielégiteni. Ennek teljesitési igényét
nemzetkdzi megallapodasok és hazai eléirasok is rogzitik.

A megujulé energiahordozoval a villamosenergia termelés id6jaras fugg6, ezeért a
milszaki csatlakozast a teljes prognosztizalt villamosenergia igény Kkielégitésére
megfelel6en kell méretezni, bar az uj igény 25 %-a napenergiaval is kielégithetd lesz.
Az éves felhasznalas pedig kb. 30 %-kal csokkentheté.

A villamosenergia ellatast a kozhalézatrédl is tudni kell biztositani, igy a
halézatfejlesztést annak igényére kell megoldani. A villamosenergia szolgaltatasi
torvény (VET) értelmében a villamosenergia ellatashoz szukséges kozhaldzat
fejlesztést a szolgaltatbnak sajat beruhazasként kell megoldani, a fogyasztoval
szolgaltatasi megallapodast kothet, amelyben rogzitheti a szolgaltatas feltételeit.

A varhat6 villamosenergia igény ndvekedés kielégitését elsédlegesen a meglevd
halozat igénybevételével kell megoldani. A meglevé transzformator allomashelyeken,
a transzformator Aallomasok atépitésével, illetve a nagyobb villamosenergia
igényndvekedés teruletének sulypontjanal uj allomashely létesitésével kell, az igény
tényleges jelentkezése esetén a kapacitasndvelést megvaldsitani.

A tervezés tavlataig is, ha a prognosztizalt igényt meghalad6 uj tobblet igény
jelentkezne, vagy Uj jelentésebb villamosenergia igényl terllethasznositast
szeretnének megvaldsitani, azt egyedileg kell a szolgaltatoval egyeztetni, a szolgaltato
arra kulon hatarozza meg a szukséges fejlesztési igényt.

A transzformatorokrol induld kisfeszultségl elosztéhalozatrdl lehet az egyes
fogyasztok ellatasat megoldani.

A telepulésen meglevd kozeép- és kisfeszultségl haldzat oszlopokra szerelten kerult
kivitelezésre. A helyi épitési szabalyzatban rogzitetteknek megfeleléen Uj
halézatépités, 6sszhangban az iparagi el6irassal, mar csak foldalatti elhelyezéssel
torténhet.
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A telepllés mar beépitett igy mar ellatott terlletein a tervezés tavlataig varhatdéan a
halézatok fold feletti elnelyezése fennmarad. Ezeken a teruleteken arra kell térekedni,
hogy legalabb egy oszlopsorra keruljon fektetésre valamennyi, az utcaban haladé
vezetékes villamosenergia és elektronikus hirkdzlési hal6zat, hogy ujabb oszlopsor ne
kerlljon elhelyezésre.

A telepulés beltertletén uj hazi bekotést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad
kivitelezni, hogy a tavlati halozatfektetési mod atalakitasi lehetéségét majd a
bekotések minél kisebb aranya korlatozzak.

A telepllés vonzasanak novelése érdekében a kdzvilagitas fejlesztése is szlkséges.
A kozlekedés, a vagyon és a személyi biztonsag fokozott védelmeén tul esztétikai
igényeket is ki kell elégiteni a kozvilagitasnak. Az Uj kozvilagitasi halézatok mar csak
foldalatti elhelyezéssel épithetdk, lampatestek emelhetik ki a terulet latvanyat. Egyéb
terlleteken marad a tartboszlopra szerelt lampafejekkel torténé megvilagitas, de ezek
kozott is lehet arculat-alakitobb, igényesebb lampafejet kivalasztani.

Néhany modositassal érintett beépitésre szant terllet folott is keresztulhalad
kozépfesziltségl légvezeték nyomvonala. Ezeknek a nyomvonalaknak a kozterulet
felé, vagy vizfolyas partia mentén t6rténd kivaltasa a terlletek konnyebb
hasznosithatosaga érdekében célszeri lenne.

4.3.2. Foldgazellatas

Szada foldgazellatdé halozatanak Uzemeltetéje az OPUS Tigaz Zrt. A telepulés
foldgazellatasanak a bazisa az FGSZ Zrt. gddolléi nagy-/nagykdzép-nyomasu
gazatado allomasa. Szada ellatasa az M3-as autopalya Jakabpusztai pihendhelye feldl
érkezd 21109-es ut mellett fektetett DN 200-as nagykdzép-nyomasu vezetékkel
torténik Szada nagykozép-/kozépnyomasu telepulési gazfogaddja a 0121/1 hrsz-u
telek déli sarka kézelében lUzemel, ahonnan a telepulés belterllete iranyaba indul egy
DN 160-as kozépnyomasu foldgazvezeték.

Az egyes lakételkek bekdtése k6zépnyomason torténik, ezért telkenként helyi, egyedi
nyomascsokkentbkkel allitjiak el6 a kisnyomasu foldgazt, amellyel kozvetlen lehet a
fogyasztoi igényeket kielégiteni. Az egyedi nyomasszabalyozok altalaban az
el6kertben nyertek elhelyezést, de talalhato haz falsikjara szerelt nyomasszabalyozé
is.

A villamosenergia ellatas fejezetében leirtakhoz hasonléan a foldgazellatas
fejlesztésének tervezésénél is figyelembe kell venni, hogy a megujuld
energiahordozok hasznositasanak térnyerésével, a terjed6 naperémivek-
napkollektorok alkalmazasaval és a foldhé hasznositasanak igénybevételével a
foldgaz igény jelentés hanyadat, a megujulé energiahordozék hasznositasaval lehet
majd kielégiteni. Tavlatilag ugy kalkulalhatd, hogy az éves foldgazfogyasztas, akar 30
%-at helyi termeléssel a napenergia és a fold energiajanak hasznositasaval lehet majd
kielégiteni. Az Uj beruhazasoknal mar elbiras, hogy a csucsigény 25 %-at legalabb
megujulé energiahordozo6 hasznositasaval kell megoldani

A prognosztizalt tdbbletigényt a kiépitett gerinchalézatrdl varhatdan ki lehet elégiteni.

Ha a gazfogado-nyomascsokkentd kiterheltté valna, akkor annak kapacitasbdvitése
valhat szlkségessé.
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A beépitésre szant terulethasznositasu fejlesztési teruletekre javasolt a gazellatas
kiépitése, amely a mar kiépitett halézatrol, részben arrdl kivitelezhetd kozvetlen
bekotéssel, részben a meglevé elosztohaldzat tovabbépitésével biztosithatd.

A telepulésen a gazelosztas tavlatilag is kozépnyomasu elosztéhalozattal javasolt, igy
a kisnyomasu gaz elballitdsa tovabbra is a telkenként elhelyezett egyedi, hazi
nyomasszabalyozokkal torténik. A hazi nyomasszabalyozok telepitésénél az
arculatformalas igényét figyelembe kell venni.

Megujul6 energiahordozdk hasznositasanak lehet6sége

Energiagazdalkodasi szinten is érintéen tavlatilag redlisan a megujuld
energiahordozok kozul a nap, illetve a fold energiaja hasznosithatd. A telepulés
természeti adottsaga, hogy 2000 koruli, a napos Ordk szama, ennek aktiv
hasznositasaval hagyomanyos energiahordozé megtakaritas érheté el. Az aktiv
hasznositas a napkollektorok és a naperémivek alkalmazasaval érhet6 el. Ezek
gondos elhelyezéséhez szikséges az épitész esztétikai igényesseége is, ennek nem
szabad arculatrontova vaini.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el6-, utofltési szezonban
temperald fltésre forditandd kdzizemi energiafelhasznalas csokkenthetd. A
naperémudvekkel a villamosenergia felhasznalas csokkenthet6. A ma mar elfogadott
ad-vesz rendszer alkalmazasaval a tdbblet termelt villamosenergia egyszeriien a
kozhalbzatra terhelhetd, hiany esetén ugyanazzal a halézati rendszerrel a kozhalozati
vételezés megoldhatd.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell
emliteni az id&jarastél vald fliggdséget. igy az igények kielégithetéségét a
hagyomanyos energiahordozdkkal is ki kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositasa
csak az éves energiafelhasznalas csokkentésében jatszik jelentés szerepet, amely a
fenntartasi koltségek csokkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositas az épuletek tajolasaval érhetd el. Ezt nagyon ol
lehet hasznositani Uj épuletek elhelyezésénél, az uj épuletek jol megtervezett
telepitésével. Az épulet kedvezdbb tajolasan Kkivul egyéb épitészeti elemek
alkalmazasaval, tudatos noveénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithaté napenergia
mennyiségét. Jelentés vezetékes energiafogyasztas takarithatdé meg, ha az Uj
épuletek tervei a passziv napenergia hasznositasara torekedve késziulnek. Nagyon
fontos a tovabbtervezés soran ennek a szemléletnek az alkalmazasa.

Szada terllete alatt viszonylag jelent6s a kiaknazhaté geotermikus h6 mennyisége,
amire alapozva mar korabban is torténtek probafurasok. A fold energiajanak
hasznositasaval szintén a hagyomanyos energiahordozék hasznalata csokkenthetd,
de lassabb a megtérllése.

4.4. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
4.4.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

Szada vezetékes elektronikus tavkozlési ellatasara hatésagilag az Invitel Tavkozlési
Zrt a kijelolt szolgaltato, de tobb szolgaltaté haldzata is elérhetd az utcakban. Szada
vezetékes tavkodzlési haldzatanak bazisa a budapesti szekunder kézpont ala tartozé
godolléi primer kozpont. A telepulés a 28-as tavhivo szamon csatlakozik az orszagos,
illetve nemzetkdzi tavhivo haldzathoz.
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A telepulésen belll kiépitett vezetékes hirkdzlé haldzatok a telepulés beltertletét teljes
mértékben lefedi, az igények kielégitettek.

A vezetékes hirkdzlési (tdv és miUsorelosztasi) szolgaltatdas bar miszaki
megjelenésében kozm jellegl, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igényl6k
ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A szikséges
halézatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként valdsitia meg. A tervezett
fejlesztési terlletek ellatasa is ennek igénybevételével torténhet.

A halozatfejlesztés uj fejlesztési teruleten mar csak foldalatti kivitelezéssel valdsithatd
meg. Mar ellatott terlleten ahol a gyengearamu elosztéhalézat fold feletti elhelyezésd,
ott is Uj elektronikus hirkozlési halozat épitése mar csak foldalatti elhelyezéssel
tamogathato, ha a meglévd szabadvezetékes haldzat fizikai infrastrukturajat az adott
célra nem tudja hasznositani.

4.4.2.Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot lényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek
elméletileg terlleti korlatja nincs. A telepulésen Uzemeld és a tagabb térségben
elhelyezett létesitmények, antennak segitségével, valamennyi vezeték nélkuli
tavkozlési és mlsorelosztd szolgaltatd megfelel6 vételi lehetéséget tud biztositani.

A megfelel6 vételi viszonyokhoz szukséges antennak ugyan rendelkezésre allnak, de
a vételi mindség javitasa és a varhato tovabbi igények kielégitésére és a modernebb
milszaki berendezések megjelenésével tovabbi antennak telepitési igénye nem
zarhatd ki. Az antenna elhelyezésének szabalyozasaval biztositani lehet, hogy a
lakossagban ne keltsen félelmet és a telepullés arculatat se befolyasolja hatranyosan,
mikdzben mindségi szolgaltatas alljon rendelkezésre.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
5.1. AFOLDTANI KOZEG ES A TALAJ VEDELME

A tervezési terllet geoldgiai, talajtani adottsagai a Megalapozd vizsgalatok 1.12.1.
fejezetében, a terulet hasznalatat korlatozo foldtani-, talajtani tényez6ék, valamint a talaj
mindségét befolyasold tényezdk a Megalapozé vizsgalatok 1.17.1. fejezetében
részletesen bemutatasra kerultek.

A foldtani kozeg és a felszin alatti vizek szennyezbédésérzékenysége, védelme
szukségessé teszi, hogy a Telepulésszerkezeti terv elhatarozasai szerint Ujonnan
beépitésre kerlld terlletek, tovabbi mindennem( tevékenység folytatasa a
kozigazgatasi teruleten kizarélag a talaj- és a felszini-, felszin alatti vizek szennyezését
kizar6 modon toérténhessen. A talajszennyezések és a felszin alatti vizek
szennyezddésének elkerulése érdekében betartando feltételek kozott 6sszeflggések
vannak, a talajvédelmi feltételek egyben szolgaljak a felszin alatti vizek védelmét is,
és forditva.

A terméfold védelme érdekében a mezdgazdasagi terlleteket érinté belterilet-
bbvitések Utemezett megvaldsitasa javasolt, melynek érteimében a muivelés aldli
kivonasok a beépités Utemének megfeleléen hajtanddk végre, s az elékészité munkak
megkezdéséig a teruletek az eredeti mivelési agnak megfelel6éen hasznositandok.
Ezen elvvel 6sszhangban, azon telepllésszerkezeti terv szerinti fejlesztési terlletek,
amelyek a felllvizsgalat szerint még nem a TSZT szerint terlletfelhasznalas szerint
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kerllnek szabalyozasra, a Szabalyozasi terv szintjén kulon Ovezetbe tartozé
mez6gazdasagi tertletek (Ma-4).

Szada kozigazgatasi terlletén az OTrT Ovezeti tervlapjan lehatarolt, a Lechner
kézpont pontositott adatszolgaltatasa szerint ,kivaléo termdhelyi adottsagu
szantoteriiletek” és ,,j6 adottsagu termbhelyi adottsagu szantoteriiletek’ nem
talalhaték. Ebbdl kovetkez6en a telepulésrendezési tervek felllvizsgalata soran
ujonnan kijeldlt beépitésre szant fejlesztési terlletek kivald terméhelyi adottsagu
szantoteruletet nem érintenek.

A BATrT Térszerkezeti terve az erdbtelepitésre alkalmas terlleteket s
erdb6gazdalkodasi térségi teruletfelhasznalaba sorolta. A termdfold mennyiségi
védelmét szolgalja, hogy a felllvizsgalat soran a jogszabalyok adta lehet6ségek
mértékéig ezen teruletek kozul a tavlatban is mezégazdasagi tertletként hasznositani
tervezett terlleteket mez&gazdasagi teruletfelhasznalasba sorolja be.

A mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lo 2013. évi CXXII. torvény szerint
,atlagosnal gyengébb minéségi termo6féldek” (nem azonos az OTrT szerinti kivald
term&helyi adottsagu szantoéteruletek kozé nem tartozo terlletekkel) vehet6k igénybe
uj fejlesztési tertletként —kivéve egy-két nevesitett esetet: pl.: mar meglévé mashol
nem bévithetd létesitmények—. A foldhivataltél kapott adatszolgaltatas szerint Szada
kozigazgatasi terliletén atlagosnal jobb minéségli terméfoldnek mindsilnek 3

szanto gyep gyep (rét) sz016 kert gyumolcsos
(legel6)
4,5,6 3,4 6 3 2,3 2

A Megalapozé vizsgalatok soran részletesen feltarasra keriltek, térképen bemutatasra
kerlletek, hogy a kozigazgatasi teruleten hol helyezkednek el az atlagosnal jobb, ill.
gyengébb minéségi terméfoldek. Az Uj beépitésre szant terliletek atlagosnal nem jobb
mindséglek.

A Natura 2000 halézat részét képzd Veresegyhazi medence kiemelt jelentéségi
természet-meg06rzési terulet (kodszama: HUDI20055) Szada kozigazgatasi teruletén
lévd egységének rendeltetése a vizfolyasok menti vizes él6helyek, valamint az lvacsok
korali homokpusztagyepek megdrzése és természetes allapotanak fenntartasa, illetve
helyredllitasa. A telepllésrendezési eszk6zokben az érintett terlletek tajgazdalkodasi
mez6gazdasagi terulet, természetkozeli terulet, vizgazdalkodasi terllet és védelmi
erdéterllet teruletfelhasznalasba és dvezetbe lettek besorolva. A fenntartasi terv a
fenti célok megvaldsitasa érdekében konkrét fejlesztési feladatokat fogalmaz meg
mind az extenziv gyepteriletekre, mind a laprétekre, vizfolyasokra. A Natura 2000
gyepteruletekre vonatkozoan a 269/2007. (X:18.) kormanyrendelet és a 275/2004.
(X.8.) kormanyrendelet minden esetben betartand6é féldhasznalati szabalyokat
tartalmaz. A természetvédelmi célu gazdalkodasbdl fakadd koltségtobbletre
tamogatas kérhetd, a 269/2007. (X.18.) kormanyrendeletben meghatarozott feltételek
betartasa esetén.

Szada teljes kdzigazgatasi terllete nitratérzékeny, igy az 59/2008 (IV.29.) FFM
rendelet szerinti Helyes Mezb6gazdasagi Gyakorlat elGirasait kell alkalmazni, mely
szabalyozza tdbbek kdzott a szerves tragyaval kijuttathatd nitrogén mennyiségét,

3 Mivelési aganként 1—8-ig terjed6 mindségi skalan kerlinek besorolasra a termdéfoldek, az 1 a legjobb
minGségl, a 8 a leggyengébb mindségl termafoldet jelenti.
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valamint a gazdalkodot gazdalkodasi naplé vezetésére kotelezi. A 27/2006 (Il. 7.)
Kormanyrendelet el6irasai kulonosen az allattartokat érintik, az allattartdo telepek
tragyatarolasi gyakorlatat szabalyozza szigoruan. A nem megfelel6 és mar Uzemeld
vagy engedéllyel rendelkezd allattartd telepek tragyatarolo matargyai helyett szigetelt
tragyatarolokat kell megépiteni. Allattarté telep nem létesithetdé és meglévé nem
bbvithetd. A mez6gazdasagi teruleteken a lotartason kivil nem jellemz6 a haszonallat-
tartas, a rendelkezésre all6 informaciok szerint allattartd telep nincs a kdzigazgatasi
terUleten.

A BATIT alapjan a telepulés nem tartozik a féldtani veszélyforras teriilet 6vezetébe.
Az Orszagos Felszinmozgas Kataszter nem jeldl felszinmozgas-veszélyes teruletet
Szadan.

Az épitkezések, tereprendezések soran a termdéféld, a humusz védelmérél a
vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell gondoskodni. A humuszréteg letermelésére,
szakszerl deponalasara, valamint a feltOltésre hasznalhaté anyagok mindségére
vonatkozo6 elbirasokat orszagos szintl jogszabalyok hatarozzak meg. A humusz
védelme érdekében éplletek, létesitmények elhelyezésekor a terulet el6készitése
soran a beruhazoénak a termé6fold védelmérdl, 6sszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérdl
és Ujrahasznositasardl gondoskodnia kell. A terméfoldet a lehetséges meértékig a
zoldfellletek kialakitdsanal helyben javasolt felhasznalni, a felesleges humuszt
ertékesiteni, vagy mas terlleten elhelyezni csak a talajvédelmi hatdésag
hozzajarulasaval lehet.

A telepulés beépitett tertletére jellemzé nyilt arkos vizelvezetés, a kdzelmultban
megvalositott fejlesztések hatasara a jelenlegi vizelvezetési igényeket ugyan ki tudja
elégiteni, de az egyre széls6ségesebb csapadékesemények helyi vizeldntést is
okozhatnak, melynek eredményeképpen erdzid jelentkezhet az utaknal és a be nem
épitett teruleteken. Ennek elkerulésére az arkok, vizfolyasok medrét fel kell késziteni
a nagyobb intenzitasu zaporok fogadasara: fejleszteni kell a vizelvezetés haldzati
rendszerét és novelni kell a viz-visszatartas lehet6ségét.

Szada kozigazgatasi tertletén a Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafellgyeleti
Fbosztaly adatszolgaltatasa alapjan jelenleg egy banyatelek talalhaté, a ,Szada |. —
homok” védnevii banyatelek, melynek bévitése tervezett. igy a moédositas soran a
banya és a bdvitése kulonleges beépitésre nem szant banyateruletre (Kb-B)
modosult. (Lsd.: 1. Telepulésrendezési javaslatok fejezetet)

5.2.FELSZINI- ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

A tervezési terulet vizrajzi adottsagai a Megalapozo vizsgalatok 1.12.1. fejezetében, a
vizek minéségét befolyasold tényezék, valamint vizek védelme érdekében a terllet
hasznalatat korlatozé tényez6k a Megalapoz6 vizsgalatok 1.17.2. fejezetében
részletesen bemutatasra kerultek.

Szada kozigazgatasi terllete a felszin alatti vizek védelmérdl szo6l6 219/2004. (111.17.)
kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken
levd telepllések besorolasarol szold 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan a
felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi
teriileten levo telepulés.

Szada terlletét az alabbi vizbazisok védéteruletei és hidrogeoldgiai védbéidomai
erintik:
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— G06doll6 vizbazis hidrogeoldgiai “B” védbidoma.

A vizbazisok védéteruleteinek, hidrogeoldgiai véddidomai altal érintett terlleteket a
Telepulésszerkezeti terv és a Szabalyozasi terv feltinteti. A Godoll6i vizbazis
hidrogeoldgiai “B” véddidoman belll tevékenységek folytatasa, épitményeket
elhelyezése soran a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo
vizi létesitmények védelmérél szolé 123/1997. (VII.18.) kormanyrendelet 5. sz.
melléklete, a biztonsagba helyezési terv, valamint a vizbazis veédoéteruletének
kijelolésérdl és kialakitasardl szold hatarozat eléirasainak betartasaval torténhet.

A teleplilés felszini vizfolyasai a Rakos-patak és a Sz6d-Rakos-patak, valamint
annak Szadai mellékaga, a Mély-arok és a Halyagos patak. A kbzigazgatasi teruleten
nem talalhato felszini alléviz allandé vizboritassal.

Ex lege védett lapteriiletek huzdédnak a telepulés beltertletétdl délre, a Natura 2000
Hal6zat részét képezd6 Veresegyhazi medence kiemelt jelent6ségl természet-
megodrzési terlleten. A telepllésrendezési eszkdzokben az ex lege védett lapok
tertletei a DINPI adatszolgaltatasnak megfeleléen természetkozeli terllet (Tk)
kategériaba kerlltek besorolasra.

A vizfolyasok oOntisztulasanak elOsegitése érdekében a vizek kornyezetében a
természetes, természetkézeli bkoszisztémak megdbrzése biztositandd. A patakok
belteruleti szakaszan is torekedni kell a vizfolyasok menti zoldfeluleti savok
megtartasara, rendezett kialakitasara, rendszeres karbantartasa az 6kologiai folyosdk
folytonossaganak biztositasara.

A természetvédelmi torvény elbirasai szerint védett természeti terlleteken a
vizfolyasok, tavak partvonalatol vizfolyasok partvonalatol szamitott 50-50 m-en belul
épuletek nem helyezheték el. Ezen elbiras szellemébdl fakadéan hasonlé elbiras
érvényesitése lenne indokolt a Natura 2000 terlleteken elhelyezkedd a vizfolyasok,
tavak menti, természetvédelmi védettség alatt nem all6 kulterlleti teruleti tertleteken
is. Legalabb a felszini vizek partvonalatol épuleteket legalabb 30-30m tavolsagon tul
javasolt elhelyezni.

A foldtani kdzeg és a felszin alatti vizek szennyez6dés-érzékenysége, védelmuik
biztositasa szukségessé teszi, alapvetd kornyezetvédelmi elvaras, hogy a
kbzigazgatasi tertleten mindennemi tevékenység csak a talaj- és felszin alatti vizek
szennyezddeéseét kizar6 modon torténhet.

Gazdasagi-, mezdgazdasagi tevékenység folytatasakor a technoldgiai eredeti
szennyvizek a telephelyeken belll el6kezelend6k. Burkolatlan talajfelszinen nem
folytathatok a talajszennyezését okozé tevékenységek. A technoldgiai szennyvizekre,
tovabba a kozcsatornaba és befogaddba bocsajthatd szennyvizek megengedett
szennyezb6anyag tartalmara vonatkoz6 hatarértékeket a vizszennyezd anyagok
kibocsatasaira vonatkozé hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairdl
$z01628/2004. (XIIl. 25.) KvWM rendelet tartalmazza.

5.3. LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A kozigazgatasi teruleten jelenlegi emisszios helyzetét (Iégszennyezd forrasait) és
immisszids helyzetét a Megalapozd vizsgalatok 1.17.3. fejezete részletesen
bemutatja.
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A légszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijeldléseérdl szolo 4/2002.(X.7.) KvwWM
rendelet szerint Szada az ,,1. Budapest és kbrnyéke” légszennyezettségi zonaba
zbnaba tartozik. Szada kozigazgatasi terllete az egyes légszennnyezé anyagok
szerint az alabbi zénacsoportokba tartozik:

Zbénacsoportok légszennyezé anyagonként?

Kén- | Nitrogé | Szén- | PM1 | Benz | Talaj- PM1o PM1o PMio | PM1o PM10
dioxi n- monox 0 ol kozel Arzén Kadmiu | Nikke | Olom | benz(a)
d dioxid id i (As) m (Cd) I (Ni) | (Pb) -
6zon pirén
(BaP)
Szada E B D B E O-l F F F F B

Szada levegbminbségét a kézlekedési eredetii Iégszennyezés, elsGsorban a
telepllés kdzpontjan athaladé 2104. j. 6sszekots ut (Vac — Godolld) forgalmabdl adédo
levegbszennyezés hatarozza meg. A telepullés legforgalmasabb kdézutja az M3-as
autopalya Szada déli kdzigazgatasi hataran, a lakott teruletektdl tavol halad el, igy a
levegb minéségét nem terheli jelentés mértékben.

A telepulésen 1év6 négy bejelentéskdteles 1égszennyezd forrassal rendelkezé ipari
lizem kozul kett6 kozvetlen a lakéterllet hataran helyezkedik el kereskedelmi-
szolgaltato és ipari gazdasagi teruletbe sorolva, kettd a belterllettdl délre, kilteruleten,
melyek kornyezeti szennyezésre érzékeny lakoterlleteket nem terhelnek. A kijelolt
gazdasagi teriileteken varhaté Ujabb Iégszennyezd pontforrasok megjelenése. Uj
légszennyezd pontforras (létesitmény, technoldgia) elhelyezése kizardlag abban az
esetben engedélyezhetd, ha a levegd védelmérél sz6l6 kormanyrendelet elbirasainak
megfeleléen, az elérhetd legjobb technikat és a térség Okoldgiai sérllékenységét
figyelembe véve megallapitasra keruld, jogszabalyban, ill. a terUletileg illetékes
kornyezetvédelmi hatésag egyedi eljarasanak keretében meghatarozott kibocsatasi
hatarértékeket, valamint a Iégszennyezettségi hatarértékeket teljesiteni tudja.

A lakossagi és intézményi fiités nagyobb hanyada foldgazzal térténik. Azonban az
elmult években a lakossag gazdasagi helyzetével 6sszefuggésben né a hagyomanyos
fatésmodok hasznalata, ami a téli idészakban a levegéminéség romlasat eredményezi.

A telepulés levegbmindségének alakulasaban jelentés szerepe van a patakok menti
zoldsavoknak, amelyek segitik a telepllés atszell6zését, a friss levegd aramlasat.
Emiatt a vizfolyasok menti zoldfellletek megbrzenddk, fejlesztendék.

“B csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tébb légszennyezé anyag
tekintetében a levegbterheltségi szintre vonatkozé hatarértéket és a tliréshatart meghaladja.

D csoport: azon terilet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag
tekintetében a felsd vizsgalati kiiszdb és a levegbterheltségi szintre vonatkozé hatarérték kozott
van.

E csoport: azon teriilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag
tekintetében a felsd és az alsé vizsgalati kiiszob k6z6tt van.

O-I csoport: azon terllet, ahol a talaj kdzeli 6zon koncentracidja meghaladja a célértéket.

F csoport: azon terilet, ahol a leveg6terheltségi szint az alsé vizsgalati kiszobdt nem haladja
meg.
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Levegébtisztasag-védelmi szempontbdl 6kolégiailag sériilékeny teriiletnek — ahol
szigorubb hatarértékek tartandok be — tekintend6k az ex lege védett teruletek, a Natura
2000 terlletek és az orszagos dkoldgiai halézat magterilete.

A betartand6 hatarértékeket jelenleg a levegbterheltségi szint hatarértékeirél és a
helyhez kotott 1égszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szélé 1/2011.
(1.14.) VM rendelet mellékletei tartalmazzak.

A kozigazgatasi terlleten, az egyes tertletek rendeltetésétél fiiggetlentl térekedni kell
a megujulé energiaforrasok minél nagyobb aranyu alkalmazasara. (Isd.
részletesebben Kézmdi javaslatok fejezetet)

A telepulés levegbminésége romlasanak megakadalyozasa érdekében is az
engedélyezési eljarasok soran meg kell kovetelni az elbirt novénytelepitések
megvalositasat.

5.4. ZAJ-ES REZGES ELLENI VEDELEM

A kozigazgatasi teruleten a jelenlegi zajforrasokat és zajhelyzetet a Megalapozdé
vizsgalatok 1.17.4. fejezete részletesen bemutatja.

A zajforrasok kozul a telepulésen a kozlekedési eredetll zajszennyezés okoz jelentés
terhelést. Kiemelt zajforras a kdzigazgatasi teruletet és a belteruletet is keresztulszel6
2104. j. 6sszekotd at (Vac — Godolls).

A Kkozlekedéstél és az uUzemi létesitmények mikodése soran betartando
hatarértékeket a 27/2008. (XI.3.) sz. KWM-EUM egyuttes rendelet mellékletei
tartalmazzak.

A zajterhelési hatarértékek a zajtél védendé terlleteken a zajtol védendd homlokzatok
el6tt tartandok be. A rendelet szerint a zajtol védendé teruletek az alabbiak:

— Lakoterulet (kertvarosias, falusias beépitési), kulonleges teruletek kozul az
oktatasi létesitmények terllete, a temetdk, a zdldterulet
— Vegyes terulet
— Gazdasagi terulet
Zajtél védendd homlokzatnak a zajtél védend§ tertleten elhelyezkedd éplletnek az a

homlokzata tekintendd, amely zajtol védendd helyiséget hatarol. A jogszabaly szerint
zajtol védendd helyiségek az alabbiak:

— koértermek és betegszobak,
— tantermek és el6adotermek oktatasi intézményekben, foglalkoztatd termek és
haléhelyiségek bdlcsédékben, évodakban,
— lakdszobak lakéépuletekben,
— lakdszobak szallodakban és szallo jellegl épuletekben,
— étkez6konyha, étkezbhelyiség lakdéplletekben,
— szallodak, szall6 jellegl épuletek, kozosségi lakoépuletek k6zos helyiségei,
— éttermek, eszpresszok,
— kereskedelmi, vendéglato épulet eladoterei, illetve vendéglatdo helyiségei,
varotermek.
Nincs informaciénk arrdl, hogy szolgaltaté és ipari tevékenységek kdrnyezeti zaj
ellen védendd terllethasznalatokon hatarérték feletti zajterhelést okoznanak a
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kozigazgatasi terlleten. A telepllésrendezési eszk6zdok moddositasa soran Uj ipari
terilet nem, de kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terulet kerult kornyezeti zajra
érzékeny terlletekkel hatarosan kijeldlésre(pl. a Babfoldek gazdasagi teruletek és a
Haromfertaly, ami ugyan nem Uj kijel6lés, de még nem épiilt be. Ujabb kdrnyezeti
konfliktusok elkertlése érdekében a kornyezeti zajt okozd Uzemi |étesitmények
engedélyezése soran fokozott figyelmet kell forditani a kornyezeti zajterhelési
hatarértékek betartdsara, ezen hatarértékek teljesllésének igazolasara az
engedélyezési folyamatok soran.

Zaj elleni védelem szempontjabol fokozott védelmet igénylé terlleteknek a
kozigazgatasi terlileten az ex lege védett lapok és a Natura 2000 terlletek tekintendék.
E terlleteken és térségukben olyan tevékenységek folytathatok és olyan épitmények
helyezheték el, amelyek mikodése nem rontja, ill. nem lehetetleniti el e terlletek
zajvédelmi szempontbdl fokozottan védett teriilette valo kijelOlését.

Az oktatasi-és egészségugyi rendeltetéslt terlletek csendes ovezetet igényld
rendeltetéseknek tekinthetdk. Csendes Ovezet esetén az adott zajtdl védendd
terllethasznalatra meghatarozott hatarértéknél 5 dB-lel kisebb hatarérték teljestlése
az elvaras. Ezért ilyen rendeltetési épuletek tervezésekor torekedni kell arra, hogy a
telken belll az épuletet ugy kerlljon elhelyezésre, és az épuleten belll a zajtdl
védendé helyiségeket ugy keruljenek tervezésre, hogy a zajtél védendé homlokzatok
el6tt a kérnyezeti zajszintek az adott tertletfelhasznalasra vonatkozé hatarértéknél 5
dB-lel kisebb értékek teljesuljenek.

5.5. HULLADEKKEZELES

A Kkozigazgatasi terlleten a hulladékok kezelésének helyzetét a Megalapozd
vizsgalatok 1.17.6. fejezete részletesen bemutatja.

A foldtani kézeg és a felszin alatti vizek szennyez6dés-érzékenysége, védelmik
biztositasa szempontjabdél a  kornyezetkarositas nélkdli  hulladékkezelés
megvalodsitasa kiemelt jelentéségu.

A varosban a hulladékok begylijtése, szallitdsa megoldott, a tervezett fejlesztési
terlletek a szervezett hulladékgazdalkodasi rendszerbe bekapcsolhatok.

A keletkez6 kommunalis szilard hulladékokat a szervezett hulladékszallitas
rendszerén keresztul kell rendezetten gydijteni és kornyezetvédelmi engedéllyel
rendelkezé kijelolt hulladék-lerakdhelyre szallitani.

A csatornahalozatra valé rakotés a telepllésen nem teljes korl. Feltételezhetd,
halézatra még nem rakotott telkeken a keletkez6 szennyvizek zommel elszikkasztjak,
illetve zart szennyviztaroz6 medencékben taroljak. A magyarorszagi gyakorlatnak
megfeleléen valdszindsithetd, hogy a zart szennyviz tarozé medencék vizzarésaga
nem megfeleld, azokbdl a szennyvizek a talajba kerilnek, és a talajt, a talajvizet
szennyezik. Uj fejlesztési teriiletek esetében kdrnyezetvédelmi szempontbdl az lenne
a kivanatos, tdmogatandd, ha vezetékes ivévizellatds csak a csatornahaldzat
egyidejileg épulne ki. Az OTrT-ben ,az orszagos vizmindség-védelmi terllet
Ovezetébe” tartozé terlletekrdl a szennyvizek kivezetendok.

A mikodd vallalkozasok tevékenysége soran keletkez6 termelési hulladékok
elszallitasardl és artalmatlanitasardl a jogszabalyok szerint kell gondoskodniuk a
termel6knek.
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A keletkezb veszélyes hulladékokat a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos egyes
tevékenységek részletes szabalyairdl szold 225/2015. (VII.7.) Kormanyrendelet
el6irasai szerint kell nyilvantartani, gydjteni, a telephelyen belll ideiglenesen tarolni.
Veszélyes hulladékok kezelésre csak hulladékkezelési engedéllyel rendelkezé
szervezeteknek adhatok at.

Az épitési és bontasi hulladékok kezelésével kapcsolatos, az épitési tevékenység
soran felmerul6 kotelezettségeket az épitési és bontasi hulladék kezelésének
részletes szabalyairdl szold 45/2004. (VII.26.) BM-KvVM egyuttes rendelet
tartalmazza.
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Ill. SZABALYOZASI KONCEPCIO
6. A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES A SZABALYOZASI TERV OSSZHANGJA

Az egyes teruletfelnasznalasok Utemezett igenybevételét a telepulésrendezési
eszk6zOk ugy biztositjak, hogy egyes, a telepllésszerkezeti tervben kijeldlt tertleteket
nem a tervezett, hanem a tényleges felhasznalasnak megfeleléen szabalyoz.

7. HELYI EPITESI SZABALYZAT KONCEPCIONALIS ELEMEI
7.1. ALTALANOS ELVEK

Cél volt a szabalyzat szOvegének egyszer(, atlathato, a mai jogszabalyi kornyezetnek
megfelel6 atalakitasa. Ennek a célnak megfeleléen az egyes Ovezetek beépitési
hatarértékei tablazatos formaban, mellékletként kerlltek meghatarozasra (1.
melléklet), és tobb épitési dvezet dsszevonasra kerult.

A szabalyozasi terv a HESZ 2. melléklete.

A nagykdzség a szabalyozas eszkdzeivel is ellenérzés alatt kivanja tartani a
népessegszam novekedését, ezért az épithet6 lakasok szama szinte az 6sszes épitesi
Ovezetben telkenként 1.

Az esetenként igen nagy tombbelsdk a zoldfellletek aranyat novelik, és beépitetlendl
tartasuk az elébbi népességi és tajképi szempontbdl is kivanatos, ezért nyeles telek
csak korlatozottan alakithatd ki, és egyes tdmbbels6k a szabalyozasi terven is
lehataroltan beépitetlentl tartandok. A lako- és telepuléskdzponti  terlleteken
altalanosan csak az ut hataratol mért 50 m széles savban lehet épuletet elhelyezni.

A jogszabalyi kornyezet valtozasanak megfelelve a beepitésmentesen tartando
tombbelsé ,telek be nem épithetd részekent” kerult jelolésre és a HESZ hatsokertként
definialja.

A tombbels6k késbbbi feltarasahoz szukséges, a hatalyos tervben tervezett, rogzitett

helyl utakat az &nkormanyzat nem kivanja a tovabbiakban szabalyozni,
megvalositani.

Az dvezeti rendszer lekoveti a Telepulésszerkezeti terv valtozasait. Un. tartalék terulet,
ahol a telepulésszerkezeti terv szerinti tertlethasznalat eltér a szabalyozasi tervben a
terllethasznalatnak megfeleld dvezettdl, csak néhany esetben, leginkabb az ipari park
bdvitésének teruletein tervezett. Ezeken a teruleteken a megvaldésitas, a tényleges, a
tervezett terllethasznalatnak megfelel6 szabalyozas telepllésrendezési szerzdédés
alapjan lehetséges.

7.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK SZABALYOZASA

Az onkormanyzati tulajdonu tertletek lakobdl teleplléskdzponti terlletbe sorolasa
kovetkeztében az ezeken a teruleteken alkalmazott Vt épitési Ovezet intenzitasa nem
tér el a korabbi laké épitési dvezetétdl. Az uj iskola és a Fenyvesliget tertletén ujonnan
alakulo Vt ovezet (Vt-1) beépitési hatarértékei az oktatasi intézmények igényeihez
igazodnak, ezért a telek beépithetésége 25 %, a megengedett épuletmagassag a
kornyezetukre is tekintettel 8 m.
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A Vi2 és a Vt-3 épitési Ovezetek (alapvetben a telepllés kozpontjanak épitési
Ovezetei), csak a kialakithatd telkek méretében tértek el (700, illetve 800 m2), ezért
Osszevonasra kerultek. Vt-3 épitési dvezetbe soroltak lettek a templomok és a
miemlék Pejacsevich kuria telkei, valamint a piac terllete, ahol a hatalyos
szabalyozasban tdobb hatarérték is K kialakultként keriilt a hatalyos HESZ-ben
régzitésre. Az Uj HESZ-ben minden beépitési hatarérték szamszeriien megallapitasra
kerll. Ezzel a Vt-K. jell épitési dvezetek megszinnek.

Szintén az uj Vt-3 épitési ovezetben kerul az uj piac és kornyezete. Ezzel az
els6sorban a lakossag ellatasat szolgalé, Onkormanyzati tulajdonu telkek
beépithetbésége és megengedett épuletmagassaga is megnd

A Kertalja utca és Rakoczi utca, Dozsa Gyorgy ut és a Mély-arok altal hatarolt tdmb
un. tdmbfeltarasa megszinik, ezen a terlleten is a tomb belsejében ,telek be nem
épitheté része” kerul lehatarolasra a lako és teleplléskdozpont terlleten, a
kozterlletekt6l 50 m-nél nagyobb tavolsagra. Ugyanakkor a jelenlegi hasznalatnak
megfeleléen tervezett koztertlet kerul kijelolésre azért, hogy a tdombon keresztul az
atjaras biztositott legyen.

A Gksz kereskedelmi, szolgaltatd terlletek rendeltetése elsésorban a lakossag
kiszolgalasa, ellatasa, ezért a frekventalt, Dozsa Gyorgy ut menti teruleteken
elhelyezkedd gksz épitési Ovezetekben 0Onallé raktarépllet elhelyezése nem
megengedett.

A Mondi Kft. telkével szomszédos Onkormanyzati tulajdond Gksz terllet
beépithetbsége és épuletmagassaga n6. Az alkalmazott Gksz-5 épitési dvezet azonos
a Szadakut és a mellette 1év6 teniszpalyak Gip-bél Gksz-re valtozd dvezetével.

Ujraszabalyozasra keriilt a Haromfertaly terilete. A Dézsa Gyérgy ut menti,
Veresegyhazzal hataros tdmbben az éplletmagassag 10 m, tekintettel arra, hogy a
szomszédos veresegyhazi teruleteken a megengedett legnagyobb épuletmagassag
11 m. A patakmenti tdombben a megengedett legnagyobb éplletmagassag 8 m.
Mindkét dvezetben a hatalyoshoz képest csokkent a legkisebb kialakithato telekméret,
részben azért, hogy a telekméretek jobban igazodjanak a jelenlegi telekméretekhez,
részben azeért, hogy telephelyhez juthassanak azok a helyi kisebb vallalkozasok,
amelyeknek elegend6 600-1000 m2 épuletterilet.

A jogszabalyi kornyezet valtozasanak megfelelve a beépitésmentesen tartandd
témbbelsé ,telek be nem épithetd részeként” keriilt jeldlésre és a HESZ hatsokertként
definialja.

A Kertalja utca és Rakoczi utca, Dozsa Gyorgy ut és a Mély-arok altal hatarolt tdmb
un. tombfeltarasa megszlnik, ezen a teruleten is ,telek be nem épithet6 része” kerul
lehatarolasra a lako és telepuléskozpont tertleten, a koztertletektél 50 m-nél nagyobb
tavolsagra. Ugyanakkor a jelenlegi hasznalatnak megfelel6en tervezett kozterulet

7.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK SZABALYOZASA
Kozlekedési terlletek

A hatalyos szabalyozasi terv a kulteruleti szakaszon a Székely Bertalan utcat egészek
a mogyorodi telepuléshatarig 30 m szélességire tervezi bdviteni, tengelyesen
szimmetrikusan. A javasolt szabalyozas az utat egyik, déli iranyba javasolja
szélesiteni, mert:
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- az északi oldalon az ut hataratdl északra a Paskom NATURA2000 védettségl
tertlete van,

- a meglévd kerékparut az ut déli oldalan épult meg, egészen az ipari parkig.
Folytatasa szintén a déli oldalon javasolt, a meglév6 teniszpalyak és
toltdallomas el6tt és a tervezett ipari, jelenleg mezégazdasagi teruleten.

A szabalyozasi tervben, elsédlegesen az Epitési tdorvényben a kiszolgald utak
lejegyzésére vonatkozo6 szabalyrendszer megvaltozasa miatt, a szabalyozasi tervben
a telepulésszerkezeti tervvel 6sszhangban, a kozuti kdzlekedés teruletei tagolasra
kerultek:

- -a szabalyozasi terven sarga szinnel jeloltek a kiszolgalo utak teruletei,

- - aszabalyozasi terven szlrke szinnel jeldltek a gyUjtéutak, az allami tulajdonu
orszagos uthalozat elemeinek terulete, a szukséges szélesitésekkel egyutt.
A HESZ az Gj maganutak szélességét 12 m-ben allapitja meg, ezzel is korlatozva az
ujonnan kialakithato telkek szamat.

A HESZ a laké épitési dvezetekben az OTEK-ban a lakéteriileten megengedett nem
lakd rendeltetések elhelyezhet6ségét a megkozelitd ut szélesseégetol teszi fuggbveé.

Erdéteriletek

Az erdéterlletek lehatarolasa az Orszagos Erd6allomany Adattarban szerepld
erdbtertletek figyelembevételével tortént, de az erdéterlletek besorolasara
telepulésszerkezeti szerepkorik szerint kerult sor. Az erdéteruletek terUleti
kiterjedésének valtoztatasara az Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott
erdbteruletek valtozasa miatt kerult sor. Az adattar adatai a tervezés alatt is valtoztak,
a tervezett telepllésszerkezet 2022. juniusi adatszolgaltatdas alapjan kerdlt
meghatarozasra.

Az erdbk elsbédleges rendeltetését és tervezett funkcidjat figyelembe véve az
erdbteruletek teruletfelhasznalasi egységbe sorolasa az alabbiak szerint tortént:

Védelmi erdéteriiletek (Ev): Védelmi erdéterlletbe tartoznak

— a természetvédelmi lehatarolassal érintett (a Godolléi Dombsag Tajvédelmi
Kdrzet, a Natura 2000 terulet, valamint az 6koldgiai halézat magteruleteként,
vagy Okoldgiai folyosé terlleteként nyilvantartott erd6k) — ezen erdéteriletek a
Szabalyozasi terven Ev-1 jell dvezetbe tartoznak,

— a kdrnyezetvédelmi szempontbdl jelentés, telepulésvédelmi szerepl tervezett
erdbk — ezen erdGteruletek a Szabalyozasi terven Ev-2 jeli Ovezetbe
tartoznak.

Védelmi erdéteruleten épuletek nem, csak a védelmi célok megvaldsulasat szolgald,
épuletnek nem minésulé épitmények helyezheték el.

Gazdasagi erdoéteriiletek (Eg): lde tartoznak az Orszagos Erd6allomany Adattar
szerinti azon gazdasagi rendeltetésii erd6k, amelyek nem természetvédelmi
lehatarolassal érintett teruleteken helyezkednek el. Gazdasagi erdéteruleten az erd6
miveléséhez kapcsolodd, az erdd- és vadgazdalkodast szolgald épitmények
elhelyezésére lehetbség nyilik.

Kézjoléti erdd (Ek): Kozjoléti erdd terlletek kijeldlésére belterlleten, a lakotertletek
altal korulolelt erd6terlletek esetében kerult sor. Kozjoléti erdbterlleten rekreaciot,
pihenés, testedzés, jatszétér céljat szolgald, valamint az oktatast, ismeretterjesztést
szolgald berendezések helyezhet6k el.
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Mezbgazdasaqi tertletek

A mezbgazdasagi Ovezetekben az orszagos szintl szabalyozas elveivel 6sszhangban
—OTEK— a beépithetd telek minimalis nagysaga keriil szabalyozasra, a kialakithatd
telkek mérete nem. (A telkek alakitasa a vonatkozé orszagos szintl jogszabalyok
alapjan torténhet, helyi szabalyok erre vonatkozéan nem kerllnek megallapitasra.)

A mezbgazdasagi terlletek besorolasa igazodott a Telepullésrendezési eszkd6zok
elfogadasa Ota eltelt jogszabalyi valtozasokhoz. A mezdgazdasagi terlletek a
tajkarakter, a természeti értékek, a termétalaj, a term6fold védelme, a termelési
adottsagok hasznositasa érdekében az alabbi tertletekre tagolédnak:

- altalanos mezbgazdasagi terulet,
- tajgazdalkodasi mezbgazdasagi terilet,
- kertes mezdgazdasagi terulet,

Kertes mezbgazdasagi tertilet (Mk): kertes mez6gazdasagi terlletbe a jellemzéen kert,
sz616, gyumolcsos mivelési agu, a foldhivatali nyilvantartasban zartkertként szerepl6
terlletek tartoznak. A hatalyos TelepUlésszerkezeti terv kertes mezdgazdasagi
terlleteket nem tartalmazott, jelen TSZT-ben a kertvarosi lakoteruletként jelolt
Csokonai u. - Didésok u. zartkerti terlletei visszasorolasra keriulnek kertes
mezOgazdasagi teruletbe.

A kertes mez6gazdasagi teruleten a kiskertes mezbgazdalkodashoz kapcsolddo
gazdasagi épitmeények és lakoépuletek, ill. gazdasagi épuleten belll lakd rendeltetési
épulletrész is elhelyezhetd. A kertes mezdégazdasagi teruleten belll mlvelési agban
nem nyilvantartott telkek, az un. zartkerti mdvelés alol kivont telkekre gazdasagi
épulletek elhelyezése esetén azonos szabalyok vonatkoznak, mint a mivelés agban
nyilvantartott telkekre. Lakdépuletek elhelyezése a mivelési agban nyilvantartott
telkek esetében az OTEK-ban meghatarozottak szerint szabalyozott, zartkerti miivelés
aldl kivont telkek esetében a HESZ hatarozza meg a beépités hatarértékeit.

Tajgazdalkodési mezégazdasagi teriilet (Mt): Uj teriiletfelnasznalasi kategéria, a
korabbi TRE-ben korlatozott hasznalatt mezdgazdasagi terlletek azon teruletei
tartoznak, amelyek tajképi, természetvédelmi szempontbdl értékes teruletként
nyilvantartott mez6gazdasagi teruletek; Natura 2000 teruletként nyilvantartott és/vagy
az dkologiai halézat részeként magtertletbe, illetve 6koldgiai folyoso terlletébe sorolt
mez6gazdasagi terlletek. A tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teruleten a tajképi,
természeti értékek hosszu tavu fennmaradasa érdekében éplletek, épitmények a
természetszerli mivelési agak fenntartasahoz kapcsoldéddan, a természetvédelmi
szempontok sérelme nélkul, a tajképi adottsagok megbrzése mellett, €s a Natura 2000
tertlet fenntartasi tervében megfogalmazott kezelési javaslatok megvaldsitasaval
0sszhangban |étesitheték.

Altalénos mezbgazdasagi teriilet (M&): Altalanos mezégazdasagi teriilet
besorolasuak:

— az elézb6ekbe nem sorolt, tdbbnyire nagytablas szant6foldi mivelés alatt allé
mezdgazdasagi teruletek, tovabba

— a tavlati fejlesztési tertletek.
Az altalanos mezdgazdasagi terlleten a novénytermesztés, gyumolcstermesztés, az

allattartas és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos sajat termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo épitmények elhelyezésére, valamint
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amennyiben a gazdalkodashoz szikséges ottlakas indokolt, lakdépulet kialakitasara
van lehet6seég.

A tavlati fejlesztési terlileteken a mezdgazdalkodas oly mdodon folytathato, illetve
épitmények elhelyezése a tavlati fejlesztési célok figyelembevételével torténhet.

A lakoterlletekbdl ,visszasorolt” mezbgazdasagi Ovezetek felhasznalasa soran
figyelembe kell venni, hogy a mezdgazdasagi teruletek mivelése és az abbol adodé
terhelések (zaj, por) esetlegesen zavarhatja a lakéterlletek, teleplléskdzponti
tertletek hasznalatat. Ezeken a teruleteken az olyan hasznalatot kell tamogatni az
Ovezetekben megengedett rendeltetések kdrének meghatarozasaval is,, ami allandé
talajlefedettséget biztosit: legel6k, rétek, gyumolcsosok felelnek meg ennek a
kovetelménynek.

Az alabbi tablazatban vetjilk 6ssze a jelenleg hatalyos HESZ-ben és tervezett HESZ-
ben tervezett mezégazdasagi 6vezeteket:

ovezet jele a | Ovezet jele a | megjegyzés

jelenlegi HESZ-ben | tervezett HESZ-ben

altalanos altalanos ovezeti elbirasok tartalma

mez8égazdasagi mez8égazdasagi érdemben nem valtozott, a terulete

Ovezet Ovezet onkormanyzati hatarozatokkal

Ma-1a Ma-1 dsszhangban valtozott

altalanos altalanos ovezeti elbirasok tartalma

mez6égazdasagi mez8égazdasagi érdemben nem valtozott, a terulete

Ovezet Ovezet onkormanyzati hatarozatokkal

Ma-1b Ma-2 dsszhangban valtozott

korlatozott hasznalatu | tajgazdalkodasi terlleti lehatarolasa igazodott a

mez8égazdasagi mez8égazdasagi nemzeti park adatszolgaltatasaban

Ovezete Ma-2a ovezet Mt-1 megadott Natura 2000 terulet,
valamint Okologiai halézat

magterulet és 0Okoldgiai folyoso
tertlet lehatarolasahoz

korlatozott hasznalatu | tajgazdalkodasi Natura 2000 terlleten belul a

mez8égazdasagi mez8égazdasagi hatalyos TSZT-ben rekreéaciés

Ovezete Ma-2b Ovezet Mt-1 terUlet (tervezett golfpalya terulet)
altalanos jelenleqgi telepllésrendezési
mezégazdasagi eszkdzOkben tavlati lakéterulet-
Ovezet fejlesztési teruletek, a TSZT-ben
Ma-3 lakoteruletbol mez6gazdasagi

teruletbe visszasorolt teruletek

altalanos tavlati gazdasagi terulet fejlesztési
mez6égazdasagi terlletek, a TSZT-ben gazdasagi
Ovezet tertletbdl mezbgazdasagi teruletbe
Ma-4 visszasorolt teruletek

A takarékos terulethasznédlat elvének érvényesitése érdekében a fejlesztési
teruletekként kijelolt, de jelenleg még nem a tervezett rendeltetés szerint szabalyozott
terlletek, kiUldon mezdgazdasagi Ovezetként kerilnek szabalyozasra a konkrét
beépitési szandekok kialakulasaig. Ezen ,atmeneti helyzetli” mez6gazdasagi teruleten
a telepulésrendezés és szabalyozas célja, hogy a terlleten ne alakuljon olyan értékes

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kit. 96



SZADA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI ALATAMASZTO JAVASLAT
A 314/2012. (XI. 8.) 38. § SZERINTI VELEMENYEZESRE 2022 julius

épuletallomany, amely a fejlesztési célkitlzés megvaldsulasat akadalyozza,
ugyanakkor az igénybeveételig a tertlet mezégazdasagi hasznalata ne korlatozodjék.
llyenek els6ésorban a tervezett ipari terlletek és a bizonytalan nyomvonalu tervezett
elkerul6 ut menti teruletek.

Vizgazdalkodasi terlletek

Vizgazdalkodasi teruletbe (V) a kozigazgatasi teruleten talalhato vizfolyasok, medre
és parti savja (telke, alrészlete, leggyakrabban arok mivelési agban) tartoznak.

Vizgazdalkodasi teruleten a terulet rendeltetésszerli hasznalathoz szukséges,
épuletnek nem mindsulé, vizgazdalkodassal 6sszefliggd épitmények helyezhetbk el,
kulon jogszabalyokban foglaltak szerint, vizjogi engedély alapjan.

A telepllésrendezési eszkdzOk készitése soran nehézséget jelent az, hogy sem a
Mély-aroknak, sem a Halyagos pataknak, de a Rakos patak forrasainak sincs sajat
telke, lehatarolasa. Ez a kezelésuk soran jogi bizonytalansagot is eredeztet.

Nincsen kozhiteles felmérése, nyilvantartasa a vizfolyasokat taplalé forrasoknak sem.
Természetkozeli terletek

Természetkozeli teruletbe (Tk) az ex lege védett lapok terlletei kerultek besorolasra.

Természetkozeli terlleten els6édleges cél a természetes allapot megtartasa.
Természetkozeli teruleten épuletet elhelyezni nem lehet.

Kilonleges, beépitésre nem szant teriletek

A hatalyos HESZ elfogadasa 6ta eltelt id6szakban tértént OTEK modositas lehet6vé
teszi, hogy a sajatos hasznalatu kulonleges terliletek nem csak beépitésre szant
tertletek, hanem beépitésre nem szant terlletek is lehetnek.

Ezen orszagos szintli jogszabaly modositasbol kdvetkezéen a telepllésrendezési
eszkozok felulfelilvizsgalata az alabbi beépitésre nem szant kulonleges teruletek
lehatarolasara tesz javaslatot 6sszhangban az OTEK 30/B §-aval:

- beépitésre nem szant kildnleges terulet—temetd (Kb-T): a temetbk és Kb-Tz
lezart temetbk terlleteinek ovezete,

- beépitésre nem szant kulonleges terulet—meglévé vizmi teruletének ovezete
Sajatos hasznalatuk miatt ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teruletek:

- A ,Szada-l. homok” védnevl banyatelek terllete és a tervezett bdvitéssel
érintett terllet besorolasa kiilonleges beépitésre nem szant kiilszini
banyateriiletre (Kb-B) moddosult. A banyaterileten a banyamiveléshez
kapcsolodo épitmények, létesitmények elhelyezésére nyilik lehetbség.

- beépitésre nem szant kulonleges terllet—okoturisztikai célu beépitésre nem
szant terllet dvezete (Kb-OT), a tervezett un. farm étterem tertlete, ahol
Okologiai szemléletli mezégazdalkodas, allattartas is folyik,

- meglévé, a hatalyos tervekben mezd6gazdasagi Ovezetben megépult
gazkompresszor-allomas terllete

A felsorolt beépitésre nem szant kulonleges 6vezetekben meghatarozasra kerultek a
sajatos rendeltetésnek megfeleld rendeltetések és a beépitési lehetéségek elbirasai.
Szadan az 0sszes beépitésre nem szant terulet beépithetésége 10 %, kivéve a banya
terlletét, ahol az épitési dvezet telkeinek 1 %-an helyezhetd el épllet.
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21011 Szada, Dozsa Gyorgy ut 88,
Tel: 28/503.065 + Fax: 28/503.066 +« E-mail: szada@szada. hu

KIVONAT

Szada Nagykozség (")nkorményzat Képviselo-testiiletének 2022. majus 26. napjan
megtartott rendes iilésének jegyzékonyvébol

A Képviselo-testiilet 8 igen szavazattal, egyhangi dontéssel elfogadta az aldbbi hatarozatot.
82/2022. (V.26.) KT-hatarozat

(76/2022-S/1. sz. stirgdsségi inditvany)

1./ Szada Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete — figyelemmel az S/1-76/2022.
sz. stirgbsségi inditvanyban foglaltakra - Szada telepiilésrendezési eszkozei médositasarsl ugy
rendelkezik, hogy a meglévo ipari park és a vizfolyés kdzott (a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény 40. § (1) bekezdése
szerint kijel6lheté nagysagu teriileten) (ij beépitésre szant teriiletet a Telepiilésszerkezeti Terven
ipari teriiletfelhasznalasra jeldl ki, ahol a hasznalati cél az ipari park bovitése.

A Képviseli-testiilet ezen diontésével igazolja, hogy erre a célra a telepiilés mar beépitésre
kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet.

2./ A Képviselo-testiilet Szada telepiilésrendezési eszkdzeit tigy kivanja modositani, hogy a
2547/1 hrsz. telekbél 10.000 m2 nagysagu teriileten Uj beépitésre szant teriilet
telepiiléskozponti vegyes teriilet-felhasznalasra legyen kijellve, ahol a hasznalati cél a
Fenyvesligeti lakoteriilet ellatasara bolcséde és 6voda elhelyezése.

A Képviseld-testiilet ezen dontésével igazolja, hogy erre a célra a telepiilés mar beépitésre
kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet.

3./ A Képviselé-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a TT1 Tanacsadd és Tervezd
Irodat haladéktalanul értesitse az e hatérozat 1./ és 2./ pontja szerinti HESZ-modositési
szandékardl és a modositast inditsa el.

Hatarido: azonnal

Felel6s: polgarmester

Pintér Lajos s.k. Dr. Finta Béla s.k.
polgarmester jegyzb

%




OTEK ALOLI FELMENTES KERELEM
Gip-4 épitési dvezet, BIOTECH USA szadai telephelye
1. Kérelem targya
A Gip-4 jell épitési 6vezetben az egyes telkeken a

a) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke az OTEK-ban megengedett
maximum 50 % helyett 70 % legyen.

b) a megengedett legkisebb zéldfeliileti arany az OTEK-ban megengedett minimum
25 % helyett 10 % legyen.

2. Kérelem indoklasa

Az OTEK 111.§ (2) bekezdése tartalmazza azon feltételeket, amelyek teljesiilése
esetén az OTEK II-lll. fejezetében meghatarozott telepiilésrendezési
kovetelményeknél megenged6bb kovetelményeket allapithat meg a helyi épitési
szabalyzat. Ezek a feltételek a kovetkezdk:

a) kulonleges telepulésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja

A Gip-4 jelli épitési 6vezetben (BioTech USA Kft. telephelye) az OTEK-ban eléirt
legnagyobb megengedett beépithetéség 50%-0s meértekének novelését és ezzel
parhuzamosan a legkisebb megengedett 25%-o0s zoldfellleti arany csdkkentését
telepulésrendezési okok és a kialakult helyzet is indokoljak. A BioTech USA Kift.
telephelyének bovitésére az Ipari Park telitettsége miatt jelenleg korlatozottan van
lehetéség. A beruhazassal a teruleten 6.677 m2 nagysagu bdévités valésulna meg
23.019 m2 nagysagura novelve ezzel az épuletek alapteriletét, ami a
terlletvasarlassal és a telkek 6sszevonasaval megnovelt telek esetében is a telek 62
%-0s beépitettségét eredményezi. A vallalkozas fejlesztése Szada és a tagabb
kornyezet alapvetd gazdasagi és a foglalkoztatas miatt szocialis érdeke, ami a
mobilitasi kényszert is csokkenti, ezért a telephely ,atkoltoztetése” mas térsegbe
szamos negativ kovetkezménnyel jarna a telepllésre nézve. A telek legnagyobb
megengedett beépitettségének novelése 70%-ra a telephely fejlesztéséhez
szlkséges.

A telephely tevékenysége telephely-engedély koteles, ezért az altalanos gazdasagi
tertlet alkalmazasa korlatozna a vallalkozas lehet6ségeit.

Mivel a telephelyen nemcsak gyartas folyik, hanem a cég logisztikai kdzpontja is itt
helyezkedik el, a beruhazas soran mind a gyartéi, mind a raktarozasi kapacitas bévdl.
A logisztikai létesitmények kornyezetében a tevékenység jellegébdl fakaddan joval
nagyobb aranyu burkolt, kozlekedési és rakodasi célu feluletek szikségesek, mint. pl.
a gyartasnak helyt add épitményekhez kapcsoléddéan. A BioTech USA Kift.
telephelyének szomszédsagaban nincs lehet6ség olyan mértékl telekbévitésre,
amely esetén nagyobb aranyu zéldfellletek lennének kialakithatok telken bellil.

A tervezett zoldfelllet nagysaga a telken belll megkdzelitéleg 5000 m2, ami 15 %-0s
zoldfeliileti boritottsagnak felel meg, azonban tébb helyen a zdéldfeliiletet az OTEK
alapjan nem lehet teljes mértékben beszamitani a telek zdldfeluletébe, mert alatta
tartalyokat kell, illetve kellett elhelyezni. A fejlesztések soran ujabb szint alatti
matargyak kialakitasa valhat szikségessé. Ezt figyelembe véve kérjuk, hogy a Gip-4



jelt épitési dvezetben, ami csak BIOTECH USA Kift. telephelyét foglalja magaba, a
javasolt legkisebb megengedett zoldfellleti arany 10 % lehessen.

A hatalyos telepulésrendezési eszk6zokben a Gip-4 épitési Ovezet hatarértékei az
allami f6épitész hozzajarulasaval a jelen kérelem szerintiek. A hozzajarulé nyilatkozat
ugyiratszama: PE/AF/00001-22/2021, hivatkozasi szam: H/1011-11/2020.

‘ E telekhatar

g- Ipari Park utca helyraizi sza

yrajzi szam

\—‘ meglévé épiilet
|:| tervezett Uj épiilet
- tervezett zoldfelilet
E épitési hely hatara
E rakodo tertlet
II’ parkolé
E gépkocsi bejarat

b) kozérdeket nem sért

Szada telepllésnek fontos, telepullésfejlesztési koncepcidjaban megfogalmazott
célkitizése a helyben mikodé vallalkozasok tamogatasa, ezért tamogatja a BioTech
USA Kift. telephely bévitési szandékait.

A BioTech USA Kft. Szada egyik legnagyobb adoéfizetdje, a helyi kdz6sség jobb Iétét
is szolgalja, ha az dnkormanyzat tobbet tud kolteni a kdzszolgaltatasokra stb.

A telephely bévitése tovabbi munkahelyek létesulését (50-55 f6) eredményezi, ami a
jelenlegi gazdasagi helyzetben, amikor a munkahelyek megtartasa kiemelt célkitiizés,
kozérdek is.

c) az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teliesiilnek

Az OTEK 31. § (1) bekezdése szerint az épitményeket csak Uugy szabad elhelyezni,
hogy azok egyuttesen feleljenek meg a telepulésrendezési, telepulésképi, illeszkedési,
a kornyezet-, a taj- és természet- és a miemlékvédelmi, tovabba a rendeltetési, az
egeészség-, a tlz-, a koz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi
kovetelményeknek, valamint a geologiai, éghajlati, illetbleg a terep, a talaj és a talajviz
fizikai, kémiai, hidrologiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolyasoljak karosan.

A tervezett Gip-4 épitési dvezet terllete nem érint védett vagy védelemre tervezett
magyarorszagi, vagy nemzetkozi természetvédelmi érdekeltségl teruletet, valamint
oroksegvedelmi értékeket.

A jelenleg mikddd telephely Uzemelése megfelel a kornyezetvédelmi
kovetelményeknek. A terulet bévitése esetén is ugyanigy biztosithato a létesitmények
kornyezetet nem szennyez§ modon vald kialakitasa és Uzemeltetése, az
engedélyezési eljarasok tovabbi szakaszaiban a kornyezet- és természetvédelmi
hatésagok altal meghatarozasra kerulé feltételek megtartasa esetén.



