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VEZETOI OSSZEFOGLALO

1./ Elozmények

Szada Nagykdzség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a 22/2022.(X11.16.) 5nkormanyzati
rendeletével megalkotta a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére érvényes Gj Helyi Epitési
Szabalyzatat és a rendelet mellékletét képezé Szabalyozasi Tervet (tovabbiakban: HESZ és
SZT). A HESZ az elfogadast kovetd harmincadik napon, 2023. januér 15.-én lépett hatalyba.
A hatéalyba 1épést kovetden ,,élesben” megkezdédott a HESZ és SZT el6irasainak alkalmazasa.
Ennek soran a telepiilési f6épitész, és az ligyfelek is rovid idon beliil a rendelet egyes szoveg-
elemeinek elirasaival, bels6 ellentmondasaival és hianyossagaival szembesiiltek.

Foépitészi észrevételek:

- beépitési méd javitasa sziikséges a HESZ-ben: Lke-2 ovezetben a rendelet 1.5z
mellékletében ,,0ldalhataros” el6irast, mig a 2.sz. melléklet szerinti SZT alapjan
»szabadon all6”),

- Sport utca kérnyezete Lf-5 Gvezet, ilyen besorolas azonban a HESZ szerint nem létezik
a telepiilésen, ezért masik dvezet meghatarozasa sziikséges,

- Korizmics utca alatti lakotelkeknél a telekalakitisra vonatkozoan javasolt a
megsziintetd jel szinének javitasa pirosrol kékre, a jelkulcsnak megfelelden,

- Vardombi utca — Foldvar utca — Kisfaludy utca altal lehatarolt teriileten a hidnyzo
ovezeti hatarvonalat potolni sziikséges (rajzi hiba).

Ezeken feliil vallalkozéi és lakossagi igények meriiltek fel a HESZ médositisara:
- 2023. februar 27.-én (H/554/2023. ikt.sz.) a Gksz 6vezetrdl szolo 16.§. (4) bekezdésbol
»A GKSZ épitési ovezet telkein nem helyezhetd el ondllo raktarépiilet, raktarozasra
szolgdlo épitmény. ”-szovegrész) torlését kezdeményezve, mert e szabdly jelenleg nem
teszi lehetové a konténer-telep bovitéset,
- a Fehérhaz utca utcaszélességének 12 méterrdl-10 méterre torténd modositasat kérve
(az Onkormanyzat altal kezdeményezett itleadas ingyenes teljesitése feltételéiil).

II./ A dontéshez sziikséges informaciok

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VI1I. 15.) Korm. rendelet 59. §
(1) alapjan:

., (1) A4 telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet

a) készitése és modositasa adatszolgaltatason alapul,

b) véleményezése helyi partnerségi egyeztetés keretében is torténik, ha az onkormanyzat
partnersegi rendeletében ezt eldirja,

¢) adatszolgaltatas figyelembevételével elkeésziilt tervezetét egyeztetni kell olyan modon, hogy a
telepiiléstervnél véleményezési és zaro szakasz, a kézikényv és a telepiilésképi rendeletnél csak
véleményezési szakasz keriil lefolytatdsra, és

d) elfogadasa az egyeztetést kivetéen torténik, onkormanyzati hatarozat vagy rendelet
formdjaban.

(2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és mddositdsdat az
onkormdnyzat képviselo-testiiletének

a) a keészités vagy modositas tényet,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valé
megfelelést,



https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d)a7.$ (7) bekezdése szerinti feljegyzeés elfogadasat

egyiittesen tartalmazo dontése alapozza meg.”

61. § (1) ,,4 polgarmester az onkormdnyzat telepiiléstery, kézikonyv, telepiilésképi rendelet
keszitésére vagy modositisara vonatkozo szandékat — a 62. § szerinti egyeztetési eljarast
megelézéen — az E-TER feliileten a megfeleld tervezési folyamat inditdsdaval kezdeményezi.”

Az Onkormanyzat F8épitésze jelezte a HESZ-t és a SZT-t készitd Tervezonek a felmeriilt
problémakat. A fentebb felsorolt médositasok elvégzésére a Tervezo (miutan egykori Tervezési
szerzOdése garancialis hibajavitasi kotelmeket nem tartalmazott) a Muszaki osztaly kérésére
arajanlatot adott: 700.000.- Ft + AFA (brutté 889.000.-Ft) érték ellenében véllalva a telepiilési
foépitészi észrevételeknek, tovabba a fentebb szintén ismertetett vallalkozoi és lakossagi
igényeknek megfeleld korrekciokat.

A fenti Osszeg egy része - a Képviseld-testiilet dontésétdl fiiggden — természetesen atterhelhetd
a HESZ-modositast kezdeményezd Vallalkozasra, amennyiben e céllal kész Telepiilésrendezési
szerz8dést kotni az Onkormdnyzattal. (,,Telepitési tanulményterv” elzetes elkészittetésére
ebben az esetben nincs sziikség, de a Képviseld-testiilet dontésére igen, mert csupan ennek
fliggvényében tudjuk az eljarast meginditani.)

Az elébbiekre figyelemmel az aldbbi hatirozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviselo-
testiilet elé.

.../2023.(111.30.) KT-hatarozat

1./ Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete — figyelemmel a 42/2023. sz.
el6terjesztésben foglaltakra - felhatalmazza a Polgarmestert, hogy

> a Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarl szolo 22/2022.(XIL16.)

onkormanyzati rendeleten beiili elirdsok javitasa és

» az e Rendelet hatalyba 1épése ota felmeriilt modositasi igények teljesitése
érdekében sziikséges tervezési és a sziikséges partnerségi egyeztetési feladatokkal — az
Onkormanyzat 2023. évi koltségvetésének Altaldnos tartalék kiadasi eléiranyzata terhére -
bizza meg a hatéalyos telepiilésrendezési eszkozoket a korabbakban készitd TT1 Tanacsado és
Tervezd Irodat 700.000,-Ft+AFA, azaz bruttd 889.000,-Ft értékben.

2./ A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy az 1./ pont szerinti Tervezdi szerz6dést
abban az esetben kisse meg a Tervezével, amennyiben a 120/2021.(X1.25.) KT-hatarozat
elirasainak megfelelé Telepiilésrendezési szerzédést a HESZ-modositast kezdeményez6
Villalkozoéval az Onkorményzat nevében mar alairta — a Tervezd 4ltal 6nkormanyzati
jovahagyasra eldkészitett dokumentumokat pedig azok beérkezése utan terjessze a Képviselo-
testiilet soron kdvetkez6 rendes tilése elé.

3./ A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok
hibajavitasat egyszeriisitett eljaras keretében inditsa el.

Felelds: polgarmester

Hatarid6: 1./ pont: azonnal; 2./pont: Telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére, és azt
kovetden a Tervezé megbizasara: 2023. aprilis 30. — amely hatdridé jogvesztd, 3./ pont: a 2./
pont alapjan késziild telepiilésrendezési eszkozok képviseld-testiileti elbirdlasat kovetden
teljestilését azonnal



