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Szada Nagykozség (")nkormzinyzat Képviselé-testiiletének 2025, november 19. napjan
megtartott nyilvanos iilésének jegyzékonyvébal

A Képviselo-testiilet 8 igen szavazattal egyhangti dontéssel elfogadta az alabbi hatarozatot

161/2025.(X1.19.) KT-hatérozat
(168/2025.-S/1. sz. anyag)

1./ Szada Nagyk$zség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete elfogadja e hatarozat mellékletét
képez telepiilésrendezési szerzddést és annak mellékleteit; a telepitési tanulméanytervet, a
f6épitészi feljegyzést, azzal, hogy a partnerségi egyeztetés keretében a partnerektsl nem
érkezett vélemény.

2./ A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a telepiilésrendezési szerzédés
alairasara.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: azonnal

E hatarozat mellékletei:

1. sz. melléklet: Telepiilésrendezési szerzédés és annak mellékletei

I/A.  melléklet — Szada, Jokai Mor utca 58/4, 79/4 hrsz. telken meglévd Csigatészta tizem
bévitésének telepitési tanulmdnyterve

I/B.  melléklet — 419/2021. (VII.19.) Korm.rend. 56/A. $ (1) szerinti fGépitészi feljegyzés
1/C.  melléklet — Nyilatkozat

Pintér Lajos s.k. Bula Beita s.k.
polgérmester jegyzd altalanos helyettese

A kiadmany hiteléiil:

BULD U Etﬁ%\
Pozmaén Edina
titkarsagi referens



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely létrejott egyrészr6l SZADA NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT (székhelye:
2111 Szada, Dézsa Gyorgy ut 88. Torzskényvi Azonositdé szim: (PIR szam): 730545,
Fenntarté azonosité: 10035010, Nyilvantartd hatésag: Magyar Allamkincstdr, KSH
Statisztikai szdmjel: 15730545-8411-321-13, Allamhéaztartési Egyedi Azonosité: 740131,
addészam: 15730545-2-13, bankszamlaszdma: 11742049-15391621, képviseli: Pintér Lajos
polgdrmester), mint Onkormanyzat (a tovabbiakban: (")nkorményzat)

masrészrél Molnar Illés egyéni vallalkozé (sz€khely: 2111 Szada, Jokai u. 58/A., egyéni
vallalkozés adészdma: 49759190-2-33. mint a 2111 Szada,
Jokai Mor u. 58/a. és 2111 Szada 79/4 helyrajzi szdmn ingatlan beruh4zéja (tovabbiakban:
beruhdz6) koz6tt a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel:

I A szerzdédés célja:

1. Felek egyiittmiikodésiiket, ezzel Osszefiiggd jogaikat és kotelezettségeiket, a magyar
epitészetr6l sz0l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92.§-a szerinti
telepiilésrendezési szerzédés titjan kivanjdk szabalyozni az aldbbiakban koriilirt cél
(telepiilésfejlesztés) megvaldsitisa érdekében.

2. Beruhdzé a Méptv. 92.§ (1) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerz6dés megkotése
céljabol a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadésanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrSl szolé 419/2021. (VIL. 15)) Korm.
rendelet 7. szamu melléklete szerinti tartalommal késziilt és Jjelen szerz6déshez mellékelt
Telepitési tanulmanyterv alapjan kérelemmel fordult az Onkorméanyzathoz, hogy a Molnar
1liés 1/1 ardnyn tulajdonét képezd Szada, belteriilet 79/4. hrsz-1i, természetben 2111 Szada,
Jokai Mor u. 58/a. szam alatt talalhatd (5240 m2 nagysagu, kivett/iizem, udvar megnevezésii
ingatlan (tovdbbiakban egyiitt: Ingatlan) tekintetében a jelenleg hatélyos 22/2022. (XII.16.)
onkorményzati rendelet (Tovabbiakban: HESZ) mddositasra keriiljon, a Ingatlanra és az
Ingatlannal hatdros 82/4 hrsz-u telekre, a célbél, hogy a Beruhdz6 altal megépiteni
szandékozott tésztaiizemet lehessen létesiteni, (kib8viteni) 6sszhangban az OTEK 14. § (1) és
(2) bekezdésében foglaltakkal. Mint a Szada 79/4 hrsz-0 ingatlan beruhézéja 2017. oktéber
20. dta jogerls épitési engedéllyel rendelkezik az ingatlanon 1év6 szdraztészta tizem hirom
itemben tOrténé 4talakitdsara, bévitésére és oltéviz tirozé ¢pitésére vonatkozéan. A
beruhdzas I. és IL iiteme 2021-ben keriilt befejezésre, ervényes hasznilatbavételi engedéllyel
rendelkezik.

3. Kérelmez§ Beruhazé a 2. pontban irtak szerint a jelenlegi HESZ modositasat kéri az
Onkormanyzattél, a Telepitési tanulménytervben irtak szerint. A HESZ moédositasinak célja
az érintett 79/4 hrsz-ii ingatlanon az itt miik6dé szdraztészta iizem beruhazas utolsé (I11.)

Szada Nagykizség Onkorminyzata Jass6 Agnes pénziigyi osztilyvezetd
képv.: Pintér Lajos polgarmester Pénziigyi ellenjegyzés
Szada Nagykozség Onkormanyzata

Molnér Illlés egyéni véllalkozd
Beruhazé
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liten megvalésithatésdgdnak épitésjogi megalapozasa a fentiek és a HESZ szerint.
Kérelmezd tehdt a 2. és 3. pontban kérillirtak szerint kéri az Ingatlanra és a szomszédos 82/4
hrsz-0 ingatlanra vonatkozéan a HESZ médositisat a Telepitési tanulmanytervben foglaltak
szerint.

4. A Beruhdz¢ fentiekben ismertetett fejlesztési és beruhazasi céljai egyeznek az Onkormanyzat
telepiilésfejlesztési koncepcidjaban foglalt alapelveivel és stratégiai céljaival, melyre
tekintettel az Onkorméanyzat a Beruhdzé — Telepitési tanulménytervet is tartalmaz6 — meglévé
szaraztészta (csigatészta) iizem bévitésének III. iitemét, a HESZ médositisa iranti kérelmét
tamogatja. Szada Nagykozség Onkormanyzata a ..../2025 (..) KT-hatérozat (tovébbiakban:
KT hatérozat) alapjan tdmogatja a Beruhdzé fejlesztési elképzeléseit, melyben a Beruhazé
HESZ médositaséra iranyul6 kérelmére tekintettel, annak helyt adva a Telepitési
tanulmanytervben foglaltakat akceptélva, felhatalmazta a polgarmestert a Telepiilésrendezési
szerzddés aldirdséra.

5. Az Onkorményzat vallalja, hogy a fentickben koriilirt kérelem teljesitése targydban a KT
hatérozat alapjén Molnédr Illés tulajdonat képezé Szada belteriilet 79/4 és 82/4 hrsz-i
ingatlanok tekintetében a HESZ médositésa céljabél az 5. pontban irtakra figyelemmel a
Méptv. 92.§ (4) bekezdés a) pontja és (5) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eljarast

wrr

meginditja és az el6irdsoknak megfeleléen lefolytatja.

2. A szerzbdés targya:

1. A jelen szerz6dés targya:

a. ajelen szerzddés fentiekben koriilirt céljanak megvalositasa érdekében — a Méptv.
92.§ (4) a) pontja és a KT hatdrozat alapjan — a telepiilésrendezési terv méodositasi
eljaras meginditasa és elSirdsok szerinti lefolytatisa, a Szada belteriilet 79/4 és
82/4 hrsz hrsz-u ingatlanokra vonatkozéan a szerz6dés mellékletét képez6
telepitési tanulménytervben foglalt szabalyozasi koncepcié szerinti HESZ
modositdsa a meglévé tizem és a tervezett beruhdzis teriiletén és az azzal
Osszefliggd dnkorményzati feladatok teljesitése; valamint

b. a Telepitési tanulményterv alapjén a telepiilésrendezési terv modositasi
tervdokumentéci6 kidolgozasénak Beruhazé altali finanszirozasa.

3. A felek jogai és kitelezettségei:

Beruhdzéi cél megvalésitdinak jogai és kotelezettségei

o

1. A telepiilésrendezési céllal kozvetlen osszefiiggésben 16vé, az Onkormanyzatot terheld
feladatok illetve koltségek koziil a Tervezési koltséget és a HESZ médositishoz sziikséges

..................................................................

Szada Nagykozség Onkormsényzata Jass6 Agnes pénziigyi osztilyvezett
képv.: Pintér Lajos polgarmester Pénziigyi ellenjegyzés
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Molnar 1lllés egyéni vallalkozé
Beruhazo
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egyéb koltségeket, hatosagi eljarasok dijait, az azokhoz sziikséges dokumentumok kéltségeit
a Beruhdz¢ az aldbbiak szerint atvallalja illetve fizeti meg:

2. Beruhdz6 kotelezettséget véllal arra, hogy a KT-hatdrozatban jovéhagyott HESZ médositas
tervezési munkdk (telepiilésrendezési terv modositdsi tervdokumentécié és azzal
Osszefliggésben egyéb dokumentumok elkészitése) koltségét atvallalja.

3. Felek egyezden el8adjak, hogy 4ltaluk ismert és a fenti cél érdekében elfogadott Tervezési
arajanlat szerint a Tervezési feladat munkadija ............... veseereeeAFA, melyet Beruhizé
kételes az arr6l kidllitott szdmla alapjan 15 napon beliil megfizetni.

4. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés a mai napon lép hatdlyba.

3. Beruhdzé elfogadja, hogy az Onkorményzat szerzédéses kotelezettsége és igy a jelen
szerzbdés targya jogalkotds nem lehet, igy a jogalkotds elmaradasa, vagy a Felek elézetes
varakozdstdl eltér§ tartalma megalkotasa szerz0désszegésként, jogellenes cselekményként
nem ertelmezhetd, és igy kartéritési, kértalanitasi vagy egyéb jogi felel6sséget nem
keletkeztet.

Az Onkorményzat jogai és kotelezettségei

1. Az Onkorminyzat rogziti, hogy az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete képviseletében
eljarva a KT-hatarozatban a Beruh4dzé HESZ modositaséra iranyulé kérelmének helyt adva
a Szada, belteriilet 79/4 és 82/4 hrsz-1i ingatlanokat érintéen a kérelemnek &s a fentickben
el6adottaknak megfeleld elinditja a helyi épitési szabdlyzat médositasat a tészta tizem IIL.
utemének megépitésének épités jogi feltételeinek biztositasa céljabol. . Onkorményzat
kotelezettséget vallal a HESZ médositasara iranyulé eljaras meginditdsira, mely az aldbbi
szakaszokbdl all:

2. telepiilésrendezési eszkoz tervezet véleményeztetése a Beruhazéval a zaré szakmai
veleményezési szakasz kezdeményezése elbtt

3. apolgirmester a beérkezett véleményt ismerteti a képvisel6-testiilettel

4. a polgirmester kezdeményezi a zir6 szakmai veleményezési szakasz lefolytatdsat az
allami f&épitészi hataskorben eljaré fSvéarosi és megyei korményhivatalhoz benyfjtott
kérelemmel

5. az éllami f6épitészi hataskérben eljard f6varosi és megyei kormanyhivatal a kérelem
beérkezésétdl szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyeztets targyalast (azt megel6z6 8
nappal elektronikus iton meghivja a meghatéarozott allamigazgatas szerveket)

6. az egyeztet§ targyalast kovetSen az allami f6épitészi hataskoérében eljard fovérosi és
megyei korményhivatal a jegyzSkonyvet és zar6 szakmai veleményt 8 napon belill megkiildi
a polgarmesternek.

a. Egyéb kotelezettség vallalasok

Felek jogai és kotelezettségeis:

—
Szada Nagykozség Onkormanyzata Jassé Agnes pénziigyi osztalyvezeto
képv.: Pintér Lajos polgarmester Pénziigyi ellenjegyzés
Szada Nagykozség Onkorményzata
Molnir Illlés egyéni vallalkozé
Beruhazo
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i. Felek megallapodnak abban, hogy a fentiekben kériilirt HESZ médositas elfogaddsa és
végrehajtasa soran az aldbbiakban foglaltak szerint egyiittmiikddnek.

ii. Onkorményzat villalja, hogy a Beruh4zé szamara a HESZ médositis elfogadéasa sordn a
jogszabédlyok 4ltal meghatdrozott betekintési, illetve a véleményezési lehetéséget
folyamatosan biztositja, legalabb a képviselé-testiileti dontés el6tt.

iii. Onkormanyzat kdtelezi magat, hogy amernyiben a fentickben megjelslt HESZ modosités
elfogadasinak véleményezési eljarasa sordn az arra hatdskorrel és illetékességgel rendelkezd
véleményez§ hatosdgok részérdl jogszabaly altal alatdmasztott észrevétel meriil fel, annyiban
a szilkséges intézkedéseket megteszi, illetve a szabalyozasi terv elfogaddsaval kapcsolatos
valtoztatasokat végrehajtja. Beruhdz6 a fentieket tudomasul veszi.

iv. Szerz6do6 Felek kijelentik, hogy jelen Megéllapodas rendes felmondéssal nem sziintethetd
meg.

v. Beruhdz6 a jelen szerzédésben vallalt kotelezettségekeért korlatlan felel6sséget véllal, amely
kiterjed az esetleges jogutddaira is.

vi. Felek az eljaras és a jelen megéallapodés teljesitése soran tudomdasukra jutott informacidkat
kizarélag a szerz8dés teljesitésére hasznalhatjak fel.

4. Egvéb rendelkezések

1. Felek kiemelten rogzitik, hogy jelen megallapodas egyetlen rendelkezése sem jelenti azt, és
nem értelmezhetd gy, hogy az Onkorményzat, mint jogalkoté rendeletalkotdsra, vagy
rendelet tartalmanak meghatirozasara kételezettséget vallal.

2. Amennyiben a szerzédés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, Gigy ez nem érinti a
szerz0dés egyéb részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerzddési feltételeket,
amennyiben ez jogilag lehetséges, olyan 1j kikotésekkel pétoljak, amelyek az elémi kivant
célhoz a legkdzelebb allnak, kivéve, ha a felek a szerz8dést az érvénytelen rész nélkiil nem
kototték volna meg.

3. Miutan a jelen szerz6dés alapjat képezd tanulmanyterv szerzdi jogi védelem alatt all, igy
Beruhdzé mar most hozzjarul ahhoz, hogy annak 4itaddsa utin a tervdokumenticiét az
Onkormanyzat dijfizetés nélkiil — a jelen szerzdésben vallalt feladatainak teljesitése
érdekében — szabadon felhasznélja, illetve ennek keretében a fethasznalds jogat 3. személy
részére atengedje. A jelen felhasznéldsi engedély az Onkormanyzat részére nem biztosit
kizarolagos jogot a tanulmanyterv felhasznalasara. Beruhazo vallalja, hogy a szerzdi jog
jogosultjdnak hozzajarulasat jelen pontban foglaltakra vonatkozdan beszerzi.

Szada Nagykozség Onkorminyzata Jassé Agnes pénziigyi esztalyvezetd
képv.: Pintér Lajos polgarmester Pénziigyi ellenjegyzés
Szada Nagykoézség Onkorményzata

Molnir 1lliés egyéni vallalkozé
Beruhdzo
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4.

A jelen szerz8dés tartalmazza a Beruhdzé és az Onkorményzat koztti megallapodés
valamennyi feltételét. A jelen szerz8dés hatélybalépésével hatalyat veszti valamennyi kozlés,
targyalds és megéllapodas (szobeli vagy irasbeli), amelyet a Felek a szerz8dés targyat illetSen
a jelen szerz8dés kelte eldtt tettek vagy kotottek., A félreértések elkeriilése végett a Felek
10gzitik, hogy a jelen pontban foglalt kikétés a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: ,,Ptk.”) 6:87. §-a szerinti teljességi zaradéknak mindsiil.
A szerz8d6 felek meghatalmazzék és megbizzék a Dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Irodat
(kamarai lajstromszdm: 1/92, székhely: 2100 Godslls, Pattantylis Abrahdm krt. 2. 1/123.
ligyintézd: dr. Babiczky Andrea ligyvéd, igazolvanvszam: U-10325 7., Tel: +

+. e-mail: . ajelen szerz6dés szerkesztésével,
ellenjegyzésével. Beruh4zé tudomasul veszi és hozz4jérul ahhoz, hogy egy esetleges jogvita
esetén a Dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Iroda vele szemben barmely forumon (birésig,
allamigazgatasi szerv etc.) a Szada Nagykozség Onkorményzatat képviselje.
Onkorményzat kijelenti, hogy teljes jogképességgel biré belfsldi illet6ségli jogi személy, akit
a polgarmester korlatozas nélkiil jogosult képviselni a KT-hatirozatban kapott
felhatalmazas alapjén. Molnar Illés egyéni vallalkozds mint beruhdzo kijelenti, hogy teljes
Jog- és cselekviképességgel rendelkezé magyar allampolgdr, igy a jogszabdlyok értelmében
elidegenitési, szerzési képessége korlatozva nincs.
Jelen megallapodéas megkétésének 150.000. Ft+ afa ligyvédi koltsége Molnar I11és beruhazot
terheli.
Jelen megallapodésban nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Toérvénykonyvrdl sz616 2013.
€vi V. torvény, illetve a Méptv. rendelkezései iranyadéak.
Felek kijelentik, hogy a jelen megallapoddsban irtakat elolvastdk, megértették, és mint
szerzbdéses akaratuknak mindenben megfelelst, arra felhatalmazott képviselbik 1tjan
jovahagydlag irtak al4.

Melléklet:
- Telepitési tanulmanyterv
- 419/2021 Korm. rend. 56/A. § (1) szerinti foépitészi feljegyzés

- 419/2021 Korm. rend. 56/A. § (3) szerint lefolytatott partneri véleményeztetés sordn
beérkezett vélemények (ha vannak)

- 419/2021 Korm. rend. 56/A. § (3) szerint lefolytatott partneri véleményeztetés soran
beérkezett véleményekre adott valasz és arrél sz616 képviselé-testiileti hatdrozat (ha van)

Kelt, Szada, 2025. .... .....

o
Szada Nagykozség Onkorminyzata Jassé Agnes pénziigyi osztdlyvezets
képv.: Pintér Lajos polgarmester Pénziigyi ellenjegyzés
Szada Nagykizség Onkormanyzata
Molndr Illiés egyéni vallalkozo
Beruhazo
A jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem: Szadén, 2025. .... ....-4n

Dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Iroda, Eljaro lgyvéd: dr. Babiczky Andrea
Székhely: 2100 G5d6116, Pattantyts Abraham krt. 2. I/123.
Pest Vérmegyei Ugyvédi Kamara, KASZ:36056630







SZADA

JOKAI MOR UTCA 58/A, 79/4 HRSZ TELKEN

MEGLEVO CSIGATESZTA UZEM
BOVITESENEK

Csigatészta lizem

/g

TELEPITESI
TANULMANYTERVE

2025. szeptember 30.

TT1 TANACSADO ES TERVEZO KFT.



SZADA
JOKAI MOR UTCA 58/A (79/4 HRSZ) TELKEN

MEGLEVO CSIGATESZTA UZEM
BOVITESENEK
TELEPITESI TANULMANYTERVE

1085
csigatésztdjo

Csigatészta lizem

MEGRENDELG:
Molnar lllés Ev.
2111 Szada, Jékai utca 58/a.
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TELEPITESI TANULMANYTERV 2025, SZEPTEMBER
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TARTALOMIEGYZEK

1. A FEILESZTESI TERULET ES A SZUKSEGES VALTOZASOK BEMUTATASA A TELEPULESRENDEZES!
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1. A FEJLESZTES! TERULET ES A SZUKSEGES VALTOZASOK BEMUTATASA A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASANAK MEGALAPOZASA ERDEKEBEN

ELOZMENYEK

A tanulményterv megrendel6je Molndr lllés egyéni vallalkozd, aki 1982 6ta foglalkozik
tésztakészitéssel. 1990-t6l allit el6 lGzemi koriilmények kozétt kiilonbodz8 csigatésztikat,
amiket azéta is folyamatosan fejleszt. A munkatarsak jol képzett tésztaipari szakemberek. A
Iétszam jelenleg 15 {8, akikkel szinte a kezdetektdl egyUtt dolgoznak.

A minGségi csigatészta termékek és a megnovekedett piaci kereslet miatt a meglévd
lizemépiilet bévitésre kertilt tobb Gtemben.

A bdvitést 3 Utemben tervezték végrehajtani. A 79/4 helyrajzi szamu telken meglévé
szaraztészta lizem atalakitdsdra, bévitésére és oltoviz tarozd épitésére épitési engedélyt
kaptak, az engedély 2017. oktdber 20-an jogerére emelkedett. Epittets 2019. december 9-én
benyjtott kérelmében az épitési engedély mddositasat kérte. Kérelemére az ligyben 2019.
december 10-én kozigazgatdasi hatdsagi eljaras indult, amely 2020. februar 4-én emelkedett
jogerére a teljes beruhazasra (1., Il., lll. Gtem). A beruhazés |. és Il. Gitemét 2021-ben befejezték,
a kibQvitett épiilet hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezik. A harmadik tem( épiiletrész
épitését a kozeljovében tervezték megkezdeni, azonban az épitési engedély

meghosszabbitasa, részben a megvaltozott jogi kornyezet miatt, mar nem lehetséges.

Molnar lilés, a 2111 Szada Jokai Mor u. 58/a (79/4 hrsz) telek tulajdonosa kérelmezte Szada
Nagykozség Onkormanyzatanal az ingatlandn m(ikddd szdraztészta (izem beruhazas utolsé (l11.)
itemének megvaldsithatésiga érdekében a hatdlyos Helyi Epitési Szabélyzat médositasét az
lizem teriiletére vonatkozéan.

Szada F8épitésze a 79/4 hrsz telek Helyi Epitési Szabalyzat médositdsara vonatkozé kérelem
beérkezését kovetSen megvizsgilta Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzatdrdl szolé

124

9/2009. (VI. 10.) 6nkormanyzati rendelet el&irasait, és az alabbi megéllapitasokat tette:

> A tésztalizem jelenlegi teriiletén a jelenlegi és a kordbbi helyi épitési szabdlyzat
mellékletét képezé szabdlyozési tervlap is ,beépitésmentes tébmbbelsé” (be nem
épithetd telekrész) jeldlést tartalmaz.

> A telekre vonatkozé beépitési korldtozds nem a Szada Nagykdzség Helyi Epitési
Szabalyzatardl szélé 22/2022. (Xil. 16.) énkormanyzati rendelettel |épett hatdlyba,

hanem mar a korabbi el6irasok alapjan is vonatkozott a telekre, azaz az épitési engedély
kiadasakor az épitésligyi hatdsag figyelmen kiviil hagyta ezt az el&irast.

» Az Uj engedély beszerzéséhez a helyi épitési szabdlyzat médositasa sziikséges legaldbb
az aldbbiak szerint:
o atésztalizem bdvitésére vonatkozo teriiletre a szabdlyozasi terven elgirt ,,telek be
nem épithet6 része” megjeldlés megsziintetése;
o a falusias lakdteriileten a gazdasdgi rendeltetésekre vonatkozd korlatozés
felllvizsgélata a meglévé lizem és a tervezett beruhazas teriiletén.
A szabdlyozasi terv médositasanak célja az érintett 79/4 hrsz telken az itt miik6dd szdraztészta
iizem beruhazas utolsé (lll.) litem megvaldsithatosdganak épitésjogi megalapozdsa a fentiek
szerint. Ehhez a Telepiilésszerkezeti terv modositasa nem szlikséges.
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A tanulmanyterv célja, hogy annak képvisel6-testiileti elfogadaséval megnyiljon a lehetéség a
telepiilésrendezési szerz6dés megkdtésére a szabélyozasi terv médositésinak érdekében.

78 7

Szada Nagykdzség telepiilési f8épitésze jelen telepitési tanulményterv tartalmét a
teleplléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadésanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajitos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet

19. §. (4) bekezdése alapjan az alabbiak szerint hatarozta meg:

TANULMANYTERV TARTALMANAK MEGHATAROZASA — FOEPITESZI FELIEGYZES
A Kormdnyrendelet 19. § (4) alapjdn oz alébbiak szerint hatdrozom meg a telepitési tanulmanyterv
tartalmét:

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYE Telepitési
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. melléklet alapjdn tanulmdanyterv
tartalmazza

1. 1. A telepitési tanulmdnyterv a telepiilésterv készitésének vagy médositdsdnak megalapozdsa
érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akcidterlilet vagy egyéb fejlesztéssel,
médositdssal érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza:

1.0) | o) aterllet és kdérnyezetének, hatdstertletének bemutatdsdt, igen

1.0) [ b) afejlesztési célt, valtozdst szemisitetd beépitési tervet, igen

1.c) | ©) abeépitési tervhez kapcsolddd infrastruktara-igényeket, a szlikséges é&s | igen, ha a
fervezett midszaki és humdninfrastruktira-fejlesztéseket, technolégiai

indokolja

1.d) | d) ajavasolt beépités kdmyezeti hatdsait &s kdvetelményeit, igen

l.e) | e) a telepllésterv vdltozdsanak, maodositésdnak tartaimdt, szabdlyozdsi | igen
koncepcidjat,

2. 2. A beépitési terv a telepitési tanulmdnytervvel kapcsolatos doéntés elékészitésére, a
foldhivatali alapadatok felhaszndlasaval kézérthetd médon dbrazolja

2.0) | a) a beépités javaslatat, igen

2.b) | b) a hatérolé kdz-, illetve kdzhaszndlatd tertileteket, igen

2.c) | © azéldfellletek kiclakitasanak maodidt, igen

2.d) | d) a kdzlekedési és parkoldsi rendet, igen

2.e) | e) a kdzmiveinek felszini és a felszin alatii épitményelt. igen

3. 3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti
komyezetbe illesziett térbeli kérnyezetalakitas terve szemléiteti.

3.0) | o) ldtvdnyterv és Idtvanyelemzés jellemzé 1atésl pontokbdl (legaldbb 3 db) | igen

4, 4. Egyéb koltségeknek vagy egyéb réforditdsoknak a cél megvaldsitéja dltali dtvdlialdsa,
amelyek az énkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvalositasdanak elSfeltételei vagy
kévetkezményei.

4.0) | ) Méptv 92. § (3) a tanulmanyterv tartalmazza azon kbzfejlesztések korét | igen, 4.a), b), d)
és elézetes koltségbecslését, amelyek kizdrélag a tervezett beruhdzdssal | pontok
kapcsolatos szabdlyvattozds miatt vainak szukségesse, 6sszevonhatéak

4b) [b) Meéptv 92. § 4 a) a telepitési fanulmdnyterv  alapjan  a | igen, 4.0), b), d)
feleplléstejlesztési terv és a teleplilésrendezési terv kidolgozdsdnak | pontok
finanszirozdsa, bsszevonhatdak

4.c) | ) Méptv 92. § (4) b) Jj beépitésre szant terlilet kijeldlése esetén a szikséges | nem relevans,
zOldferllet, erddterliet vagy véderds megvaldsitasa, szikség szerinti | elhagyands
tulgjdonba addsa

4.d)y | d) Méptv. 92. § (Hc) dlapjdn a 120/2021 (XI. 25.) KT hatdarozat dital eldit igen, 4.0), b), d)
telepliésfejlesztési hozzajarulds mértékének meghatdrozésa és annak pontok
megdfizetésének vdllaldsa. osszevonhatdak

2026. szeptember 3. Kdrolyfi Levente
f8épitész
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1.1. A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

1.1.1. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A telepitési tanulmanyterv tervezési terliletét a Szada, Jokai Mér utca 58/a (79/4 hrsz) ingatlan
képezi. Az érintett telek a telepllés kdzpontjatdl délkeletre helyezkedik el a Dézsa Gyérgy Gt
— Buckai utca — Jékai Mér utca — Székely Bertalan Gt altal hatarolt fakéteriilet déli részén. A
telek megkdzelitése a Jokai utca feldl, a 79/3 hrsz kézforgalom el8l elzart maganutként 6nalié
helyrajzi szamon nyilvantartott telken kialakitott burkolt Gton biztositott.
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1.1.2. A TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETE

A 79/4 hrsz telek a foldhivatali nyilvdntartas alapjan 5240 m? teriiletli, mévelés aldl kivett
beépitett teriilet. A telken széraztészta lizem m(ikodik.

P4

Az eredeti lizem az egykori 82/2 hrsz ingatlanon |évé hagyoményos szerkezet( féldszintes és
tetStér beépitésii épiiletben keriilt kialakitdsra tébb évtizede. Id6kézben a tulajdonos az
egykori izem bévitése, fejlesztése érdekében megvésarolta a szomszédos nadragszij telkeket
(79, 80 és 81 hrsz), majd telekalakitas révén létrejétt a jelenlegi telekdllomany, koztiik az

iizemnek helyet adé 79/4 hrsz telek.
I{ f ’ y -IJ}‘ ¥, .-'I » A:\ y

P ;-:,-g V. ' &L
Jelenlegi telekéllomany
terv alapjén az E-kézmd alapjdn

A 79/4 hrsz telek tulajdonosa 2017. oktéber 20. 6ta jogerds épitési engedéllyel rendelkezik az
ingatlanan |évé szdraztészta lizem harom litemben térténd atalakitasira, bévitésére és oltéviz
tarozé épitésére vonatkozéan. A beruhazés 1. és II. liteme 2021-ben keriilt befejezésre, érvényes
haszndlatbavételi engedéllyel rendelkezik. A telek és a rajta lévS iizem, valamint sz(k
kérnyezetének fejlédése jol nyomon kdvetheté a Google Earth alabbi (irfelvételein:

F F o R = f % =
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A tervezési teriilet falusias lakéterlleti kérnyezetben fekszik. A lakdépiiletek igényesen
kialakitottak, a telkek rendezettek. A témbbelsében 1évd telekrészek jellemzéen mlivelés alatt
allnak: veteményesként, gylimolcsosként, szantéteriiletként hasznositottak, de el6fordulnak

a spontan cserjésedé ligetes teriletek és a diszkertek is.

A tésztagyarté izem és Buckai utca kozott fekvd Jokai utcai telkek fokozatosan beépiiltek az
elmult masfél évtizedben. A nyugati oldalon lévs telkek még beépitetlenek, mezégazdasagi
mdvelés alatt allnak.

A JOkai utca déinyugati oldaldn az Orszagos Erd6 Adattarban nyilvantartott faanyagtermeld,
vegyes fafaju de leginkabb akacos erdéteriilet huzédik.

—— WA 7

A D_dzsa_Gyérgy Ut (2104 j. ut Vdc - G6doll6) és a Buckai utca keresztezddése
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————— - 15 .?'4_‘__ E . _-'. =T ;_‘I i x’. ¥ AT =
= & framn i B N 3 sy (W fESY

i e e .
St B el e s Tl dodt e,
3 i T-‘ =¥ = - S -

A Jékai Mér utca menti erdétertilet (2023. mdrcius)
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. -l i -‘_L .(. ' ;
A tervezési teriilet a Jokai utcdrdl a 79/3

hrsz teII;en kidlakitétt burkolt étan- k&zelithété’ hveg. i

A képek forrdsa: Google Maps
1.1.3. TELEK BEEPITETTSEGE AZ EGYES UTEMEKBEN

A 79/4 hrsz telken a szaraztészta lizem elGszér egy foldszint és tet&tér beépitésli 600 m?
alapterilet( épliletben kezdte meg a miikodését. Az engedélyezési terv alapjan a tervezett
bdvités és atalakitds harom iitemre lett bontva, amely soran a telek adottsagaihoz és a

meglévé épiilethez igazodva Gj épiletrész és uj épiiletek létesiiltek, illetve létesiilnek az
alabbiak szerint:

2.z

> Az |. (item sordn az eredeti épiilet északi oldalan lévé készaru tarold rész keriilt

ujraépitésre és bévitésre északi iranyban.

s e e 1

» A ll. Utem sordn a meglévs, bdvitett éplilethez nyugati iranybél csatlakozéan egy Uj
foldszint és tet6tér beépitéses készaru tarold Iétesiilt, valamint az épitési engedélytdl
eltérden a hatsokertbe egy kisebb raktérrész nyulik be.

2. AN

> Al Utem soran szintén a meglévé, bovitett épiilethez csatlakozdan egy uj foldszintes
és részben tet6tér beépitéses, uj technolégiat alkalmazé lizemépiiletet terveznek.

Az Utemezett fejlesztés soran, a jelenlegi telek beépitettsége az alabbiak szerint alakul (a telek
teriilete 5240 m2):

. éplilet Telek
. ‘ Jﬂf@( o v < brutté be-
" L beépitett | épi-
| J . teriilete | tett-
e Y sége
— eredeti éplilet | 998 m2 19,04
: + |-l Gitem %
‘ sl 1. titem 684,44 m2 | 13,05
L F+1 J %
T
U F7 58/ 1 bsszesen 1682 m2 32,09
T %
- _q; —“ ].l[

-----

A jelenlegi beépitettség megfelel az épitési dvezet elGirasainak (Lf-2 épitési dvezet, 30 %),
de a harmadik iitemre tervezett épiilet alapteriiletét csdkkenteni, vagy a telek méretét
ndvelni kell.
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1.1.4. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Szada Nagykozség hatédlyos Telepiilésrendezési Eszkozei 2022-ben keriiltek jovahagyasra. A
telepulésrendezési terveket a TT1 Tandcsadod és Tervez§ Kft. (1121 Budapest, Kakukkhegyi Gt
9.) készitette, a vezetd telepliléstervezé Nemesanszky Illdiké.

A Teleplilésszerkezeti tervet a 163/2022. (X11.164.) szamu Kt. hatdrozattal fogadték el, a Helyi
Epitési Szabalyzatot és az annak mellékletét képez§ Szabélyozasi tervet a 22/2022. (XI1.16.)
onkormanyzati rendelettel. A hatalyos HESZ tehat a 2021. julius 15. el6tt hatilyos OTEK-on
alapul.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV TERVLAPJA — KIVONAT

}‘y DUL\ .' & : / ;,/

e .'.' AL / 1

Lf Falusias laké © Lke Kerivarosias ak I Ek Kozjoléti erdéterillet
védelemre javasolt tervezett keréknaros n &  szennyvizatemeld
telepiilésmag hatéra {:‘ P yomioa W

A tervezési terilet a hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) alapjan Lf jelii falusias
lakéteriilet teriiletfelhasznalasba sorolt.

A tervezési teriiletet magéba foglalé témb Dézsa Gydrgy ut menti lakételkeit érinti a
védelemre javasolt telepiilésmag hatara. A Jokai utcdban egy szennyvizatemel§ talalhatd.
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HATALYOS SZABALYOZASI TERV TERVLAPJA — KIVONAT
Szabdélyozési terv (A és B szel

/ P
£ B

/. &, %

/ vy ~ -

R 2 //fx r3
4 I / i Ys
N/ AL ALY,

.‘,_.-" i y

Lo | Ovezefijel* [ ] orszagos it, gyiitdit tertiete | W Telek be nem épithetd része
védelemre javasolt | ATy - . 4
telepiilésmaa hatara egyéb kozlekedési céill kdzterillet| & szennyvizéatemels

Orszagos Erddaliomany Adattarban nyilvantartott teriilet

A tervezési terilet a hatdlyos Szabélyozési Terv (SZT) alapjan Lf-2 jelii falusias lakéteriilet
épitési dvezetbe sorolt, azaz a telepiilésszerkezeti tervvel osszhangban van.

Ressched

A Dézsa Gyorgy ut — Buckai utca — Jokai Mér utca — Székely Bertalan at 4ital hatarolt témb
Dézsa Gyorgy Ut menti lakételkeit a védelemre javasolt telepiilésmag hatéra érinti, a témb
belseje a ,Telek be nem épithetd része”-ként jeldlt, amely magét a tervezési teriiletet képezé
79/4 hrsz telek nyugati — a lll. iitem(i bévitéssel tervezett ~ telekrészét is lefedi.

70 £

A Ddzsa Gydrgy Gt (2104 j. ut Vac - Godoll6) orszagos (t, gydjtéut teriilete, a Buckai utca és a
Jékai Mér utca egyéb kézlekedési célt kézteriilet., A szabalyozasi terven a Jékai Mér utca
tervezett szabalyozdsi szélessége 12 m, a tervezett kiszabalyozas érinti az Ek-1 jeld kozjoléti
erdéteriletbe sorolt adattéri erdéteriiletet.

A tanulmanyterv terlletén a telek be nem épithetd részére, a parkoldkra és a lakéteriletekre
vonatkozo elGirdsokat a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) az alabbiak szerint allapitja meg:

HATALYOS HELYI EPITES| SzABALYZAT (HESZ) — 22/2022. (XI1.16.) 6nk. rendelete

3. Az épitett kbrnyezet alakitdséra vonatkozé ditalénos eldirdsok

4.5 (10) A 2. mellékleten telek be nem épithetd részeként Jjelolt telekrészeket olyan hétsékertnek kell

tekinteni, ahol épiilet nem helyezheté el.

(11) Az olyan laké és telepiiléskézpont vegyes épitési Gvezetben fekvd telkeken, ahol a 2. mellékleten
nincs jelélve a telek be nem épithetd, hdtsékertnek tekintett része, az épiileteket az utcavonaltdl,
vagy magdnut hatdratdl szémitott 50 m széles sdvban kell elhelyezni, az ezen a sdvon kiviil esé
teriilet hdtsokert, ahol épiilet nem helyezheté el.
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5. A telken beliili parkolok és magdnutak kialakitdsdnak szabdlyai
10. § (1) Uj magdnut szémdra legaldbb 12 m szélességii telket kell kialakitani.
{2) Magdnteriileten megvalésulo utakat, parkolokat a kozteriileten megvalosulé utakra és
parkolokra vonatkozo elGirdsok szerint kell kialakitani.
(3) A 10 m vagy szélesebb maganit legaldbb egyik oldaldn fasort kell telepiteni.

4. Természet-, tdj-és kbrnyezetvédelmi elGirdsok

6.§ (7) A be nem épitett és burkolattal el nem lgtott feliileteket épitési telkeken beliil és kdzteriileten
is a kiimavdltozds kedvezdtlen hatdsainak kompenzdldsa érdekében hdromszintii
névénydllomdnyu zéldfeliiletként vagy vizfeliletként kell kialakitani.

7.5 (5) 20, illetve anndl t6bb gépkocsit befogado parkolo csak olyan médon alakithato ki, hogy a
feliiletén bsszegydijthetd legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasdgi teriileteken
beliil kialakitott utburkolatokndl a csapadékviz csak hordalék- és olajfogé miitdrgyon keresztiil

_vezethetd a csapadékviz-elvezetd hdldzatba.

Il. Fejezet

EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI
7. Lakoteriiletek beépitésének szabdlyai
14. § (1) Az 1.és 2. mellékleten Lke jellel jelbltek a kertvdrosias lakdteriiletek, Lf jellel jelbltek a falusias
lakoteriiletek épitési dvezetei.
(2) Lako épitési bvezetben telkenként 1 lakds helyezhetd el.
(3) Lakdteriileten elhelyezett éplilet a lako rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként
a) kereskedelmi, szolgadltatd,
b} hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
¢) kulturdlis,
d) vendéglato és szdllds jellegd,
e) igazgatdsi, iroda és
f) sport
rendeltetésii akkor lehet, ha az épitési telek megkozelitését szolgdld ut szabdlyozdsi szélessége |
legaldbb 16 m és a tevékenységgel Osszefliggben nem keletkezik a lakoteriilet rendeltetésszerdii '
haszndlatdt zavaré nehézgépjarmdi-forgalom.
(4) Lakoteriileten nem helyezhetd el
a) dizemanyagtéltd dllomds,
b) nem hdztartdsi célu raktdrépiilet.
(5) Lakdteriileten a lakéépilettel egybeépitetten
a) kell elhelyezni legaldbb 1 személygépkocsi taroldjdt,
b) lehet elhelyezni a hdztartdsi célu tdrolét, faskamrat, nydrikonyhdat.
(6) Lakdterlileten kiegészitd rendeltetésként
a) dllattartds,

.....

tevékenységi célt rendeltetés
céljdra lehet legfeljebb 50 m2 netto alapteriiletd, egy szintes épitményt elhelyezni.
(7) Lakdteriileten a kbzteriileti vagy maganuti hatdrtol szamitott 15 m-es savban, fekvételken 8 m-
es sdvban csak f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.
(8) Lakéteriileten
a) fekvitelek esetében az elékert mélysége 3 m, a hdtsékert mélysége 5 m,
b) az oldalhatdron Gll6 beépitési mddu épitési Gvezetekben
ba) olyan saroktelek esetében, amelynek egyik oldalkertie sem beépitett, a hosszabbik
telekhatér mentén az elGkert 3 m,
bb) olyan saroktelek esetében, amelynek mindkét elékertje 6 m, a be nem épitett oldalkert
legaldbb 3 m.

Az épitési dvezetek, dvezetek beépitési hatarértékeit a HESZ 1. melléklete tartalmazza.
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1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

1. Falusias lakéteriiletek épitési Gvezetei

- ]A B C l D E [F G

1. |épitesi  |beépités | az épitési telek - | az épiilet

2. ] orezetiele | médja legkisebb kialakithaté  |legnagyobb | legkisebb |legnagyobb

— =~ T meg- meg- meg-

cE ferlete szelesscge engedett engedett engedett

be- zoldfelitleti | épiilet-

épitettsége | ardnya magassaga

4. | | m? m % % m

5 |Lf1 sz [ 2000 25 30 50 Sl _|

6. |Lf2 0 | 800 14 130 50 5

1.1.5. HATALYOS TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK
Szada hatalyos Telepiilésképi dokumentumai az aldbbiak szerint keriitek jovahagydasra:
® Telepiilésképi Arculati Kézikényv (TAK) — 2023 juniusaban
® Telepulésképvédelmi rendelet (TKr) — 10/2023.(VI.23.) 6nkormanyzati rendelet

33| Epitészati Gtmutats Szada| 33
ELTERG
KARAKTI-;RU
TELEPULES-
RESZEK
mﬂ:r [ ki sk ‘
.Imhmﬂ'w B cotasagipan et
E Zhctordietl] intdemioy 2iddioriset, m ool dnic
[ Atzithosss, ortwicos] icoowazet alyi widattsig dpiietak
. 0 GpRésD inkdtvaet, 2000-05 fnak o Miomidk dpsistok

A hatélyos Telepiilésképi dokumentumok ,Eltéré karakter( telepiilésrészek” lehataroldsa alapjan
a tervezési teriilet a Falusias lakéteriilet kategériaba tartozik.

A tervezett médositas megfelel a Telepiilésképi dokumentumok szerinti el&irdsoknak.
1.1.6. MEGLEVS MUSZAKI INFRASTRUKTURA

Kdzlekedés, megkézelithetdség

A 79/4 hrsz telek megkozelitése a Jokai Mér utca fel6| biztositott a 79/3 hrsz »Sajat haszndlatu
ut” telkén kialakitott burkolt uton.
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A Jokai utca jelenleg egy nem egészen 8 m széles telekkel rendelkez8 kdzteriilet, jo allapotu
burkolattal. A telek szélesitése tervezett a szabdlyozdsi terv alapjan, a tervezett szélesség 12
m. lJelenlegi forgalomszabdlyozds szerint 30 km/h sebességkorlatozasi ovezet, 7,5 t
stlykorlatozdssal, ami aldl a célforgalom mentesdl.

A Jokai utca forgalma a Buckai utcan keresztiil éri el az orszagos uthalézatot, ami esetlinkben
a Dézsa Gyorgy utat jelenti. A Buckai utca szabdlyozasi szélessége az érintett szakaszon 8-10
m.

Jarda sem a Jokai utcidban, sem a Buckai utcaban nem éplilt ki, és a jelenlegi szabdlyozasi
szélességek mellett kétirdnyl forgalom esetén a rendelkezésre all6 terillet nem is teszik
lehetdvé a szabvanyoknak megfeleld kiépitést.

A telken belll a szdraztészta (zemhez kapcsolédéan személygépjarmiivek és teherautdk
mozgasat szolgald utak, rdmpak, rakoddk, illetve a jogszabalyi elSirdasoknak megfeleld szamu
parkoldhely keriilt kialakitasra, amelyet az alkalmazottak és az ligyfelek haszndlhatnak. A telek

Yo

kdzforgalom eldl elzart: a telekhatdron a kerités vonaldban elhelyezett tdvmiikoédtetésii
kartyas kapu révén a telek forgalma korlatozott és ellenérzott.

Kézmlvesitettség

N

Jase

] )

s AN
r‘)g;,) "\: <
= - AR

e < Hirkozlés
‘, : 2 . 4 . r
!'a-\._:__-’v e ? Pa ¢ Szénhidrogén
. ‘_\.\ ’, '\_\_ J .
& @ - S T?vho |
/ = Qy‘\‘“ . 4*/ - Villamos energia
I oS L -

Vizellatas

-

A 79/4 hrsz telek teljes k6zmUelladtottsdga biztositott. A Jokai Mér utca kiépitett hirkozlés,
szénhidrogén (foldgaz), villamos energia, vizellato és vizelvezetd halézattal rendelkezik.
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1.2. A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV LEIRASA

Az éplilet jellemz8i

r’e

A tervezett fejlesztés sordn a meglévs telephelyet bdvitik. Az Ill. Gitem foldszintes és részben
tetStér beépitéses épiilet. A tervek szerint a bdvités egy, a jelenlegivel egybeépitett, azzal
azonos épitészeti jegyeket viselG és Iéptékében is hasonlé, szocislis helységeket is magaba

foglalé, valamint gyartasi és raktdrozasi célt csarnok megépitésével valdsul meg.

Alll. item beépitett nettd alapteriilete 600 m2, tervezett épiiletszérny atlagosan 46 m hosszu
és a csarnok 13 m fesztdvolsagi magastetds épiilet.

Az Uj szocidlis és irodarész 2 szintes, a személyzet szimadra tea-konyhat, 4ltaldnos we blokkot,
zuhanyzokat és 6ltoz6ket foglal magaban, mig a 150 m2 alapteriilet{i emeleten irodak kapnak
helyet.

2 s

A meglévé épiiletben (elsé épiilet+l. és Il. litem) a termelésben részt vevék szdma varhatdan
8 f6. A tetStéri szinten pedig varhatéan 5-7 f6. A lll. (item szerinti tervezett épiiletben a
féldszinti lizemi részen a termelésben varhatéan 15 dolgozé (5 né, 10 férfi) fog részt venni egy
miiszakban. A tetStérben az iroda részen a dolgozék Iétszama varhatdan 6-8 6.

Sziikséges telekalakitas

4

Az épitészeti tervektd! eltérGen a Il. litemben az épiilet északi
oldaldhoz egy kis raktdrat ,ragasztottak”. Ez az épiiletrész kivil
esik az épitési helyen, ezért, és a tervekben ,kimaxolt” =

beépitettség miatt is az északi telekhatarral parhuzamosan, bl s st mems] |
attol 10 m tavolsagra javasolt az északi telekhatart eltolni. [ Il ?“;ﬁ‘;‘f”ﬁi
l=na Ea{ |
Ennek koszonhetSen egyrészt épitési helyre keriilhet az 1_(“’ ' |
= o

épliletrész és a telek beépitettsége is megfelelGen alakul a III.
{item megvaldsuldsa soran is. J

ez 10
sz

A telekhatér eltoldsa nem érint olyan telekrészt, amin a ,telek B
be nem éppithet6 része” jel6lés van. |

A beépités paraméterei

A telek jelenlegi teriilete 5240 m2, a tervezett telekalakitas utan + 484 m2, 6sszesen 5724 m2.

tervezett tervezett telek tervezett tervezett
telekméret épalet tervezett zoldfeltilet zoldfeliileti
m? teriilete, m? | beépitettség | nagységa, m? | arény
e
U] telek 5724 1682 29,1% 2290 40 %

A tervezett épiiletmagassag 4,71 m.
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Parkolas

A jelenleg még érvényes épitési engedélyezési tervben a sziikséges parkolék szdmat az OTEK
alapjan szamoltdk, azonban a hatésagi eljardsok soran 2025. julius 1-t6l a TEKA 60. § az
iranyadd. A 60. § ujszer(i elGirast tartalmaz a telepitendd fakra, fasorokra, az elektromos
toltéallomasra és a megujulé energiaforrds mitargyaira, ha azokat a parkolék arnyékoldsara

hasznalt mitargyon helyezik el.

A TEKA 4. melléklete 14. pontja szerint a legnagyobb 1étszdmuG miszak figyelembevételével
ipari és (izemi dnallé rendeltetési egység minden 3 helyben dolgozé munkavallaléja utén egy
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

A 60 § (12) bekezdés szerint az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, épitési telkek
rendeltetésszer(i hasznédlatdhoz a TEKA 5. melléklet szerint szdmitott kerékpar- és
motorkerékpar-elhelyezési lehetGséget kell biztositani. Eszerint (13. sor) lIpari, lzemi,
raktarozasi, logisztikai egység esetén minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db, azaz a
tésztalzem telkén 4-5 kerékpartarolé elhelyezése kotelezd.

A tervezett beépitést bemutaté beépitési terv a tanulmanyterv 2. pontja.

1.3. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, A
SZUKSEGES ES TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-
FEJLESZTESEK

A kozithalézat és annak csomépontjainak fejlesztésére nincs szilikség. A tervezési terilet
megkozelitése gépjarm(ivel kozterlletrdl jelenleg is biztositott a J6kai Mér utca fel6l kdzvetve,
a 79/3 hrsz ,kozforgalom el6l elzart maganut” telkén keresztiil.

A gépjarm(ivek elhelyezése telken beliil biztositott, illetve biztosithatd.
A telek kozmliellatasa biztositott.

A burkolt teriiletekre hullé csapadékviz 6sszegy(ijtése és megfeleld kezelése sziikségszerii: a
vizelvezetést hivatottak szolgélni a kiemelt szegélyek és a pontszer(i viznyel§d mitargyak. A
parkold teriletrdl osszegy(jtott kd&olajszdrmazékokkal szennyezett csapadékvizet egy
mindsitett, kompakt olajfogd berendezésen dtvezetve keriil megtisztitasra, majd a telken beliil
elszikkasztasra. A tetSkrél 6sszegy(jtott csapadékviz szintén szikkasztasra keriil.

A szaraztészta lizem atalakitdsa és tervezett bévitése és nem igényli a humaninfrastruktdra
fejlesztését.

1.4. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A hatdlyos telepllésrendezési eszkdzok tartalmazzdk a védett, védend6 6rokségvédelmi
teriileteket (régészeti), a taji és természeti értékeket, teriileteket, illetve az egyéb
(kérnyezetvédelmi, kozm(i) korldtozasokat. A tervezési teriiletet és kdrnyezetét nem érintik
védelmi — korlatozasi elemek. A t6bb (itemben tervezett fejlesztés olyan telken valdsul meg,
amelyet nem érint védett, védend6 orokségvédelmi terlilet (épitett, régészeti), taji és
természeti értékek, teriilet, illetve egyéb (kérnyezetvédelmi, kézmi) korlatozas sem.
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A tervezett fejlesztés célja a 79/4 hrsz telken miikédé szaraztészta lizem bédvitése és
atalakitdsa a jogerés épitési engedélyben foglalt szak- és tarshatdsagok kikotéseinek
figyelembevételével.

A telek beépitettsége véltozik a tébb iitemben megvalésulé fejlesztés altal: a burkolt fellletek
(épuletek, utak, parkolék) ardnya né, s ezzel Osszefliggésben a zoldfeliilet ardnya csokken. A
HESZ elGirasainak megfeleléen azonban a be nem épitett és burkolattal el nem latott
felileteket épitési telkeken beliil a klimavaltozis kedvezdtlen hatdsainak kompenzdlasa
érdekében haromszint( névényallomanyi zéldfeliiletként vagy vizfeliiletként kell kialakitani.
Azaz a jelenleginél egy intenzivebb zéldfeliilet jon létre.

Az dltalanos szabélyozést nézve a zoldinfrastruktiraval kapcsolatos legfontosabb magyar
jogszabaly a 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilési zéldinfrastruktirardl, a zoldfellileti
tandsitvanyrdl és a zold védjegyrél. Ez a rendelet 2024. oktéber 1-t8l hatélyos, és célja a
telepiilések zoldfeliileteinek védelme, a biolégiai sokféleség névelése, a klimavaltozassal
szembeni ellendllé képesség javitasa, valamint a zdldfeliiletek mindségének és
mennyiségének biztositdsa. Hatalyon kiviil helyezi a koribbi f4s szard névények védelmérél
sz6l6 rendeletet.

A rendelet 8. § (1) bekezdése szerint, ha jogszabaly masként nem rendelkezik, az épitési
tevékenység eredményeként az épitési tevékenységgel érintett telken beliil a zoldtérfogat
mértékének el kell érnie az épitési tevékenység megkezdése el6tti zoldtérfogat szintjét.

A rendelet sz6l a csapadékvizzel gazdélkodasrél és a névényzet ont6zésérél is (11-13. §). A
tervek szerint a csapadékvizeket a telken beliil a zéldfeliileteken elszikkasztjak, a tervezett
megoldas a rendeletnek megfelel.

277

A HESZ épitési helyre vonatkoz6 el6irasai (telek be nem épithetd része, vagy ahol ez nincs
jelblve, ott az épiiletet a kdzteriilettdl szamitott 50 m-es svban kell elhelyezni) biztositjak azt,
hogy az lizem épiiletegyiittese a lakéépiiletekts! altaldban nagyobb tdvolsagra legyen. A
rakodéds tilnyoméan a belsé udvarban tervezett. Az Gzemi tevékenység épiileten beliil
torténik, hatdrérték feletti zaj vagy levegdszennyezés varhatéan nem lesz.

Osszességében tehit a tervezett fejlesztés nem okoz jelentds véltozdst sem a
kérnyezetében, sem a kdrnyezeti elemek tekintetében.

1.5. SZABALYOZASI KONCEPCIO
A tésztailizem bdvitését akadélyozé szabalyozasi elemek

A 79/4 hrsz tervezési teriilet teriilethasznilatit a tervezett fejlesztés nem médositja, a
hatalyos TSZT szerinti Lf jel(i falusias lakéteriilet teriiletfelhasznélss megfelel8, azaz a TSZT

mdédositdsa nem sziikséges.

A 79/4 hrsz tervezési teriilet a hatdlyos HESZ szerint Lf-2 jeld falusias lakéteriilet épitési
Ovezetbe sorolt, a telek nyugati részét a ,Telek be nem épitheté része” elnevezésii
szabalyozasi elem érinti, amely nem teszi lehetdvé a tervezett fejlesztés Ill. litemének jogerds
épitési engedélyben foglaltak szerinti megvalésitisat, azaz ebben a tekintetben a HESZ és a

szabalyozasi terv médositdsa sziikséges.

Az Lf-2 jell falusias lakéteriilet épitési Gvezetbe sorolt 79/4 hrsz telken a hatalyos HESZ
elGirasok alapjén a telek beépitési modja oldalhatiron &ll6; a legnagyobb megengedett
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beépitettség mértéke 30 %; a legkisebb megengedett zéldfellileti ardny 50 %; a legnhagyobb
megengedett épliletmagassag 5 m.

A tervezett beépitettség a jogerds épitési engedélyben szerepl6 adatok alapjan 29,97 %, a
zoldfellileti ardny 50,02 %. A megéplilt, a terveken nem szerepl6 épiletrész, valamint az
esetlegesen sziikséges tobbletparkolék miatt a_zdldfeliileti ardny 40 %-ra csokkentése
szilkséges.

Az épitési helyre vonatkozdan az alabbi mddositdsok sziikségesek.

— Amennyiben a telken nem keril jeldlésre a be nem épithet§ telekrész, hatalyba l1épne
a HESZ 4. § (11) bekezdése, miszerint ,az olyan laké és telepiiléskdzpont vegyes épitési
Ovezetben fekvd telkeken, ahol a 2. mellékleten nincs jeldlve a telek be nem épithetd,
hatsdkertnek tekintett része, az éplileteket az utcavonaltél, vagy magéanut hataratél
szamitott 50 m széles savban kell elhelyezni, az ezen a savon kiviil esé teriilet
hatsdkert, ahol épiilet nem helyezheté el”. A tésztaiizem IIl. Gtemként tervezett
épllete nem helyezhetd el teljes egészében az 50 m-es sdvban, az elGiras nem
vonatkozhat az (izem telkére és éplileteire.

— A meglévé éplilet kialakult elGkertje 2,2 m.

2

A hatélyos HESZ 14.§ (6) bekezdés elGirdsai alapjan az Lf jel(i falusias lakéteriilet épitési
dvezetben kiegészitd rendeltetésként megengedett a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat
nem zavaré gazdasigi tevékenységi céli rendeltetés céljara legfeliebb 50 m? netté
alapteriilet(i, egy szintes épitmény elhelyezése.

s

A fenti el6irasnak a tervezett beruhdzas csak részben felel meg:

— a79/4 hrsz telken m(ik6d6 szaraztészta (izem nem zavard gazdasagi tevékenységi céld
rendeltetés

— nem kiegészit6 rendeltetésként van jelen,

— tovabba az Uzeméplilet alapteriilete és szintszama alapjan nem felel meg a hatalyos
HESZ fenti el@irdsainak.

A szadraztészta iizem tervezett fejlesztés lll. iitemének jogerds épitési engedélyben foglaltak
szerinti megvalésithatésaga érdekében moédositani sziikséges a hatilyos Helyi Epitési
Szabalyzatot és az annak mellékletét képezo Szabalyozasi tervet.

A HESZ médositds javaslata

1. A tervezett mddositas sordn egyrészt a tervezési teriiletet képezé 79/4 hrsz telken torlésre
keriil a szabalyozasi terven abrazolt ,telek be nem épitheto része” jelélés.

2. Mésrészt csak a tésztalizem 79/4 hrsz telkére egy Gj Lf-3 jelii falusias lakéteriilet épitési
ovezet keriil meghatarozasra, amely a beépitési elSirasok tekintetében— a zéldfellileti arany
kivételével — megtartja a hatdlyos Lf-2 jel(i épitési Gvezet beépitési paramétereit, illetve

.z

lehetGvé teszi a meglévd és tervezett beruhazassal kapcsolatos rendeltetések elhelyezését.

A legkisebb megengedett zoldfeliileti arany mértéke a hatdlyos 50 % helyett 40 %
mértékben keriil meghatarozasra annak érdekében, hogy a teriileten belll az {izemi
miikbdéshez sziikséges burkolatok és a rendeltetésszeri haszndlathoz sziikséges
parkoldhelyek (gépjarm(i és kerékpar) megfeleléen elhelyezhetSk legyenek. A csokkenés
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kompenzéilhaté a zéldfelilet igényes, haromszintd névényallomanyld, intenzivebb
zoldfellletként térténd kialakitasaval.

HeLvi Epités SzaBALYZAT (HESZ) MODOSITAS — TERVEZET
A Helyi Epitési Szabalyzat lakéteriiletek beépitésének szabdlyairdl sz6l6 14. § elGiradsai
kiegésziilnek az Ujonnan megdllapitott Lf-3 falusias lakéteriilet épitési 6vezet eldirgsaival.

14.§

(9) Az Lf-3 épitési 6vezethen

a) a f6 rendeltetésként is elhelyezhets a lakéteriilet rendeltetésszerd haszndlatgt nem zavaré
gazdasdgi tevékenységi célii épiilet, méretkorldtozds nélkii,

b) az elékert 2 m,

c) nem kell alkalmazni a 4. § (11) bekezdést.”

Az épitési bvezetek, dvezetek beépitési hatdrértékeit tartalmazé HESZ 1. melléklete 1. Falusias
lakéteriletek épitési Gvezetei tablazata kiegésziil az alabbi uj 7. sorral.

1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI
1. Falusias lakéteriiletek épitési vezetei

A B C D E F G

1. | épitési beépités | az épitési telek az épiilet

2. | vezetjele | médja | legkisebb kialakithaté | legnagyobb legkisebb legnagyobb

3. teriillete | szélessége | megengedett | megengedett | meg-
beépitettsége | zoldfelilleti | engedett

arénya épiilet- )
magassiga

4. m? m % % m

5. | L1 SZ 2000 25 30 50 5

6. | Lf-2 0 800 14 30 50 5

7. | Lf-3 0] 800 14 30 40 5

Az Lf-3 épitési dvezet teriilete a megnovelt telekteriilet.

MODOSITOTT SZABALYOZASI TERV — TERVEZET
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SZADA, JOKAI MOR UTCA 58/A (79/4 HRSZ) TELKEN MEGLEVG CSIGATESZTA UzEM BOVITESE
3. LATVANYTERVEK

A latvanyterveket a tésztalizem bdvitéséhez késziilt épitési engedélyezési terv készitbje, a
Quadrum Kft. (felel8s épitész tervez§: Balassa Endre) készitette.
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4. EGYEB KOLTSEGEKNEK VAGY EGYEB RAFORDITASOKNAK A CEL MEGVALOSITOJIA ALTAU
ATVALLALASA, AMELYEK AZ ONKORMANYZATOT TERHELNEK, ES AMELYEK A CEL
MEGVALOSITASANAK ELOFELTETELEI VAGY KOVETKEZMENYE!
A) Méptv 92, § (3) a tanulményterv tartalmazza azon kozfejlesztések korét és elGzetes
koltségbecslését, amelyek kizarélag a tervezett beruhazassal kapcsolatos szabdlyvaltozas
miatt valnak sziikségessé
A jelen Telepitési Tanulmanytervben a 79/4 hrsz telekre bemutatott tervezett fejlesztés sem
kézlekedési, sem kézml(ivesitési, sem egyéb szempontbdl nem igényel kzfejlesztést.

B) Méptv 92. § (4) a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a
telepiilésrendezési terv kidolgozasanak finanszirozasa

A telepitési tanulmanyterv alapjan a tésztalizem bdvitéséhez sziikséges telepiilésrendezési
véltoztatasok a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet érintik. A teleplilésszerkezeti
terv mddositasara nincs sziikség.

A telepitési tanulmanyterv megrendelGje, a teleplilésrendezési szerz8dés szerz6dbje vallalja a
helyi épitési szabdlyzat a 79/4 hrsz telekre vonatkozé mddositasa tervezési koltségeinek
viselését,

207

D) Méptv. 92. § (4) c) alapjan a 120/2021. (XI. 25.) KT hatdrozat altal eldirt
telepiilésfejlesztési hozzdjarulds mértékének meghatarozasa és annak megfizetésének
vallalasa.

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (Méptv) 92. § (1) bekezdés szerint a telepiilési
dnkorményzat egyes telepulésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvalositasdra
telepiilésrendezési szerz&dést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhazni
szandékozéval.

Szada Nagykozség Onkorményzat Képviseld-testiilete a 120/2021. (XI. 25.) KT-hatdrozataban
(tovdbbiakban KT hatérozat) ,a telepllésrendezési eszk6z6k médositasara vonatkozéan -
altalanos érvénnyel — az aldbbi fejleszt6i kotelezettségeket irja el a telepiilésrendezési
szerzédés megkotésének elSfeltételeként:

b

> a telepllésrendezési szerz6dés | jelen tanulmanyterv a feltételnek valé
el6készitéséhez a Kérelmezének — sajat | megfelelést szolgalja

koltségére és kockdzatara — telepitési
tanulmanytervet, és annak részeként
beépitési tervet kell készittetnie,
amelynek részletes tartalmi
kévetelményeit a 314/2012. (XI.8.)
Korm.rendelet 7. sz. mellékletének
figyelembevételével az Onkormdnyzati
f6épitész hatdrozza meg,

> a telepitési tanulmanyterv | Szada Nagykézség Onkormanyzat Képvisel8-
6nkormanyzathoz torténd | testiiletének 120/2021. (XI. 25.) KT-
benyujtasaval egyidejlileg a | hatdrozata 2. bekezdése a telepitési
Kérelmezének irasos nyilatkozatédban | tanulmanyterv tartalma szerinti
véllalnia kell, hogy a megengedett | viltoztatasokra nem egyértelmien

beépitési szazalékkal, a Fejlesztési | vonatkoztathatok.
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Terilet beépitésével szémolt | a figyelembe vehet6 adatokat lentebb |
alapterilet minden négyzetmétere | szolgaltatjuk
utdn 5.000,-Ft/nm &sszeget fizessen
be az dnkorméanyzat szamlajara,

> a szabdlyozasi terv mddositdsanak | a kéltségviselésre vonatkozé nyilatkozat a

'L koltségei a Kérelmez6t terhelik.” telepitési tanulmanyterv 1. melléklete

A KT hatdrozat 2. feltétele szerint fizetend$ 6sszeg (,,a megengedett beépitési szizalékkal, a
Fejlesztési Terilet beépitésével szamolt alapteriilet minden négyzetmétere utan 5.000,-Ft/nm
Osszeget fizessen ,,) szamitdsa soran figyelembe vehet6 adatok az alabbiak.

.....

,,,,,

- az OTEK szerint a falusias laké dvezetben megengedett, Szada hely
korlatozottan megengedett, a lakdteriilet rendeltetésszer(i hasznélatat nem zavaré gazdasdgi
rendeltetésre vonatkozd helyi korlatozas feloldasa a 79/4 hrsz telekre vonatkozéan,

- a 79/4 hrsz telken jel6lt ,telek be nem épithetd része” jelslés ,levétele” a telekrdl,

- az épitési hely (elSkert, hatsokert) olyan szabdlyozasa, ami megfelel a kialakult dllapotnak és
lehet6vé teszi a lll. Gtemre tervezett éplilet elhelyezését,

- az épitési Svezet beépitési hatdrértékei k6zll a zéldfellileti ardny 50-rél 40 %-ra csokkentése,
a rendeltetéshez alkalmazkodva.

A valtoztatdasokat szamba véve lathaté, hogy azok nem iranyulnak a telek legnagyobb
megengedett beépithetdségének novelésére, a feltétel szerinti alapteriilet-névekedés
nincs.

2. Az épitési engedély Ill. iiteme nem épitheté meg a jelenlegi tervek szerint akkor, ha a telek
be nem épithetd része jelolés a hatédlyos szabdlyozds szerint érinti a 79/4 hrsz telket, de méas

sy 2

elrendezésben beépithetd a telek egy ugyanekkora (1682 m2) alapteriilet(i épiilettel.

3. A telek be nem épithetd részén tervezett Illl. (item épiiletrésznek a brutté beépitett
alapteriilete 684 m2.

4. A 79/4 hrsz telek és egyben az (j Lf-3 épitési dvezet tervezett teriilete 5724 m2, a telken a
be nem épithetd telekrészként jelolt rész 3283 m2, ami részben zéldfeliiletként, részben
burkolt feliiletként alakithaté ki a hatalyos szabalyozas szerint.

A MAGYAR EPITESZETI TORVENY KOVETELMENYE SZERINTI NYILATKOZAT(OK) A TELEPITESI
TANULMANYTERV MELLEKLETE(l).
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Foépitészi feljegyzés a telepitési tanulméanyterv megfeleldsségérsl
Képviselo-testiilet részére
(419/2021.(VIL.15.) Kormanyrendelet 56/A. § (1) szerint)

2111 Szada, Jokai Mér u. 58/a, 79/4 hrsz. alatti ingatlanon talilhaté tésztaiizem bévitése

Elozmények:

Természetben 2111 Szada, Jokai Mér u. 58/a, 79/4 helyrajzi szdmu telek tulajdonosa 2024.
szeptember 11-én kereste meg Hivatalunkat értesiilve a Képvisel-testilet HESZ
moédositasénak meginditdsarol hozott dontésérsl. Kérelmében elSadta, hogy hivatkozott
ingatlandn széraztészta gyar beruhdzas utolsé (IIL) iitemének megvaldsitisanak érdekében
sziikséges a helyi épitési szabalyzat modositésa. Jelenleg a teljes beruhazasra (L, IL, III. iitem)
érvényes €pitési engedéllyel rendelkezik. A 79/4 helyrajzi szamu ingatlanon meglévd
szérazteszta iizem talakitdsa, bovitése és oltoviz tarozo épitésére vonatkozo épitési engedélyt
kapott, az engedély 2017. oktdber 20-4n jogerére emelkedett. Epittets 2019, december 09-én
benyujtott kérelmében az épitési engedély médositasat kérte. Kérelemre az {igyben 2019.
december 10-én kozigazgatasi hatdsagi eljaras indult, amely 2020. februar 4-én emelkedett
jogerdre. A beruhdzas 1. és II. {iteme 2021-ben keriilt befejezésre, érvényes hasznalatbavételi
engedéllyel rendelkezik.

Az ¢pitési engedély a beruhdzas III. iitemének megvaldsitisa eldtt le fog jarni, és a hatalyos
helyi épitési szabdlyzat nem teszi lehet6vé a jelenleg érvényes épitési engedélyben foglaltak
megvalositasat a telek jelentbs részén jelSlt ,,Telek be nem épithetd része” elnevezésii
szabélyozasi elem jelolés okan.

ortofoté kivonat a szabdlyozdsi tervbdl
79/4 helyrajzi szdmii telek

A kerelem beérkezését kovetden megvizsgaltuk Szada helyi épitési szabélyzatardl sz6ld
9/2009. (VL. 10.) &nkorményzati rendelet elSirasait. A kordbbi szabdlyozasi tervlapbol
megallapithatd, hogy a tésztalizem jelenlegi teriiletén a korabbi helyi épitési szabalyzatban is
beépitésmentes tombbelsé (be nem épithetd telekrész) jelolést tartalmaz. A telekre vonatkozé
beépitési korlatozas nem a Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 22/2022, (XIL.
16.) 6nkormanyzati rendelettel 1épett hatélyba, hanem mar a korabbi elSirdsok alapjan is
vonatkozott a telekre.

Szada Nagykdzség Foépitésze 2025.szeptember 3-4n elkészitette a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasinak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a

f6épitészi feljegyzést a telepitési tanulmanyterv tartalmardl.



Telepitési tanulmdanyterv

A telepitési tanulmanyterv 2025. oktéber 8-dn érkezett hivatalunkhoz. A telepitési
tanulméanyterv egy 0j, Lf-3 jeli 6vezet kijelolését tartalmaz a 79/4 hrsz-u telek és 82/4 hrsz-a
telek egy részének vonatkozdsdban. Az Ovezethatdr egyben telekhatar is, amely alkalmas a
meglévé épiilet, a megvaldsitani kivant III. {itemben foglalt épitésiberuhazas és a tervektol
eltérben megvalosult hozzaépités egyiittes engedélyeztetésére. A beépitési terv alapjan a
korabbi 6vezetben el6irt zoldfeliilet mértéke is sziikségszerlien csokkentésre keriil, a telek be
nem épithetd része jelolés a teljes telek tekintetében torlésre keriil a csatolt szabalyozési javaslat
szerint.

Alldspontom szerint a telepiilés kozpontjsban évtizedek 6ta miikddd Tésztatizem bovitési
lehet6ségeinek az elsegitése dsszhangban all Szada Nagykozség 65/2021.(VIIL.14.) szamu Kt.
hatarozatival elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcidjaval, a telepiilésfejlesztés elveinek
megfelel. A tésztaiizem telepiilésen valé miikodésének elbsegitse mint az egyiittmiikodo
partnerség, mind az értékmegdrzés elvének megfelel. A meglévo iizem helyben valé bévitése
megfelel a fenntarthatosag elvének, hiszen igy a meglévo épiilet is annak funkcidja szerint
hasznosul tovibb, nem Wj helyszinen valésul meg a teljes komplex beruhazds. A jovoképet
tamogato Atfogd cél 2. eleme ,,Vallalkozébarit iizleti kornyezet erdsitése”, amelyben szerepel
»Egyidejiileg a telepiilés ,falusias", tehat mezbgazdasagi, élelmiszer termeld jellege is sok
fejleszteni valdt tesz sziikségessé az Okologiai mezOgazdasag terén, a hozzid kapcsolodd
feldolgozéiparral egyiitt.”, amely falusias feldolgozdiparnak a Tésztatizem kivaléan megfelel.
Részcélok kozott szerepel a ,R.5 Az adéfizetd €s munkahelyteremté beruhdzasok
betelepiilésének Osztonzése”, a stratégiai célokat integrald legfontosabb projektelemek kozott
szerepel ,,5.1.2 Gazdasagfejlesztéshez kapcsoldd6 stratégiai célok: Iparteriilet bovitése,
kialakitdsa, rendezése, munkahely teremtd komyezetbarat beruhdzésok timogatisa”. A fent
hivatkozott részcélnak és stratégiai célnak a tésztalizem helyben tartasa, bovitési lehetdségeinek
elsegitése megfelel.

A szabélyozasi terven a tombbelsokben jeldlt ,, Telek be nem épithetd része” jeldlés célja a
tombbels6k késGbbi  feltarasanak lehetGségét hivatott biztositani. Az alapvetd
telepiilésrendezési cél nem a tombbelsdk beépitésének ellehetetlenitése, hanem a hosszutavi
fejlesztési célok szerint, a késGbbi szabdlyozott keretek kozotti beépités kialakitisdnak
megvaldsitasa. A telepitési tanulmanytervben foglalt szabalyozisi koncepcio a
telepiilésrendezés céljaival Gsszhangban all.

A telepiilésrendezési szerz6dés tervezete a telepitési tanulményterv tartalma alapjan késziilt, az
abban foglaltak Osszhangban allnak telepiilésrendezési szabalyokkal, a telepiilési
zoldinfrastruktira ellatottsag kdvetelményeivel.

Szada, 2025. oktober 16.

{. ;' /L\-.._

|

Hathy Zsuzsanna

telepiilési f6épitész



Kdoltségvallaloi nyilatkozat

Alulirott Molnar Illés (lakcim: 2111 Szada, Doézsa Gydrgy ut 14/c.) nyilatkozom, hogy
vallalkozdasom telephelyére (Szada, Jokai Mor utca 58/a, 79/4 hrsz) vonatkozdan a
telepiilésrendezési eszkozok modositasa érdekében teljesitem a Szada Onkormanyzata

Képviselo-testiiletének a 120/2021. (XI. 25.) hatarozatdban meghatirozott feltételeket az

alabbiak szerint.

1. Elkészittettem €s jelen nyilatkozalommal egy id6ben benyujtom az iizem teriiletére késziill

telepitési tanulmanytervet.

2. A tanulményterv alapjan kijelentem, hogy a hatarozat 2. pontja szerint fizetési kotelezettség
nem keletkezik, mert a telekre vonatkozoan a legnagyobb megengedett beépitettség nem
valtozik.

3. A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozdsi terv modositasa elkészittetésének a kéltségeit a

TT1 Tanacsadé €s Tervezd Kit. (székhely: 1121 Budapest, Kakukkhegyi at 9., képviseli
Nemesanszky I[1diké ligyvezet6) indikativ arajanlata alapjan el6relathatéan 800.000 Ft + Afa

Osszegben vallalom.

Szada, 2025. oktéber 8. (/

Molnar Illés






