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Szada Nagykizség Onkorminyzat Képvisels-testiiletének 2025. november 19. napjan
megtartott nyilvanos iilésének jegyzékonyvébdl

A Képviselo-testiilet 8 igen szavazattal egyhangt dontéssel elfogadta az alabbi hat4rozatot

165/2025.(XI1.19.) KT-hatarozat
(163/2025. sz. anyag)

1./ Szada Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete elfogadja e hatarozat mellékletét
képezo telepitési tanulméanytervet és a Szada, 1083. és 1084. helyrajzi szdmu ingatlanokat
érintéen mddositott teleplilésrendezési szerz6dés tervezetét azzal, hogy a partneri
véleményeztetést kovetden dont a telepiilésrendezési szerzo6dés megkotésérol.

2./ A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen hatirozat szerint a 419/2021.
(VIL15.) Korméanyrendelet 56/A. § (3) szerinti partnerségi véleményeztetéshez sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester

Hatarozat mellékletei:
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1. Bevezetd

Szada Nagykozség 2022-ben fogadta el hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeit, igymint a 163/2022.
(XI1.164.) szamu Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti tervét (tovabbiakban: TSZT), valamint a
Szada Nagykézség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szol6 Szada Nagykdzség Onkorményzata Képvisels-
testiiletének 22/2022. (XI1.16.) énkormdnyzati rendeletét (tovébbiakban: HESZ). A HESZ az elmdilt
mésfél évben kétszer, kis mértékben médosult. Az épitési szabdlyzat elfogaddsa 6ta eltelt idben,
lakossagi észrevételek alapjan az épitési elGirdsok modositasanak igénye meriilt fel.

A Dézsa Gydrgy Ut mentén fekvé, 1083 és 1084 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonosai a teriiletet

.....

a Dézsa Gyorgy Ut mentén kézteriilet szélesitést hatdrozott el, azonban a 2024. évben Szada és
Veresegyhédz dnkormanyzata a tervezéssel érintett szakaszt is érint6, kozbs jardaépitésbe kezdett,
melynek munkélatai jelenleg is zajlanak. Az OKO-VIA Bt. dltal készitett jardaépitési engedélyezési terv
alapjén, a folyamatban lév$ kézteriiletfejlesztés figyelembe veszi az 6nkormdnyzat tavlati gyalog- és
kerékparat fejlesztési elképzeléseit is, a kozteriileti burkolatok kialakitdsa ennek megfelelen keriilt

megtervezésre,

Jelen Telepitési tanulményterv célja az engedélyezési dokumentdciéban feltiintetett keresztmetszeti
méretek alapjén, a hatélyos HESZ-ben szerepl8 szabélyozasi vonalak feliilvizsgdlata, melynek soran a
kozteriiletfejlesztést, mint megvaldsult adottsagot tekinti a tanulmdényterv viszonyitasi alapnak.

A tervezési munka sordn a valtoztatasi koncepcié feldllitdsat és a hatdlyos jogszabalyok részletes
vizsgélatat kdvetSen a helyi épitési szabélyzat médositdsdnak javaslata kerlil kidolgozdsra. Jelen
dokumentdcid a véltoztatas szakmai javaslatait tartalmazza.

A telepiiléstervek tartalmdrél, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz616 419/2021. (V. 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban:
Eljr.) 19. § alapjan a telepilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz Telepitési tanulmdnytervet keli
késziteni, amely megel6zi a telepiilésterv médositdsat. A Telepitési tanulmanyterv az Eljr. 7. melléklete
szerinti tartalommal késziil, az 6nkormanyzati féépitész altal meghatdrozott részletezettséggel. A hét
éven beliil késziilt megalapozé vizsgdlat és alatdmasztd javaslat felhasznélhaté a tanulményterv
készitésénél. Az Eljr 7.§ (7) bekezdésének b) pontja alapjan, a 7 éven beliil késziilt megalapozé vizsglat
és az aldtamaszté javaslat tartalmdt az &nkormanyzat dltal a telepiiléstervezéssel megbizott
telepiiléstervez6 is meghatdrozhatja egy, a képviselG-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

Amennyiben az onkormdnyzat KépviselG-testilete a dokumentacioban felvazolt mddositast
tamogathat6nak tartja, a telepiilésrendezési eszkoz modositas egyszerdsitett eljdrdsban térténhet.

Az Eljr. 7.§ (2) irja el6, hogy a megalapozd vizsgdlat és aldtamaszté javaslat tartalméat Ggy kell
meghatérozni, hogy az a tervezési feladathoz kdzvetleniil kapcsol6dé vizsgélati tényezSt és szakteriileti
javaslatot tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a
telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapvet6 kévetelményeinek a teljestilését. A jogszabdly
lehetdséget biztosit tovabbd, hogy a teleplilésterv mddositasanal a telepiilés adottsdgaira tekintettel a
mellékletekben meghatérozott tartalmi kdvetelmények béviiljenek, a (4) bekezdésben meghatérozott
kivétellel dtcsoportosithatdk, dsszevonhatdk vagy elhagyhatok.
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TELEPITESI TANULMANYTERV 2025. oktéber

2. A moédositdssal érintett teriiletek bemutatsisa

2.1.  Atervezési teriilet bemutatisa

Szada kbézség Pest varmegyében taldlhaté, Budapest
agglomerdcibjdhoz tartozé telepiilés, mely a GodolGi
jaras része. A teleplilés a fvarostdl észak-keletre fekszik,
annak hatératdl cca. 20 kilométer tavolsigra. A f6varossal
kbzvetlen buszjérat koti 6ssze.

A modositassal érintett terlilet Szada nagykozség
belteriiletének északi részén, a meglévé belteriileti hatar
mentén, attél délre fekszik, a telepiilés Veresegyhazzal

kdz6s hatdra mellett, a Dézsa Gyrgy Gittél déInyugatra.

Z‘ u$\\2/4 \gf )
Au\\ TSV

1. dbra - A mddositdssal érintett teriiletek elhelyezkedése (sajat dbra)

A Dézsa Gyorgy Gttol déinyugatra fekvé teriiletek Szada Telepiilésképi Arculati Kézikényvében az Eltéré
karakterii telepiilésrészek lehatdroldsa alapjan a Gazdasdgi Ipari teriiletek része. Az itt fekvé ingatlanok
részben beépiiltek.
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2.1.1. Tervezési teriilet térségi kapcsolatai

Tekintettel a févaroshoz vald kbzelségére, és a kdzvetlen kapcsolatra az M3 és M31-es autdpélyaval, a
teleplilés kénnyen és gyorsan megkozelithet6 Budapest — Hatvan iranyokbdl. Vac és GodolI6 irdnyaba
a 2104, j. osszekotd Gt teremt kapcsolatot.

A tervezéssel érintett, gazdasdgi teriiletekkel kdrbevett 1083 és 1084 helyrajzi szamu ingatlanok a tele-
plilésen beliil az északi telepiiléshatarhoz kézel helyezkednek el. A Szada kdzpontjatol mintegy 1,5 km-
es tavolsagban taldlhaté terilet kéziton kdnnyen megkézelithetd.

2.1.2. Tervezési feladat

Jelen tervezési feladat a 2083 és a 1084 helyrajzi szamu ingatlanok helyzetének rendezését segiti el6, a
természetben kialakult allapot és a szabdlyozas koz6tti 6sszhang megteremtésével. A jelenleg hatalyos
HESZ az ingatlanokat Gksz-6 jell, Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet épitési évezetbe sorolja,
a Teleplilésszerkezeti tervvel dsszhangban. A tervezési folyamat eredményeként a cél a Helyi Epitési
szabélyzatban meghatdrozott, a Ddzsa Gyodrgy ut menti teleksdvot érint6 Szabdlyozdsi vonal
feliilvizsgalata.

A mddositas hatdsara a telepiilésszerkezeti tervben elfogadott teriiletfelhasznalasi egységek teriilete
nem valtozik, Uj beépitésre szant terlilet kijelolése nem torténik.

2.2.  ATerilletrendezési tervek vizsgalata

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. janudr 1-t6l jogszabalyi valtozasok Iéptek életbe: az orszag
teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak Ossze, a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX, torvénybe (a tovdbbiakban: MATT). Tovabbi valtozds,
hogy hatdlyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsénak kiegészité
szabdlyozdsdrdl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet {tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes
orszdgos és kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozé elGirasokat hatdrozza meg. Az egyes
teriiletfelhasznalasi kategoriakra, orszégos és megyei Gvezetekre vonatkozo el6irdsokat és az orszagos
ovezetek lehataroldsat az MATIT és az MvM rendelet tartalmazza.

A MATIT 1.1 melléklete alapjan Szada a Budapesti Agglomeréciéhoz tartozd telepiilések kdzé tartozik,
igy arra a Budapesti agglomerdci6 teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: BATT) vonatkozik.

A 10/2020. (VI1.30) énkorményzati rendelettel keriilt jévdhagyasra Pest megye teriiletrendezési terve
(a tovabbiakban: PMT(T), ami 2020. julius 1-t6 hatalyos. A modositasi teriiletre vonatkozéan a
PMTrT- ben szerepl6 megyei Gvezetek elGirasait is figyelembe kell venni.

2.2.1. Atérségi teriiletfelhaszndlds rendjére vonatkozo szabdlyok

A Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriak kéziil Szada érintettsége a kovetkez8: erd6gazddlkoddsi térség, nagy kiterjedést zoldteriileti
telepiilési térség, mezbgazdasdgi térség, vizgazddlkoddsi térség, telepiilési térség.

6/18 “Ly/’
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Terilletfethasznélasi kategorisk

B Grdopszdalodssitérség

B oy kiterjedési edldterilleti teleptilési térség
Mez8gazdasigi térség
Kertes mez6gazdasdgi térség
| Vizgazdalkodési térség
Telepiilesi térség

Bl soistos reriletfelhasznalasii térség
2.-3. abra - A Budapesti Agglomerdcid Telepiilésszerkezeti terve (részlet; sajdt dbra)

Térségi teriletfelhaszndlds tekintetében az adatszolgaltatas alapjn a tervezési teriilet Telepiilési térség
térségi teriiletfelhasznaldsi kategéridba sorolt.

Az MATIT 11. § alapjén ,A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk tertiletén
belil a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével {...)

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési évezet, dvezet kijelGlhets”

2.2.2. Orszdgos jelentdségli miiszaki infrastruktira halozatok

Orszagos és térségi jelentdségl mdszaki infrastruktira elemek kéziil a Dézsa Gydrgy Gt orszigos
mellékit, melynek nyomvonalan tervezett Térségi kerékparatvonal halad, a tervezett médositas arra
nincs hatassal.

2.2.3. Orszdgos és kiemelt térségi évezetek ismertetése

A BATIT 42. § (1) bekezdés hatdrozza meg a Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott
orszagos és kiemelt térségi Ovezeteket, amelyekkel a tervezési teriilet érintettségét az aldbbi
dsszefoglald tabldzat mutatjuk be:

& Tervezési
Orszégos és kiemelt térségi Gvezet "I:elepuk'és teriilet Eldirds
sHptghtecee érintettsége
; 1. okolégiai hal6zat magteriiletének dvezete Igen : Nem MATYT ,

2. ?koléglan hdlézat okoldgiai folyoséjanak Igen Nem MATFT
Ovezete

3. ?kolégian hélézat pufferteriiletének lgen Nem MATFT
dvezete

4. kivalo term&helyi adottsdgi szantok Hvezete Nem Nem MATIT

7/18
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Tervezési
Orszégos és kiemelt térségi dvezet < 1:elepii|¢'§s teriilet Eldiras
PRILPHsERe érintettsége

5 j6 term&helyi adottsagi szantok ovezete E Nem i Nem MvM rendelet
f"é“;&sﬁ;;;z;t; - | e | Nem | mAWT |
l 7. erdﬁtelepltés;é javasolt terulet ovezetemm “ I“ge; " - l\;err; 1 MvM rendelet :
’ 8 tajké;;éti;l;l} -terule~t ovezete I -I;er; - ;\lem j MvM rendelet _ '
. 9 ::szzzﬁs:‘iz::ewlagoroksegl varomanyos Nem Nem MATFT :

10. vizmindség-védelmi teriilet Gvezete Igen igen MvM rendelet !

g 11. rendszeresen belvizjarta terlilet Gvezete Nem Nem MvM rendelet l
| 12. nagyvizi meder dvezete Nem Nem MvM rendelet E
13 asvanyi nyersanyagvagyon dvezete lgen igen MvM rendelet 8.§

j 14 foldtani veszelyforras terulet ovezete Nem . Nem ; MvM rendelet
15 f;c;;w\:c;delml és katonal celu terulet ové;t_ete i~~ N_ém , Nem : ” MATIT

A vizmindség-védelmi teriilet dvezete:

MvM rendelet 5. § (1) A vizminéség-védelmi teriilet dve-
zetében keletkezett szennyviz Gvezetbél torténé kivezetésé-
rél és az Gvezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe tor-
ténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beliili keze-
lésének feltételeirdl a vdrmegye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo telepii-
lések teleplilésrendezési eszkzeinek készitése sordn ki kell
jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvé-
delemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyo-
kat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet dvezetében bdnydszati te-
vékenység folytatdsa a bénydszati szempontbdl kivett he-
lyekre vonatkozé eldirdsok alkalmazdsdval engedélyez-
hetd.”

4. Gabra — A vizmin&ség-védelmi teriilet
ovezete (MATIT}

Szada Nagykdzség hatélyos telepiilésrendezési eszkbzeiben a vizvédelemmel érintett teriiletek
lehataroldsra keriilt, a modositasi helyszinen tervezett véltozédsok nem ellentétesek a jogszabalyi

kdvetelményekkel.



TELEPITES| TANULMANYTERY 2025. oktéber

MVM rendelet ,8. § (1) Az dsvinyi nyersanyagvagyon
dvezetét a telepiilésrendezési eszkézokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni,

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkéz6kben csak olyan teriiletfelhasznéldsi egység, épitési
Ovezet vagy Ovezet jelolhets ki, omely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetleniti
el.”

5. dbra — Az dsvdnyi nyersanyagvagyon
dvezete (MATrT)

Szada Nagykdzség hatilyos telepiilésrendezési eszkdzeiben az asvanyi nyersanyagvagyon évezete
lehatérolasra keriilt, a médositasi helyszinen tervezett véltozisok nem ellentétesek a jogszabélyi
kdvetelményekkel.

2.3.  Megyei Teriiletrendezési terv, megyei dvezetek ismertetése

A 10/2020. (V1.30) 8nkormanyzati rendelette! keriilt jovahagyasra a Pest megye teriiletrendezési terve
(a tovabbiakban: PMTrT), ami 2020. jdlius 1-t6! hatélyos. A médositési teriiletre vonatkozdan a PMTrT-
ben szerepl§ megyei dvezetek el8irasait is figyelembe kell venni.

A budapesti agglomeraciéba tartozé telepiilések esetén bizonyos megyei Ovezetekre vonatkozé
altaldnos el6irdsokat a korabbiakban bemutatott MvM rendelet &llapitia meg, a megyei
teriletrendezési tervben szerepld, egyedileg meghatarozott megyei 6vezeteket és a tervezési teriilet
érintettségét az alabbi dsszefoglalé tablazat mutatja be:

Tervezési teriilet

Egyedileg meghatirozott megyei dvezet ElGiras
= s 4 érintettsége
1 innovécids-technolégiai  fejlesztés  tamogatott ! ;
1 : ; Nem i Nem ;
i célterlilete { }
o b e v ara erme e - e e m——— e . ! — i -
] H {
l e ) . P a1l ; !
| 2. 'lo.glsztlkal fe{le’sztesek tamogatott célteriilete 3ital Nem , Nem :
| érintett teleplilés ! g
3. turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete iltal een [aEa
€érintett telepiilés &
i i
i 4. kertes mezégazdasagi teriiletek g Nem | Nem !
5. klimavéltozasnak fokozottan kitett teriilet éltal! ’
Nem Nem ]
i

i
|
!
i

i érintett telepiilés

Szada Pest megye Budapesti agglomeracio teriiletrendezési tervének hatdlya al§ tartozé telepiilései
k6zé tartozik, amelyek teriiletére a Pest megyei terliletrendezési terv egyedileg meghatarozott vezetei
vonatkoznak. Ezek koziil Szada a Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriilete ltal érintett telepiilés,

Az egyedileg meghatdrozott megyei tvezetekre vonatkozé szabdlyok kézlil érintettség okén csak g
Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének évezetére vonatkozé elGirds vizsgalandé:

9/18
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PMTiT 10.§ ,A turisztikai fejlesztések tdmogatott
célteriiletének dvezetével érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidja, integradlt telepiilésfejlesztési
stratégidja és telepiilésrendezési eszkbzei készitése,
feliilvizsgdlata, valamint mddositésa sordn a turisztikai
fejlesztések (@ pdrhuzamos  fejlesziések  elkeriilése
érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordindit tervezés keretében, valamint a folytonossdgot
biztosité nyomvonalak megteremtésével valdsithato meg.”

6. dbra — turisztikai fejlesztések
tdmogatott célteriilete dltal érintett
telepiilés (PMTrT)

A médositasi helyszinen tervezett véltozédsok nem ellentétesek a jogszabalyi kévetelményekkel.

2.4.  Helyitelepiilésrendezési eszkozdk ismertetése

2.4.1. Telepiilésszerkezeti terv

Szada Nagykdzség Telepiilésszerkezeti terve a 163/2022. (XIL.164.) szdmu Kt. hatdrozattal keriilt
elfogadasra.

A telepiilésszerkezeti terv a 1083 és a 1084 hrsz-( ingatlanokat Gksz jeld, beépitésre szant,
Kereskedelmi-szolgdltato gazdasdgi terilet teriiletfelhasznélasi kategdriaba sorolja.

A tervezési feladat soran a teriiletfelhasznéldsi kategéridk mddositdsa nem sziikséges. A tervezett
modositas a Telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott teriilletfelhasznalasi egységek teriiletét nem

érinti.

10/ 18
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2.4.2. Helyi épitési szabdlyzat

A telepilésen hatélyos Szada Nagykézség helyi épitési szabdlyzatdrél sz6l6 Szada Nagykézség
Onkormdnyzata Képvisels-testiiletének  22/2022. (X1.16.) dnkormdnyzati  rendelete
(tovabbiakban: HESZ), mely a tervezéssel érintett telkeket a TSZT-vel osszhangban Gksz-6 jel(,
Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasdgi teriilet épitési vezetbe sorolja.

A HESZ az dvezet vonatkozdsaban az alabbi rendelkezéseket hatarozza meg:

»9. Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet beépitésének szabdlyai
16. §
(1) A szabdlyozdsi terveken Gksz jellel jeléitek az dltalénos kereskedelmi, szolgdltato teriiletek,
ahol az OTEK 19. § szerinti rendeltetéseken kiviil elhelyezheté:
a) iroda,
b) szdllds jellegii épiilet,
¢) kézdsségi szérakoztatd,
d) vendéglidtd,
e) sport rendeltetés,
f) Gzemanyagtéits dllomds.
(2) A Gksz épitési bvezetben az el6kert
a) a Dézsa Gyérgy at mentén 15 m,
b) a Halesz utca mentén 5 m,
c) a Berek utca mentén 6 m,

d) egyéb helyen 10 m.
(3) A Gksz épitési Gvezetben a zéldfeliiletek legalabb 70 %-at védéfasitdsként vagy 3 szintesen
kell kialakitani.

(4) A Gksz épitési dvezet telkein nem helvezhets el ndll6 raktdrépiilet, raktdrozdsra szolgdlé

épitmény. Mealévd éndllo raktdrépiilet nem bévithets.”

Kereskedelmi, syolgdltats gazdasdgi teriiletek Gvezeteinek beépitési hatdrértékei
4. Kereskedelmi, szolgdltaté teriilet épitési dvezetei

A B C D E F G
1. épitési beépités az épitési telek az épiilet
2. a\_/:Izeet mddja legkisebb kialakithaté legnagyobb legkisebb legnagyobb
3 J teriilete szélessé megengedett | megengedett | megengedett
’ rule ssege beépitettsége | zéldfeliileti épiilet-
ardnya magassdga
10. Gksz-6 sz 2500 20 35 25 10,0

11/18 -3
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47
Y

X

A vizsgalt telektdmb északi telekhatdran szabalyozasi vonal hizddik, mely részben a Dézsa Gyérgy Ut -
orszagos Gt szélesitését, részben Veresegyhdzzal kbzvetlenil hatéros, a Dézsa Gydrgy Uttdl tavolabb esé
telkek feltarasat célozza. A helyi épitési szabdlyzat a tervezéssel érintett ingatlanokon egyéb
szabdélyozési elemet nem jeldl.

Y/ a875

8. Gbra — Szabdlyozdsi terv (részlet)

A tervezett médositas hatésara a Dozsa Gyérgy Ut menti, a tervezés targyat képezd ingatlanokat érintd
szabalyozasi vonal feliilvizsgélata javasolt a kialakult dllapotnak megfelelGen.

2.5. Szada Telepiilésképi Arculati kézikonyv

A tervezéssel érintett terlilet Szada

¢ Telepiilésképi Arculati kézikényvében
e (TAK) az Eltérs karakterd
~ telepiilésrészek lehatdroldsa szerint, a
Gazdasdgi ipari teriiletek

" o telepiilésrészen beliil helyezkedik el.

A TAK a Doézsa Gybdrgy Ut menti

gazdasdgi terlleteken lapos és
o alacsony hajlasa (30° alatti) fémlemez
fedésli tet6t ir eld, melynek 50%-a
zoldtetdvel létesitendd.
A terileten a  hagyomanyos
anyaghasznalat (vakolt felliletek, tégla,
kéburkolat) az elvért. A zdldfeliilettel
boritott telekrészek legaldbb 1/3-a
haromszint{i ndvényzettel boritott kell
legyen.

9. dbra - Gazdasdgi Ipari teriilet - TAK 87. oldal

12/18 (Ib,
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2.,6.  Aszomszédos telepiilések hatilyos telepiilésrendezési eszkézeinek vizsgélata a tervezési
teriilet vonatkozdsiban

A tervezési terillet a telepiilés Veresegyhdzzal kdzos hatirshoz kézel fekszik, azonban a tervezett
médositds a léptékébd| fakadéan a szomszédos telepiilések terveire nincs kdzvetlen hatdssal, tovabba
a szomszédos telepiilések telepiilésrendezési eszkizei sem hatnak kézvetleniil a tervezési teriiletre.

2.7.  Atervezési teriilet kérnyezetének vizsgalata

2.7.1. Epitett kérnyezet vizsgdlata

A modositassal érintett teriilet Szada nagykozség belteriiletén taldlhato, a telepiilés északi hatarihoz
kdzel. A Dézsa Gybrgy Ut mentén északrd gazdasagi teriiletek, délkelet felé haladva Falusias
lakéteriletek szomszédsagaban fekszik. Nyugat, észak-nyugat felél Veresegyhizzal hatsros.

11. abra - Beépitetlen telkek és beépiilt telkek arénya a
teriileten (sajdt ébra)

A vizsgélt teriilet jelent&sebb része beépitetlen gazdasagi terilet (zoiddel jelolt teriiletek), a mar
beépiilt telkeken raktérépiiletek, konténerhazak jellemzik az utcaképet.

3. fotG ~ A tervezéssel érintett ingationok 4. foté ~ A Szadai utcai elégazds

i3/18 - 2
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A tervezési terllet nem a&ll orszagos
miemliéki védelem alatt, azt sem memléki
kérnyezet, sem miemléki jelentGségi
teriilet nem érinti. A 1083 hrsz-0 ingatlan
északi és déli szélét kis mértékben érinti a
Laposa-kozi-d{il6 és a 21/3. régészeti
lel6hely.

A teriilet helyi épitészeti
6rokségvédelemmel szintén nem érintett.

A tervezett modositasnak orékségvédelmi

hatdsa nem viérhatd, orokségvédelmi
// érdeket nem sért.
/

12. gbra — Régészeti lel6helyek a tervezési teriileten (sajdt dbra —
forrds: Lechner)

2.7.3. Kodzlekedés és Kb6zmii vizsgalat

A Dézsa Gydrgy ut kdzmiivekkel ellstott, a kozvilagitasi oszlopok az Ut északi oldaldn épiiltek ki. Az
érintett ingatlanok el6tti kdzteriileten a csapadékviz elvezetése még hidnyos, az Ut vizelvezetését
vizelvezet§ drkok biztositjak, illetve az Gt és a telephelyek kozti teriileten szikkadnak el. A folyamatban
lévs kdzteriletfejlesztés eredményeként az érintett szakaszon a csapadékviz szikkasztédrkokban kerdil

T sal\:;u / S 'fw e 043
wlzs/ / X A Vi
= o151
4565, : "

elvezetésre.

ﬁb
thr f
T

W ¥l - b Wt

e T N
13. dbra - A kézmiivek rendszere a tervezéssel érintett ingatlanokon (forrds: E-Kézmd)

A terezett médositas a szabalyozasi vonal felillvizsgdlatara irdnyul. A médositds sordn az épitési telkeken

tobblet épitési lehetség nem keletkezik, a médositas Iéptékébél fakaddan a valtozasnak a kbzlekedési

és kozm(ihalozat vonatkozasaban kédros hatdsa nincs.
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3. Beépitési terv

Jelen tanulményterv készittetGinek célja a Dézsa Gydrgy Gt mentén folyamatban Iévé
kézteriiletfejlesztéssel kialakulé allapot, valamint a jogi szabélyozds dsszhangjdnak megteremtése.

A Dozsa Gybrgy ut menti jdrdaépités Engedélyezési tervén jél lathats, hogy a kozteriiletfejlesztés a
kdzteriileti telekhatédron bellil megvaldsithatd, a hatdlyos HESZ-ben kiszabalyozott telekteriiletekre a
folyamatban |évé jardaépités kapcsén nincs sziikség,

14. dbra - Veresegyhdz - Szada jdrdaépitési terve - kivonat (forrds: OKO-VIA Bt.)

Fentieken tdl, az &nkormanyzati elképzelések a 4610 hrsz-U, a gazdaségi teriileteket feltaré foldut
fejlesztésével szdmolnak. A telephelyek feltardsat szolgalé kiszolgalout Dézsa Gydrgy Uti csomopontjat
egy Veresegyhdz felé is kihajtasi lehetdséget biztosité, Gj csomdpont megépitésével tervezik
megvaldsitani. Ezen csomépont helyigénye — a balra nagyivben kanyarodéshoz — tovébbiakban is
indokolja a kézterilet-szélesités lehet6ségének biztositdsat. A csomépont kialakitasahoz sziikséges
terilet mérete a kanyaraddiv eltoldsdval csokkenthet, a javasolt csomépont helyigényének
megallapitasakor a nyergesvontaté kanyaroddsi ive lett vizsgélva. Az eltolt csomépont helyigénye
részben érinti a Veresegyhaz kozigazgatasi terilletén 1évé, 02/6 és 1097/5 hrsz-u kbzteriileteket.

15. abra — A csomdpont lehetséges, a Magyar Kozut Zrt. 1476/4/2025 szémd dildsfoglaidsdval Jjovdhagyott

kialakitdsa (Green Avenue Kft. - sajdt abra)
15/18 )
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A 1084-es hrsz-t és a tfle nyugatra esé telkeken a hatdlyos szabdlyozasi terv szerinti szabalyozasi
szélesség mddositasa javasolt tehat, a fent leirtaknak megfelelden. A 1083 hrsz-U telket a tévlati
csomépontépités nem érinti, igy azon, illetve az attdl keletre esé telkeken a tovabbiakban nem
sziikséges fenntartani a kézteriilet szabalyozasi szandékot.

A 1084 hrsz-G ingatlanon megvaldsulé kozteriiletszabdlyozast kovetben, a telek mérete a jelenlegi
5000 m?-rél 4 671 m2-re csokken. A Foldesi Design Tervezéiroda 2023. juliusban készitett felmérési
helyszinrajzot a 1083 hrsz-u telek teriiletére, illetve javasolt beépitési tervet a 1084 hrsz-u ingatlanra,
egy lehetséges tavlati fejlesztési elképzelésrdl. A Gksz-6 jelli Kereskedelmi, szolgéltaté teriilet épitési
dvezet hatarértékeit a Beépitési terven dbrazolt megoldas a csdkkentett telekméret mellett sem lépi

tal.

16. ébra - A javasolt Szabdlyozdsi vanal és o Beépitési terv {Sajdt dbra — az OKO-VIA Bt. Beépitési terve és HESZ
dsszehasonlitdsa)

A 1084 hrsz-G telken tervezett beépités intenzitisa megfelel a HESZ 1. mellékletében rogzitett
hatarértékeknek, a megfeleléség az aldbbi tablazatban keriil bemutatdsra:

A B C D E F G

1. épitési beépités az épitési telek az épiilet
2 °‘.’:§ : (radlg legkisebb kialakithatd | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
3 4 Teruler o T megengedett | megengedett | megengedett

: dbiad 9€ | beépltettsége | zoldfelileti épiilet-

ardnya magassdga

10. | Gksz-6 5z 2500 20 35 25 10,0
A tervezett ek=15m -

beépités ok=5m 4671 o 26 27 52

. vdltozik

paraméterej hk=10m
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4. Szabalyozasi koncepcié

4.1, Szabalyozasi vonal fellilvizsgélata

A megvaldsult jardaépités nyomdn Gjonnan kialakult allapotot figyelembe véve megéllapithatd, hogy a
hatdlyos szabalyozas dltal rogzitett kbztertiilet-szélesités helybiztositdsa részben okafogyotta valt. Ennek
alapjan a jelen tanulmanyterv a szabalyozasi vonal korrekcidjara tesz javaslatot az alébbiak szerint:

18. abra — Hatdlyos Szabdlyozdsi terv (részlet) 19. abra — Javasolt Szabdlyozdsi terv (részlet)
A javasolt médositéds a Szabdlyozdsi tervben egyéb véitoztatdst nem tesz sziikségessé.

A szabdlyozasi vonal korrekcidjdnak kbvetkeztében az érintett ingatlanok teriiletvaltozisat, illetve az
ebbdl szérmazé beépithet§ teriilet valtozasat az aldbbi tabldzat szemlélteti:

Telekméret
Erintett | Leszabalyozott | Leszabalyozott | Telekméret novekménybdl
ingatlanok telekrész - telekrész— | névekmény | szarmazé beépithetd
(HRSZ) hatélyos (m?) | javaslat (m?) (m?) telekrész
(m?)

0142/68 205 176 29 10,15
0142/147 68 51 17 5,95
1084 555 328 227 79,45
1083 381 0 381 133,35
0142/140 42 0 42 14,7
0142/63 142 0 142 49,7
0142/62 112 0 112 39,2
1086 284 (4] 284 99,4
1085 20 1) 20 7
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5. Osszefoglalas

A tervezési cél, vagyis a tervezéssel érintett tdmbszakaszon a szabdlyozdsi vonal torlése a helyi
telepiilésrendezési eszkbzok kismértékii médositasaval, infrastruktira-fejlesztés nélkil elérhetd.

A moédositds kovetkeztében tobblet épitési lehetSség annyiban keletkezik, hogy a térlésre kertil6
szabélyozasi vonal utan, fennmarad a telekek eredeti mérete.

Telepiilésképi szempontbél megéllapithatd, hogy a mddositds hatésdra érdemi intenzitdsnévekedésre
nem teremt a tervezet lehet§séget.

A javasolt médositasok elBsegitik a természetbeni és jogi allapot dsszhangjdnak megteremtését,
tovibba a magasabb rend(i jogszabalyokkal nem ellentétesek, kdzérdeket nem sértenek.

18/18 g =
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madositassal egységes szerkezetben

Amely létrejott egyrészrdl SZADA NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT (székhelye: 2111
Szada, Dézsa Gyorgy t 88. Torzskonyvi Azonositdé szam: (PIR szam): 730545, Fenntarté
azonosits: 10035010, KSH Statisztikai szamjel: 15730545-8411-321-13, Allamhaztartasi
Egyedi Azonosité: 740131, ad6észdm: 15730545-2-13, bankszamlaszama: 11742049-
15391621, képviseli: Pintér Lajos polgirmester), mint Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat)

masrészrdl TITAN CONTAINERS A/S magyarorszagi fioktelepe (székhely: 2112
Veresegyhéaz, Sportfold utca 23/J. 2. ép., Cg: 13-07-000147, addészam: 24934321-2-13,
képviseli: Szabd-Galiba Csaba vezet$ tisztségvisel6) mint a Szada 1083. hrsz-i ingatlan
tulajdonosa, mint beruhdzé (tovabbiakban: TITAN)

Albert Jozsef (sziiletési név: Albert Jozsef, anyja neve: Zsukan Maria, addazonosit6 jel:
840 126 0663, lakcim: 2220 Vecsés, Gydr utca 17. személyi azonosit6 jel: 1-761111-2195)
jelen szerz8dés megkotése soran képviseli meghatalmazottként Berta Norina tulajdonostars

és Berta Norina (sziiletési név: Berta Norina, anyja neve: Foldvari Eva Krisztina,
addazonositd jel: 842 668 0763, lakcim: 2220 Vecsés, Gydr utca 17. személyi azonosité jel: 2-
831028-2954)

mint a Szada 1084 hrsz-u ingatlan }2- %2 arinyu tulajdonosai, mint beruhazok a (a TITAN,
tovabba Albert Jozsef és Berta Norina a tovabbiakban egyiitt: Beruhazok) kozott a mai napon
és helyen az alabbi feltételekkel:

Preambulum
Szerz6d6 Felek eloljaréban deklaraljak, hogy 2024.11.13-4n Telepiilésrendezési szerz6dést

kotottek egymassal a Szada belteriilet, 1084. és 1083 hrsz-u ingatlanokat érint6en, a 136/2024.
(X.24.) KT felhatalmazasa alapjan. A KT hatarozat 3. pontjaban az Onkorményzat kikotdtte,

Szada Nagykozség Onkorményzata Jass6 Agnes pénziigyi osztilyvezetd
képv.: Pintér Lajos polgarmester Pénziigyi ellenjegyzés
Szada Nagvk6zség Onkormanyzata

....................................

TITAN CONTAINERS A/S | i,
magyarorszagi fiktelepe Albert Jézsef
képv.: Szabo-Galiba Csaba Beruhizé
vezetd tisztségviseld Képviseli: Berta Norina
Beruhdzé
A jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem:
Szadén, 2025, November ...-an
......................................... Dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Iroda
Berta Norina Eljar6 tigyvéd: dr. Babiczky Andrea
Beruhazé Székhelye: 2100 Godslls, Pattantyiis Abraham krt. 2.

KASZ:36056630




4.

hogy a Magyar K6zut Nonprofit Zrt.- nek a kozitkezel6i hozzajarulasanak beszerzése
sziikséges a Telepitési tanulmanytervben irt csomépont kialakitasdhoz és a médositasi eljaras
meginditasahoz.

. Tekintettel arra, hogy a Magyar K6zut Nonprofit Zrt. a hozzajarulast megtagadta, igy

sziikségessé valt 1j telepitési tanulmanyterv elkészitése, mely jelen Megalldpodas 1. szdmu
mellékletét keépezi.

Szerz6do Felek az 1. pontban hivatkozott telepiilésrendezési szerz6dést a 3. pontban irt 1
telepitési tanulmanyterv alapjan k6zos akarattal modositani kivanjak oly médon, hogy a mar
megkotott Telepiilésrendezési szerz6déssel a valtozasokat egységes szerkezetbe foglaljak az
alabbiak szerint:

L. A szerzddés célja:

1. Felek egyiittmiikodésiiket, ezzel Osszefiiggd jogaikat és kotelezettségeiket, a magyar

épitészetr6l szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92.§-a szerinti
telepiilésrendezési szerz6dés utjan kivanjak szabdlyozni az aldbbiakban kériilirt cél
(telepiilésfejlesztés) megvaldsitisa érdekében.

Beruhazok a Méptv. 92.§ (1) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerzddés megkotése
céljabol a telepiiléstervek tartalmdarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendelet 7. szamu melléklete szerinti tartalommal késziilt és jelen szerzddéshez mellékelt
Telepitési tanulmanyterv alapjan, mely

késziilt: 2025. oktoberében
készité: TERMINUS Varos Tervezoé Iroda Kft.

kérelemmel fordultak az Onkormanyzathoz.

A Beruhazék Telepitési tanulmanytervben ismertetett fejlesztési céljai egyeznek az
Onkorméanyzat teriileti fejlesztési strateglajaval melyre tekintettel az Onkorményzat a
Beruhdzok — Telepitési tanulménytervet is tartalmazé — HESZ modositasa iranti kérelmét
tamogatja. Szada Nagykozség Onkormanyzata a .../2025 (.) KT-hatdrozat (tovabbiakban:
KT hatérozat) alapjan tdmogatja a Beruhdzok teriilet fejlesztési elképzeléseit, melyben a
Beruhazok HESZ médositaséara irdnyulé kérelmére tekintettel, annak helyt adva a Telepitési

..................................................................
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tanulmanytervben foglaltakat akceptalva, felhatalmazta a polgarmestert a Telepiilésrendezési
szerzOdés alairdsara.

Az Onkormanyzat véllalja, hogy a fentiekben koriilirt kérelem teljesitése targyaban a KT
hatérozat alapjan a Beruhazok tulajdonat képezd

— Szada, belteriilet 1083 hrsz és
- 1084 hrsz-u ingatlanok tekintetében

a HESZ modositdsa céljabél a 2 és 3. pontban irtakra figyelemmel a Méptv. 92.§ (4) bekezdés
a) pontja és (5) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eljarast meginditja és az eldirdsoknak
megfelelden lefolytatja.

2. A szerzdodés tirgya:

. A jelen szerz6dés targya:

a. ajelen szerz6dés fentiekben koriilirt céljanak megvalositisa érdekében az 1. szamu
mellékletet képez6 Telepitési tanulméanyterv és a 2. szamt mellékletet képez6
Féépitészi feljegyzés alapjan — a Méptv. 92.§ (4) @) pontja és a KT hatarozat
alapjan — a telepiilésrendezési eljaras meginditdsa és el6irasok szerinti lefolytatasa,
a hatalyos HESZ-r81 sz616 22/2022. (XIL16.) Onkormanyzati rendelet médositasa
és az azzal Osszefliggd Onkormanyzati feladatok teljesitése; valamint

b. a Telepitési tanulméanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a
telepiilésrendezési terv kidolgozasdnak Beruhazok altali finanszirozasa, a
fejlesztési hozzajarulas megfizetése, egyéb felmeriil6 koltség megfizetése.

3. A felek jogai és koitelezettségei:

Beruhazdi cél megvaldsitéinak jogai és kotelezettségei

A ftelepiilésrendezési céllal kozvetlen sszefiiggésben 1évé, az Onkorményzatot terheld
feladatok illetve koltségek koziil a Tervezési koltséget és a HESZ moédositashoz sziikséges
egyéb koltségeket, hatosagi eljarasok dijait, az azokhoz sziikséges dokumentumok koltségeit
a Beruhazok az aldbbiak szerint atvallaljak illetve fizetik meg a fejlesztési hozzajarulast:

Szada Nagykézség Onkorményzata Jass6 Agnes pénziigyi osztalyvezetd
képv.: Pintér Lajos polgarmester Pénziigyi ellenjegyzés
Szada Nagvkozség Onkorményzata
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.

Beruh4zok kotelezettséget véllalnak arra, hogy a KT-hatdrozatban jévéhagyott HESZ
modositas tervezési munkdk (telepiilésrendezési tervi munkarészek és dokumentumok
elkészitése) koltségét atvallaljak.

Felek egyezden eléadjak, hogy altaluk ismert és a fenti cél érdekében elfogadott Tervezési
4rajanlat szerint a Tervezési feladat munkadija 250.000 Ft + AFA, azaz kettdszdzotvenezer
forint plusz AFA, melyet Beruhazok kételesek az arrél kiéllitott szamla alapjan 15 napon beliil
megfizetni.

Beruhazok a 120/2021 (X1.25.) KT hatarozat 2. pontjadban irtak alapjan megfizettek az
Onkorményzat bankszdmlajara utalassal 5.000. Ft/ beépitésre szdnt teriilet m2 alapjan a
fejlesztési hozzéjarulst.

Beruhdzok kételesek tovabba viselni minden olyan koltséget, mely a kérelmiik teljesitésével
kapcsolatos HESZ médositassal sszefiiggésben meriil fel.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés a mai napon 1ép hatalyba.

Beruhdzok elfogadjak, hogy az Onkormanyzat szerzédéses kotelezettsége és igy a jelen
szerzodés targya jogalkotds nem lehet, igy a jogalkotds elmaradasa, vagy a Felek elGzetes
véarakozastol eltérd tartalmi megalkotasa szerzodésszegésként, jogellenes cselekményként
nem értelmezhetd, ¢és igy kartéritési, kartalanitdsi vagy egyéb jogi felel6sséget nem
keletkeztet.

4. Az Onkorménvzat jogai és kitelezettséoei

Az Onkorményzat rogziti, hogy az Onkorményzat Képviselo-testiilete képviseletében
eljarva a KT-hatirozatban a Beruhdzok HESZ modositésara iranyulé kérelmének helyt adva
kotelezettséget vallal a HESZ médositésara iranyulé eljaras meginditaséra, mely az alabbi
szakaszokbol all:

2. telepiilésrendezési eszkoz tervezet véleményeztetése a Beruhdazokkal a végs6 szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése el6tt

3.  a polgarmester a beérkezett véleményt ismerteti a képviselo-testiilettel (a partnerségi
egyeztetés a dontéssel lezarult)

4.  apolgarmester kezdeményezi a végs6 szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat az
allami foépitészi hataskorben eljaré fovarosi és megyei kormanyhivatalhoz benydjtott
kérelemmel

5. az éallami féépitészi hataskorben eljard févarosi és megyei kormanyhivatal a kérelem
beérkezését6l szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyeztetd targyalast (azt megel6z6 8
nappal elektronikus Gton meghivja a meghatarozott allamigazgatas szerveket)

Szada Nagykézség Onkorményzata Jass6 Agnes pénziigyi osztalyvezeté
képv.: Pintér Lajos polgarmester Pénziigyi ellenjegyzés
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6. az egyeztetd targyalédst kdvetOen az édllami foépitészi hatdskérében eljard févarosi €s
megyei kormanyhivatal a jegyz6konyvet és zaré szakmai véleményt 8 napon beliil megkiildi
a polgarmesternek.

Beruhazok tudomasul veszik az Onkormanyzat azon tajékoztatasat, hogy a jelen szerzédésben
vallalt HESZ médositas iranti eljarast nem egyedileg, a megkotott telepiilésrendezési szerz6dés
alapjan inditja el, hanem a trgyévben megkotott Telepiilésrendezési szerz6déseket 6sszegylijti,
¢s az azokban foglaltak egytittesen egy modositasi eljarasban keriilnek lefolytatasra.

a. Egyéb kitelezettség vallalasok
Felek jogai és kotelezettségei:

i. Felek megallapodnak abban, hogy a fentiekben koriilirt HESZ médositas elfogadasa és
végrehajtasa soran az aldbbiakban foglaltak szerint egyiittmikddnek.

ii. Onkorményzat véllalja, hogy a Beruhdzok szdméra a HESZ moédositas elfogadasa soran a
jogszabalyok éltal meghatarozott betekintési, illetve a véleményezési lehetdséget
folyamatosan biztositja, legalabb a képvisel6-testiileti dontés el6tt.

iii. Onkormanyzat kotelezi magit, hogy amennyiben a fentiekben megjeldlt HESZ médositas
elfogadasanak véleményezési eljarasa soran az arra hataskorrel és illetékességgel rendelkez6
véleményez0 hatosdgok részérél jogszabaly altal aldtdmasztott észrevétel meriil fel, annyiban
a sziikséges intézkedéseket megteszi, illetve a szabalyozasi terv elfogadasaval kapcsolatos
valtoztatasokat végrehajtja. Beruhazok a fentieket tudomasul veszik.

iv. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen Megallapodas rendes felmondassal nem sziintethet
meg.

v. Beruhazok a jelen szerzodésben vallalt kotelezettségekért korlatlan felelésséget vallalnak,
amely kiterjed az esetleges jogutodaikra is.

vi. Felek az eljaras ¢s a jelen megéllapodas teljesitése soran tudomasukra jutott informacidkat
kizardlag a szerz6dés teljesitésére hasznalhatjak fel.

5. Egvéb rendelkezések

Szada Nagykézség Onkorményzata Jasso Agnes pénziigyi osztalyvezets
képv.: Pintér Lajos polgarmester Pénziigyi ellenjegyzés
Szada Nagykozség Onkormanyzata

TITAN CONTAINERS A/S
magyarorszagi fioktelepe
képv.: Szabo-Galiba Csaba
vezetd tisztségviseld

Albert Jézsef
Beruhazo
Képviseli: Berta Norina

Beruhazé
A jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem:
Szadan, 2025. November ...-4n
......................................... Dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Iroda
Berta Norina Eljaré ligyvéd: dr. Babiczky Andrea
Beruhizé Székhelye: 2100 Godoll6, Pattantytis Abraham krt. 2.

KASZ:36056630




. Felek kiemelten rogzitik, hogy jelen megallapodas egyetlen rendelkezése sem jelenti azt, és
nem értelmezheté gy, hogy az Onkormdnyzat, mint jogalkoté rendeletalkotésra, vagy
rendelet tartalméanak meghatarozésara kotelezettséget vallal.

. Amennyiben a szerzddés egyes rendelkezései érvénytelenck lennének, gy ez nem érinti a
szerz0dés egyéb részeinek €rvényességét. A felek az érvénytelen szerz6dési feltételeket,
amennyiben ez jogilag lehetséges, olyan 1j kik6tésekkel potoljak, amelyek az elémi kivant
célhoz a legkozelebb allnak, kivéve, ha a felek a szerz6dést az érvénytelen rész nélkiil nem
kototték volna meg.

. Miutan a jelen szerz6dés alapjat képez6 tanulmanyterv szerz6i jogi védelem alatt all, igy
Beruh4zék mér most hozzajarulnak ahhoz, hogy annak atadéasa utan a tervdokumentaciot az
Onkormanyzat dijfizetés nélkil — a jelen szerz6désben vallalt feladatainak teljesitése
érdekében — szabadon felhasznalja, illetve ennek keretében a felhasznalas jogat 3. személy
részére atengedje. A jelen felhasznalasi engedély az Onkormanyzat részére nem biztosit
kizarélagos jogot a tanulmanyterv felhasznaldséra. Beruh4zok vallaljdk, hogy a szerz6i jog
jogosultjanak hozzajarulasat jelen pontban foglaltakra vonatkozéan beszerzik.

. A jelen szerzddés tartalmazza a Beruh4zok és az Onkorményzat kozotti megallapodas
valamennyi feltételét. A jelen szerzddés hatalybalépésével hatalyat veszti valamennyi kizlés,
targyalas és megallapodas (szdbeli vagy irasbeli), amelyet a Felek a szerz6dés targyat illetéen
a jelen szerzodés kelte elott tettek vagy kotottek. A félreértések elkeriilése végett a Felek
rogzitik, hogy a jelen pontban foglalt kik6tés a Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: ,,Ptk.”) 6:87. §-a szerinti teljességi zaradéknak mindsiil.

. A szerzddd felek meghatalmazzék és megbizzdk a Dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Irodat
(kamarai lajstromszam: 1/92, székhely: 2100 G6doll6, Pattantyds Abraham krt. 2. {igyintézd:
dr. Babiczky Andrea {igyvéd, igazolvanyszam: U-103257., Tel: + 36 70 4192100, + 36 30
2490249, e-mail: drbabiczkyandrea@gmail.com) a jelen szerz6dés szerkesztésével,
ellenjegyzésével. Beruhazok tudomasul veszik és hozzéjarulnak ahhoz, hogy egy esetleges
jogvita esetén a Dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Iroda velikk szemben barmely forumon
(birosag, allamigazgatasi szerv etc.) a Szada Nagykozség Onkorményzatat képviselje.

. Onkormaényzat kijelenti, hogy teljes jogképességgel bird belfoldi illetdségi jogi személy, akit
a polgarmester korlatozas nélkiil jogosult képviselnia ................ ) KT-hatarozatban kapott
felhatalmazas alapjan. A TITAN CONTAINERS A/S magyarorszagi fidktelepe beruhazo
kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett — és a kiilf6ldi székhelyl vallalkozasok
magyarorszagi fioktelepirdl és kereskedelmi képviseleteirdl szol6 1997. évi CXXXII. térvény
szerint miikodo — fioktelep, amelynek képviseletét a cégjegyzék 13/5 pontja alapjan Szabo-
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Galiba Csaba 6nalloan latja el. Albert Jozsef és Berta Norina magyar allampolgarok, akiknek
jogképessége teljes. Albert Jozsefet a mellékelt meghatalmazas alapjan Berta Norina képviseli

a szerz6dés alairdsa soran.

Jelen megallapodds megkotésének 150.000. Ft+ afa {igyvédi koltsége a TITAN
CONTAINERS A/S magyarorszagi fioktelepe beruhazoét terheli.

Jelen megéllapodédsban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013.
évi V. térvény, illetve a Méptv. rendelkezései irAnyadoak.

Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodasban irtakat elolvastdk, megértették, és mint
szetzédéses akaratuknak mindenben megfelelét, arra felhatalmazott képvisel6ik utjan

jovahagyolag irtak ala.

Melléklet:

- Telepitési tanulmanyterv
-419/2021 Korm. rend. 56/A. § (1) szerinti f6épitészi feljegyzés

- 419/2021 Korm. rend. 56/A. § (3) szerint lefolytatott partneri véleményeztetés soran
beérkezett vélemények (ha vannak)

- 419/2021 Korm. rend. 56/A. § (3) szerint lefolytatott partneri véleményeztetés soran
beérkezett véleményekre adott valasz és arrdl sz616 képvisel§-testiileti hatdrozat (ha van)

Szada, 2025. november

.................................
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Foépitészi feljegyzés a telepitési tanulmanyterv megfeleléségérdl
Képviselo-testiilet részére
(419/2021.(VIL15.) Korményrendelet 56/A. § (1) szerint)

A Szada belteriiletén fekvé 1083, 1084 hrsz.-ii ingatlanok teriiletére

Eldozmények:

Szada 1083, 1084 hrsz-u ingatlanok tulajdonosa a Szada Nagykozség Helyi Epitési
Szabdlyzatarél szolé 22/2022. (XI.16.) onkorményzati rendelet (HESZ) médositasat
kezdeményezte kérelmében a csatolt telepitési tanulmanyterv tartalma szerint.

5 V. 0 r
Kivonat az ortofotobdl (1083, 1084 hrsz.)

A Kérelmez0k a telkek érinté szabalyozasi vonal és a 1étesithetd rendeltetések feliilvizsgélatat
kérték.

18. dbra — Hatdlyos Scabdlvozdsi tery [részlet) 19. dbra ~ Javasolt Szabdlyozdsi tery (részlet)

Kivonat a telepitési tanulmanytervbdl
Telepitési tanulmdanyterv

A jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzat a Dézsa Gydrgy Gt mentén kozteriilet szélesitést
hatérozott el, azonban az eltelt években az onkormanyzat tévlati gyalog- és kerékpartt
fejlesztési elképzeléseinek figyelembevételével engedélyes tervek késziiltek, amely alapjan a
szabélyozasi szélesség csokkentése indokolt. A kérelmezék Telepitési tanulmanytervet
készittettek, azzal a céllal, hogy az engedélyezési dokumentéciéban feltiintetett keresztmetszeti
méretek alapjan, a hatalyos HESZ-ben szerepld szabalyozisi vonalakat feliilvizsgaljik, A
Telepitési tanulményterv célja tovabba a Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési
Ovezetek vezeti eldirasainak pontositdsa a létesitheté rendeltetések vonatkozésdban, A
szabdlyozési vonal megéllapitdsa a sziikséges minimum teriiletigény alapjan lett meghatarozva,



ugy, hogy nyerges vontatoval is a kikanyarodas megvalésithato legyen. A rendeltetési egységek
vonatkozésiban a HESZ. 16.§ (4) bekezdésének torlését javasolja a Telepitési tanulményterv,
amely ellentétes az OTEK vonatkozé elbirasaival. A HESZ 16.§ (4) bekezdés alapjan ,, 16.§ (4)
A Gksz épitési dvezet telkein nem helyezhetd el ondllo raktdrépiilet, raktdrozdsra szolgdlo
épitmény. Meglévé ondllo raktdrépiilet nem bévithets.” Az OTEK 19. § (1) bekezdése alapjan
A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet a kérnyezetre jelentds kedvezitlen hatdst nem
gyakorlo, jellemzden kereskedelmi, szolgdltato céli és raktarépiiletek elhelyezésére szolgdl.

A telepitési tanulményterv 6sszhangban 4ll a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
szdndékaival.

A telepiilésrendezési szerzodés a telepitési tanulményterv alapjén késziilt, és tervezete
oOsszhangban éll-e a teriiletrendezési szabélyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktiira elldtottsig
kovetelményeivel.

Szada, 2025. november 4,
| N

Hathy Zsuzsanna

telepiilési f6épitész



