BERLETI SZERZODES
1. szamli modositisa

mely létrejott egyrészrol

Szada Nagykézség Onkormanyzat, képv: Oroszi Sandor polgarmester, adoszam: 15391621-
2-13 KSH szam: 15391621, Szada, Dézsa Gyorgy ut 88.sz.alatti tulajdonos, mint Bérbeado (a
tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol

SZADAKUT Korlatolt Felelosségii Tarsasag (SZADAKUT Kft.) képviseli: Molnar Janos
Attila ligyvezet6 ondllo cégjegyzési jogosultsiggal, adoszam: 14718085-2-41, Cgj: 01-09-
951089, 1042 Budapest, Arpad u. 151. I/9. mint Bérlo (a tovabbiakban: Bérlo)

egylittesen Szerzodo felek ( a tovabbiakban Szerzédé felek ) kozott a mai napon az alabbi
feltételekkel:

ELOZMENYEK:

I./ Szerz6do felek 2012. februdr 02-4n bérleti szerzodést (tovabbiakban: .alap bérleti
szerz6dés™) kotottek a Szada 4333/20 helyrajzi szamu, természetben 2111 Szada, Ipari park u.
2 szam alatt talalhaté 5000 m2 teriilet(i ingatlan egészére.

II/ Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérldé a bérleti jogviszony kezdetétdl ténylegesen az
ingatlan azon részét hasznalja, amely a mellékelt (1. szamu melléklet) hasznalatra vonatkozé
teriilet megosztasi terven 2192 m2 ,,BENZINKUT TERULETE” megnevezeéssel lett kijeldlve,
és amelyen Bérld benzinkutat lizemeltet.

1./ Bérlo kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan altala nem hasznalt részére igényt
nem tart, jelen modositd szerzodés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy Bérbeado ezen altala
nem hasznalt teriiletet a TOPTRIX Kft.-nek (Cg: 13-09-149351, 2111 Szada, Napsugar koz
13/A,) bérbe adja.

IV./ Szerzodo felek megallapodnak, hogy az I) pontban megjeldlt ingatlan Bérlo altal nem
hasznalt részét Bérbeado bérbe adjaa TOPTRIX Kft.-nek.
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V./ Szerz6doé felek rogzitik, hogy az alap bérleti szerzddés 7. pontjdban megjeldlt lizemanyag
kut (tovébbiakban Epitmény) Bérléi beruhazasban megépiilt. Szerz6dd felek megallapodnak,
hogy az Epitmény a Szadakit Kft. ingatlan nyilvantartason kiviili tulajdondban van.

VI./ Jelen médositd bérleti szerzodés az ,alap bérleti” szerzédés alabbi pontjait
modositja, a moédositds doélt betiikkel jelolve, valamint uj pontok Keriiltek
beszerkesztésre. A modositassal nem érintett pontok valtozatlan tartalommal
érvényesek.

3. pont modosul: (bérelt tertilet modosul, csokken)

3.) Az Onkormdnyzat 2016 oktéber 1-jétél a jelen médosité bérleti szerzédés keltétol
szamitott 11 (Tizenegy évi) idétartamra bérbe adja, a Bérld bérbe veszi a jelen szerzodés
modositis II.) pontjaiban megjelolt haszndlatra vonatkozo teriilet megosztisi terven
megjelolt 2192 m2 nagysdgu +BENZINKUT TERULETE” megnevezésii ingatlanrészt
(tovdbbiakban ,,bérelt teriiletrész”).

Bérlo 2016. oktéber I-jén lép a . bérelt teriiletrész” birtokdba, ettdl kezdve élvezi annak
hasznait viseli terheit.

4. pont elsd két mondata modosul (bérleti dij csokken )

A , bérelt teriiletrész” berleti dija 65.000 Ft+ AFA azaz Hatvanétezer forint + AFA évente
dsszesen:780.000 Ft+ AFA azaz Hétszdznyolcvanezer forint +AFA sszeget Bérl havonta
Bérbeadé 4ltal kiallitott szamla ellenében, az azon megjeldlt idopontig és szdmlaszamra
atutalassal koteles a Bérbeado részére megfizetni.”

Az elsé (mddositott) bérleti dij a jelen modosito szerzodés keltének napjdn esedékes, és
megfizetése készpénzben torténik, és 2016 oktober honapra vonatkozik.

A 4. pont tovabbi rendelkezéseit a modositas nem érinti.
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5. pont elsé mondata médosul: (lecsokkent kaucio elszamolds )

Bérld a 2012. februdr 2-dn Iétrejitt szerzodés alapjdan 450.000,- Ft, azaz Négyszdzotvenezer
forint kauciot megfizette. Jelen mddosité szerzodés aldirdsdval Bérlot csikkent,
teriiletaranyos 195.000 Ft dsszegii kaucio terheli. Bérld a mdr befizetett 450. 000,- Ft
osszegii kaucio, és a 195.000 Ft csékkent kaucié dsszege kozotti kiilonbozetet 255.000 Ft-ot
Bérbeado jelen modosito szerzodés aldirdsdtol szamitott 5 munkanapon beliil kiteles
visszautalni Bérlo szamldjdra.

Az 5. pont tovabbi rendelkezései valtozatlan tartalommal érvényesek.

6. pont mdsodik mondata médosul: Az elsd dijemelésre 2018 janudr elsejétdl keriilhet sor.

A 6. pont egyéb rendelkezései valtozatlan tartalommal érvényesek.

7. pont elsé mondata médosul:

Bérlo kijelenti, fwgy a teriilet mdsik Bérlojével TOPTRIX Kft-vel kotott megallapodas
alapjdn az ingatlan hdtsé részén nem épit kamion és tehergépjarmii parkolot, mivel ezen
teriilet a TOPTRIX Kft dltal bérelt teriilet részévé valt.

Ennek megfeleloen Felek a 7. pont elso mondat mdsodik fordulatdt hatdlyon kiviil helyezik.
A 7. pont tovabbi rendelkezéseit a modositas nem érinti.

9. pont modosul:

Bérld tudomdasul veszi, hogy a bérelt teriileten létrehozott beruhazast, épitményt sajat
kockazatara emelhet. A bérleti jogviszony bdrmilyen okbdl torténd megsziinésekor szerz6do
felek kiilon megallapodasban dontenek a beruhazésrdl, amely sorén figyelembe veszik az uj
21. és 22.1 pontokban foglaltakat. A megallapodds eredménytelensége esetén a beruhazast a
Bérld koteles lebontani és a teriiletet rendezett, kdrmentesitett allapotban, az alapallapot
felmérési dokumentacionak megfeleléen visszadllitani és a Bérbeadd rendelkezésére
bocsatani.

A Bérbeadd hozzajarul ahhoz, hogy a Bérld, bérbeszamitas nélkiil, sajat koltségén az altala
haszndlt ingatlan részt bekeritse és ndvényzettel telepitse be kizdrélag a helyi épitési
szabdlyzatban foglaltaknak megfeleloen. 7“‘@’{ g ;
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Felek a_10 pontot (elévdsdrldsi jog ) hatdlyon kiviil helyezik.

12. pont masodik mondata modosul:

A Bérbeadd azonnali felmondassal élhet, ha a Bérl6 a bérleti dijat az esedékességkor nem
fizeti meg, és az ezt kiveto 15 nap a Bérbeadoi irdsbeli felszolitds kézhezvételétol is
eredmeényteleniil telik el, illetve, ha a Bérlo a rendeltetésellenes vagy szerzodésellenes
haszndlatot a kivetkezményekre torténd felhivdst tartalmazo irdsbeli felszolitds
kézhezvételétol szamitott 15 nap alatt sem sziinteti meg.

A 12 pont egyéb rendelkezései (elsé mondat ) valtozatlan tartalommal érvényesek.

Uj 12/A pontként keriil szabalyozasra:

Bérld tovabba jogosult azonnali hatéallyal felmondani a szerzodést, és alkalmazni a Ptk.
szerz6désszegésre vonatkozo szabalyait, amennyiben Bérbeadé a bérlemény szerzodésszerii
haszndlatra alkalmassagat ellehetetleniti, illetve harmadik személynek olyan joga van a
bérleményre, amely a bérlemény hasznalatat korlatozza, vagy hasznélatdban akadalyozza, €s a
Bérbeado az ellehetetleniilést a kovetkezményekre torténd felhivast tartalmazé irasbeli
felszolitas kézhezvételétdl szamitott 15 nap alatt sem sziinteti meg, illetve a jogszavatossagot
nem 4llitja helyre. Felek rogzitik, hogy a modositott 12, és az 4j 12/A pontokban
megfogalmazott bérleti jogviszony megsziinése esetén is a beruhazas sorsarol valo dontésnél a
modositott 9. pontban foglaltakat veszik figyelembe.

A _13. pont_az aldbbiakkal egésziil ki:

Felek a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziintetésekor figyelembe veszik a jelen
szerzodés 9. pontjaban foglaltakat is.

A 15. pont modositasra keriil:

15. A Bérl6 a bérelt teriiletrészt tovabbi albérletbe nem adhatja, annak hasznalatat a Bérbeado
irasbeli hozzajarulasa nélkill masnak at nem engedheti.

A 17. pont modositdasra keriil:

A bérleti szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben illetve mogittes szabdlyok
alkalmazdasa miatt elsésorban a Ptk. bérletre vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni,
azonban Szerz0dd felek kizdrjak jelen bérleti szerzodés rendes felmonddssal torténd
megsziintetését a Ptk. 6.339 § (2) bekezdését. Szerzodo felek ktﬁzjezetten rogzitik, hogy a
bérleti szerzodést az uj Ptk., a 2013 évi V. tv hatdlya ald rendTébi(* ‘
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Uj 19 pontként keriil szabalyozasra:

Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd sem a bérelt teriilettel, sem az azon felépitett
Epitménnyel kapcsolatosan semmilyen kéltséget nem visel.

ﬂj 19/A pontként keriil szabalyvozasra:

Szerz6do felek rogzitik, hogy Bérld kizarolag a Bérbeadd hozzajaruldsaval terhelheti meg az
LEpitményt.” Ptk. 5: 19 § (1) bek.

Uj 20. pontként keriil szabslyozésra:

Bérbeadd jelen szerzddés alairasaval Kkijelenti, hogy Bérld jelen szerzodés 1. szamu
mellékletében szereplé hasznalatra vonatkozé teriilet megosztasi terven megjeldlt
“BENZINKUT TERULETE 2192 m2” megnevezésii ingatlan teriileti részt teljesen onallan
bérli, fliggetleniil a teriilet megosztasi terven ,,TENISZKLUB TERULETE 2808 m2”
megnevezésil ,,.ingatlan teriileti rész” mindenkori Bérl6jétdl. Ennek megfeleléen a jelen
szerz6dés 1. szami mellékletében megjeldlt hasznalatra vonatkozé teriilet megosztasi terven
L,TENISZKLUB TERULETE 2808 m2” megnevezésii ,,ingatlan teriileti rész” mindenkori
Bérloje bérleti jogviszonyanak barmilyen modon torténd megsziinése a SZADAKUT Kft
mint Bérlé bérleti jogviszonyat ezen jogi tény nem befolyasolja, a SZADAKUT Kft. bérleti
jogviszonyat nem sziinteti meg, a Szadakut Kft nem koteles a teriilet masik Bérldje helyébe
lépni, annak kotelezettségeit atvallalni.

Uj_21. pontként keriil szabilyozasra:

Bérld jogosult az (alap) bérleti szerzédés 12. pontja els6 mondataban bekovetkezett esetben
(személyes koriilményei miatti ellehetetleniilés) valamint a bérleti jogviszony letelte utan az
LEpitményt” eladni harmadik személynek amennyiben ezen harmadik személy a ,bérelt
teriiletrészt” is meg kivanja vasarolni értékbecsléssel alatdmasztott piaci aron.

Bérbeadé méar most kijelenti, hogy ezen harmadik személytol érkez6 piaci aron torténd vételi
ajanlat esetén az ,.Epitmény” és a hozza tartozo .bérelt teriiletrész” ingatlan nyilvéantartdsi
bejegyzéséhez hozzajarul, a jogszabalyban el6irt tulajdonosi nyilatkozatokat az illetékes
hatésagok felé (ingatlannyilvantartas, stb) megadja.

21.1 Szerzo6do felek rogzitik, hogy a ,,bérelt teriiletrész” vételara a mindenkori piaci értéken
torténik, Vita esetén fiiggetlen értékbecsloi véleményt vesznek igénybe, amelynek koltségét az
azt inditvanyozo fél allja. Az igy megallapitott piaci ar jovahagyas céljabdl az donkorményzat
Képviselo- testiilete el€ kell, hogy keriiljon.

(buta i

Szada Nagykozség Onkorményzat Bérbeado SZADA U]TKftBerlo ‘s e
képv: Oroszi Sandor polgarmester képv: Molnar Ja 0% Attila tigyvezetd

“J
A modosito bérleti szerzodést ellenjegyzem: Szada, 2016 oktdber 12. ,. ,
Dr. Vincze lidiko
igyvéd

Ugyv
1136 Budapest, Hegeads Gyulav. 8. i1
Tel IFax 320-47-93



6

Uj 22.-22.4 pontokként keriilnek szabdlyozdsra:

22. Szerz6do felek megallapodnak, hogy Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti
jogviszony hatarozott ideje leteltéig nem adhatja el és nem terhelheti meg az I. pontban
meghatarozott Ingatlant sem annak egészét, sem annak a SZADAKUT Kft. altal hasznalt
tertiletrészét, hanyadat a 22.1, és 22.2 pontban foglaltak kivételevel.

22.1 Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a 22. pontban megjeldlt eladasi tilalom nem vonatkozik a
SZADAKUT Kft..-re, mivel ezen tarsasag jogosult az 4ltala bérelt teriiletrész vonatkozéasaban
bérleti jogviszony teljes idOtartama alatt a Bérbeadoval torténd megallapodas alapjan az
altala bérelt teriiletrésznek megfeleld teriilethanyadot megvasarolni.

Bérbeadé mar most kijelenti, hogy ezen harmadik személytdl érkezé piaci aron tort€nd vételi
ajanlat esetén az ,.Epitmény” és a hozza tartozé ,.bérelt teriiletrész” ingatlan nyilvantartési
bejegyzéséhez hozzajarul, a jogszabalyban eldirt tulajdonosi nyilatkozatokat az illetékes
hatosagok felé (ingatlannyilvantartas, stb) megadja.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a telekingatlan vételara megallapitasanal a 21.1 pontban
foglaltakat alkalmazzak.

22.2 Szerz6do felek rogzitik, hogy ezen eladési tilalom nem vonatkozik a TOPTRIX Kft.-re,
mivel ezen tarsasidg az 4ltala bérelt teriiletrész vonatkozasaban jogosult a Bérbeadoval

torténd megdallapodas alapjan a TOPTRIX Kft. altal bérelt teriiletrésznek megfeleld
teriilethanyadot megvasarolni.

22.3 Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a SZADAKUT Kft. altal bérelt teriiletet Bérbeadd akkor
sem jogosult értékesiteni sem a TOPTRIX Kft -nek, sem harmadik személynek a bérleti
id6szak alatt, amennyiben a TOPTRIX Kft. a bérleti idészak alatt az altala bérelt teriiletet
megvésarolja, vagy Bérbeado eladna a TOPTRIX Kft. altal bérelt teriiletet harmadik
személynek.

22.4 Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a TOPTRIX Kft -t bevonva kiilon megdllapoddsban is
rogzitik a hasznalatra vonatkozd teriilet megosztasi terven alapul6 teriilethasznalatot, amely
alkalmazand6 22.1 pontban szabalyozott teriilethdnyad megvasarlasa esetén is.

Uj 23. pontként Keriil szabalyozasra:

23. Szerz6do Felek megallapodnak, hogy a bérleti jogviszony hatarozott idejének leteltével
targyalasokat folytatnak a bérleti jogviszony folytataséara.
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Uj 24. pontként keriil szabalyozasra:

Bérbeadd hozzéjarul ahhoz, hogy az ..Epitmény” amennyiben a bérleti jogviszony keretében
megtehetd az ingatlan nyilvantartasban az épiiletfeltiintetési vazrajzon feltiintetésre keriiljon.

Uj 25. pontként keriil szabalyozasra:

Bérbeadd jelen szerzddésmodositas alairasaval kijelenti, hogy mind a 2012 februar 02-én
szerzdd6 felek kozott alairt szerz6dés mind a jelen szerzodésmodositas tartalma a Szada
Ko6zség Onkormanyzatanak rendeleteivel dsszhangban van, azoknak megfelel.

Uj 26. pontként Keriil szabalyozasra:

26. SZADAKUT Kft. tigyvezetéje jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a jelen szerzdés
elvalaszthatatlan mellékleteként becsatolt TOPTRIX Kft.-nek a Bérbeaddval megkotott (2016.
oktdber 12.) bérleti szerzodés tartalmat ismeri, és teljes mértékben tudomasul vette.

Felek jelen bérleti szerz6dés modositas elkészitésével és ellenjegyzésével dr. Vincze Ildikd
tigyvédet (1136 Budapest, Hegediis Gy. u. 8. 2/1.) bizzak meg.

Felek a jelen modositd bérleti szerzodést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratunkkal
mindenben megegyez6t helybenhagydan, sajatkezlien alairtak.

Szada, 2016. oktober 12.
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