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SZADA NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
KOZEP- ES HOSSZU TAVU VAGYONGAZDALKODASI TERVE

Szada Nagykézség Onkorményzat Képviseld-testillete a nemzeti vagyonnal felelds és
rendeltetésszerili gazdalkodés céljabol a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 9. § (1) bekezdésében meghatirozott kotelezettségének eleget téve az
alabbi kozép- és hosszl tavi vagyongazdalkodasi tervet fogadja el.

I. BEVEZETES

Az Nvtv. értelmében Szada Nagykozség Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
kozép- és hossza tava vagyongazdalkodasi tervének célja, hogy a nemzeti vagyongazdalkodas
és a nemzeti vagyon rendeltetésének megfeleld, az Onkorményzat mindenkori teherbird
képességéhez igazodo, elsédlegesen a kozfeladatok ellatasahoz és a mindenkori tarsadalmi
sziikségletek kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken alapuld, atlathatd, hatékony és
koltségtakarékos miikodtetése, értékének megbrzése, allaganak védelme, értékndveld
hasznalata, hasznositisa, gyarapitasa, tovabba feladatédnak ellatisa szempontjabol feleslegessé
valo vagyontargyak elidegenitése iranyelveit megalkossa.

IL. ALTALANOS IRANYELVEK

Az Onkormanyzat hosszitavii elképzelése egy lassti népességszdm novekedésti falusias
arculatu telepiilés kialakitdsa, megtartasa. Ennek megfelelden a jelenleg meglévd lakoteriileten
tal nem kivan tovabbi lakoteriileteket kialakitani, beépiteni, azonban a meglévd telekstruktira
mellett is a lakossdgszdm prognosztizalt 1étszama 10 éven beliil elérheti a 8000 f6t. Ennek
ellataséhoz sziikséges a kiszolgalé szocidlis és miiszaki infrastruktiira bévitése, élhetd
kozteriiletek, zoldfeliiletek, kozosségi teriiletek kialakitisa. A telepiilés tovabba kihasznalni
igyekszik az agglomeracids elhelyezkedésébdl fakado elonyeit, ezaltal a gazdasagi funkcidja
ipari és szolgaltato teriileteit boviteni.

III. KOZEP- ES HOSSZUTAVU VAGYONGAZDALKODASI TERV IRANYELVEI

IL.1. A kizép- és hosszi tavi vagvongazdalkodasi terv jogszabalyi hattere:

- Magyarorszig Alaptérvénye,
- anemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény,
- Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény.

IIL2. A kozép tavii vagyongazdilkodadsi terv iranvelvei (2025-2029):

() Az O6nkormanyzati vagyonnal — mint a nemzeti vagyonnal — felelés modon,
rendeltetésszeriien kell gazdalkodni.

(2) A vagyongazdilkod4s feladata az Onkorményzat teherbird képességéhez igazodo,
elsodlegesen a kozfeladatok ellatdsdhoz és a mindenkori tirsadalmi sziikségletek
kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken alapuld, atlathato, hatékony és koltségtakarékos
miikodtetése, értékének meglrzése, Aallaganak védelme, értékndvelé hasznalata,
hasznositasa, gyarapitasa, tovabba a feleslegessé valo vagyontargyak elidegenitése.



(3) Az 6nkorményzati vagyonfejlesztés (létrehozas, bovités, felfijitds) céljait a Képvisels-
testiilet dontései és az éves koltségvetési rendelet hatdrozza meg.

(4) Az Onkorményzat vagyongazdalkodasit az atlathatésag, a dontések nyomon
kovethetdségének, a legmagasabb kozdsségi haszon elérésének egységes elvei szerint
folytatja.

(5) Az dnkorményzati vagyon hasznositdsanak alapvet6 rendeltetése a kozfeladat ellatasanak
biztositisa, hasznositdsinak célja a kotelezd és onként vallalt feladatok hatékony és
eredményes ellatasa.

A hasznositas formai:
e vagyon elidegenitése;
¢ hasznélatba adasa, bérbeadasa;
e Onkormainyzati vagyontarggyal véllalkozasi tevékenység folytatdsa.

Vagyon elidegenitése

A rendelkezésre 4ll6 szabad vagyon értékesitését forgalmi értékbecsléssel megalapozva,
a vagyonrendelet eldirasai szerint az Nvtv. alapjan kell lefolytatni, vagyonrendeletben
meghatérozott érték felett nyilvanos palyazati kifras alapjan. A vagyon értékesitésébol
szirmazd bevétel elsdsorban fejlesztési kiaddsok, fejlesztési hitelek torlesztésének
fedezetéiil szolgélhat.

Bérlet utjan torténd hasznositds

A lakas és nem lakéas célu helyiségek, valamint telkek hasznositisa elsdsorban bérleti
szerzOdés keretében tehetd meg. A bérlet utjan nem hasznositott ingatlan esetében
tdrekedni kell arra, hogy minél révidebb ideig legyen kihasznélatlan allapotban, ennek
elkeriilése érdekében folyamatos palyaztatés sziikséges.

Villalkozas folytatdsdval torténd vagyonhasznositds

Az Onkormanyzati feladatok ellatdséhoz nélkiilszhetetlen vagyonnal villalkozasi
tevékenység folytathaté. Az onkormdnyzati vallalkozis az alaptevékenységet nem
veszélyeztetheti.

Az Onkorményzat csak olyan gazdilkodé szervezetben vehet részt, amelyben
feleldssége nem haladja meg vagyoni hozzajarulasdnak mértékét.

(6) Az Onkormanyzat nem rendelkezik szimottevé sajat tulajdonu bérlakassal, melyet iizleti
alapon lehetne hasznositani. Ennek megfeleléen az Onkorményzat torekszik lakéfunkcidji
ingatlanok megvésarlasara arverés vagy kbzvetlen értékesités utjan.

(7) A folyamatosan gyarapod6 lakossigszam miatt sziikséges az Onkorméanyzat intézményi
struktirdjanak bovitése: 4j gyermekélelmezés és szocialis konyha épitése, tovabbi 6voda-
bélcsdde 1étesitése, polgarmesteri hivatal épiiletének bévitése, Szada Nova Nkft. fizikai
alkalmazottainak tart6zkod6hely kialakitisa (melegedd, vizes blokk, teakonyha).

(8) A telepiilés egyre siiribb beépitése és agglomeracids elhelyezkedése miatt az utak
forgalomterhelése is folyamatosan n6. Ennek megfeleléen az Onkorményzat a
forgalomterhelés csokkentése érdekében alternativ atvonalak kialakitisdra torekszik, a
meglévo lakoteriileteken beliil az utak szélesitésére, az utca és kozteriiletek rendezése altal
esetlegesen feleslegessé valt ingatlanrészek hasznositésa, elidegenitése mellett.



(9) Kiemelt figyelmet kell forditani a vagyon-nyilvantartds aktualizaldsara, melynek
fontossdgat hangsilyozza az 6nkormanyzati vagyonban vérhaté véltozésok.

(10) Az értékesitésre kijelolt ingatlanok hasznositisa és elidegenitése érdekében folyamatos
palyaztatas sziikséges, amely megvalosulhat akédr ilyen jellegli tevékenységet ellatod
gazdalkodoé szervezettel (ingatlaniroda) torténd szerz6dés keretében is.

(11) Onkorméanyzat tulajdondban 1&vé épiiletek, intézmények iizemeltetési koltségeinek
csOkkentése, energia megtakaritist eredményez6 felajitdsi munkdk elvégzése. Meglévd
kihasznélatlan vagy leromlott allagh ingatlanok hasznositisa, esetleges elbontasa,
ujjaépitése, funkcidvaltasa.

(12) A bérleti dijakat a piaci viszonyok figyelembevételével kell megéllapitani.
(13) Az Onkormanyzati feladat valtozasok miatti 6nkorményzati vagyonban bekévetkezd

valtozdsokat kévetben a koézfeladatok ellatdsat szolgalé vagyon hasznositasat feliil kell
vizsgélni, torekedve a maximalis kihasznéltsagra, a gazdasagos iizemeltetésre.

ITL.3. A hosszu tivi vagyongazdilkodisi terv iranvelvei (2021-2031):

(1) Alapjaul szolgal a kozéptavi vagyongazdalkodasi terv.

(2) Az Onkorméanyzatnal a vagyon megdrzésének elsddlegessége elv érvényesiil a hosszii tavi
mitk6dési stabilitas biztositasa érdekében.

(3) A vagyonhasznositds bevételeit minél nagyobb aranyban a vagyontargyak megovasara,
megujitasara, illetve beruhazasra kell forditani.

(4) Az értékesitend6, valamint mas modon hasznosithatd elemeket évente célszerli
feliilvizsgalni.

(5) Minden onkormanyzati intézmény energia hatékonységat — els6sorban palyazat utjan —
ndvelni kell.

(6) Az Onkormanyzat szempontjabol kedvezd palyazati lehetdségek maximalis kihasznélésa.

L4, Az inkormdnyzati ingatlanok iizemeltetésének és miiszaki dllagmegdvdsdnak rendie
(1) Az Gnkormdnyzat tulajdondban lévé épiiletek — ideértve a bérbe vagy ingyenes
haszndlatba adott ingatlanokat is — miiszaki dllagmegdvdsa, felijitisa és energetikai
karbantartisa tulajdonosi kitelezettség, amelyet az Onkormanyzat kozvetleniil vagy
kijelolt szervezet utjan koteles ellatni.

i(2) Az Onkormdnyzat kijelsl iizemeltetési felelést az egyes ingatlancsoportokra
_(6nkormanyzati intézmények, bérlemények, kozosségi épiiletek), aki:
io a karbantartdsi és felujitdsi igényeket osszegyiijti és tovabbitja,
io koordindlja azok koltségvetésbe torténd betervezéset,
o ellendrzi a kivitelezések teljesitését és elkésziti a teljesitések dokumentdldsd.



o értékndveld beruhdzdsok esetén gondoskodik a kapcsoléds adminisztrdciérol

(3) A bérleti és haszndlati szerzédésekbe be kell épiteni, hogy:
© a napi iizemeltetésb6l ered kisebb karbantartisok (pl. izzécsere, kisebb
Javitdsok) a bérld vagy hasznalé feladatai,
o az dllagmegovo, szerkezeti, épiiletgépészeti jellegii munkdk a tulajdonost, azaz.
az Onkormanyzatot terhelik. '

'(4) A Szada Nova Nkft. bevondsa kizdrdlag a karbantartdsi, hibajavitdsi és kisebb felijitdsi
Jeladatok miiszaki végrehajtisdra torténik. A fenntart6i dontések, a koltségviselés és az
lizemeltetési iranyelvek meghatdrozdsa tovabbra is az Onkormdnyzat hatéskorében
marad. Amennyiben a Szada Nova Nkfi. fenttartéi feladat ellitdséban vesz részt, azt
delegdlt formaban, kiilon finanszirozds alapjdn teszi, karbantartdsi feladatain feliil,
eseti jelleggel.

I(5) Az épiiletfeliigyeleti rendszerek iizemeltetése, karbantartisa és riasztisi Dprotokollja
ondlls, a vagyongazdilkoddsi tervhez kapcsolédé miiszaki dokumentécidban.
rogzitendd, amely tartalmazza: '

lo az tizemeltetési folyamatot (hibabejelentés, felelds kijelolése, megrendelés,
teljesitésigazolds), ‘

lo a felelGsségi matrixot (intézményvezetd — miiszaki osztaly — Szada Nova Nkft.),

o a karbantartdsi dokumentdcick és éves jelentések nyilvantartdsi rendjét.

{(6) Az Snkormdnyzat hosszi: tdvi: mikédési stabilitdsénak biztositdsa érdekében Epiilet- és
Létesitményfenntartdsi Programot hoz létre, amely tartalmazza az éves karbantaridsi
tervet, az energetikai korszeriisitési iitemtervet és az ingatlanvagyon dllagmegévisi
nyilvantartdsdt. A program végrehajtdsdért a Polgdrmesteri Hivatal miiszaki osztalya
Jelel, a miiszaki kivitelezési feladatokat a Szada Nova Nkfi. litja el az intézmenyvezelGk
bevondsdval, az Onkorményzat Képviseld testiilete Gltal elfogadott mindenkor érvényes

Uzleti terve és Kozszolgaltatdsi szerzédése alapjén,

V. UZLETI VAGYON KOREBE TARTOZO VAGYONELEMEK RESZLETEZESE

A helyi 6nkormanyzatok iizleti vagyona nem kapcsolddik kézvetlen médon valamely,
jogszabalyban meghatdrozott kozfeladat ellatisahoz, nem szolgalja azok megvalositasat.
Rendeltetésszerii miikodésiik aspektusabol nem jelent kiemelkedé relevanciat. Ennél fogva -
ellentétben az 6nkormanyzati térzsvagyoni korrel - a torvényalkoto az lizleti vagyon korébe
tartoz0 vagyontargyak tekintetében nem 4llit fel specialis, az altaldnos tulajdoni-vagyoni
védelmi eszk6z6kon tilmutatd védelmi jogositvanyokat.

Az lizleti vagyon esetében nem léteznek a tulajdonosi joggyakorlast érinté generélis torvényi
korlatozasok, az ide tartozé vagyontérgyak szabadon elidegenithetbek, megterhelhetdek,
biztositékul adhat6ak, valamint - ingatlanok esetében - rajtuk osztott tulajdon is 1étesithets.

Az Onkormanyzat igen korlatozottan rendelkezik iizleti vagyon korébe tartozé ingatlanokkal,
ezért hosszu tivii vagyonhasznositasi elképzelése szerint bGviteni szeretné mezlgazdasagi és
gazdasagi céli ingatlanait.



Szada, 2025, ...,

Pintér Lajos jegyzo
polgarmester



