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VEZETOI OSSZEFOGLALO

L/ Elozmények

Szada Nagykodzség Onkormanyzat Képvisel-testiilete a 10/2024. (1.25.) hatarozataval kifejezte azon
szandékat, hogy az onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezd Szada, belteriilet 3542 és 3543
helyrajziszam alatti ingatlanokat értékesitse. Az értékesitési felhivas kozzétételét megel6zéen a 3543
hrsz-u ingatlant érintéen miivelési ag valtozas atvezetésére iranyuld eljaras lefolytatasara volt sziikség,
illetve arra, hogy az atmindésitett ingatlan kikeriiljon a forgalomképtelen vagyoni korbdl, és
értékesithetové valjon, melyet a Képviseld-testiilet jovahagyott (60/2024.(1V.25.) KT-hatarozat). A
KT-hatarozat alapjan megsziiletett a 7/2024. (V.24.) or. rendelet (az el6terjesztés 1. mellékiete), mely
modositotta az Onkormanyzat vagyonarol és vagyongazdalkodas szabalyairl sz616 31/2021.(X1.26.)
onkormanyzati rendelet mellékleteit (tovabbiakban: Vagyonrendelet).

A sziikséges eljarasok lefolytatasa utan targyi ingatlanokra vonatkozoan értékesitési palyazatok
keriiltek Kiirasra. Szada Nagykozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete a Szada, 3542 és 3543 hrsz.-
u ingatlanok értékesitésére kiirt palyazatot érvémytelennek nyilvanitotta a 59/2024.(1V.25.) KT-
hatarozattal, majd a 60/2024. (IV.25.) hatarozataval dontétt arrdl, hogy az eldz6 palyazati felhivasban
megegyez0 feltételekkel tjra kiirja az ingatlanok értékesitésére vonatkozd palyazati felhivast nettd
80.000.000 Ft 6sszeggel.

A masodik korben meghirdetett palyazati felhivasra csekély érdeklddés volt. A palyazati ajanlatok
beérkezési hataridejének napjaig nem érkezett ajanlat.

A 110/2024. (1X.26.) KT-hatarozatban foglaltak alapjan a Képvisel6-testiilet a Szada, Gesztenyefa utca
3542 ¢és 3543 hrsz.-U ingatlanok értékesitése mellett dontott azzal, hogy az ingatlanhasznositasi
palyazati felhivas kiirasait megel6zOen telekhatar-rendezés keriiljon végrehajtasra 1gy, hogy
végeredményként két, nagysagrendileg azonos méretii és kialakitasu telek j6jjon létre. A megbizott
foldméré mérnok elkészitette a foldhivatali zaradékoltatasra alkalmas valtozasi vazrajzot, amelyhez
sziikséges helyszini munka soran kideriilt, hogy a 3543 hrsz.-u ingatlan hatsé szomszédja (3504 hrsz.,
Akécvirdg utca 39. szam alatti ingatlan) 162 m?-rel talhasznal az énkormanyzati tulajdonban 1évo
ingatlan terhére, azon tamfal épiilt. A jelenlegi tulajdonossal — dr. Babiczky Andrea iigyvédnd
bevonasaval — tortént tobbszori egyeztetés utan sziiletett elSterjesztésben foglaltak szerint a 162 m?
teriiletért 162 000 Ft Osszeget ajanlott a tulajdonos tekintettel arra, hogy az ingatlant johiszemiien
vasarolta. Az Osszeget a Képviselo-testillet a Z/72/2025. (1V.30.) KT-hatarozatban egyhangulag
elutasitotta.
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Az eladasra szant ingatlanok

11./ A diontéshez sziikséges informdciok, tajékoztatasok

Az érintett ingatlanok értékesitésérdl (3542 és 3543 hrsz.) a Képviseld-testiilet mar korabban
dontott, annak végrehajtasa azonban a fenti tényekre tekintettel nem valosulhatott meg.

A telekhatarok rendezése a tilhasznalat miatt egyeldre kudarcba fulladt, a szomszédos ingatlan
tulajdonosa nem kivan nagyobb Gsszeget raforditani az altala tilhasznalt teriilet megvételére.

Az onkormanyzati bevétel keletkezését segitendd, meghirdetésre keriilhetne a két ingatlan
azzal, hogy bar a telekhatdr jelenleg rendezetlen, a vevd — tulajdonjogénak bejegyzését
kovetden — intézkedik a kivant eljarés lefolytatasarol.

Uj értékbecslés késziilt a két ingatlanra, melyek szerint azok brutto becsiilt érteke Gsszesen
101.600.000 Ft (80 milli6 forint + AFA). A 3542 helyrajzi szdmu ingatlan becsiilt brutto értéke
50.900.000 Ft, a 3543 helyrajzi szamon fekvo ingatlan becsiilt brutt6 értéke 50.700.000 Ft.

2025. marciusdban a Vagyonrendelet ismét modositasra kertilt a 48/2025.(111.26.) KT-hatarozat
alapjan sziiletett 5/2025.(I11.27.) 6nkormanyzati rendelettel, melyhez adminisztrativ okbol nem
a megfeleld tablazat keriilt mellékletként csatoldsra. Emiatt a kordbban forgalomképessé
nyilvanitott 3543 hrsz-u ingatlan a jelenleg hatalyos rendelet szerint forgalomképtelen. Ennek
az adminisztrativ hibanak a helyreigazitasa miatt indokolt a vagyonrendelet médositasa.

Fentiekben foglaltakra figyelemmel az aldbbi rendelet tervezetet és hatarozati javaslatot terjesztem a
Tisztelt Képviseld-testiilet elé.

II1. Hatarozati javaslat

.../2025.(V.28.) KT-hatarozat

Szada Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel-testiilete Gigy dont, hogy a Szada, 3542 és 3543 hrsz.-ti
ingatlanokat az ingatlanforgalmi értékbecslésekben meghatarozott 3542 helyrajzi szamu ingatlan
esetében bruttd 50.900.000 Ft, a 3543 helyrajzi szamon fekvd ingatlan esetében 50.700.000 Ft,
Osszesen indul6 bruttd 101.600.000 Ft aron értékesiteni kivanja, ezért felhatalmazza a Polgarmestert,

hogy:



e céllal ingatlan értékesitési felhivast, hirdetményt tegyen ujra kdzzé az Onkorményzat
vagyonardl €s a vagyongazdalkodas szabalyairdl szold 31/2021.(XI1.26.) onkormanyzati
rendelet el6irdsai szerint.

az ajanlattételi hataridoig beérkezO ajanlatokrol készitsen eloterjesztést az ingatlanok
értékesitésének, a nyertes ajanlatadok kivalasztasanak targyéaban.

Felelds: polgdrmester

Hataridd: azonnal

A hatarozat mellékletei

1.
2.
3.

sz. melléklet: 3542 hrsz.-u ingatlan értékbecslése
sz. melléklet: 3543 hrsz.-u ingatlan értékbecslése
sz. melléklet 5/2025 (111.27.) onkormanyzati rendelet melléklettel

Az eléterjesztés melléklete:

1.
2.
3.

sz. melléklet 7/2024 (V.24.) onkormanyzati rendelet melléklettel

sz. melléklet 5/2025 (111.27.) onkormanyzati rendelet melléklettel

sz. melléklet Szada Nagykozség Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének...../2025.(V.29.)
onkormanyzati rendelet-tervezete az Onkormdnyzat vagyondrdl és a vagyongazdalkodds
szabalyairol szolo 31/2021. (X1.26.) onkormanyzati rendelet modositasarol

3/A. melléklet: a ...../2025.(V.29.) 6nkormanyzati rendelet 1. sz. melléklete (forgalomképtelen
ingatlanok kimutatdsa)

3/B. melléklet: a ...../2025.(V.29.) dnkormanyzati rendelet 2. sz. melléklete (forgalomképes
ingatlanok kimutatdsa)

Szada, 2025. majus 23.

Pintér Lajos
polgarmester



