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Vezetdi dsszefoglalo

Megbizast kaptam Szada Nagykozség Polgarmesterét6l a Szada, 3542 hrsz.-0 ingatlan - 817
m2 nagysagu kivett beépitetlen teriilet - értékelésére.

A vizsgilat célja: Az ingatlan valos szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasa

Az épitési telek a Megbizom tulajdondban van.

Szada jelenleg érvényben lévo telepiilésrendezési eszkbzei szerint, az érintett teriilet Lke-2
€pitési Svezetben taldlhato.

A sziikebb kornyezetében lakoteriiletek talalhatoak.

A vizsgilt ingatlan szerinti telepiilés, Szada Nagykozség a fovarostol Eszak-keletre, Godollod
varosatol Ny-i irdnyba esd telepiilés.

Az értékelendd ingatlan a Gesztenye utcabol nyilik, jo paraméterekkel bird épitési telek,
panoramas kilatassal.

Szada Pest megyében, a Godoll6i jarasban talalhato.

A telepiilés jo infrastruktirdja, killonleges domborzati adottsdgai, panordmds telkei, Budapest
¢és Godollo kozelsége évrdl évre egyre nagyobb szamu lakossdgi betelepiilést idéz elb.

A fejlédo teleptilés egy jol élhet6, jé kdzlekedéssel, jo kdzbiztonsaggal biré telepiilés.

Az értékelés soran a 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint, a piaci érték vizsgalatat
végeztem, piaci 8sszehasonlité modszerrel.

A vizsgilt ingatlan piaci bruttd forgalmi értéke kerekitve 50,9 millié Ft (azaz Otvenmilli6
kilencszazezer forint).

Az érték az ingatlannak csak azon tulajdonsdgait és hozamait veszi figyelembe, amelyek
varhat6an a jovében barmely tulajdonost megilletnek.

Jelen szakvélemény az elkészitést6l szamitott 90 napig érvényes.
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Forgalmi érték vizsgalat

L. Alapadatok:

A vizsgalat targya: 2111 Szada a 3542 hrsz.-u ingatlan forgalmi értékelése

Megbiz6: Szada Nagykozség Polgarmestere

A vizsgilat célja: Az ingatlan valds szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasa

Helyszini szemle id6pontja 2025. méjus 15.

Megbizé biztositotta a helyszin megtekintését, atadta a rendelkezésére allo iratanyagot.

A helyszini szemlén az ingatlant jol betudtam hatdrolni, az épitett kornyezetben elhelyezni,

valamint médom volt a sziikebb és tavolabbi kdrnyezetet is tanulmanyozni.

2. Nvilvdantartdsi adatok, az ingatlan jogi helyzete

A szadai 3542 hrsz - 0 ingatlan a Pest Varmegyei Kormanyhivatal G6doll6i Foldhivatal
ingatlan nyilvantartasaban ,.kivett beépitetlen teriilet” miivelési 4g megnevezéssel bir.

A Pest Varmegyei Korményhivatal G6doll6i Foldhivatal ingatlan nyilvantartdsidban a 2025.
majus 16 - 4n kiadott takarnetes tulajdoni lap — szemle mdsolata alapjan a 3542 hrsz adatai az

alabbiak:

Az ingatlan helyrajzi szama: 3542 hrsz

Fekvése: belteriilet

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Tertilete: 817 m2

Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hanyadban Szada K&zség Onkormanyzata (2111 Szada, Dézsa Gydrgy 1t 88.)

Terhelés: nincs
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3. Az értékelt ingatlan elhelyezkedése, megkizelitése, kirnyezetének leirdsa

Regiondlis elemzés, relevdns elozmények ismertetése, kirnyezet

Szada telepiilés a Godolloi-dombsagban, a G6dollot Vaccal §sszekotd 2104-es  szamu
ut mentén, G6dollo és Veresegyhaz kozott  fekszik.  Nyugatrél Mogyoroddal is  hatéaros,
utdbbival a 21 109-es ut koti 8ssze.

A Szada név egyesek szerint afinnugor nyelvbdl szarmazik, és valaminek a
széjat (szada), bejaratat jelenti. Godollo feldl nézve a telepiilés pont egy volgy bejaratanal
van. Mds magyarazat szerint szldv eredetli, éskertet jelent. A telepiilés hatdraban ered
a Rékos-patak. Az elsé frasos emléke 1325-6s oklevélben van.

I. Lajos kiraly Szadat és Godoll6t 1325-ben Pohdrus Péternek adomanyozta, aki Abauj-Torna
varmegye féispanja volt. A haboruk alatt elnéptelenedett, majd az 1620-as évek koriil
kezdddott a visszatelepiilés. 1794-ben épiilt a romai katolikus temploma.

A Grassalkovich csalad 1810, mas forrasok szerint 1820 koriil épittette kiiri4jat, melyet
késdbb a Pejacsevich, végiil a Band csalad birtokolt.

A reformatus templomat 1928-ban emelték a fouton, falu kdzepén, szemben a rémai katolikus
templommal. A szadai reformétusok addig egy régi fatornyi templomban gytiltek Ossze
istentiszteletre, mely a falu egyik legmélyebb pontjan, az in. Mélyarok mellett helyezkedett
el.

Régi pesti elnevezése: Gylimélcstermd szent Szada (habar nem igazan j6 a term6fSldje, mivel
sok az agyagos teriilet, ahol nem minden gylimolcsfa képes megélni). Az idésebbek azonban
még emlékeznek a régi hatalmas cseresznyefikra és a Didsvég eperfoldjeire, amelyek a

szadaiak tulajdonképpeni megélhetését jelentették.

Az ingatlan megkozelitése



Az értékelendd ingatlan Szada kozigazgatasi teriiletén belill, a telepiilés peremkeriileti részén,
EK-i irdnyba helyezkedik el. Megkozelithetdsége tobb iranybdl is torténhet, az egyik a Dozsa
Gyorgy utrél torténik, lekanyarodva az Arany Janos utcara, majd kozel az utca végén balra
van a Gesztenyefa utca, amelyben elérjiik az értékelend6 ingatlant aszfaltburkolatos utakon at.
Az értékelendd teriilet merSleges a Gesztenyefa utcéra, téglalap alaka telek, melynek vége
szakadékos, de épitésre igy is alkalmas. A sziikebb kérnyezetre csaladi hazak jellemzdek, az

Lke-2 lakohazas épitési Svezetben.

Szada Nagykézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
22/2022.(XIL16.) 6nkormanyzati rendelete
Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

valamint annak mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv bemutatja, a szoban forgo ingatlant

6vezb teriiletek besorolasi Svezeteit.

Szabélyozasi Terv kivonat
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Szada jelenleg érvényben 1évo telepiilésrendezési eszkozei szerint, konkrétan a Szabélyozasi
terv kivonaton lathatd, hogy az érintett ingatlan ,beépitetlen teriilet” megnevezéssel van
ellatva egy Lke-2 épitési Ovezeten beliil, azaz lakohdzas épitési Ovezetben. A kozvetlen

kornyezetében Lke-2 6vezetbe sorolt telkek talalhatdak, lakohazakkal beépitve.



4.Az ingatlan bemutatdisa, kozmiivek

Az értékelendd ingatlan Szada telepiilésen a Gesztenyefa utcaban talalhaté 817 m2 nagysagu
beépitetlen telek funkcio megjeldléssel.

Helyrajzi szdma: 3542 hrsz.

Az ingatlan teriilete: 817 m2.

Miivelési 4ga: kivett beépitetlen teriilet

Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hanyadban Szada Kézség Onkormanyzata (2111 Szada, Dézsa Gyorgy it 88.)

Terhelés: nincs

A polgarmesteri hivatal, gyogyszertdr, iskola, 6voda, orvosi rendelé, kozért 1,5 km-re
taldlhatéak. Az ingatlan megkozelitése jo.

Az ingatlan kdzmil bekotésekkel nem rendelkezik. Feliilete flives-foldes teriilet, nincs
bekeritve, de a Gesztenyefa utcéban a kiépitett kzmiivek megtalathatoak.

5. Ertékelés, az ingatlan becsiilt, piaci alapii forealmi értéke

Az értékelés célja: Az ingatlan valos szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan

forgalmi értékének meghatdrozasa.

Az értékelendd ingatlan ingatlanpiaci jellemzése soran az alabbi megallapitasok tehetSek:

a telepiilés életében meghatdrozo szerepet nem jétszik, telepiilésen beliili elhelyezkedése jo.
Méddszertani megfontoldsok:

Az Alloeszkoz Ertékeldk Eurdpai Csoportja a "TEGoVA" az EUROVAL-al val6 egyesiilése,
azaz - 1997 ota mikodik jelenlegi formdjaban. Részt vesz a szakmai vildgszervezet a
Nemzetkdzi Vagyonértékelési Bizottsag (International Valuations Standards Committee -
IVSC) munk4jaban. A TEGoVA clkételezte magat, hogy az 1957. évi Rémai Szerz6dés 110.
cikkelyével - és az ezt kovetd szerz6désekkel - dsszhangban, olyan szabalyokat hatdroz meg,

amelyek az iizleti tevékenységek nemzetkozivé tételével Ssszeegyeztethetdek.
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Az Eurdpai Ertékelési Szabvanyok (European Valuations Standards - EVS) elkészitéséhez
Oszttnzést nyidjtott a "TEGoVA"-nak az eurdpai jogrendszer részét képezd, az Eurdpa Tandcs
—1978. jalius 25 — én megalkotott — Direktivaja (78/660/EEC).

Az EVS nem jogszabaly, hanem a TEGoVA - és tagszervezetei - altal elk&telezetten
alkalmazott szabvany. Ha az EVS barmely része ellentétben all a nemzeti jogszabalyokban
meghatérozottakkal, vagy az Eurdpai Unids jogszabalyokban - nagyszamu Eurdpa Tanacsi

Direktiva - foglaltakkal, ott az EVS vonatkoz6 része nem tekintendd irdnyaddnak.

Az EVS-2003 harom £6 részbdl 4ll, ugymint Szabvanyok, Utmutatok és Fiiggelékek. A "piaci

érték" fogalmaval az értékelés alapjair6l szolo 4. szabvany (S4.) foglalkozik.

Az értékelés soran a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint a piaci értéket vizsgéljuk,
a) piaci osszehasonlito elemzése,

b) koltségalapu értékelés,

¢) hozamszamitdson alapulo értékelés,

mddszereinek lehetséges kombinacidjaként.

Az értékelés soran a szokasosan elemzett kockazatok koziil kiilonds figyelmet forditunk:

a) az ingatlan hosszu tavi értékdllandosdaganak kockdzatdra,

b) a piaci adatok megbizhatatlansdga miatti kockdzatra,

¢) az egyéb adatok megbizhatatlansdga miatti kockdzatra,

d) a kivetelés érvényesitéséhez kapcsolodo hatdsokra (védelem, dllagmegdrzés, értékesitési
koltségek).

Az értékelést az EUROPAI VAGYONERTEKELOK CSOPORTJA (TEGoVA) éltal
kidolgozott és az Furdpai Tanacs altal elfogadott EVS 2003 szabvany szerint a piaci érték
alapjan végezziik.

Jelen értékelés esetében kiilonds figyelemmel kezeljiik az EVS 2003 alabbi el6irdsait és
irdnyelveit:

S4. 07. Piaci érték

S4.11. Piaci bérleti érték

S4.63. Hasznélati érték

A szabvany S4.07. alatt deklardlja az Eurdpai Tandcsi iranyelv 49(2) cikkelyében olvashato
definiciét

A piaci érték azt az drat jelenti, amelyen az ingatlan (telek és épiiletek) értékesitheté
hajlandosdgot mutaté elado és a vele kizdrdlag piaci természetii kapcsolatban dllo vevé

kozott létrejott magdnjogi szerzodés keretében az értékelés idopontjaban, feltételezve, hogy az
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ingatlan nyilvanosan piacra keriilt, a piaci feltételek lehetové teszik a szokvdnyos értékesitést,
tovdbbd, hogy az ingatlan természetének megfeleld idétartam dll rendelkezésre az addsvételi

targyalds lebonyolitdsdhoz. (91/647/EEC EC)

A $4.10. alatt jovahagyott TEGoVA definicié szerint;

A piaci érték az a becsiilt dsszeg, amennyiért egy ingatlan az értékelés idépontjdban gazddt
cserélhetne egy hajlandosdgot mutaté elado és egy hajlanddsagot mutaté vevé kiozott,
tisztességes feltételek mellett zajlo - tranzakcié keretében, megfeleld piacra bocsatdsdt
kovetden, amelynek sordn mindkét fél jol informadltan, koriltekinten és kényszer nélkiil

cselekedett.

A piaci adatok elemzésén alapulé modszer sordn hasznalt értékmdédositod tényezoket az alabbi

szempontok szerint alkalmazom:

MISZAKI SZEMPONTOK
kdrosoddsok

kivitelezési hibak
alapterlletek megszokottél
el-téré nagy-sdga
alapozds mddja

f& teherhordd szerkezetek
megolddasai

foddémek megolddsai

tetbszerkezet kialakitasa

hatdrold szerk., nyildszardk
burkolatok mindsége,
értéke

szakipari munkak

éplletgépészet,
felszereltség, mindség
épllettartozékok

KORNYEZETI SZEMPONTOK
szomszédok (létesitmények)
Ovezet

kilatdas, panordma
szennyezb forr@sok,
kdérnyezeti drtaimak

EPITESZETI SZEMPONTOK
felépitmény célja
helyiségek szdma

belsé elrendezés

komfortfokozat
mUemléki védettség

vizbdzisvédelmi véddovezet

egyéb épitészeti eldirasok

ALTERNATIV HASZNOSITH.

funkcidvaltasra vald
alkalmassag
4tépithetdség,
megoszthatdsag
bévithetdség

TELEKADOTTSAGOK
telek alakja

téjolas

lejtés

épitési lehetdsség
talajtani viszonyok

Ingatlanpiaci kdrnyezet bemutatdsa

A pénziigyi és gazdasagi valsag kiheverése utdn elsé izben 2017-ben érte el a piac a valsag

elétti arszintet, de 2019-re meghaladva azt, jelentds ingatlanpiaci boom 4llt be.

HASZNALATI SZEMPONTOK
épités, felujitas éve
komolyabb karesemények
karbantartas helyzete

Uzemeltetés
rendeltetésszerd haszndlat

JOGI-, HATOSAGI
SZEMPONT
tulajdonviszonyok
rendezettsége

osziott tulajdon, résztulajdon
kapcsolddo jogok (zdlog,
haszn.)

telekkdnyvbe bejegyzett,
be nem jegyzett jogok
jegyzett jogok és kdtelmek

OES? és helyi szabdlyozds

INFRASTRUKTURA
villany

viz

gdzelldids ]
csatorna(csapadék és
szennyviz)
szemétszdllitas
megkdzelithetdség
ellatds, oktatds,
szabadidds létesitmény,
telekommunik&cid
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Mindez gy jelenik meg az ingatlanpiacon, hogy a kinalat ugyan még mindig nagyobb, de a
kiegyenlitddés iranydba halad. A vizsgélt ingatlan kdrnyezete enyhe fellendiild, értéktartd
pozicidban van, ugyanakkor meg kell emliteni és ki kell térni a szakvélemény készitésekor

kialakult ingatlanpiaci valtozasokra.

Jelen értékelésben meg kell emliteni és vizsgdlni a vildgméretl taldn lecsengdben 1évd
korona-virus lehetséges hatdsait, az orosz ¢és ukran hdbori hatdsait, a lakds-, illetve
ingatlanpiaci vonatkozésait. Ahogy a gazdasdg egészére, Uigy az ingatlanpiacra is nyomadst
gyakorolhatnak a felsorolt események, foleg abban az esetben, ha elhuzédik a jelenléte és
terjedése. A lefutasi id6 a koézponti kérdés, mind a keresletben, mind az é4rakban ¢€s nem
mellesleg az egész piac atrendez6désében, valamint a kialakulhatd kozvetett hatas, vagyis a
gazdasagi aktivitds csokkenésébdl atgytiriizé kovetkezmények (befektetési kereslet apadasa,

tranzakcidszam visszaesése, arak csokkenése).

A koronavirus kozvetett ingatlanpiaci hatasanal még indokoltabb a feltételes mod hasznélata,
a legkiilonfélébb piaci események egymasra gyakorolt hatdsa ugyanis egészen vératlan
fordulatokat eredményezett, legalabb annyira varatlanokat, mint amilyen a virus megjelenése
volt.

A vildg négy nagy gazdasagi térségében (USA, Kina, Eurézéna, Japan) Osszesen 2%-ot
meghaladd évesitett GDP-csokkenést varnak a Deutsche Bank elemz6i, leginkabb Kina
visszaes6 gazdasagi teljesitménye miatt. Amennyiben a GDP cstkkenése két negyedéven 4t is
kitartana, az eur6zéna recesszidjar6l beszélnénk, vagyis nemcsak a turizmus, a gyarleallasok,
a munkaerd piaci atalakuldsok miatt, hanem a globalis gazdasagi hangulat miatt valtozasokra

szamithatunk az ingatlanpiacon.

Ha rovid, néhany hdnapos lefutasa lesz a koronavirusnak, varhatéan nem fogja érdemben
befolyasolni a lakés és egyéb ingatlan drakat. A tranzakciok szama visszaeshet, de a helyzet
gyorsan visszadllhat a virus el6tti allapotra.

Ha viszont elhuzodik (hosszt honapokra, vagy akar évekre), és a gazdasag teljesitményében
is negativ nyomot hagy, akkor a kereskedelmi ingatlanok piacara varhat6 az elsé begyiirtizd
hatas, foleg a logisztikaban a gyartd cégek leallasai miatt, illetve a retail piacon a turizmus
csOkkenésével, majd kovetkez6 1épcséfokként a befektetési lakdspiac és végiil a lakossagi

szektor kaphat nagy litést. Keresletben és drcsdkkenésben egyarant.
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Az dremelkedés mar kilencedik éve tart, idén mar csak egyszémjegyti drgulést vartunk. Ugy
tiinik ugyanakkor, hogy felgyorsult az ingatlanpiac ciklikus mozgidsa, s az arcsiicsot a
korabban gondoltndl hamarabb elérve, rovid tdvon — és a helyzetre adott gazdasdgpolitikai
valaszoktol fliggben, optimalis esetben csak par negyedéves idétartamig — csokkenésbe vagy

stagnélasba fordulhat az arszint.

Mindezen tényeket figyelembe véve, a szakvélemény 90 napos érvényességi ideje utdn, ha

sziikséges, mindenképp aktualizalast, korrekci6t kell végrehajtani.
Ingatlan forgalmi értékelése a piaci adatok alapjdn

Az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasadhoz hasonlé adottsagl ingatlanok valds
értckesitési, valamint redukalt kindlati adatait vettem figyelembe. A térségben hasonld
funkeidju €s hasznosithatdsagi ingatlanokat, épitési telkeket vizsgalok.
Az Osszehasonlité adatokon alapuld értékelési mddszernél a piacon a kozelmultban eladott,
illetve értékesitésre felkinalt vagyontargyakat elemzem és &sszehasonlitom az értékbecslés
targyat képezé vagyontirggyal. Vizsgalom az utobbi idében eladott ingatlanok és a vizsgalt
ingatlan koz6tti kiilonbséget, és korrekciokat végzek az olyan tényezok kozotti kiilsnbségek
kikliszobolésére, mint pl. az értékesités idSpontja, helyszine, fejlesztési allapota és jovbeni
vérhat6 hasznositésa. .
A piaci &sszehasonlité médszer f6bb lépései az aldbbiak:
- az adatgylijtés befejezése utan a rendelkezésemre 4ll az alaphalmaz
- ezek elemezésre keriilnek és megallapitasra, hogy mely tulajdonsagok alapjan végzem
el a sziikséges korrekciokat, mint példaul: miszaki allapot, épiilet telken beliili
elhelyezkedése, tomegkoziekedési megdllétol valo tavolsaga, telekméret, zajhatds stb.
- akorrekcidk skélajanak a meghatdrozésa a kinalati — keresleti adatbézis fliggvényében

- aszazalékos érték meghatarozasa a korrekcidkhoz

A targyi ingatlanhoz hasonlé adottsagli, hasonlé miszaki éllapoti Szadai ingatlanok
Osszehasonlité adataival dolgozom, épitési teriiletet kell alapul vegyek és ahhoz szitkséges a
korrekcios tényezok alkalmazasa.

Az értékbecsléseket az ingatlan piaci forgalmi 4r, érték meghatdrozdsat, a szakmai normanak
megfeleléen, az Eurdpai Unidban elfogadott szabvényok szerint, az Eurdpai értékelési
szabvany (EVS) médszertani elveit kovetve készitettem, figyelembe véve a 25/1997 (PM)
rendeletben rogzitett mdédszertani elveket is.  (forrds: EVS, TEGOVA, 25/1997 (PM) rendelet)
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Az érték megallapitasanal figyelembe vettem egyardnt az értéknoveld és értékcsokkentd

tényezbket, amelyek befolyasoljak a fajlagos érték megdllapitasat a szban forg6 ingatlannak.

Ertéknoveld tényezok: autopalya elérhetésége, telepiilésen beliili jo elhelyezkedése,
panoramas kilatasa, telek nagysaga, aszfaltos atrdl térténd megkozelitése + 15%.
Ertékcsokkentd tényezok: kozmiivek részleges telken beliilli hianya, kinalati adatok

felhasznaldsa miatt - 10 %

Az Osszehasonlité adatokat, igyekeztem egységesen vizsgdlni. Az értékbecsléshez
telekdrakbdl indulok ki, mivel a telek adottsdgai teljesitik az Osszes miiszaki paramétert a

telek beépitési lehetGségéhez.

Szadan talalhato iires, épitési ingatlanok:

818 m2 nagysagu épitési telek 68 M Ft

1.025 m2 nagysagu telek 55 M Ft

1.400 m2 nagysagu telek 74,9 M Ft.

818 m2 nagyséagu épitési telek 48 M Ft

873 m2 nagysagu telek 41,5 M Ft
Az ingatlan piaci értékét az alabbiak szerint hatdroztam meg:
Az Osszehasonlité adatok kozill egyiket sem zartam ki, ennek az oka, hogy ha az
értékmadositd tényezdket vizsgaljuk, akkor nincs eltlzott szoras.
A telek érték megallapitasanal korrekcios tényezét alkalmaztam.
Az étlagos ért€ék meghatarozasa sordn a 3542 hrsz-u ingatlan fajlagos brutté m2 ara 59.301
Ft/m2. Az 6sszehasonlitd tényezOk miatt Gsszességében, a +5 %-os korrekcioval, a fajlagos ar

62.266 Ft/m2 lesz. Az értékelendd ingatlan fajlagos brutté m2 dra 62.266 Ft/m2.

Telepiilés | Hrsz Az Osszesen Fajlagos érték | Az  ingatlan | Az  ingatlan
|
neve teriilet brutté (Ft/m2) | becsiilt, becsiilt
(m2) forgalmi értéke | kerekitett

brutté (Forint) | bruttd  értéke

(Ft)
| Szada | 3542 | 817 62.266 50.871.362 50,9 milli6

A Szada, Gesztenyefa utcai 3542 hrsz.-i kivett beépitetlen teriilet megnevezési 817 m2
nagysagi teriilet piaci, becsiilt forgalmi kerekitett brutt6 értéke dsszesen: 50.900.000 Ft,

azaz Otvenmillié Kilencszazezer forint
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Ingatlan értékének megallapitiasa a hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel és a
koltségalapu értékelési modszerrel nem keriil elvégzésre.

6. Korlitozo feltételek nyilatkozata

Az ¢rtékbecslés készitése sordn a megbizot6l kapott informaciok helyességét ellenérzés
nélkiil elfogadtam. Nem vallalok feleldsséget a masok altal szolgaltatott informaciokért.

A megbiz6 eldzetes hozzijérulasa nélkiil az értékbecslés egésze, vagy annak kiemelt részei
semmilyen médon nem terjeszthetdk a nyilvanossag elé, hirdetés, Gjsag vagy barmilyen més
nyilvanos média csatornén.

A helyszini szemle alkalméval a teriilet felmérésére, feltarasara nem keriilt sor.

Kijelentem, hogy sem jelenlegi, sem jovSbeli érdekeltségem nincs sem az értékelt ingatlannal,
sem az ingatlan tulajdonosaval kapcsolatosan.

Az értékbecslés 90 napig értékallo.

Az értékbecslés 1 eredeti példanyban késziil.

Tura, 2025 méjus 16. % %1&@_—

Fiilop Anna
ingatlanvagyon értékbecsldé
Villig.szdm: ES - 245173
OKNYIR szim: 900927/2023

Filop Anna ey.
2194 Tura, Katona utca 6.
Addszam: 7758 1295-1-33



