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VEZETOI OSSZEFOGLALO
I./ Elozmények:

Szada Nagykdzség Onkormanyzat Kepvisel6-testilete 2022. december 15-i rendkiviili tlésen
fogadta el Szada Nagykozseg Helyi Epitesi Szabalyzatarol szolo 22/2022.(XIL16.)
onkorményzati rendeletét, (tovabbiakban: HESZ), amely 2023. januar 16-an hatalyba is épett.

A helyi épitési szabalyzat elfogadasa ota eltelt idoben a gyakorlati alkalmazas soran a
megfogalmazas pontositasara, ellentmondasok feloldasara felmeriilt igény, valamint lakossagi
kezdeményezésre Szada Nagykdzség Onkormanyzat Képviselé-testiilete 92/2024. (V111.10.)
szamu hatarozatdban dontott a hatarozat melléklete szerint a hatdlyos telepiilésrendezési
eszkozeinek feliilvizsgalatardl és modositasarol.

A fentieken tul egy tovabbi HESZ médositasi igény is érkezett a 1083 és 1084 helyrajzi szamu
ingatlan targyaban 2024. szeptember 20-an elektronikus uton (1. szamu melléklet). A
Kérelmezdk a telkek érintd szabalyozasi vonal és a létesithetd rendeltetések feliilvizsgalatat
kérik.

Forrés: a Telepitési tanulmanyterv

A Kérelmezok elektronikus levélben nyilatkoztak, hogy a vallaljak a Szada Nagykozség
Onkormanyzat Képvisel-Testiiletének 120/2021. (XI1.25.) szamu hatirozata alapjan a
beépithetd alapteriilet novekmény minden négyzetmétere utan 5000 Ft dsszegli hozzajarulas
megfizetését az Onkormanyzat részére (3.szamt melléklet). Ez a 1083 hrsz.-i telek esetén
666.750 Ft Osszegli onkorményzati hozzdjarulds megfizetését, 1084 hrsz.-0 telek esetén
465.500 Ft 0sszegli hozzajarulas megfizetését jelenti. Az erre vonatkozd telepiilésrendezési
szerzOdés tervezetet a 4. szamu melléklet tartalmazza.

A jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzat a Dozsa Gydrgy ut mentén kozteriilet szélesitést
hatarozott el, azonban a 2024. évben Szada ¢és Veresegyhaz Oonkorményzata a tervezéssel
érintett szakaszt is érint6, k6z0s jardaépitésbe kezdett, melynek munkalatai jelenleg is zajlanak.
Az OKO-VIA Bt. altal készitett jardaépitési engedélyezési terv alapjan, a folyamatban 1évo
kozteriiletfejlesztés figyelembe veszi az onkormanyzat tavlati gyalog-és kerékparut fejlesztési
elképzeléseit is, a kozteriileti burkolatok kialakitdsa ennek megfelelden keriilt megtervezésre.



A kérelmezok Telepitési tanulmanyterv készittettek (2. szamu melléklet), azzal a céllal, hogy
az engedélyezési dokumentacioban feltiintetett keresztmetszeti méretek alapjan, a hatalyos
HESZ-ben szereplé szabalyozasi vonalak feliilvizsgaljak. A Telepitési tanulmanyterv célja
tovabba a Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési vezetek dvezeti eldirasainak
pontositasa a létesitheté rendeltetések vonatkozasaban.

A szabdlyozasi vonal megallapitdsa a sziikséges minimum teriiletigény alapjan lett
meghatarozva a 4610 hrsz-u feltard Gt - Doézsa Gyorgy at csomoépontnal. A kijeldlés a
kanyaradoéiv eltolasaval €s egy nyergesvontatd kanyarodasi ivének figyelembevételével lett
meghatarozva, tigy, hogy Veresegyhaz fel¢ a kanyarodas megvaldsithato legyen.

Forrés: Telepitési tanulmanyterv

A rendeltetési egységek vonatkozasaban a HESZ. 16.§ (4) bekezdésének torlését javasolja a
Telepitési tanulmanyterv, amely ellentétes az OTEK vonatkozo eldirasaival.

A HESZ 16.§ (4) bekezdés alapjan ,, 16.§ (4) A Gksz épitési ovezet telkein nem helyezhetd el
ondllo raktarépiilet, raktdarozasra szolgalo épitmény. Meglévé ondllo raktarépiilet nem
bévitheto.”

Az OTEK 19. § (1) bekezdése alapjan , A kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet a
kornyezetre jelentos kedvezotlen hatdast nem gyakorlo, jellemzoen kereskedelmi, szolgaltato
célu és raktarépiiletek elhelyezésére szolgal.

Amennyiben az 6nkormanyzat Képviseld-testiilete a dokumentacidban felvazolt modositast
tamogathatonak tartja a Kérelmezo €s az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerzodést kot.

A helyi épitési szabalyzat modositasi eljarasanak megkezdése a Magyar K6zat Nonprofit Zrt.
kozatkezeld1 hozzajarulasdnak megszerzését kovetden indithatd el, amely bizonyitja, hogy a
telepitési tanulméanytervben foglalt csomdpont megvaldsithato.

Mindezekhez kapcsolodéan most az alabbi témakban sziikséges dontéseket hozni:
- Donteni sziikséges telepitési tanulmanytervben foglalt HESZ modositasrol és
teleplilésrendezési szerz6dés megkotésérol a 1083 és 1084 helyrajzi szamu ingatlanok
tekintetében

11./ A dontéshez sziikséges informdciok, tajékoztatdasok:

A médositas egyeztetési eljarasat az Onkormanyzat a telepiilésrendezési tervek és telepiiléskép-



védelmi eszkozok egyeztetésének €s elfogadasanak szabalyairdl szold 419/2021. (VIIL.15.)
kormanyrendelet (tovabbiakban.: Korm.rend.) 19. § (1) a) pontja szerint ,,Telepitési
tanulmanytervet kell késziteni a telepiilésrendezési szerzodés megalapozasdhoz” valamint a
19.§ (2) bekezdése alapjan ,FEpitési beruhdzas esetén a telepiilésterv modositasanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.”. A Korm.rend 19.§
(7) bekezdése szerint a ,.telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét
képezi.”
Eloterjesztés és hatarozati javaslat mellékletei:

1. sz. melléklet — Kérelem

2. sz. melléklet — Nyilatkozat

3. sz. melléklet — Telepitési tanulmanyterv

4. sz. melléklet - Telepiilésrendezési szerzodés tervezet

Mindezek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képvisel-testiilet elé.

|11./ Hatdrozati javaslat:
.../2024.(X.24.) KT-hatarozat

1./ Szada Nagykozség Onkorméanyzatanak Képvisel-testiilete a Szada 1083 és 1084 hrsz.-u
ingatlanokrdl szO0l6 a hatarozat 3. szdmu melléklete szerinti telepitési tanulmanytervet
elfogadja.

2./ A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a fejlesztési kotelezettségek
teljesiilése esetén a 136/2024. sz. elterjesztés 4. szam melléklete szerint Telepiilésrendezési
szerzodést az Onkormanyzat nevében aldirja.

3./A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy a modositési eljaras megkezdésének feltételéiil szabja a
Magyar Kozat Nonprofit Zrt. kozutkezeldi hozzajarulasat a telepitési tanulmanytervben foglalt
csomopont kialakitasanak vonatkozasaban.

Hataridd: azonnal
Felel6s: polgarmester



