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VEZETOI OSSZEFOGLALO

A Szada 0100/103 hrsz-u ingatlan tulajdonosai 2023. februar 1-én megkeresték Onkorményzatunkat,
targyi ingatlan cladasanak szandékaval. (A H/341/2023. ikt.sz. kérelem a Polgarmesteri Hivatal
vagyongazdalkodasi ligyintéz6jénél az irat-betekintési joggal rendelkez6k szamara megtekinthetd.)

Az ingatlan a kozhiteles ingatlannyilvantartas alapjan 3,7082 ha 15,57 AK (7. minéségi osztaly(l) szanto
miuvelési agu terlilet. Természetben az ipari park szomszédsagaban talalhatd, Mogyorod iranyéaban.
A tulajdonosok altal felajanlott vételar 2500.- Ft/m2, ami 92.705.000.- Ft-ot jelent.

Az ingatlan valds szabadpiaci jelen értékének megismerése, az ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasa céljaval értékbecslést készittetett a Miiszaki osztaly.

Szada jelenleg érvényben 1évé telepiilésrendezési eszkozei (tovabbiakban: HESZ) szerint az érintett
sorolt. (A gazdasagi erdd az autopalya melletti savban, a beépitési vonal és az autopalya széle kozotti
részen hizodik.)

Ugyancsak a HESZ szerint, a szélesitendé 0104 hrsz.-u ut melletti véddtavolsag és az M3 autopélya
melletti - 250 m szélességben huz6dé - védétavolsag az érvényben 1€vo HESZ 1. és 2 § - a, valamint az
OTEK el6irasai szerint nem beépithetd teriiletek.

Ezaltal a 0100/103 hrsz.-u teleknek jo esetben az 1/3 része marad meg beépités céljara, de az
érvényben 16v6 HESZ elbirasai szerint még igy is csupan abban az esetben lesz 0,5%-ban miitarggyal
beépithetd, ha (a szomszédos ingatlanok esetleges felvasarlasaval és osszevonasaval?) a teriilete
elérné majd a legalabb 8 ha teriiletnagysagot.

Az ingatlan kozvetlen kornyezetében Ma-4 Ovezetbe sorolt és Ega-1 Ovezetbe sorolt ingatlanok
talalhatok, a tdvolabbi kdrnyezetben Gipl azaz gazdasagi, ipari dvezet talalhato.

A fenti szempontokra figyelemmel az ingatlan - értékbecsld altal meghatarozott — jelenlegi forgalmi
értéke brutté ara 883 Ft/m2.-, ami osszesen brutté 32.700.000 Ft, azaz Harminckettémillio
hétszazezer forint-ot jelent (alig tobb mint harmadat a tulajdonosai altal felajanlott vételarnak).



Az Onkorményzat 2023. évi kdltségvetése ingatlanvasarlasra jelenleg minddssze 10 MFt-ot irdnyoz elé,
amely egy folyamatban 1év6 kisajatitasi eljaras ,,pantlikazott” kiadasi eléiranyzata csupan — igy a
Képviseld-testiilet ujabb tulajdonszerzésrdl legfeljebb a koltségvetés (jelenleg 60 MFt keretdsszegii)
altalanos tartaléka terhére tud donteni.

Mindezekre tekintettel az alabbi alternativ hatarozati javaslat elbiralasat inditvanyozzuk.

Melléklet: értékbecslés a Szada 0100/103 hrsz.-i ingatlanrol

.../2023.(111.30.) KT-hatarozat
A./verzio:

1./ Szada Nagykozség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete — figyelemmel az 40/2023. sz.
eldterjesztésben foglaltakra — az Onkormanyzat 2023. évi koltségvetésének altalinos tartalék terhére
meg kivanja vasarolni a Szada 0100/103 hrsz-t ingatlant, a Felek altal kolcsonosen kialkudott brutté
32.700.000.,-Ft (azaz Harminckettémilli6 hétszazezer forint) vételaron. E dontésrdl az Eladot jelen
hatarozat részére torténd megkiildésével irdsban értesiteni kell.

2./ A Képvisel6-testiilet megbizza a dr. Babiczky Andrea ligyvédet az ingatlan adas-vételi szerz6dés
elokészitésével és felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az adasvételi szerzodést — a koltségvetési fedezet
e hatarozat 1./ pontja szerinti tényleges rendelkezésre allasa esetén - az Onkormanyzat nevében alairja.

3./ A Képvisel6-testiilet a megvasarolt ingatlant az ingatlanvagyon-kataszteri nyilvantartasba a helyi
dontés alapjan korldtozottan forgalomképes vagyonelemek k6zé sorolja.

Hatarid6é: 1./ pont: azonnal, 2./ pont: 2023. aprilis 15., 3./pont: a foldhivatali bejegyzés véglegessé
valasat kdvetd 5 napon beliil.
Felelds: polgarmester

B./verzio:

Szada Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a Szada 0100/103 hrsz-u ingatlant jelenleg
nem kivanja megvasarolni, ezért a 40/2023. sz. anyagként el6terjesztett vételi ajanlatot elutasitja.

A fenti dontésrdl az Kérelmezot irdsban értesiteni kell.

Hataridd: azonnal

Felelds: polgarmester




