TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely 1étrejott egyrészrél SZADA NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT (székhelye:
2111 Szada, Dézsa Gyorgy ut 88. Torzskonyvi Azonositd szam: (PIR szam): 730545,
Fenntartd azonosit6: 10035010, Nyilvantartd hatosag: Magyar Allamkincstar, KSH
Statisztikai szamjel: 15730545-8411-321-13, Allamhaztartasi Egyedi Azonosité: 740131,
ad6szam: 15730545-2-13, bankszdmlaszama: 11742049-15391621, képviseli: Pintér Lajos
polgarmester), mint Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)

masrészrol Molnar Illés egyéni vallalkozo (székhely: 2111 Szada, Jokai u. 58/A., egyéni
vallalkozas adoszama: 49759190-2-33. Nyilvantartasi szama:............. ) mint a 2111 Szada,
Jokai Mor u. 58/a. és 2111 Szada 79/4 helyrajzi szam ingatlan beruhazoja (tovabbiakban:
beruhazo) k6zott a mai napon ¢€s helyen az alabbi feltételekkel:

l. A szerzodés célja:

1. Felek egyiittmtikodésiiket, ezzel Osszefliggd jogaikat és kotelezettségeiket, a magyar
épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92.§-a szerinti
teleptilésrendezési szerzddés utjan kivanjak szabdlyozni az aldbbiakban koriilirt cél
(teleptilésfejlesztés) megvaldsitasa érdekében.

2. Beruhazo a Méptv. 92.§ (1) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerzOdés megkdtése
céljabol a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 7. szam® melléklete szerinti tartalommal késziilt és jelen szerzédéshez mellékelt
Telepitési tanulmanyterv alapjan kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, hogy a Molnar
[11és 1/1 aranyu tulajdonat képez6 Szada, belteriilet 79/4. hrsz-w, természetben 2111 Szada,
Jokai Mor u. 58/a. szdm alatt talalhatd (5240 m2 nagysagu, kivett/lizem, udvar megnevezésii
ingatlan (tovabbiakban egyiitt: Ingatlan) tekintetében a jelenleg hatalyos 22/2022. (XII.16.)
onkormanyzati rendelet (Tovabbiakban: HESZ) modositasra keriiljon, a Ingatlanra és az
Ingatlannal hataros 82/4 hrsz-u telekre, a célbol, hogy a Beruhazo altal megépiteni
szandékozott tésztaiizemet lehessen létesiteni, (kibSviteni) dsszhangban az OTEK 14. § (1) és
(2) bekezdésében foglaltakkal. Mint a Szada 79/4 hrsz-u ingatlan beruhazoja 2017. oktober
20. ota jogerds épitési engedéllyel rendelkezik az ingatlanon 1év6 szaraztészta lizem harom
litemben torténd atalakitdsara, bovitésére ¢€s oltoviz tarozd éEpitésére vonatkozdan. A
beruhazas 1. és II. liteme 2021-ben keriilt befejezésre, érvényes hasznalatbavételi engedéllyel
rendelkezik.

3. Kérelmezé Beruhdzé a 2. pontban irtak szerint a jelenlegi HESZ modositasat kéri az
Onkormanyzattél, a Telepitési tanulmanytervben irtak szerint. A HESZ modositasanak célja
az érintett 79/4 hrsz-u ingatlanon az itt mikodo szaraztészta iizem beruhazas utolso (I11.)
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iitem megvalésithatésaginak épitésjogi megalapozisa a fentick és a HESZ szerint.
Kérelmez6 tehat a 2. és 3. pontban koriilirtak szerint kéri az Ingatlanra és a szomszédos 82/4
hrsz-u ingatlanra vonatkozéan a HESZ modositasat a Telepitési tanulméanytervben foglaltak
szerint.

4. A Beruhazo fentiekben ismertetett fejlesztési és beruhazasi céljai egyeznek az Onkormanyzat
telepiilésfejlesztési koncepcidjaban foglalt alapelveivel és stratégiai céljaival, melyre
tekintettel az Onkormanyzat a Beruhazo — Telepitési tanulmanytervet is tartalmazé — meglévé
szaraztészta (csigatészta) iizem bévitésének I11. iitemét, a HESZ modositasa iranti kérelmét
tamogatja. Szada Nagykodzség Onkormédnyzata a ..../2025 (..) KT-hatarozat (tovabbiakban:
KT hatarozat) alapjan tdamogatja a Beruhazo fejlesztési elképzeléseit, melyben a Beruhazo
HESZ modositasara iranyuld kérelmére tekintettel, annak helyt adva a Telepitési
tanulmanytervben foglaltakat akceptalva, felhatalmazta a polgarmestert a Telepiilésrendezési
szerzOdés alairasara.

5. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a fentickben koriilirt kérelem teljesitése targyaban a KT
hatarozat alapjan Molnar Illés tulajdonat képezé Szada belteriilet 79/4 és 82/4 hrsz-a
ingatlanok tekintetében a HESZ médositasa céljabol az 5. pontban irtakra figyelemmel a
Meéptv. 92.§ (4) bekezdés a) pontja és (5) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eljarast
meginditja és az el6irasoknak megfeleléen lefolytatja.

2. A szerzodés targva:

1. A jelen szerzddés targya:

a. ajelen szerzodés fentiekben koriilirt céljanak megvaldsitasa érdekében — a Méptv.
92.§ (4) a) pontja és a KT hatarozat alapjan — a telepiilésrendezési terv modositasi
eljaras meginditdsa és eldirasok szerinti lefolytatasa, a Szada belteriilet 79/4 és
82/4 hrsz hrsz-ti ingatlanokra vonatkozdan a szerzédés mellékletét képezo
telepitési tanulmanytervben foglalt szabalyozasi koncepcié szerinti HESZ
modositdsa a meglévd lizem és a tervezett beruhdzas teriiletén és az azzal
Osszefliggd onkormanyzati feladatok teljesitése; valamint

b. a Telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési terv modositasi
tervdokumentacio kidolgozasanak Beruhazo6 éltali finanszirozésa.

3. A felek jogai és kotelezettségei:

Beruhazoi cél megvalositoinak jogai és kotelezettségei

1. A telepiilésrendezési céllal kozvetlen Osszefliggésben 1év6, az Onkormanyzatot terheld
feladatok illetve koltségek koziil a Tervezési koltséget ¢és a HESZ moddositashoz sziikséges
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egyeb koltségeket, hatosagi eljarasok dijait, az azokhoz sziikséges dokumentumok koltségeit
a Beruhazo az alabbiak szerint atvallalja illetve fizeti meg:

Beruhézo kotelezettséget vallal arra, hogy a KT-hatarozatban jovahagyott HESZ médositas
tervezési munkak (teleptilésrendezési terv modositasi tervdokumentaciéo ¢és azzal
Osszefliggésben egyéb dokumentumok elkészitése) koltségét atvallalja.

Felek egyezden eldadjak, hogy altaluk ismert és a fenti cél érdekében elfogadott Tervezési
arajanlat szerint a Tervezési feladat munkadija ...coeveeviiniinienennnnes AFA, melyet Beruhazo
koteles az arrdl kiallitott szamla alapjan 15 napon beliil megfizetni.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés a mai napon 1ép hatalyba.

Beruhazo elfogadja, hogy az Onkormanyzat szerzddéses kotelezettsége és igy a jelen
szerz6dés targya jogalkotds nem lehet, igy a jogalkotas elmaradasa, vagy a Felek eldzetes
varakozastol eltérd tartalmi megalkotasa szerzodésszegésként, jogellenes cselekményként
nem értelmezhetd, €s igy kartéritési, kartalanitdsi vagy egyéb jogi feleldsséget nem
keletkeztet.

Az Onkormanyzat jogai és kotelezettségei

Az Onkormanyzat rogziti, hogy az Onkormédnyzat Képvisel§-testiilete képviseletében
eljarva a KT-hatdrozatban a Beruhazo HESZ moédositasara iranyuld kérelmének helyt adva
a Szada, belteriilet 79/4 és 82/4 hrsz-u ingatlanokat érintden a kérelemnek és a fentiekben
eléadottaknak megfeleld elinditja a helyi épitési szabalyzat médositasat a tészta tizem II1.
litemének megépitésének épités jogi feltételeinek biztositdsa céljabol. . Onkorméanyzat
kotelezettséget vallal a HESZ modositasara iranyuld eljaras meginditasara, mely az alabbi
szakaszokbdl all:

2.  telepiilésrendezési eszkodz tervezet véleményeztetése a Beruhazoval a zard szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése eldtt

3. apolgarmester a beérkezett véleményt ismerteti a képviseld-testiilettel

4.  a polgarmester kezdeményezi a zard szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat az
allami fOépitészi hataskorben eljard févarosi és megyei kormdanyhivatalhoz benyujtott
kérelemmel

5. az allami f6épitészi hataskorben eljard févarosi €s megyei korméanyhivatal a kérelem
beérkezésétdl szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyeztetd targyalast (azt megel6zd 8
nappal elektronikus iton meghivja a meghatarozott allamigazgatas szerveket)

6. az egyeztetd targyalast kovetden az allami foépitészi hataskorében eljard fovarosi és
megyei kormanyhivatal a jegyzOkonyvet és zard szakmai véleményt 8 napon beliil megkiildi
a polgarmesternek.

Egyéb kotelezettség vallalasok

Felek jogai és kotelezettségei:
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Vi.

1.

Felek megallapodnak abban, hogy a fentiekben koriilirt HESZ modositas elfogadasa és
végrehajtasa soran az alabbiakban foglaltak szerint egyiittmiikdnek.

Onkormanyzat vallalja, hogy a Beruhazé szamara a HESZ médositas elfogadasa soréan a
jogszabalyok altal meghatarozott betekintési, illetve a véleményezési Iehetdséget
folyamatosan biztositja, legalabb a képviselo-testiileti dontés elott.

Onkorményzat kételezi magét, hogy amennyiben a fentiekben megjelolt HESZ modositas
elfogadasanak véleményezési eljarasa soran az arra hataskorrel és illetékességgel rendelkezd
véleményez0 hatdsagok részérdl jogszabaly altal alatamasztott észrevétel meriil fel, annyiban
a sziikséges intézkedéseket megteszi, illetve a szabalyozasi terv elfogadasaval kapcsolatos
valtoztatasokat végrehajtja. Beruhazo a fentieket tudomésul veszi.

. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen Megallapodas rendes felmondassal nem sziintethetd

meg.

. Beruhazo a jelen szerzddésben vallalt kotelezettségekért korlatlan feleldsséget vallal, amely

kiterjed az esetleges jogutodaira is.

Felek az eljarés €s a jelen megallapodas teljesitése soran tudomasukra jutott informacidkat
kizardlag a szerzddés teljesitésére hasznalhatjak fel.

4, Egovyéb rendelkezések

Felek kiemelten rogzitik, hogy jelen megéllapodas egyetlen rendelkezése sem jelenti azt, és
nem értelmezheté gy, hogy az Onkormanyzat, mint jogalkoté rendeletalkotdsra, vagy
rendelet tartalménak meghatarozasara kotelezettséget vallal.

Amennyiben a szerzddés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, Ggy ez nem érinti a
szerz6dés egyeb részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerzddési feltételeket,
amennyiben ez jogilag lehetséges, olyan 1j kikotésekkel potoljak, amelyek az elérni kivant
célhoz a legkdzelebb allnak, kivéve, ha a felek a szerzddést az érvénytelen rész nélkiil nem
kotottek volna meg.

Miutén a jelen szerzddés alapjat képezd tanulmanyterv szerzdi jogi védelem alatt all, igy
Beruhaz6 mar most hozzajarul ahhoz, hogy annak ataddsa utin a tervdokumentaciot az
Onkorméanyzat dijfizetés nélkiill — a jelen szerzédésben vallalt feladatainak teljesitése
érdekében — szabadon felhasznalja, illetve ennek keretében a felhasznalas jogat 3. személy
részére atengedje. A jelen felhasznalasi engedély az Onkorményzat részére nem biztosit
kizarolagos jogot a tanulmanyterv felhasznalasara. Beruhdzo vallalja, hogy a szerzdi jog
jogosultjanak hozzajarulasat jelen pontban foglaltakra vonatkozoan beszerzi.
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A jelen szerzédés tartalmazza a Beruhdzé és az Onkormanyzat kozotti megallapodds
valamennyi feltételét. A jelen szerzodés hatalybalépésével hatalyat veszti valamennyi kozlés,
targyalas és megallapodas (szobeli vagy irasbeli), amelyet a Felek a szerzddés targyat illetden
a jelen szerzddés kelte elodtt tettek vagy kotottek. A félreértések elkeriilése végett a Felek
rogzitik, hogy a jelen pontban foglalt kikdtés a Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: ,,Ptk.”) 6:87. §-a szerinti teljességi zaradéknak mindsiil.

A szerz8dd felek meghatalmazzak és megbizzak a Dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Irodat
(kamarai lajstromszam: 1/92, székhely: 2100 Godollé, PattantyGs Abraham krt. 2. 1/123.
ligyintéz6: dr. Babiczky Andrea iigyvéd, igazolvanyszam: U-103257., Tel: + 36/70-419-2100,
+ 36/30-249-0249, e-mail: drbabiczkyandrea@gmail.com) a jelen szerzédés szerkesztésével,
ellenjegyzésével. Beruhazd tudomasul veszi és hozzajarul ahhoz, hogy egy esetleges jogvita
esetén a Dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Iroda vele szemben barmely forumon (birdsig,
dllamigazgatasi szerv etc.) a Szada Nagykodzség Onkormanyzatat képviselje.

Onkormanyzat kijelenti, hogy teljes jogképességgel bird belfoldi illetdségli jogi személy, akit
a polgarmester korlatozas nélkiil jogosult képviselni a .............. KT-hatarozatban kapott
felhatalmazas alapjan. Molnar Illés egyéni vallalkozds mint beruhdz6 kijelenti, hogy teljes
JOg- és cselekvoképességgel rendelkez6 magyar allampolgar, igy a jogszabalyok értelmében
elidegenitési, szerzési képessége korlatozva nincs.

Jelen megallapodas megkdtésének 150.000. Ft+ afa tigyvédi koltsége Molnar Il1és beruhazot
terheli.

Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szo16 2013.
évi V. torvény, illetve a Méptv. rendelkezései iranyadoak.

Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodasban irtakat elolvastdk, megértették, ¢s mint
szerz6déses akaratuknak mindenben megfeleldt, arra felhatalmazott képviseldik utjan
jovahagyolag irtak ala.

Melléklet:
- Telepitési tanulmanyterv
-419/2021 Korm. rend. 56/A. § (1) szerinti f6¢épitészi feljegyzés

- 419/2021 Korm. rend. 56/A. § (3) szerint lefolytatott partneri véleményeztetés soran
beérkezett vélemények (ha vannak)

- 419/2021 Korm. rend. 56/A. § (3) szerint lefolytatott partneri véleményeztetés soran
beérkezett véleményekre adott valasz és arrol szol6 képvisel-testiileti hatarozat (ha van)

Kelt, Szada, 2025. .... .....
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