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VEZETOI OSSZEFOGLALO
1./ Elozmények:

Természetben 2111 Szada, Jokai Mor u. 58/a, 79/4 helyrajzi szdmu telek tulajdonosa 2024 kérelmet

nyujtott be a targyi telek helyi épitési szabalyzatban foglalt eldirasainak modositasa céljabol a targyi
telken miik6dd Tésztaiizem III. itemének megvaldsithatosdga okan.
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79/4 helyrajzi szamu telek (1. kép: ortofoto,2. kép: szabalyozasi terv kivonat)

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korményrendelet) 19. § (2) bekezdése szerint épitési beruhdzas esetén a telepiilésterv modositasanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A telepitési tanulmanyterv 2025. oktober 8-an érkezett hivatalunkhoz. A telepitési tanulmanyterv egy
uj, Lf-3 jelli dvezet kijelolését tartalmazza a 79/4 hrsz-u telek és 82/4 hrsz-u telek egy részének
vonatkozéasaban. Az 6vezethatar egyben telekhatar is, amely alkalmas a meglévd épiilet, a megvalositani
kivant III. {itemben foglalt épitésiberuhdzés és a tervektdl eltéréen megvaldsult hozzaépités egylittes
engedélyeztetésére. A beépitési terv alapjan a korabbi Ovezetben eldirt zoldfelillet mértéke is
szlikségszerlien csokkentésre keriil, a telek be nem épithetd része jelolés a teljes telek tekintetében
torlésre keriil a csatolt szabalyozasi javaslat szerint.
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Az Lf-3 épitési Ovezet terllete a megnovelt telekterilet.
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A Méptv. 92. § (2) bekezdése szerint 145/2025. (X.22.) szamu hatarozataban dontott a Képviseld-testiilet
a telepitési tanulmanyterv elvi tdmogatasarél ¢és Korm. rend. 56/A.§ (3) bekezdése szerint
véleményeztette a partnerekkel. Az Onkormanyzat honlapjan a felhivas 2025. oktober 31-én jelent meg.
Vélemény hataridon beliil nem érkezett. A Korm. rend. 56/A. § (4) bekezdése szerint az onkormanyzati
foépitész feljegyzését ¢és a partnerek véleményét a telepiilés képviselo-testiiletének a
telepiilésrendezési szerzodés megkotése elott érdemben vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint
a beérkezett véleményekre adott és a képviselo-testiilet altal elfogadott valaszok is a
telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezik.

A telepitési tanulmanyterv és az tigyfél nyilatkozata alapjan elkésziilt a telepiilésrendezési szerzodés
tervezete, amely az elGterjesztés mellékletét képezi. Mindezekhez kapcsolodéan most az aldbbi
témakban sziikséges dontéseket hozni:

- Donteni sziikséges a telepiilésrendezési szerzodés és mellékleteinek elfogadasardl, valamint a
szerz6dés megkotésérol

11./ A dontéshez sziikséges informdciok, tajékoztatasok:

A Magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) és a telepiilésrendezési tervek
¢s telepiiléskép-védelmi eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak szabalyair6l szolo 419/2021.
(VIL.15.) kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm.rend.) részletesen szabalyozza a telepitési
tanulmanytervvel, a telepiilésrendezési tervvel kapcsolatos kovetelményeket és a sziikséges képviseld-
testiileti dontésekre vonatkozé kdvetelményeket.

A Korm. rend. 56/A. § (4) bekezdése szerint az dnkormanyzati f6épitész feljegyzését ¢s a partnerek
véleményét a telepiilés képviselo-testiiletének a telepiilésrendezési szerz0dés megkdtése elott
érdemben vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a
képviselo-testiilet altal elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési szerzodés mellékletét képezik.
A partnerségi egyeztetést kovetden keril sor a telepiilésrendezési szerz0dés megkotésére.

Mindezek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviseld-testiilet elé.
111./ Hatarozati javaslat:
.../2025.(X1.19.) KT-hatarozat

1./ Szada Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete elfogadja e hatdrozat mellékletét képezd
telepiilésrendezési szerzddést és annak mellékleteit; a telepitési tanulmanytervet, a f0épitészi feljegyzést,
azzal, hogy a partnerségi egyeztetés keretében a partnerektdl nem érkezett vélemény.

2./ A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a telepiilésrendezési szerzodés alairasara.

Felelds: polgarmester
Hataridd: azonnal

E hatdrozat mellékletei:
1. sz. melléklet: Telepiilésrendezési szerzédés és annak mellékletei
1/A. melléklet — Szada, Jokai Mor utca 58/A, 79/4 hrsz. telken meglévé Csigatészta tizem
bovitésének telepitési tanulmanyterve
1/B. melléklet — 419/2021. (VIL.19.) Korm.rend. 56/A. § (1) szerinti foépitészi feljegyzés
1/C. melléklet — Nyilatkozat

Szada, 2025.11.17.
Pintér Lajos
polgiarmester



