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VEZETOI OSSZEFOGLALO
I./ Elozmények:

Szada Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 13/2024. (1.25.) KT-hatarozatdban
dontott arrdl, hogy
szabalyzatat mddositani kivanja az alabbi telepiilésfejlesztési elképzelések alapjan, a Szada
4307/3, 4307/7, 4307/4, 4308/27, 4307/12, 4308/26, 4307/11, 093/17, 093/86 (Vizimalom u.),
099, 4307/10, 4308/6. hrsz. alatti ingatlanok vonatkozaséaban.

» a Szada Ipari park teriiletén, és azzal hataros telkein, a 093/86 (Vizimalom u.), 099, 4307/10,
4308/6 hrsz kozterileteket, és a 093/17 hrsz. telkét a Biotech Usa Kft. tervezett beruhazasa
érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Fentiek miatt a Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzatarol szo16 22/2022.(XI1.16.) onkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: HESZ) modositasat tette sziikségessé.

1./ A dontéshez sziikséges informdciok, tiajékoztatisok:

A modositas tervezetének partnerségi egyeztetése a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl szold 14/2023.(1X.29.)
onkormanyzati rendelet szerint megtortént. A Képvisel6-testiilet a 57/2024.(1V.25.) szamu hatarozataval
lezarta a partnerségi egyeztetést. Ezt kdvetden az allami foépitész az E-tér feliileten megkapta a
modositas véleményezési anyagat, és 2024. majus 29-re egyeztetd targyalast hivott 6ssze, ahol az allami
f6épitész részérdl észrevétel meriilt fel.

Az allami féépitész felhivta a figyelmet, hogy azon ingatlanok esetében, amelyek nem tartoznak a
nemzetgazdasagi szempontbodl kiemelt teriiletek hatalya al4, az Gjonnan Gip-1 6vezetbe sorolt ingatlanok
tekintetében (093/17, 099 és 4307/10 hrsz-u ingatlanok) OTEK aléli felmentést sziikséges kérni, mivel
a Gip-1 6vezet esetében a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke az OTEK altal meghatéarozott
30%-o0s mértéktdl kedvezdbb, 50%-os értéket enged meg.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢€s elfogadisanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet. 60. § (1)
bekezdése kimondja, hogy ,, 4 rendezési terv az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekben
megdallapitott telepiilésrendezési kivetelményeknél megengedobb kovetelményeket az OTEK 111. §-
dban felsorolt feltételeken tul akkor hatarozhat meg, ha ahhoz az dallami foépitész, a fovarosi rendezési
szabdlyzat esetében a miniszter a zaro szakmai véleményében hozzajarul.”

A fentiek alapjan hianypotlasi felhivasként keriilt megkiildésre hivatalunk részére az egyeztetd
targyalasrol szolo jegyzokonyv.

Az OTEK aloli felmentési iranti kérelem 2024.junius 19-én keriilt megkiildésre. A kérelem targya Szada
helyi épitési szabalyzataban 1) Gip-4 6vezet megallapitasa, az ) Gip-4 ipari épitési Ovezetben a telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 70 %. Ezen hatarérték eltér az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrél szold 253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban OTEK) 2.
mellékletében az egyéb ipari teriiletekre meghatarozottol.

Allami féépitész 2024 julius 10-én kelt valaszlevelében tjboli hianypétlasi felhivast kiildott tekintettel
arra, hogy ,,a benyujtott tervdokumentdcio nem felel meg maradéktalanul az egyes gazdasdgfejlesztési
celu és munkahelyteremto beruhdzdasokkal Osszefiiggo kozigazgatasi hatosagi iigyek nemzetgazdasdgi
szempontbol kiemelt jelentoségii tiggyé nyilvanitasarol, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentoségii tiggyé nyilvanitasrol szolo kormanyrendeletek modositasarol szolo 141/2018. (VIL
27.) Korm. rendelet 5/0. § (2) bekezdésében foglaltaknak, amely értelmében ,,A 2. mellékletben foglalt
tablazat 109. sora szerinti beruhdzds esetében a 2. mellékletben foglalt tablazat B:109 mezdjében
megjeldlt ingatlanokra vonatkozo beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 75%.” A magasabb
rendii jogszabdllyal torténd Osszhang megteremtése érdekében — fenti jogszabalyi hivatkozéasnak
megfeleléen — a dokumentécio javitasat kérjiik aszerint, hogy a tervezési teriiletre ijonnan bevezetett

2



Gip-4 ovezetben a legnagyobb beépitettség mértékét 75%-ban sziikséges megallapitani. Fentiek alapjan
a tervezéssel érintett, nemzetgazdasagi szempontbdl nem kiemelt teriiletek tekintetében a legnagyobb
beépitettség 75%-0s meghatarozdsdhoz az R. 60. § (1) bekezdése szerinti OTEK eltérés kérése
sziikséges.

Mindezek alapjan az OTEK al6li felmentési iranti kérelem wijboli benyujtasara keriilt sor 2024.augusztus
11-én, ezuttal az uj Gip-4 ipari épitési dvezetben a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 75 %.

Az allami f6épitész az 1. szamu mellékletként csatolt zard szakmai véleményét 2024.augusztus 30-an
megadta, az elfogadas ellen kifogast nem emelt.

A rendelet-tervezetet Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol sz616 35/2021. (XI1.10.) onkormanyzati rendelete 47. § (1) bekezdése alapjan tarsadalmi

egyeztetésre bocsatottuk, ennek eredményérdl a képviseloket a testiileti ilésen tajékoztatjuk.

A fentiek alapjan javaslom a HESZ-t modosité csatolt rendelet-tervezet elfogadasat.

Az eldterjesztés mellékletei:
> 1. sz melléklet: Allami F6épitész PE/AF/00083-26/2024. sz. zar6 szakmai véleménye
> 2. sz. melléklet: rendelet-tervezet a Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabdlyzatanak
modositdsarol




