2026.09.23-ai rendes nyilvanos iilésre késziilt Osszesitett véleménylap 2. sz. melléklete

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol SZADA NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT (székhelye: 2111
Szada, Dozsa Gyorgy ut 88. Torzskonyvi Azonositdé szdm: (PIR szam): 730545, Fenntartod
azonositd: 10035010, KSH Statisztikai szamjel: 15730545-8411-321-13, Allamhéztartasi
Egyedi Azonosit6: 740131, adoszam: 15730545-2-13, bankszdmlaszama: 11742049-
15391621, képviseli: Pintér Lajos polgarmester), mint Onkorményzat (a tovibbiakban:
Onkormanyzat)

masrészrél Moricz Adrienn Ildiké (sziiletési neve: ............. , sziiletési hely ¢és
16 [ J , ANYJA NEVE: .. euvirienrannnns. , lakcime:..............oa. , addazonosito
SZAMA: . ..vveeeeeeeeiinnnnenanns ), mint a Szada, kiilteriilet, 0107/145, 0107/146, 0107/147,

0107/120, 0107/121, 0107/122 hrsz-u ingatlanok tulajdonosa és egyben beruhazo kozott a mai
napon és helyen az alabbi feltételekkel:

I A szerzodés célja:

1. Felek egyiittmikodésiiket, ezzel Osszefliggd jogaikat és kotelezettségeiket, magyar
épitészetrdl szolo 2023 évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv) 92 §-a szerinti
telepiilésrendezési szerz6dés utjan kivanjak szabalyozni az aldbbiakban koriilirt cél
(telepiilésfejlesztés) megvalositasa érdekében.

2. Beruhazé a Méptv 92. § (1) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerzodés megkotése
céljabol a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
7. szamu melléklete szerinti tartalommal késziilt és jelen szerzédéshez mellékelt Telepitési
tanulmanyterv alapjan, mely

Késziilt: 2026.03.30.

Készité: TT1 Tanacsado és Tervezod Kft. (székhely: 1121 Budapest, Kakukkhegyi
iit 9.) Nemesanszky Ildikoé okl. épitészmérnok, telepiilésrendezési vezeté tervezo E,
TT/1 01-1641, (e-mail: ildiko@ttl.hu, tel:+36202448492).

kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz.

3. A Beruhazo Telepitési tanulmanytervben ismertetett fejlesztési céljai egyeznek az
Onkormanyzat teriileti fejlesztési stratégiajaval, melyre tekintettel az Onkormanyzat a
Beruhazé Telepitési tanulméanytervet is tartalmazé Helyi Epitési Szabalyzat (a
tovabbiakban: HESZ) moédositisa iranti kérelmét tamogatja. Szada Nagykozség

Onkorméanyzata a 107/2026. (VI1.17.) KT hatirozat (tovibbiakban: KT hatérozat) alapjan
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3.

tamogatja a Beruhazo teriilet fejlesztési elképzeléseit, melyben a Beruhazé HESZ
modositasara irdnyuld kérelmére tekintettel, annak helyt adva a Telepitési tanulméanytervben
foglaltakat elfogadva, felhatalmazta a polgarmestert a Telepiilésrendezési szerzodés
alairasara.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a fentickben koriilirt kérelem teljesitése targyaban a
107/2026 (VI1.17.) KT hatarozat alapjan a Beruhaz6 tulajdonat képezé Szada, kiilteriilet,
0107/145, 0107/146, 0107/147, 0107/120, 0107/121, 0107/122 hrsz- ingatlanok
tekintetében a HESZ moédositasa céljabol a 2. és 3. pontokban irtakra figyelemmel a Méptv.
92. § (4) bekezdés a.) pontja és (5) alapjan a telepiilésrendezési eljarast meginditja €s
lefolytatja.

2. A szerzodés targva:

. A jelen szerzodés targya:

a.) A szerzddés fentiekben koriilirt céljanak megvalositasa érdekében az 1. szamu mellékletet
képez6 Telepitési tanulmanyterv és a 2. szamu mellékletet képezd Foépitészi feljegyzés
alapjan a Méptv 92. § (4) a.) pontja és a KT hatarozat alapjan — a telepiilésrendezési eljaras
meginditasa és eldirasok szerinti lefolytatasa, a hatalyos HESZ-r81 sz616 22/2022. (X11.16.)
onkormanyzati rendelet modositdsa és az azzal Osszefliggd Onkormanyzati feladatok
teljesitése: valamint

b.) A Telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv €s a telepiilésrendezési terv
kidolgozasanak Beruhdzo6 altali finanszirozédsa, a fejlesztési hozzajaruldas megfizetése,
egy¢b felmertiild koltség megfizetése.

3. A felek jogai és kotelezettségoei:

Beruhazoi cél megvalositoinak jogai és kotelezettségei

A telepiilésrendezési céllal kozvetlen Osszefiiggésben 1évS, az Onkormanyzatot terheld
feladatok, illetve koltségek koziil a Tervezési koltséget és a HESZ modositashoz sziikséges
egyeb koltségeket, hatosagi eljarasok dijait, az azokhoz sziikséges dokumentumok koltségeit
a Beruhazo az aldbbiak szerint atvallalja, illetve fizeti meg a fejlesztési hozzajarulast.
Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy 107/2026.(V1.17.) KT-hatarozatban elviekben
jovahagyott beruhazas kapesan a HESZ modositas tervezési munkak (telepiilésrendezési tervi
munkarészek és dokumentumok elkészitése) koltségét atvallalja.

Felek egyezden eldadjak, hogy a Tervezési feladat munkadijat, a Beruhazé koteles az arrél
kiallitott szamla alapjan 15 napon beliil megfizetni a Tervezé részére.

4. Felek egyezéen el6adjak, hogy az Onkormanyzat a Szada, 0107/145, 0107/146, 0107/147,
0107/120, 0107/121, 0107/122 hrsz- ingatlanok vonatkozasaban késziilt telepitési tanulmanyterv
alapjan a telepiilésrendezési eszk6z modositasdnak elinditdsat egyszeriisitett eljards keretében
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abban az esetben vallalja, amennyiben a véleményezés megkezdéséhez sziikséges A
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitéséenek és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (3)
bekezdésében foglalt tervet a kérelmezd legkésdbb 2026. oktober 22-ig rendelkezésre bocsajtja,
a hatarido letelte utan a telepitési tanulmanyterv alapjan a fejlesztési szdndékot a telepiiléstervbe
¢piti be.

5.

s

Beruhazoé a 120/2021 (XI.25.) KT hatarozat 2. pontjaban irtak alapjan koteles megfizetni az
Onkormanyzat bankszamldjara utaldssal 5.000 Ft/m? beépitésre szant teriilet m? alapjan a
fejlesztési hozzajarulast, melynek sszege, a telepitési tanulmanyterv adatai alapjan 2037 m?
beépitésre szant teriilet alapul vételével, 10.185.000 Ft. A hozzajarulas 6sszegét a Beruhazé
legkésobb 2026. december 31. napjaig fizetheti ki atutaldssal, a Szada Nagykozség
Onkormanyzata OTP Bank NyRt.-nél vezetett 11742049-15391621 Kkoltségvetési
szamlaszamara.

Beruhazo6 koteles tovabba viselni minden olyan koltséget, mely a kérelme teljesitésével
kapcsolatos HESZ médositassal 9sszefliggésben meriil fel.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz0dés az alairas napjan lep hatalyba.

Beruhazo elfogadja, hogy az Onkorményzat szerzédéses kotelezettsége és igy a jelen
szerzOdés targya jogalkotds nem lehet, igy a jogalkotas elmaradasa, vagy a Felek eldzetes
varakozastol eltérd tartalmu megalkotdsa szerzodésszegésként, jogellenes cselekményként
nem ¢értelmezhetd, és igy kartéritési, kartalanitdsi vagy egyéb jogi feleldsséget nem
keletkeztet.

4. Az Onkormanvyzat jogai és kotelezettségei

Az Onkormanyzat rogziti, hogy Szada Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete

képviseletében eljarva a 107/2026. (VI.17.) KT hatirozatban a Beruhazé HESZ

modositasara irdnyuld kérelmének helyt adva kotelezettséget vallal — a 3. 4. pontban irt
feltételre és kikotésre figyelemmel - a HESZ modositasara iranyuld eljaras meginditasara,
mely az alabbi szakaszokbol all:

- teleptilésrendezési eszkoz tervezet véleményeztetése Beruhazdoval a végsd szakmai;

- a polgarmester a beérkezett véleményt ismerteti a képviselO-testiilettel (a partnerségi
egyeztetés a dontéssel lezarult);

- a polgarmester kezdeményezi a végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat az
allami f6épitészi hataskorben eljard févarosi €s megyei kormanyhivatalhoz benyujtott
kérelemmel,

- az allami f6épitészi hataskorben eljard fovarosi és megyei kormanyhivatal a kérelem
beérkezésétdl szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyeztetd targyalast (azt megel6z6
8 nappal elektronikus titon meghivja a meghatarozott allamigazgatés szerveket);
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il

iii.

iv.

vi.

- az egyeztetd targyalast kovetden az allami fOépitészi hataskorében eljard fovarosi és
megyei kormanyhivatal a jegyzokonyvet €s zard szakmai véleményt 8 napon beliil
megkiildi a polgarmesternek.

Egyéb kotelezettség vallalasok

Felek jogai és kotelezettségei:

Felek megallapodnak abban, hogy a fentickben koriilirt HESZ modositas elfogadasa és
veégrehajtasa soran az alabbiakban foglaltak szerint egytittmiikddnek.

Onkormanyzat vallalja, hogy a Beruhazé szamara a HESZ modositas elfogadasa soran a
jogszabalyok 4altal meghatarozott betekintési, illetve a véleményezési lehetOséget
folyamatosan biztositja, legalabb a képviseld-testiileti dontés elott.

Onkormanyzat kotelezi magat, hogy amennyiben a fentiekben megjellt HESZ modositas
elfogadédsanak véleményezési eljarasa sordn az arra hataskorrel és illetékességgel rendelkezd
véleményez0 hatdsagok részérdl jogszabaly altal alatamasztott észrevétel meriil fel, annyiban
a szlikséges intézkedéseket megteszi, illetve a szabalyozasi terv elfogaddsaval kapcsolatos
valtoztatasokat végrehajtja. Beruhazé a fentieket tudomasul veszi.

Szerz6do Felek kijelentik, hogy jelen szerzodés rendes felmondassal nem sziintetheté meg.
. Beruhaz6 a jelen szerzOdésben vallalt kotelezettségekért korlatlan feleldsséget vallal, amely
kiterjed az esetleges jogutddaikra is.

Felek az eljards és a jelen szerzddés teljesitése soran tudomasukra jutott informaciokat
kizardlag a szerzddés teljesitésére hasznalhatjak fel.

3. Egvéb rendelkezések

Felek kiemelten rogzitik, hogy jelen megallapodas egyetlen rendelkezése sem jelenti azt, €s
nem értelmezhetd gy, hogy az Onkormanyzat, mint jogalkot6 rendeletalkotasra, vagy
rendelet tartalmanak meghatdrozasara kotelezettséget vallal.

Amennyiben a szerz0dés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, ugy ez nem érinti a
szerzOdés egyeb részeinek érvényességét. A Felek az érvénytelen szerzddési feltételeket,
amennyiben ez jogilag lehetséges, olyan 0 kikotésekkel potoljak, amelyek az elérni kivant
célhoz a legkdzelebb allnak, kivéve, ha a Felek a szerz0dést az érvénytelen rész nélkiil nem
kototték volna meg.

Miutén a jelen szerzddés alapjat képezd tanulmanyterv szerzdi jogi védelem alatt all, igy
Beruhazo mar most hozzajarul ahhoz, hogy annak &taddsa utdn a tervdokumentaciot az
Onkormanyzat dijfizetés nélkiil szabadon felhaszndlja, illetve ennek a felhasznalas jogat 3.
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személy részére atengedje. Beruhazo vallalja, hogy a szerzdi jog jogosultjanak hozzajarulasat
jelen pontban foglaltakra vonatkozdan beszerzi.

&

A jelen szerzédés tartalmazza a Beruhazé és az Onkormanyzat kozotti megéallapodas
valamennyi feltételét. A jelen szerzddés hatalybalépésével hatalyat veszti valamennyi kozlés,
targyalas és megallapodas (szobeli vagy irasbeli), amelyet a Felek a szerzodés targyat illetden
a jelen szerzddés kelte elott tettek vagy kotottek. A félreértések elkeriilése végett a Felek
rogzitik, hogy a jelen pontban foglalt kikotés a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: ,,Ptk.”) 6:87. §-a szerinti teljességi zaradéknak mindsiil.

. A szerz3dé Felek meghatalmazzak és megbizzak a dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Irodat
(kamarai lajstromszam: 1/92, székhely: 2100 Godol18, Pattantytis Abraham krt. 2. {igyintézé:
dr. Babiczky Andrea iigyvéd, igazolvanyszam: U-103257., Tel: + 36/70-419-2100, +36/30-
249-0249, e-mail: drbabiczkyandrea@gmail.com) a jelen szerzddés szerkesztésével,
ellenjegyzésével. Beruhazoé tudomasul veszi és hozzajarul ahhoz, hogy egy esetleges jogvita
esetén a Dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Iroda vele szemben barmely férumon (birdsag,
allamigazgatasi szerv etc.) a Szada Nagykozség Onkormanyzatat képviselje.

Onkormanyzat kijelenti, hogy teljes jogképességgel bird belfoldi illetdségli jogi személy, akit
a polgarmester korlatozas nélkiil jogosult képviselni a 107/2026. (VI.17.) KT-hatdrozatban
kapott felhatalmazas alapjan. Méricz Adrienn Ildiké Beruhazé kijelenti, hogy szerz6déskotési
jogképességgel rendelkezd maganszemély.

<

. Jelen megallapodas megkétésének 200.000 Ft + AFA iigyvédi munkadij koltsége a Beruhazét
terheli. Az tigyvedi munkadij kifizetése a szerzédes alairasaval egyidejiileg valik esedékesse
a Dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Iroda részére.

. Jelen megallapodasban nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013.
évi V. torvény, valamint a Méptv. rendelkezései az iranyadodak.

2

Felek kijelentik, hogy a jelen megéllapodasban irtakat elolvastdk, megértették, és mint
szerzOdéses akaratuknak mindenben megfelel6t, arra felhatalmazott képviseldik utjan
jovahagyolag irtak ala.

Mellékletek:

- Telepitési tanulmanyterv;
-419/2021 Korm. rend. 56/A. § (1) szerinti végleges foépitészi feljegyzés;

Szada, 2026. .......ccooiiiiiiinl
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