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az ipari park kiemelt fejlesztési teriiletén
(4333/12, 4333/18, 4333/19, 4333/20 és a 4333/24 hrsz.-u telkek)

Szada Nagykozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a 78/2020. (VII. 23.) KT-hatarozataval
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a Szada Ipari Park 4333/12, 4333/18, 4333/19,
4333/20 és a 4333/24 hrsz.-u telkeket, és dontott arrdl, hogy elkészitteti a teriiletre vonatkozd
telepiilésrendezési terv és épitési szabalyzat modositasat.

Az uj tervek elkészitésnek célja:
A BioTech USA Kft. (¢s a vagyonkezeld cége, a JLM PowerLine Kft., a tovabbiakban
egylittesen a BioTech USA Kft.) tovabb szeretné bdviteni a szadai telephelyet. A beruhazas,
amely kozel 600-700 milli6 forint befektetését igényli, lehetdséget ad a gyartoi és raktarozasi
kapacitas novelésére, tovabba a jelenlegi 400-450 f6hoz képest kb. 50- 55 tovabbi munkavallald
foglalkoztatasara Szadan. A beruhazas megvaldsitasara az egyes megkeresett szakhatosagok
elozetes hozzajarulasukat adtak. A vallalkozés a 4333/24. hrsz.- telken (Ipari Park ut 8-10. és
12-14.) miikodik. Emellé idén, 2020. jaliusban megszerezte a szomszédos 4333/21 hrsz.-u telek
tulajdonjogat is. A beruhdzas tervezett volumene még a két telek Osszevonasa utan is
meghaladja a hatalyos helyi épitési szabalyzat beépitési hatarértékeit, tovabbi telekteriilet-
bdvitésre nincs lehetdség, ezért a vallalkozas a teleplilésrendezési eszk6zok modositasat kérte
ugy, hogy a megengedett legnagyobb beépitettségi arany 70%, a legkisebb megengedett
zoldfeliileti arany 10 % legyen. Minkét hatarértek eltér az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK) 4.
mellékletében az ipari Gvezetekre meghatarozott hatarértékektél. Az OTEK 111. § (2)
bekezdése szerint az OTEK II. és III. fejezetében meghatarozott kovetelményeknél
megengeddbb kovetelményeket a telepiilésrendezési eszkdz akkor allapithat meg, ha

a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért, valamint

c)a3l. § (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teljesiilnek.

A fentieken til az Onkorményzat szeretné a lakossag felé nyujtott szolgaltatdsokat timogatni.
Az ipari parkban egy iizemanyagtoltd alloméas ¢€s egy tobb palyat magéban foglalo
teniszcentrum {izemel, mindketté az Onkormanyzat 4333/20 hrsz.-0 telkén (Ipari Park tt 2.).
Az Onkorményzat a két rendeltetés szamara kiilon telket tervez kialakitani, ehhez a legkisebb
kialakithat6 telekméretet 1500 m?-ben kell meghatéroznia a hatalyos 5000 m? helyett.

A telepiilésrendezési célok megvaldsitdsa érdekében az Onkormanyzat a BioTech USA Kft.-
vel és a JLM PowerLine Sportszervezési Termelési Szolgaltatasi és Kereskedelmi Kft.-vel
telepiilésrendezési szerzodést kotott, valamint a tervek elkészitésével a TT1 Tanacsadod és
Tervezo Kft.-t bizta meg.

A telepiilésrendezési eszkoz modositasanak véleményezési eljarasa a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja alapjan targyalasos eljaras szerint keriil lefolytatasra.



Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a  telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel ¢s telepiiléskép-ervényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairol sz6lo 13/2017. (VII. 19.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 6. §-a
alapjan

., (3) Telepiilésrendezési eszkozok targyaldsos eljardasban torténo készitése, modositasa esetén
— a (4) bekezdés szerinti eset kivételével, - a partnerek tajékoztatasa az elkésziilt tervezetrol, -
a Korm. rendelet szerinti munkakozi tajékoztato keretében —

a) kozteriileten elhelyezett 6nkormanyzati hirdetofeliileten,

b) a 2111 SZADA helyi ujsagban vagy online lapban, és

¢) a www.szada.hu honlapon kozzétett hirdetmény utjan, tovabba

d) lakossagi forum keretén beliil szoban torténik.

(4) Telepiilésrendezési eszkoz készitésének vagy modositasanak targyaldsos eljardsa soran, a
Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamoldasa vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyegeto
veszélyhelyzet megelozése miatt indokolt, a partnerek tajékoztatasa az elkésziilt tervezetrol — a
Korm. rendelet szerinti munkakozi tajékoztato keretében, - www.szada.hu honlapon kozzétett
hirdetmény utjan torténik.”

Felhivom a tisztelt véleményezd Partnereket, hogy az Or. 9. § (1)-(2) bekezdése értelmében
lakossagi forum hidnyaban a hirdetmény kozzétételét szamitott 8 napon beliil tehetnek
irasos észrevételt az alabbi médokon:

a) papiralapon a Polgarmesternek cimezve, Szada Nagykézség Onkormanyzaténak cimére
(2111 Szada, Dézsa Gyorgy ut 88.) torténd megkiildéssel, vagy
b) elektronikus levélben a muszakl@szada.hu e-mail cimre torténé megkiildéssel.

Azt a partnert, aki a kozétett hataridén beliil véleményt nem nyilvanitott, javaslatot nem tett, a
hataridé leteltét kovetden hozzajaruld partnernek kell tekinteni, az egyeztetési tovabbi
szakaszaiban ¢és elfogadasi szakaszban egyarant.

A véleményezési hatarido: 2020.11.19-t61 11.26-ig tart.

Pintér Lajos
Szada nagykozség polgarmestere



