1. sz. melléklet

Foépitészi feljegyzés

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének médositasa
a JOKATI MOR UTCA 58/A, MEGLEVO CSIGATESZTA UZEM BOVITESENEK teriiletén

Tervezési feladat:

A valtoztatassal érintett terlilet Szada belteriiletén, a Jokai Mor utcdban a 79/4 hrsz telek, amelyen
jelenleg egy csigatésztat gyartd iizem mukddik. A valtoztatas kis mértékben érinti a tésztalizem
telkével hataros, de a Dozsa Gyorgy utrol megkozelithetd 82/4 hrsz. telket is. A vonatkozo
szabalyok szerint a tervezési teriilet ki kell terjedjen a tésztatizemet tartalmazo6 tombre.

A valtoztatassal 6sszefliggésben telepitési tanulmanyterv késziilt.

A meglévo tésztatizem bovitéséhez, fejlesztéshez sziikséges a helyi épitési szabalyzat modositasa,
a telepiilésszerkezeti terv nem valtozik. A moddositas a ,telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol” szolé 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban R1) 68. § (1) bb)
pont alapjan un. egyszeriisitett eljaras keretében, az E-TER feliileten torténik.

A R1. 68.§ (1) bekezdése szerint a (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a
telepiilésterv egyszertsitett eljarasban torténd

b) modositasa esetén, ha

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe, azonban
az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozo miiszakiinfrastruktura-fohalozat nem valtozik,

2. nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatat a 22/2022. (XII. 16.) énkormanyzati rendelettel
fogadta el a képviselO-testiilet. A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R2) szerint késziiltek.

A R1 78. § (1a) bekezdése szerint a 2024. szeptember 30-an hatalyos a telepiilésfejlesztési
koncepcioérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet [-IV. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi kovetelményeit kell alkalmazni

(...

b) a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a
telepiilésszerkezeti terv modositasanal, valamint

c) azon helyi épitési szabalyzatok modositasanal, amelyek elfogadasara (...) a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet tartalmi eldirasainak és jelmagyarazatnak alkalmazasaval keriilt sor.

A R1 7. § (5) bekezdése szerint a hét éven beliil késziilt korabbi megalapoz6 vizsgalat és
alatamasztd javaslat — ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozo
vizsgalatot és alatamaszto javaslatot is — a szerz0i jogi szabalyok betartasa mellett felhasznalhato
a teleplilésterv készitésénél és modositasandl, azonban azokat a tervezési cél megvalosulasa
érdekében — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési
Osszefliggéseire — aktualizalni kell. A (7) bekezdés szerint a megalapozd vizsgalat és az
alatamasztod javaslat tartalmat a telepiilés onkormanyzati f6épitésze hatarozza meg az (1)—(6)
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bekezdés alapjan, a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben. A (8) bekezdés szerint a (7)
bekezdés szerinti feljegyzést a képvisel6-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozo
vizsgalat és az alatdmaszto javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepld
tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet csokkenése
miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilése érdekében,
a tervezo altal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithet6. A (9) bekezdés szerint a telepiilésterv
modositasanal a megalapoz6 vizsgalatot és az alatamaszto javaslatot — a szerkezeti sszefliggések
egyidejii bemutatdsaval — a moddositds varhatd hatasdnak figyelembevételével meghatarozott
teriiletre kell elkésziteni.

Ennek alapjan a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz késziilt vizsgalatok felhasznélhatok.

A R1. 19. § (3) bekezdése szerint telepiilésterv készitéséhez vagy modositasahoz telepitési
tanulmanytervet felhasznalni a megalapozd vizsgalat és alatdmasztoé javaslat kidolgozaséara
vonatkozé kovetelmények figyelembevételével lehet.

I. A megalapoz6 vizsgalat a R1 rendelet 1. melléklete a tervezés szempontjabol érintett teriilet
(tervezési teriilet) tekintetében és a valtoztatas alapjan az alabbi vizsgalati tényezdkre terjedjen
ki:

- A hatalyban 1év0 telepiilésrendezési eszk6zok

- Epitett kdrnyezet, rokség a tervezési teriileten
A tobbi, az 1. melléklet szerinti vizsgalat 6sszevonhat6 vagy elhagyhatd, mert a modositas
szempontjabol nem relevans, vagy a tervezési teriilet nem érintett, és a modositas soran:

- 1j beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolésére nem

keril sor,
- ameglévl vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabalyozasi szélessége nem csokken.

II. Az alatamaszté javaslat elemei a R1 2. melléklete alapjdn minimalisan
- Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja a telepiilésrendezéshez sziikséges
mélységben
- Telepiilésrendezési javaslat, szabalyozasi koncepcio
- Mbodositassal érintett teriilet bemutatasa
- Teriiletrendezési kovetelményekkel valo 6sszhang igazolasa

Szada, 2026.01.05.

Hathy Zsuzsanna
Szada Nagykozség
foépitésze



