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VEZETOI OSSZEFOGLALO

1./ Elozmények:

Természetben 2111 Szada, Jokai Mor u. 58/a, 79/4 helyrajzi szamu telek tulajdonosa kérelmet nyujtott

be a targyi telek helyi épitési szabalyzatban foglalt eldirasainak modositasa c€ljabdl a targyi telken
miik6do Tésztatizem III. titemének
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79/4 helyrajzi szamu telek (1. kép: ortofoto,2. kép: szabalyozasi terv kivonat)

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 19. § (2) bekezdése szerint €pitési beruhdzas esetén a telepiilésterv modositasanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A telepitési tanulmanyterv 2025. oktober 8-an érkezett hivatalunkhoz. A telepitési tanulményterv egy
uj, Lf-3 jelti 6vezet kijelolését tartalmaz a 079/4 hrsz-u telek és 082/4 hrsz-u telek egy részének
vonatkozéasaban. Az 6vezethatar egyben telekhatar is, amely alkalmas a meglévo épiilet, a megvaldsitani
kivant III. {itemben foglalt épitésiberuhdzés és a tervektdl eltéréen megvaldsult hozzaépités egylittes
engedélyeztetésére. A beépitési terv alapjan a korabbi Ovezetben eldirt zoldfeliilet mértéke is
szlikségszerlien csokkentésre keriil, a telek be nem épithetd része jelolés a teljes telek tekintetében
torlésre keriil a csatolt szabalyozasi javaslat szerint.
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Az Lf-3 épitési Ovezet terllete a megnovelt telekterilet.

[ MODOSITOTT SZABALYOZAS! TERV — TERVEZET
— - - —

/ % ) \\' A
= Ay |
Fabd i/ e X
; )i A, N2
; Yavs bt 4
)=
/

/- \\.
// C-. \ |
ST \2> ."\J
- 0i N/,

kivagat a telepitési tanulmanytervbol — szabalyozasi javaslat

Szada Nagykozség Onkormdanyzatidnak Képviseld-testiilete 145/2025. (X.22.) szamu hatarozatiban
dontott a telepitési tanulmanyterv elvi tdmogatdsarol és Korm. rend. 56/A. § (3) bekezdése szerint a
telepitési tanulmanytervet véleményeztette a partnerekkel. Az Onkorményzat honlapjan a felhivas 2025.
oktober 31-¢én jelent meg.



Vélemény hataridon beliil nem érkezett. A Korm. rend. 56/A. § (4) bekezdése szerint az onkormanyzati
foépitész feljegyzését ¢és a partnerek véleményét a telepiilés képviselo-testiiletének a
telepiilésrendezési szerzodés megkdtése elétt érdemben vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint
a beérkezett véleményekre adott és a képviselo-testiilet altal elfogadott valaszok is a
telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezik.

Szada Nagykodzség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete 161/2025 (X1.19.) szamu hatarozataval
elfogadta a hatarozat mellékletét képezo telepiilésrendezési szerzodést €s annak mellékleteit; a telepitési
tanulmanytervet, a foépitészi feljegyzést, valamint megallapitja, hogy a partnerektdl nem érkezett
vélemény, valamint a Képviselo-testiilet felhatalmazta a Polgarmestert a telepiilésrendezési szerzodés
alairdsdra. Mindezek alapjan a telepiilésrendezési szerzddés 2025.11.20-an, a telepiiléstervezdvel a
haromoldalu szerzédés 2025. decemberében keriilt megkotésre.

Mindezekhez kapcsoldéddan most az alabbi témakban sziikséges dontéseket hozni:

- Donteni sziikséges a HESZ modositasi eljaras meginditasarol
- Donteni sziikséges a megalapozd vizsgdlat és alatamasztd javaslat felhasznalhatdsagara és
tartalmara vonatkozo f6épitészi feljegyzésrol

11./ A diontéshez sziikséges informaciok, tajékoztatasok:

A modositas egyeztetési eljarasat az Onkormanyzat a telepiilésrendezési tervek és telepiiléskép-védelmi
eszk0zok egyeztetésének és elfogadasanak szabdlyairol szolo 419/2021. (VIL.15.) kormanyrendelet
(tovabbiakban.: Korm.rend.) szabalyai szerint az E-TER elektronikus egyezteté feliileten koteles
lefolytatni. Ennek elinditdséhoz a Korm.rend. 59.§ (2) bekezdése szerint olyan dontés meghozatala
sziikséges, amely tartalmazza:
1. ahelyi épitési szabalyzat modositasanak tényét (pl. tervezési teriilet megnevezése, modositando
szabaly, paraméter megjelolése);
2. 1j beépitésre szant teriilet esetleges kijelolése esetén az Méptv-ben foglalt kdvetelményeknek
valo megfelelést,
3. amodositast megalapoz6 vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmat meghatarozo6 dnkormanyzati
telepiilési foépitészi feljegyzés jovahagyasat,
4. amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast.

Eléterjesztés mellékletei:
1. sz. melléklet — Foépitészi feljegyzés

Mindezek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviseld-testiilet elé.

111./ Hatdrozati javaslat:
.../2026.(1.12.) KT-hatarozat

1./ Szada Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete igy dont, hogy meginditja a hatalyos
elfogadott telepitési tanulmanytervben foglalt szabalyozési koncepcid tartalma szerint Szada, 79/4 ¢és
82/4 helyrajzi szamu telkek vonatkozasaban.

2./ A Képvisel6-testiilet megallapitja, hogy az e hatdrozat 1./ pontja szerinti telepiilésfejlesztési
elképzelések alapjan 11j beépitésre szant teriilet kijelolése nem tervezett, a lehatarolt modositassal érintett
teriiletekre egyiittesen teljesiilnek a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68.§ (1) bekezdés b) pont bb)
alpontjaban meghatarozott feltételek, igy teleptlilésrendezési eszk6z modositasa egyszeriisitett eljaras
keretében torténhet, kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas nélkil is.



3./ Szada Nagykodzség Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete gy dont, hogy elfogadja a hatrozat
mellékletét képezo, a helyi épitési szabalyzat modositasahoz késziilt foépitészi feljegyzést a megalapozod
vizsgalat és aldtdmaszto javaslat felhasznalhatosagara és tartalmara vonatkozoan.
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médositasahoz sziikséges intézkedéseket tegye meg, és mindezek alapjan inditsa el az E-TER-ben az
egyszerusitett eljarast.

Felelds: polgarmester
Hataridd: azonnal

Szada, 2026. januar 9.

Pintér Lajos
polgarmester



