2/a. sz. melléklet a 151/2022 el6terjesztéshez

SzADA NAGYKOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

1. SZADA TELEPULESSZERKEZETI TERV TERVLAPJA M 1:10.000
(csatolva)

2. A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

Szada Nagykdzség Telepilésszerkezeti Terve az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. tv. (Etv.), valamint az orszagos terilletrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 2021. jdlius 15-ig
hatalyos 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (,kdzbensd” OTEK) alapjan kerillt elkészitésére. Véleményezése a
314/2012 (XI. 8.) kormanyrendelet szerint zajlott, és az abban meghatarozott tartalommal készilt. A
Telepulésszerkezeti terv 0sszhangban van a Magyarorszag es egyes kiemelt tersegeinek terliletrendezeési terverdl
sz0l6 2018. évi CXXXIX. torvénnyel és Pest megye teriletrendezési tervével (Pest megye Onkorményzata
Kozgy(lésének 10/2020. (V1.30.) 6nkormanyzati rendelete.)

2.1. Teriiletfelhasznalas
2.1.1. Szada telepiilésszerkezetének kialakulasa

Bar a teleplilés terlletén, mint Magyarorszag barmelyik telepllése esetében méar az Gskorban is éltek emberek, és
levéltari adatokbdl a kdzépkori torténete is ismert, a teleplilés szerkezetének alakulasat az els6, MariaTerézia
uralkodasa alatt készilt katonai felmérés 6ta tudjuk nyomon kdvetni. A teleplilés szerkezete kialakulasaban
meghatarozé a telepiléshaldban elfoglalt helye, a domborzat, a vizrajzi adottsadgok és az ezekbdl kdvetkezd
uthalézat. A teleplilésszerkezet az ismert elmult 300 évben rendkivil stabil és szerves fejlédésd.

A mai Szada kézigazgatési terilletén, a Sz6d-Rakos-pataktol nyugatra volt a kozépkorban Szentjakab, ami a torok
id6k utan mar csak puszta volt, utolso éplileteit az autdpalya épitésekor szamolhattak fel. Terlletén ma Szada és
Mogyorod osztozik.

A teleplilés legjelentésebb Utjai a Godollé-Veresegyhdz orszagut (mai Dézsa Gydrgy ut) és a Mogyorddra
Szentjakabon keresztil vezeté mai Székely Bertalan ut, kiegészlilve a mai Rakoczi utcaval. A XVIII. szazadban a
mai katolikus templom helyén volt mar volt temploma a falunak és ez, az utak csomoépontjaival egyutt ki is jeldlte a
telepulés kozpontjat.

Az elsd jelentdsebb nem egyhéazi épiilet, legalabbis a torok idéket kovetben, a Grassalkovich - Pejachevich kuria
volt, ez, a kés6bb épiilt kuriakkal ellentétben a XIX szazad elsd felében a féut mentén éplilt fel.

Szada mindvégig agrar telepilés maradt, annak ellenére, hogy a XIX. szazad masodik, és a XX. szazad elsé
felében, részben talan a godolléi kiralyi jelenlétnek is kdszonhetben nyaraldnak hasznal kuriék épiltek a szél6hegy
aljaban.

A mezbgazdasagi jellege igazan csak a rendszervaltas utani években szlint meg, amikor a févarosi agglomeracio
részeként, és az M3 gyorsforgalmi Ut 1985-0s atadasa kdvetkeztében is a népességszam gyors névekedésnek
indult. Ekkortdl a meghatarozo tertilethasznalatté a lako valt.

A gazdasdgi terlletek kiépllése szintén az utolsd 30 év eredménye. Az elsé gazdaségi terilet a volt TSZT
kézpontja helyén alakult ki, az elsé nagy ipari telephely a mai Mondi tertiletén éplilt. Az ipari parkot az ezredfordulon
hoztak létre.

A zoldfellleti rendszer egyik alappillére a Margita erdéségei, a masik a Sz6d-Rékos-patak és annak szadai
mellékadga Osszefolydsanak kdrnyezetében kialakult lapok és legeldk, és az itteni erdéfoltok (a tovabbiakban
Paskom). Az arutermel6é mezdgazdasagi terliletek ma mar nagy aranyban szantok, elvétve akadnak gylimélcsosok.
Ezek mozaikosan helyezkednek el a beépitett terlletek és az dkoldgiai -természetvédelmi szempontbél fontos
terliletek kozott.

A korabban meghatarozé szélétermelés megsziint. A sz6l6hegyet a domborzati adottsagaik miatt nem vehették
nagyuzemi mavelés ala, igy eleinte atstrukturalva, késébb a korabbi telekstruktira megtartdsaval ma
lakoteriletekké valtak.

Szada vizfolyasokban gazdag. A Folosleg-dlil6i vizfolyasnak, a Mély-aroknak és a Halyagos pataknak nincs sajat
telke és ezért teriletigénylk bizonytalan. Az orszagos kezelésli Széd-Rakos-patak és mellékaga sem
folyamatosan koévethetd, viszont a lapok terllete a Duna-Ipoly nemzeti Park lIgazgatéségan lehatérolt,

TT1 Tanacsadod és Tervezd Kit. 1



2/a. sz. melléklet a 151/2022 el6terjesztéshez

nyilvantartott.

A vast Szadan a XIX. szazad végén épiilt és szallitotta az utasokat Veresegyhaz vasutallomas és Godall kozott.
1970-ben zarték be.

2.1.2. Tervezett teriiletfelnasznalas
2.1.2.1. Beépitésre szant teriletek

A telepllésfejlesztés célja a telepiilés falusias jellegének megdrzése, a népességszam novekedésének fékezése
az elérhetd teleplilési szolgaltatasok fejlesztése mellett. A helyi gazdasag fejlesztése az dnkormanyzat pénziigyi
egyensulyanak megérzése és az ingazasi kényszer csdkkentése miatt fontos.

Lakéteriiletek

Falusias lakoterlletek a Ddozsa Gyorgy uthoz kapcsolddd, a hosszu, keskeny telkeken telkenként &téplld
hagyomanyos falusi jellegli részek. Az utcahalézat és a telekstruktura altalaban szabalytalan, a tdmbbelsék
nagyok.

Kertvarosias lakéterilletek az elmult 30 évben mezdgazdasagi terliletekbdl atalakitott, tervezett telekosztasok
eredményeképpen létrejott teriletek, telepllésrészek.

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek

A teleplléskozpont terlletek a lakd, kozintézményi, ezen bellll az igazgatasi, oktatasi, szocialis, valamint az
elébbiekkel vegyesen a kereskedelmi, szolgaltatasi, és vendéglato funkciok egyidejl elhelyezésének teriletei
(iskola, 6voda, polgarmesteri hivatal, konyvtar és koz0sségi haz, orvosi rendelék, templomok és a hozzajuk
kapcsolddd egyéb épiiletek).

A telepilésszerkezeti terv a korabban telepiléskdzponti felhasznalasra tervezett teriileteket tovabbra is ekként
javasolja felhasznalni. Teleptiléskozponti terliletté és ezzel intézmények elhelyezésére alkalmassa valik tobb
nagyobb dnkormanyzati telek.

Gazdasagi teriiletek
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek

A telepulés nagyobb kereskedelmi egységeinek és egyes esetekben a magankézben lévé sportlétesitményeknek
elhelyezésére a telepuléskozpont adottsagai csak korlatozott mértékben adnak maédot, igy ezek szamara a Dozsa
Gyobrgy Uthoz csatlakozban kertilt terilet kijeldlésre a lakott részeken kivil, a teleplilés godolléi (un. Kecskés) és
veresegyhazi (un. Haromfertaly) hataraban, illetve a Mondi ipari terilete mellett a Vasut utcat kivalto tervezett it
mellett. Ezeken a terlleteken telepilhetnek meg azok a kereskedelmi, szolgéaltatd, és a kornyezetiket nem zavard
gazdasagi rendeltetések, amelyek az atutazé forgalomra is szamitanak, illetve a telepilés és a szomszédos
teleptlések lakossaganak jobb kiszolgalasat segitik. Kijeldlt, de nem szabalyozott terilet van még a mogyorodi
hatarhoz kézel az orszagos Ut mentén, ennek felhasznalaséat a telekstruktura teszi nehézkessé.

A telepilésrendezési eszkdzok felllvizsgalata soran nagyobb Uj kereskedelmi, szolgéltato terllet nem kerlt
kijelolésre. A részben beépllt terlletek a telepulésszerkezeti terv idétaviataban biztositanak elegendé tertletet
Ujabb kereskedelmi egységek és kdrnyezetiiket nem zavard mas gazdasagi tevékenységek elhelyezésére.

Ipari teriiletek

Meglévd és mara szinte teljesen beéplilt iparterilet az ipari park teriilete, a Mondi telephelye, valamint a régi tsz
kdzpont helyén alakult iparterilet.

Nem szabélyozott, de Kkijelolt ipari terlletek az ipari parktdl nyugatra, vele szomszédosan vannak. A
teleplilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalata soran Uj iparterilet az ipari parktol keletre keriilt kijeldlésre.

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek

Szada kialakult, sajatos rendeltetésdi kiilonleges terlletei a nagykdzség jelenleg miikddd sportteriiletei, valamint a
Pest megyei fenntartast Margita Idések Otthona. Kiilénleges beépitésre szant tertilet a Haraszti erdé Mogyorod-
G06doll6-Szada harmashatarnal panzidként miikodd un. Vadaszhaz telke.

Tervezett kilonleges teriilet a volt szemétlerakd mara rekultivalt, dnkormanyzati tulajdonu terllete. A rekreacios
célra fenntartott tertilet a Paskom Natura 2000 védettségii terileteivel hatéros, a természetvédelem céljait szem
el6tt tarto mdédon hasznalhato fel.
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Beépitésre szant teriiletek tervezett beépitési siirlisége

Altalanos hasznalat szerinti Sajatos hasznalat szerinti Megengedett legnagyobb
tertlet tertlet beépitési siirliség (m2/m2)
lakd

kertvarosias 0,5

falusias 0,5
vegyes

telepliléskdzpont 1,8
gazdasagi

kereskedelemi, szolgaltatd 1

egyéb ipari 2
kllénleges

K-Sp (sport) 0,8

K-IdO (Margita Id8sek 0.2

Otthona) '

K-R (rekreaciés) 0,2

K-VH (vadaszhaz) 0,2

2.1.2. A beépitésre nem szant teriiletek
Mezdgazdasagi teriiletek

A mez6gazdasagi terlletek, elkilon(lé, valtozatos hasznalatuk, illetve a tajhasznalatban betoltétt szerepuk alapjan
is —hasonloan a korabbi Telepiilésszerkezeti tervhez— differencialt megkUldnbdztetést igényelnek mar szerkezeti
terv szinten az alabbiak szerint.

Szada mez@gazdasagi terlletein birtokkdzpont nem alakithato ki.
- tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriletek

Tajgazdalkodasi mezégazdasagi terilet mezdgazdasagi teriletbe a természetvédelmi szempontbdl értékes,
érzékeny mezdgazdasagi terileteket, az orszagos okoldgiai halézat magterlletként és okologiai folyoséként,
Natura 2000 teriiletként nyilvantartott mezégazdasagi teriiletek, valamint az dkoldgiai kornyezetvédelmi okokbél
erésen korlatozottan beépithetd mezégazdasagi terilletek tartoznak, Szadan elsésorban a Paskom tertilete.

Lako rendeltetés elhelyezése ezeken a terileteken nem engedhetd meg.
- Altalanos mezégazdasagi teriiletek

Az altaldnos mezbgazdasagi terliletek nagy részét szantdként hasznositott, Szadan jellemzéen nem tdl jo
termdéképességu teriletek alkotjak, kisebb aranyban vannak a gyimolcsosok. E terlleteken cél a gazdasagos
mez6gazdasagi termelés feltételeit biztositd infrastruktira megteremtése, valamint e teriiletek hagyomanyos
beépitetienségének meglrzése. A lakoteruletekkel, kozmivesitett utcakkal hatérolt altalanos terileteken az
allandé lefedettséget biztositd, Szadan hagyomanyosnak szamitd gazdalkodas (gylimolcsdsok, legelbk és gyepek,
kertek, biokertészetek) tamogatandd a szabalyozas eszkdzeivel.

- Kertes mezdgazdasagi teriiletek

Kertes mezégazdasagi terlletbe dsszesen egy, a beépitésre szant teriiletek kozé ékelddd tomb tartozik, amely a
foldhivatali nyilvantartasban is zartkerti fekvésti. A kertes mez8gazdasagi teriiletek a terv tavlataban is a kiskertes
mezOgazdasagi termesztés terlletei. Lakd rendeltetés korlatozottan, a teleknagysag és a mivelési ag
fuggvényében helyezhetd el.

Erdoteriiletek

Nagyobb dsszefiiggd erdéterliletek Szada kdzigazgatasi terliletén a Margitan, a szentjakabi részen a Székely
Bertalan u. két oldalan a és az autopalyatol délre a Godollével és Mogyordddal kdzos Haraszti erdében vannak.
Kisebb erdéfoltok tarkitjak a Paskom teriiletét és a belterilleten is tobb, nyilvantartott és nem nyilvantartott erdd
van.

Az erdéteriiletek lehatarolasa az Orszagos Erdéallomany Adattarban szereplé erdéterlletek figyelembevételével
tortént, de az erdétertiletek besorolasara teleplilésszerkezeti szerepkoriik szerint keriilt sor.
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- Védelmi erdéteriiletek

Védelmi erdétertiletek az erdészeti nyilvantartas szerinti védelmi rendeltetési erdék, valamint a G6doll6i Dombsag
Tajvédelmi Korzet a Natura 2000 teriletek és az okoldgiai halézat magteriletének és 6kologiai folyoséjanak erddi.

Telepllésrendezési, teleplilésképi és kdrnyezetvédelmi okbol védelmi erdéterilet keriilt kijeldlésre a koztemetd
melletti tdmb teriiletén és a Székely Bertalan utca orszagos ut mentén 2 helyen.

- Gazdasagi erdéteriiletek

Ide tartoznak az Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti azon gazdasagi rendeltetési erd6k, amelyek a kilterllet
természetvédelemmel nem érintett részén helyezkednek el.

- Kozjoléti erddteriiletek

Kozjoléti erdétertletek a telepulésszerkezeti tervben a belteriileten a lakoterlletek k6zé ékel6dé nyilvantartott
erddk és beerddsilt terlletek.

Természetkozeli teriiletek
Természetkozeli teriletként kerliltek meghatarozasra a Paskom ex lege védett lapjai.
Vizgazdalkodasi teriiletek

Szada teleplilésszerkezetének meghatarozo tajalkotd elemei a vizek. Vizgazdalkodasi teriletbe csak az onalld
telekkel, vagy legalabb &nall6é alrészletként (leggyakrabban arokként) lehatarolt teriiletek kertilhettek: A Sz6d-
Rékos-patak és annak szadai mellékaga lapokon kivil esd teriiletei, a Folosleg-diil6i vizfolyds egy része, és a
Mély-arok rendezett szakasza, valamint az erre tervezett zaportarozd terilete. A vizgazdalkodasi terlletek
vizfolyasai mind dnkormanyzati tulajdonban vannak.

2.2. Tajrendezés és természetvédelem

2.2.1. T4jkarakter, tajhasznalat, tajszerkezet
Szada kozigazgatasi terlletén az alabbi jellegzetes tajkaraktereket tarta fel a Megalapozd vizsgalat:

- akodzigazgatasi teriilet északkeleti része a Godoll6i dombsaghoz tartozd volgyekkel tagolt dombvidéki taj
(Margita kornyéki erdék), amelyen még részben megmaradtak a GodoliGi-dombvidék l6szhatainak
jellegzetes erdbtarsulasai: a szaraz tolgyes-harserdék és a gyertyanelegyes mezei juharos, valamint a
|6szpusztai tatarjuharos-tolgyesek;

- abeltertilettdl délre a Sz6d-Rakos-patak mentén természetkozeli llapotu, ex lege védett lapteriletek és
erdéteriletek huzédnak, melyek Natura 2000 védelem alatt allnak;

- a mezdgazdasagi tajhasznositas a beltertletet korlldlelve, illetve a mogyorddi kdzigazgatasi hatarnal
jellemz6;

- atajszerkezet meghatarozo elemei a patakvélgyek, valamint a kdzlekedési utak.

A tajhasznalat, tajszerkezet tervezésekor alapvetd szempont volt a taj jellegzetességeét, karakterét megtarto, az
értékes tajalkotd elemek meglrzését biztositd tajhasznélati rendszer kialakulasat segité teriletfelhasznalas
kialakitasa.

A tajhaszndlat tobbszinlisége differencialt terilethasznélati és dvezeti rendszer kialakitasat kivanja meg.

A telepllésszerkezeti terv altalaban alapvet valtozast a korabbi telepllésszerkezeti tervben meghatarozott, és a
kialakult allapotnak megfelelé kiilterileti teriletfelnasznélas és tajszerkezet vonatkozésaban nem eredményez, az
abban foglalt 6 célkitlizések tovabbra is érvényesek.

Jelentds a valtozés a Paskom teriiletén van, ahol a Natura 2000 védettség(i teriileten korabban golfpélyat terveztek.
A természetvédelem szempontjainak elétérbe helyezésével a golfpalya létesitése ellehetetlendit. A tervezett
terllethasznalat a meglévé, védett allapothoz igazodik, a Paskom teriilete vizgazdalkodasi, természetkdzeli,
tajgazdalkodasi mezGgazdasagi és védelmi erdbterilet.

A taji értékek szempontjabdl kedvezd, hogy a tervezett lakéteriiletek nagysaga csdkken és mezégazdasagi
terlletfelhaszalasuva valik (valtozik vissza) tobb, ténylegesen mezégazdasagi mivelés alatt &ll6 terilet.
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A korabbi Szentjakabpuszta korabban mezégazdasagi mivelés alatt allé részén homokbanyat nyitottak, amit a
késbbbiekben még bévitenek, mikdzben a letermelt részeken a taj rehabilitaciéjat gyep kialakitasaval megkezdik.
A banya mellett gazkompresszor allomas épiilt.
2.2.2. Taji, természeti értékek védett elemei
Natura 2000 teriilet

o Veresegyhazi medence (HUDI20055) kiemelt jelentéségll természetmegdrzési terllet
Egyedi jogszaballyal védett orszagos jelentdségii védett természeti teriilet:

o aGo6dollsi Dombsag Tajvédelmi Kdrzet és annak fokozottan védett terllete
+EX lege” védett értékek

o lapterlletek

o forrasok (felmérésiik, nyilvantartasuk javasolt)
Egyedi jogszaballyal védett taji érték:

o volt strand terilete (telepilésképi védelem)
Orszagos Okologiai Halozat teriiletei

o magterilet, dkoldgiai folyoso, puffertertilet
Tajképvédelmi szempontbadl kiemelten kezelendd teriiletek

o Margita, G6doll6i Dombsag Tajvédelmi Korzet

o Péskom

o Haraszti erdd

2.3. Zoldfeliileti rendszer

A telepllés zoldfellileti rendszere a belterlleti zoldfeliileti elemekbdl — kdzhasznalatu és korlatozottan
kbzhasznalatu zdldfellletek (kdzparkok, zdldfellleti intézmények, intézménykertek, Utmenti és vizparti, rokparti
zoldfelliletek, fasitott kdzterek), valamint kdzhasznélat eldl elzért zéldfellletek az ehhez kapcsolddo kilterlleti
zoldfellleti elemekbdl — erddk, fasitott terlletek, gylimdlcsdsok, gyepterliletek, fas, ligetes tertilettel, nadassal
ovezett vizfeluletek, vizfolyasok — &ll.

Szada meglévé, kdzparkként hasznat teriletei:

- avolt strand tertlete,

- aMeély-arok kozparkként kiépitett partja,
- aSzbléhegyi jatszotér

- abeltertileti erd6k

Uj kozparkok a Berek teriiletén (Uj telekosztashoz kapcsoldddan) és Fenyvesligetben (Uj Vt terillethez
kapcsoléddan) tervezettek.

Zoldfeluleti intézmények (zoldfellleti rendszer jelentds funkciondlis elemei a zoldfellleti intézmények, amelyek
olyan létesitmények, melyek miikodéséhez elengedhetetlen a nagy kiterjedési zéldfellet):

- Székely-kert

- Margita ldések Otthona

- Mikodd koztemetd

- Bezért temetbk

- Temet6 melletti (malomvégi) sportpélya

2.4. Orokségvédelem

Orszagos védettségek

Régészet
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Szadan védett lel6hely nincs.
A szadai lel6helyek vegyesen talalhatok beépitésre szant és beépitésre nem szant tertileten.

A nyilvantartott régészeti leléhelyeket az épitésekkel lehetleg el kell kerlini, ha ez nem lehetséges, az érintett
teriletek beépitése az drokségvédelmi szabalyokra tekintettel lehetséges.

Mdemlékek

Az orszagosan nyilvantartott miiemlékek kore és védettsége jelentdsen megvaltozott 2016. januar 1-t kovetben. A
2015. december 31-én lIl. birsagkategériaba sorolt miiemlékek miiemléki védetisége megsziint, nyilvantartott
muemléki értékké valtak. Ezt figyelembe véve Szadan 2 miemlék van.

A két szadai épiiletet ugyanazon védelmi okiratban, a 22509/1958. EM 120344/1958. MM rendelettel nyilvanitottak
mUemlékkeé, a rendelet a miiemléki kornyezetet nem hatarozta meg.

Miemlékek

torzsszam azonositd cim nev vedelem szint

7251 7318 g??.zsa ooy i Séf:fif?!ﬁdﬁuna Mdemiek I

1952 319 Dézsa Gy. u. 110 Z‘r’n”;?(')m katolikus |\ piemik I

Muemléki kdrnyezetek

torzsszam azonositd mlemlék ml’]emléki komyezet
jellege

7251 29469 Grassalkovich-Pejacsevich-kuria miemléki kdrnyezete ex-lege

7252 29470 Rémai katolikus templom miiemléki kérnyezete ex-lege

Helyi védelem

A nagykdzség a teleplilésképi rendelettel védi Szada értékeit, az épitett 6rokség helyi identitast képz6 éplileteket.
A védelmeket az értékvédelmi kataszter tamasztja ala.

Védett éplletek a Schulek Frigyes altal tervezett reformatus templom a telkén all6 éplilettel és lakéhézzal, valamint
a Székely Bertalan Muzeum, emlékhaz és miiterem.

Helyi védelem alatt &ll a régi strand terlletén kialakitott kdzpark.

Nem védett, de az épitett 6rokség értékes része a Kos Karoly tervei alapjan atalakitott Margita Idések Otthona
éplilete, a szépen felljitott Rudnyanszky kripta és kapolna és néhany fehér téglaval burkolt jellegzetesen szadai
lakdhaz.

A tervezett terillethasznalat az orszagos és helyi védettségekre tekintettel keriilt meghatarozasra, megtartva a
védett és védelemre érdemes 0rokségi elemek jelenlegi rendeltetését.
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2.5. Kozlekedés
2.5.1. Kozuti kozlekedés

Orszaqos kozutak

2/a. sz. melléklet a 151/2022 el6terjesztéshez

Szada kozigazgatasi terilletét érintd orszagos kdzutak e-UT 03.01.11. Kdzutak Tervezése (KTSZ) Utligyi Miiszaki

Eldiras besorolasa szerint:

. Beltertleti Kultertleti Tervezési osztaly szerinti
Ut szama, neve .
szakasz szakasz megnevezes
M3 autdpalya KA. autopalya
M31 autdpalya K.ILA. autopalya
2104. j. Vac - Godollé B.IV.c.C. K.V.B. 0sszekoto ut
21109. j. Szada — Mogyordd B.IV.c.C. K.V.B. bekotd ut

Gyorsforglami uti csomopont:

Az M3 - M31 autépalya csomoépontja Szada déli teriiletét érinti, de a kapcsolatot Godolld kdzigazgatasi
terlleténbellil biztositja a 2104. j. Vac — Godollé dsszekoté uttal.

Orszagos féuti csomdpontok:

A terlleten orszagos f6uti elem, csomépont nem talélhato.

Telepiilési utak

A helyi kdzuthalézat az alabbiaknak megfeleld tervezési kategoriak szerinti besorolast kapja az e-UT 03.01.11.

Utligyi Miiszaki ElGiras szerint:

. BelterUleti Kilterlleti Tervezési osztaly szerinti
Ut neve .
szakasz szakasz megnevezés

Székely Bertalan ut B.V.c.C. - Gyljétat

Rékoczi utca B.V.cD. - Gyajtéat

Csapas utca B.V.c.C. - Gydjtéut

Arany Janos utca B.V.c.C. - Gydjtéut

Pazsaki utca B.V.c.C. - Gydijtéut

A telepiilési utak fejlesztései, javasolt fejlesztési beavatkozasai:

Szada kozség terletén belil a kovetkezd kozlekedés haldzati elemeket tervezik megvaldsitani:

Orszégos elemek:

- Déli elkertil6 — Orszéagos dsszekotut (Godolls — Vac kdzott), utkategdria: K.V.A.

Helyi jelent6ségu elemek, gydjtdutak:

- Szada nyugati elkerdld ut - gy(jtéut (Veresegyhaz bekétéut), utkategoria: B.V.c.C.
- Osz utca, tkategoria: B.V.c.C.

- Halesz (t, utkategéria: B.V.c.C.

- Fenyvesliget utca — Feny6 utca, Utkategdria: B.V.c.C.

- Margita utca, utkategoria: B.V.c.C.

- Szurdok utca, Utkategoria: B.V.c.C.

- Berek ut, utkategéria: B.V.c.C.
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- Kisfaludy utca, utkategéria: B.V.c.C.
- Eszaki gazdasagi terlilet feltaré Eszak-Déli 0t, Gtkategoria: B.V.c.C.
- Eszaki gazdasagi tertilet feltaré Kelet-Nyugati ut, Utkategédria: B.V.c.C.

A teleplilés altal érintett tertleten a kvetkez6 meglévé csomopontok fejlesztésére, atépitésére lenne sziikség:

- 2104.j. it (Dozsa Gydrgy ut) — Csapas utca csomopont
- 21109. j. ut (Székely Bertalan, Vasut utca) — Harsfa utca — Corvin utca csomdpont
- Csapas utca — Pazsaki utca csomopont

2. 5.2. Kozosségi kozlekedés

Buszvonalak

Szada telepiilést érinté autdbusz viszonylatokat a Volanbusz Zrt. (izemelteti.
A Volanbusz telepilésen megalloval rendelkezd vonalai:

- 396-399 — Budapest-Szada-Veresegyhaz-Orbottyan

- 450/452/454 — Godoll-Veresegyhaz-Orbottyan-Vackisuijfalu

- 451 — Godollé-Veresegyhaz-Erdékertes-Veresegyhaz-Godollo
- 453 — Galgamacsa-Erdékertes-Veresegyhaz-Godollé

- 455 - Godolle-Veresegyhaz-Vacratot-Vac

A kdvetkez6 megallohelyek talalhatok Szada kozigazgatasi terlletén bellil:

- Szada, Tél utca

- Szada, Dézsa Gyorgy Ut 6.

- Szada, Dézsa Gyorgy ut 51.
- Szada, Dézsa Gyorgy ut 111.
- Szada, TUZEP telep

- Szada, Székely Bertalan ut

- Szada, Ipari Park

2.5.3. Kotottpalyas kozlekedés
A telepiilést kozigazgatasi terliletén nincs kétottpalyas kdzlekedés.

A legkdzelebbi vasuti allomés, Veresegyhaz allomas, amely a teleplléskdzpontol északra talalhato a 2109. j. uton
kb. 1,8 km-re.

2.5.4. Kerékparos uthal6zat
A telepiilés kdzigazgatasi teriletén bellil két helyen talalhatd:

- 2104.]. at mellett (Dézsa Gyorgy ut) LIDL és Rézsa utca kozott
- 21109. j. ut mellett (Székely Bertalan Ut) talalhatd a Vasut utca és a déli ipari parki feltaréut kozott

Tervezett kerékparhalozati infrastruktira elemek:

Térségi, telepiléseket dsszekoto:

- 21109. j. it mellett (Mogyordd felé)
- 2104.]. it mellett (Versegyhaz-Orbottyan-Vacratét-Vac 6sszekoto)
- VasUt utca-Déli elkertil§ — Akacfa utca csomdpont (Godollé-Szada 6sszekdtd)

Telepilés szamara fontos:

- Osz utca - Korizmics utca — Sport utca nyomvonal
- Fenyvesliget-Feny6 utca nyomvonal

- Csapas utca

- Pazsaki utca

- Kisfaludy utca
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2.5.5. Gyalogos kozlekedés
A gyalogos kapcsolatok a meglévé és uj lakotertiletek kapcsolatat kell biztositsak:

- azintézményekhez, kozintézményekhez, kereskedelemhez, szolgaltatasokhoz
- akozparkokhoz
- akozosségi kozlekedési megallokhoz

2.5.6. Gépjarmi elhelyezés, parkolas

A telepilésen Uj kozterlleti parkolok kialakitasa tervezett a kozintezmények kiszolgalasa eérdekeben.
Altalanossagban az egyes rendeltetésekhez a parkolast telken bellil, az orszagos rendelkezéseknek megfeleléen
szikséges kialakitani.

2.5.7. Vizi kozlekedés

A telepiilés kdzigazgatasi teriiletén bellil nem talalhatd kézlekedésre alkalmas viztest.
2.5.8. Légi kozlekedés

A teleplilés kozigazgatasi terlletén belll nem talalhatd repulGtér.

2.6. Kozmiiellatas
2.6.1. Kozmiiellatottsag

A beépitésre szant terliletek és a belterilet beépitésre nem szant terileteinek tervezett kdzmivesitettsége teljes.
A Kllterlleti létesitmények terlletein is biztositani kell a kdrnyezetvédelmi szempontbdl a teljes
kdzmivesitettségnek megfelel szinvonalat, a rendeltetésnek megfeleléen.

Az energiaellatas tervezése soran elényben kell részesiteni a megujuld energiakat.
2.6.2. Kozmiivekbdl kovetkezo korlatozo adottsagok

A teleplilésfejlesztéshez szlkséges terlilethasznositasi valtoztatds meghatarozasanal adottsagként kell kezelni
azokat a kézmihal6zatokat és létesitményeket, amelyek adottsagukbdl eredéen helyhez kétottek, ilyenek pl.: a
vizm{i kutak, vizes él6helyek stb., illetve tovabba azok, amelyek kivaltdsanak kéltsége meghaladna a felszabaduld
hely értékndvekedését. Ez utobbi csoportba a gerinchaldzatok és Iétesitmények tartoznak.

Vizellatas terlletén:

- agbdollsi vizmiikutakat hidrogeoldgiai védbterilete és véddidoma,

- a vizellatast szolgald létesitmények (a veresegyhazi hataron meglévé vizml gépészeti 1étesitmények,
taroz6 medence),

Szennyvizelvezetés

- szennyvizatemel6 miitargyak és esetleges szaghatasvédelmi tertletlk

Csapadékviz-elvezetés
- acsapadékviz-elvezetést szolgald arkok, csatornék, tavak 3-3 m-es karbantarté savval a

- anagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett terilletek hasznalatarol,
hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmara vonatkozd szabalyokrdl sz616 83/2014. (11l 14.) Korm. rendelet szerint

- tervezett zaportarozé mitargy a Mély-arok Veresegyhézra atlépd pontjan

Villamosenergia ellatas
- azugloi és detki alallomést dsszekotd 220kV-os villamos atviteli halozat, és oszloptengelyétél mért 25-25
m-es biztonsagi ovezete

- g6di és albertirsai alallomast 6sszekdtd 400 kV-os villamos féelosztd szabadvezetékes halézat és
oszloptengelyétdl mért 40-40 m-es biztonsagi dvezete a mogyorddi hataron

- 22kV-os gerinc elosztohal6zat nyomvonala, kiépitéstdl fliggden szakaszonként 7-7 m-es oszloptengelytdl
meért biztonsagi dvezetével
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- Szada ellatas bazisa a Godolléi 132/22 kV-os alallomas, a Godolld teriiletén lzemeld alallomasrél induld
22 kV-os halozatok fiizik fel Szada fogyasztoi transzformator allomasait

Szénhidrogénellatas
- DN 800-as Vecsés — Balassagyarmat — (Szlovakia) nemzetkdzi nagynyomasu foldgaz szallitovezeték és
a hozza tartozé gazkompresszor-allomas, a telepiilés ellatasaban kdzvetlenil nem vesz részt

- DN 450-es (Szlovakia) - Hont — Szada — Vecsés — Szazhalombatta Baratsag I. nemzetkozi kéolaj
szallitdvezeték, a telepiilés ellatasaban kozvetlenll nem vesz részt

- A teleplilés foldgazellatasénak a bézisa az FGSZ Zrt. gddoliéi nagy-/nagykdzép-nyoméasu gazatado
allomasa. Szada ellatasa a 21109-es Ut mellett fektetett DN 200-as nagyk6zép-nyomasu vezetékkel
torténik a nagykdzép-/kdzépnyomasu telepllési gazfogadojaig. A biztonségi dvezete csdpalasttol mért 5-
5m.

- Telepiilési gazfogadd és nyomascsdkkentd mitargy

Elektronikus hirkdzlés

- Vezeték nélkli elektronikus hirkdzlési szolgaltatok Iétesitményei

2.7. Kornyezetvédelem
2.7.1. A foldtani kozeg és a talaj védelme

A foldtani kdzeg és a felszin alatti vizek szennyezédésérzékenysége, védelme szilkségessé teszi, hogy a
Telepulésszerkezeti terv elhatarozasai szerint Ujonnan beépitésre kerilé terlletek, tovabbi mindennemi
tevékenység folytatésa a kozigazgatasi terlileten kizardlag a talaj- és a felszini-, felszin alatti vizek szennyezését
kizard modon torténhessen. A talajszennyezések és a felszin alatti vizek szennyez6désének elkertlése érdekében
betartando feltételek kozott dsszefliggések vannak, a talajvédelmi feltételek egyben szolgaljak a felszin alatti vizek
védelmét is, és forditva.

Szada kozigazgatasi tertiletén az OTrT dvezeti terviapjan lehatérolt, ,kivalé termShelyi adottsagu szantoterlletek”
és ,j6 adottsagu termdhelyi adottsagu szantoteriletek” nem talalhatok.

A BATIT Térszerkezeti terve az erdbtelepitésre alkalmas terileteket is erd8gazdalkodasi térségi
terliletfelnasznalaba sorolta. A terméfold mennyiségi védelmét szolgalja, hogy a fellilvizsgalat soran a jogszabalyok
adta lehetségek mértékéig ezen terliletek kdzll a tavlatban is mezégazdasagi teriiletként hasznositani tervezett
terliletekeket mez6gazdasagi teriletfelhasznélasba sorolja be.

A foldhivataltél kapott adatszolgaltatds szerint Szada kdzigazgatasi terliletén atlagosnal jobb mindségl
terméfoldnek mindsulnek:

- szant6 4, szanto6 5, szanté 6,

- gyep (legeld) 3, gyep (legeld) 4,

- gyep (rét) 6,

- sz016 3,

- kert2, kert 3,

- gyUmolcsds 2 minBségi osztalybal tartozé terméfoldek.

Szada telies kdzigazgatasi terlilete nitratérzékeny, igy az 59/2008 (IV.29.) FFM rendelet szerinti Helyes
Mezbégazdasagi Gyakorlat elirasait kell alkalmazni, mely szabalyozza tobbek koézott a szerves tragyaval
kijuttathatd nitrogén mennyiségét, valamint a gazdalkoddt gazdalkodasi naplo vezetésére kételezi. A 27/2006 (II.
7.) Korményrendelet eldirdsai kilondsen az allattartokat érintik, az allattartd telepek tragyatérolasi gyakorlatat
szabalyozza szigortan. Szadan allattartd telep létesitése, -ide nem sorolva a lovardakat és a kisebb, dkoldgiai
szempontokat figyelembe vevé, elsésorban legeltetett allatok tartasat-, nem javasolt.

Az Orszagos Felszinmozgas Kataszter nem jeldl felszinmozgas-veszélyes terliletet Szadan.

1 Miivelési aganként 1—8-ig terjedé mindségi skalan keriilnek besorolasra a terméfoldek, az 1 a legjobb mindségi, a 8 a
leggyengébb mindségl terméfoldet jelenti.
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A telepiilés beépitett teriletére jellemz6 nyilt arkos vizelvezetés.

A jelenlegi vizelvezetési igényeket ugyan ki tudja elégiteni, de az egyre széls6ségesebb csapadékesemények helyi
vizeldntést is okozhatnak, melynek eredményeképpen erdzid jelentkezhet az utaknal és a be nem épitett
terileteken. Ennek elkeriilésére az arkok, vizfolyasok medrét fel kell késziteni a nagyobb intenzitasu zaporok
fogadasara: fejleszteni kell a vizelvezetés haldzati rendszerét és névelni kell a viz-visszatartas lehetéségét.

Szada kdzigazgatasi teriiletén a Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafelligyeleti Féosztaly adatszolgaltatisa alapjéan
jelenleg egy banyatelek talalhato, a ,Szada I. — homok” védnev(i banyatelek, melynek bévitése tervezett.

2.7.2. Felszini- és felszin alatti vizek védelme

Szada kdzigazgatasi terillete a felszinalatti vizek védelmérél szélé 219/2004. (I11.17.) kormanyrendelet és a felszin
alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken levd telepllések besorolasardl szold 27/2004. (XII. 25.)
KvWM rendelet alapjan a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi
terileten levé telepllés.

Szada terlletét Godoll6 vizbazis hidrogeoldgiai “B” véddidoma érinti.

A telepiilés az allam altal kezelt felszini vizfolyasai a Rakos-patak és a Széd-Rakos-patak Szadai mellékaga a
Székely Bertalan Utig. A tébbi vizfolyas kezelése az dnkormanyzat feladata, a feladatellatast megneheziti, hogy a
vizfolyasoknak nincs sajat telke, és a parti savok magantelkeken vannak, igy a jogok nehezen érvényesithetok.

A kézigazgatasi terlleten nem talalhatd felszini alléviz allando vizboritassal.

Ex lege védett lapteriiletek huzodnak a telepllés belteriletétdl délre, a Natura 2000 Halozat részét képezé
Veresegyhazi medence kiemelt jelentségii természet-megbrzési terileten. A telepilésrendezési eszkdzokben az ex
lege védett lapok tertiletei a DINPI adatszolgaltatdsnak megfeleléen természetkozeli terulet (Tk) kategoriaba kerlltek
besorolasra.

A vizfolyasok ontisztulasanak elésegitése érdekében a vizek kornyezetében a természetes, természetkdzeli
Okoszisztémak megdrzése biztositandd. A patakok belterileti szakaszén is torekedni kell a vizfolydsok menti
zoOldfellileti savok megtartasara, rendezett kialakitasara, rendszeres karbantartdsa az Okologiai folyosok
folytonossagénak biztositaséara.

A természetvédelmi torvény elbirasai szerint védett természeti terlileteken a vizfolyasok, tavak partvonalatél
vizfolyasok partvonalatol szamitott 50-50 m-en bellil épiiletek nem helyezhetdk el.

2.7.3. Levegotisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeloléserdl szolo 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet szerint Szada az ,1.
Budapest és kdrnyéke” légszennyezettségi zonaba tartozik.

A betartandd hatarértékeket jelenleg a levegbterheltségi szint hatarértékeirél és a helyhez kotott légszennyezb
pontforrasok kibocséatasi hatarértékeirdl sz616 1/2011. (1.14.) VM rendelet mellékletei tartalmazzak.

A kézigazgatasi terlleten, az egyes terliletek rendeltetésétdl fliggetlentl térekedni kell a meguUjulé energiaforrasok
minél nagyobb aranyu alkalmazasara.

2.7.4. Zaj- és rezgés elleni védelem

Kiemelt zajforras a kozigazgatasi terlletet és a beltertiletet is keresztiilszelé 2104. j. dsszekotd ut (Vac — Godolls), és
az M3-M31 gyorsforgalmi utak.

A kozlekedéstdl és az tizemi létesitmények miikddése soran betartandd hatarértékeket a 27/2008. (XI1.3.) sz. KvWWM-
EUM egyuttes rendelet mellékletei tartalmazzak.

2.7.5. Hulladékkezelés

A foldtani kozeg és a felszin alatti vizek szennyezédés-érzékenysége, védelmik biztositdsa szempontjabol a
kérnyezetkarositas nélkuli hulladékkezelés megvaldsitasa kiemelt jelentéséga.

A varosban a hulladékok begyiijtése, széllitasa megoldott, a tervezett fejlesztési terilletek a szervezett
hulladékgazdéalkodasi rendszerbe bekapcsolhatok.

A keletkez6 kommunalis hulladékokat a szervezett hulladékszallitas rendszerén keresztiil kell rendezetten, szelektiven
kell gydjteni és kdrnyezetvédelmi engedéllyel rendelkezd kijeldlt hulladék-lerakéhelyre szallitani.
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Az épitési és bontasi hulladékok kezelésével kapcsolatos, az épitési tevékenység soran felmerild kotelezettségeket
az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairol sz616 45/2004. (V11.26.) BM-KvVM egytittes rendelet

tartalmazza. Az inert hulladék a banyarekultivalas soran telepulésen belul felhasznalhato.

2.7.6. Kornyezetbiztonsag

A teleplilések kockazat értékelése szerint a 2022. januar 1-t6l hatalyos, a telepilések katasztrofavédelmi besorolasardl
sz616 44/2021. (XII. 16.) BM rendelet 1. melléklete, 14.3. pontja szerint Szada G6déll6 székhelyl katasztréfavédelmi

kirendeltség ala tartozik és a lll. katasztréfavédelmi osztalyba kerilt besorolasra.

Szadan egyik ipari létesitmény esetében sem valt sziikségessé védddvezet kijeldlése.

2.8. Teriilethasznalati korlatozasok, védoéteriiletek, véd6ovezetek és véddsavok
2.8.1. Jogszabalyi korlatok

A terlletrendezési tervekben megfogalmazott terlilethasznalati korlatozasok

Nem jelolhetd ki Uj beépitésre szant terilet:

- azorszagos dkologiai haldzat magteriltén és az dkoldgiai folyoséban
- sz016 kataszteri terlileten
- gyumolcs kataszteri terlleten.

Erdéterllet teriletfelhasznalasra kell tervezni az erdétervezett erdok 95 %-at.

Az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szold 253/1997 (XI1. 21.) Korm. rendeletben (OTEK)
megfogalmazott védéteriilet

Nem jel6lhetd ki beépitésre szant terllet, a gazdasagi és néhany, a kornyezetére nem érzékeny kildnleges
terleten kivdl:

- M3 autdpalya 250-250 m-es,

- és a gyorsforgalmi Uthoz tartoz6 csomoponti ag esetében az Ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles
terlileten,

- afentieket a meglévé és a tervezett kozut esetében is alkalmazni kell.

Régészeti lel6helyeket az épitéssel lehetbleg el kell kerlilni.
Nem lehet igénybe venni atlagosnal jobb mindségu terméfoldet, a jogszabalyban meghatarozott kivételekkel.

Az eqyes teriileteken elhelyezhetd épitményekre vonatkozd korlatozasok

Epitmény elhelyezéséhez a kozut kezel6jének hozzajarulasa kell az orszagos kdzutak killteriileti szakaszai mentén
az ut tengelyétdl szamitott 50 m-en, gyorsforgalmi ut tengelyétél 100 m széles sévon beldl.

A kdzmii vezetékek védbtavolsagait, az elhelyezhetd épitmények korét és kialakitasat agazati szabvanyok alapjan
az érintett szolgaltato hatarozza meg.

2.8.2. Teriileti adottsaghol eredé korlatozasok

- felszinmozgassal veszélyeztett terliletek vagy felszinmozgéssal potencidlisan veszélyeztetett terliletek
nincsenek Szadan

- az adatszolgaltatds szerint belvizes teriiletek nincsenek Szadan, de lokalisan a mélyebben fekvd
lefolyastalan terilleteken, vélgyekben lehetnek idészakosan vizallasos terlletek

- levegétisztasag-védelmi szempontbdl dkologiailag sériilékeny teriletek

TT1 Tanacsadod és Tervezd Kit.
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3. VALTOZASOK

3.1. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK (beépitésre nem szant teriiletek tj beépitésre szant teriiletként
valé

2/a. sz. melléklet a 151/2022 el6terjesztéshez

neve

hatalyos

tervezett

rovid leiras

Fenyvesi
tervezett
ovoda

E

Vit

Az Onkormanyzat hatarozataban
igazolta, hogy a Fenyves
teleplésrész dvodai, € s esetleg
bolcsédei ellatasat az 1. valtoztatas
tertiletén tudja csak megvaldsitani.

A telek az Onkormanyzat tulajdona.
Erdétervezett erdd (faanyagtermeld,
egyéb lombelegyes-akacos), az
erdészeti hatdsaggal még nem vették
fel a kapcsolatot a csereerdételepités
helyének és mddjanak tisztdzasara.
Az dkoldgiai haldzat pufferterlletébe
tartozik.

Az 0] beépitésre szant terilet
kijelolésével dsszefliggésben legalabb
az uj tertlet 5 %-anak megfeleld
méretii kbzparkot kell kijeldlni.

Ipari park
bdvitésének
terllete

114237
+

47878

Ma1

Gip

Szada ipari parkja betelt, az Ipari park
utcaban minden telket beépitettek. A
tovabbi fejlesztési lehetéségek
biztositasara a kialakult iparterilet és
az un. Foldsleg dl6i patak, mas
néven a Sz6d-Rakos-patak Szadai
mellékaga kdzotti terlileten tervezik az
iparterletet béviteni.

A terllet 2 telkén mezégazdasagi
Uizemi tevékenység folyik, a tobbi
részt szantofoldként hasznositjak.

A telkeket feltaré Vizimalom utca mind
a Székely Bertalan utcaval, mind az
ipari parkkal biztositja a kapcsolatot, a

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
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kdézmivek az Ipari park utcaban
kiépiltek.

Az 0] beépitésre szant terilet
kijelolésével dsszefiiggésben legalabb
az uj tertlet 5 %-anak megfeleld
méret(i erd6terlilet keril kijeldlésre.

3.2. BEEPITESRE SZANTBOL MAS BEEPITESRE SZANT LESZ
V.

Lke>Ghsz 450

¢ QQ \ Q
s II.-k5
neve hatalyos tervezett rovid leiras
l.- nagy Lke Vit Az Onkorményzat a hatélyos
[l kiterjedésii teleplilésrendezési eszkdzdkben kertvarosias
onkormanyzati lakoként kijelolt terlleteit inkabb
tulajdonu telepliléskdzponti vegyes teriiletként kivanja
tertletek hasznositani.

A ll. terilet déli sarkaban fogjak megépiteni
az Uj iskolat, ahol a tervek szerint a fels
tagozatot fogjak elhelyezni. A fennmaradd
rész hasznositasara még nincsenek kialakult

elképzelések.
V. Berek utca, Lke Gksz A lakétertletként kijelolt, de még
meglévo mezBgazdasagiként szabalyozott 2 telken a
telephely mUikodd vallalkozast tamogatja az
teriilete Onkormanyzat a tervezett teriilethasznalat és
bvezet megvaltoztatdsaval.
V., Babfoldek uj Lke és Gksz Szada és Veresegyhaz ,(iterének” szamitd
VI. kereskedelmi, Lf Dézsa Gyorgy Ut menti telkek beépliltek A
szolgaltat6 veresegyhazi hatarral szomszédosan a
teriletei hatalyos tervben lakéteriletként kijeldlt, de
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kertes és altalanos mezbégazdasagiként
szabalyozott terllet a Dozsa Gydrgy Ut északi
oldaldnak gazdaségi terileteihez kapcsol6dik.
A veresegyhazi oldalon a terlletfelnasznalas
szintén gazdasagi.

A terlilet a felszdmolt vasut helyén kialakult
széles Babfdldi és Diosok Uton konnyen
megkdzelithetd a Dézsa Gyorgy utrdl.

VII. Napsugar utca Lf Lke A Napsugar utca egy szabalyos
telekosztassal egy akcidban, egységes
arculattal a kozelmultban létrehozott utca,
jellege kifejezetten kertvarosias, a médositast
szakmai szempontok indokoljak.

VIIL. Szadakut Gip Gksz Szada toltéallomasa a Székely Bertalan utca
toltéallomas és az Ipari park Ut csomopontjanal épllt meg.
és Mellette &llanddan fedett teniszpalyak
teniszpalyak uzemelnek. Jelenleg ipari dvezetben vannak,

a véltoztatas célja, hogy a mlikodd
vallalkozasok tekei a jellegliknek megfeleld
épitési dvezetben keriilhessenek.

3.3. BEEPITESRE SZANTBOL BEEPITESRE NEM SZANT LESZ

SV ARy
VA,
e

jele | neve hatalyos tervezett rovid leirds

A/B,C,D,E GHK Lke Méa Az Onkormanyzat tgy dontott, tekintettel a
teleptilés népességének robbanasszeri, és az
infrastrukturafejlesztéssel kovethetetlen mérték
novekedésére, a telepilésszerkezeti tervben
kertvarosias lakoként kijeldlt, de a szabalyozasi
tervben mezégazdasagiként szabalyozott
terliletek tervezett teriletfelhasznélésa is
mezBgazdaségira valtozik.

A D terilet egy része belterilet.

F temetd Lke E A temetd mellett kijeldlt erd6sav bévitése,
melletti erdd ténylegesen nem erdé

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit. 15
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J Margita, K-Sp E A tervezett sporttertilet telkén egy erdétervezett
Erdd utcai teriilet erdére valtozik a telepilésszerkezeti
tervezett tervben is. A hatalyos szabélyozasi tervben erdd
sportteriilet Ovezet.

L Csokonai Lke Mk A veresegyhazi hatarban zartkerti fekvés(
u.-Di6sok u. tervezett lakéterlilet, kertes mez6gazdasagiként
zartkertjei szabalyozva. Az Onkormanyzat tgy dontétt,

hogy a telepulésszerkezeti tervben is kertes
mezBgazdasagi teriiletfelhasznalasu legyen.

M Rekultivalt K Ev Onkormanyzati tulajdonu, szabadidés kiilonleges
teriilet teriileten belll nyilvantartott erdd

T

i

v
A

7 ¢
NS ‘&?é}\{/
G

B a
neve hatalyos tervezett rovid leiras
a Margita, Ma E Erdétervezett erdfterilet, talajvédelmi
Szurdok u. rendeltetési akécos.
b Rakos E Ma G6dolld hataraban kijelolt erd6terdlet,
patak ténylegesen mezdgazdasagiként hasznalt. Nincs
forrasatol benne az erddallomany adattarban. Erinti a 220
délre kV villamosenergia halozat vezetékeinek
védbtavolsaga.
c ,Farm- Ma Kb-Ot A 093/50 hrsz. telken az dkologiai szempontokat
étterem” beépitésre elétérbe helyezd novénytermesztés és
nem szant allattenyésztés folyik. A gazdalkodé szeretne
kulonleges turisztikai-vendéglato rendeltetést épuleteket is
okoturisztikai elhelyezni a telkén, ezért kérte az
Onkormanyzatot, hogy a telke beépitésre nem
szant klilonleges terillet legyen.
d Foldsleg Ma E Az dkologiai halozathoz tartozd erdétervezett
dalé erdéterCilet.
erdeje Erdészeti rendeltetése faanyagtermeld, akacos.
e Foldsleg Ma v Az arokként nyilvantartott Sz6d-Rakosi patak
dailéi szadai mellékaganak tekinthetd Folosleg-dil6i

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
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vizfolyas = patak telke a mezdgazdasagibol vizgazdalkodasi
Sz6ad- tertiletfelnasznalasura véltozik. A foldhivatali
Rékosi- nyilvantartas szerint arok.

patak Az arok dnall6 telekkel nem rendelkezd része
szadai aga mez6gazdasagi terilethasznalatu marad.

f Banya Ma Kb-B Banyatelek és a tervezett bovitésének a terilete.
A banyabdvitéshez elkésziilt a ...dokumentacio.
A banya terilete a rekultivaciot kdvetéen a tervek
szerint gyepes terilet lesz.

g Ma Kb-G meglévd gazkompresszor allomas

h Ma Ev Az Orszagos Erdéallomany Adattarban

i E Ma nyilvantartott erd6k erdéterlletre valtoznak, a

j E Ma hatalyos terv szerinti olyan erdétertletek,

k Ma Ev amelyek nem nyilvantartott erdok,

m Ma Ev mezdgazdasagira valtoznak.

n Natura 2000 terlletek valtozasai a nyilvantartott
erdék és DINPI adatszolgaltatas szerinti lapok
lehatarolasanak megfeleléen

p M3-M31 Ma Ko-U A hatalyos telepulésszerkezeti terv készitése

csomapont utén valosult meg az M31 gyorsforgalmi ut és az
északi M3 autopalya csomépontja. Ennek terllete lesz,
része lekbvetve a mar végbe ment véltozast,

q M3-M31 E Koé-U kozlekedési terilet.

csomépont
déli része

r Osz utca E Z Az Osz utca mentén a telepiilésrendezési

tervezett tervekben erd6 terlilet, ténylegesen nem erdd
kdzparkja z0ldterlletté fejlesztése tervezett.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
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4. A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJA A TERULETRENDEZESI TERVVEKKEL

A terlletrendezési — telepllésrendezési tervek dsszhangjanak igazolasa a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban Trtv. alapjan torténik. A
teriletrendezési tervek kiegészité dvezeteinek lehatarolasat és a rajuk vonatkozd szabalyokat a terliletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szold 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
(tovabbiakban MvM R.) vesszik figyelembe.

Pest megye teriiletrendezési tervérdl szolo Pest Megye Onkormanyzata Kozgytilésének 10/2020. (VI.30.)
onkorményzati rendelete (2020. julius 1-t6l hatélyos, a tovabbiakban PMTrT) 2. § szerint az egyedileg
meghatarozott dvezetek meghatarozasa és szabalyozasa a megye telies kdzigazgatasi tertiletére kiterjed.

4. 1.Térszerkezeti terveknek valé megfeleléség igazolasa

Az Orszag Szerkezeti Terve
v _

BATIT Szerkezeti terve
()

\ &

Az Orszag Szerkezeti Terve (a tovabbiakban OTrT) a Trtv. 2. melléklete, a Budapesti Agglomeréacid Szerkezeti
Terve (a tovabbiakban BATIT) a Trtv. 7. melléklete. Az OTrT térszerkezetére vonatkozé eléirasokat alapvetéen a
kiemelt térségi és megyei tervek készitése soran kell figyelembe venni. Jelen telepllésrendezési eszkdzok
fellilvizsgéalata esetében (tovabbiakban a megfeleléség igazolasnal: TSZT fellilvizsgélat) a térszerkezeti terveknek
valé megfelelést az el6bbiekben ismertetettek szerint a térségi terilletfelhasznalasok tekintetében a BATIT
Szerkezeti Tervének valo megfelelés kerll értékelésre.

TERSEGEKRE VONATKOZO KOVETELMENYEK (OTrT), térségi teriiletfelhasznalasi kdvetelményeknek valo
megfelelés részletes igazolasa:

kiemelt térsegi Teriiletrendezési kovetelmények
teriiletfelhasznalasi OTIT 11 J Megfeleléség igazolasa
kategoriak rm11.§

Erd6gazdalkodasi térség

Az Orszagos
Erd6allomany Adattar
szerint az erdétertiletek
nagysaga:

2.946.660 m2

ebbdl nem erdéteriilet
felhasznalasra tervezett:

18080 m2

a) az erd6gazdalkodasi térségben
az erdéteriilet Gvezetet a térséget
lefedd erd6k dvezetére vonatkoz6
szabalyok szerint, valamint az
erdételepitésre javasolt terlilet
oOvezetére vonatkozo szabalyok
figyelembevételével kell, meglévo és
tervezett erdd ovezetként
differencialtan lehatarolni;

A TSZT feltlvizsgélat soran
erdéteriletek els6dlegesen az
Orszagos Erddallomany
Adattar szerinti erdék (meglévo
erdék) lettek, masodsorban a
hatalyos telepilésszerkezeti
terv szerinti és a temet6 melletti
tervezett erdok (a szabalyozasi
tervben Ev-2 dvezetek)

Az Orszagos Erddallomany Adattar
szerint erdéteriletnek minéslé
teriletet a teleplilésrendezési
eszkozbkben legalabb 95%-ban
erdéterllet terliletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni.

A TSZT felulvizsgélat soran az
erd6tervezett erdékbdl 18.080
m2 nem erdd
terliletfelhasznalasra tervezett
(tervezett fenyvesligeti dvoda
terlilete és Utszélesitések
terilete).

lasd 1. térkép

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
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Ez az erd6tervezett erddk 0,6

%-a.
<5%,
Megfelel.
Mez6gazdalkodasi térség b) a mez6gazdasagi térség A TSZT feliilvizsgalat soran
Teriilete a BATIT-ben: terlletének legalabb 75%-at a mezbgazdasagi térségben
4.039.307 m2 mez6gazdasagi terillet Gvezetébe kijelolt terliletek:
R kell sorolni, a fennmarado reszen teriiletegys m2
nagyvarosias lakéterilet és vegyes ég
’L?‘rulet épitési bvezet nem jeldlhetd vizgazd, 160413
' természetk
Ozeli (1ap)
erdé 76.564
M3 267.931
gy(jtéut 287.03
Bnsz 228.005
kiilonleges
Gip 154.409
Osszesen 916.025

A mezdgazdasagi térség
22,9% nem mezbégazdasagi
tertilet, 77% mez6gazdasagi
terilet.

lasd 2. terkép
Megfelel.

Nagyvarosias lakéterUlet és
vegyes terilet
tertiletfelnasznalasi egység
nem kerilt kijelolésre.

Megfelel.

Vizgazdalkodasi térség

C) a vizgazdalkodasi térség teriletét
- e trvény hatalybalépését
megelézGen mar jogszerien kijelolt
beépitésre szant terliletek
kivételével - vizgazdalkodasi terllet,
vizgazdéalkodasi célu erdétertlet,
vizgazdalkodasi célu
mezGgazdaséagi terllet,
természetkozeli terllet, zoldterdlet,
tovabba kulonleges beépitésre nem
szant honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu terllet vagy
honvédelmi célu erdéterlet
ovezetbe kell sorolni, és a mikodési
terliletével érintett viziigyi igazgatési
szervvel egyeztetve kell pontositani

A BATIT vizgazdéalkodasi
terllete a TSZT fellilvizsgalat
soran természetkozeli
tertletfelnasznalasu (lap)

Megfelel.

Telepulési térség

d) a teleplilési térség teriiletén
barmely épitési Gvezet, Gvezet
kijelolhetd

Megfelel.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
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1. térkép: Erd6gazdalkodasi térség
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z06ldterileti teleptilési teleplilési térségben - j épitési
térség dvezetként vagy 6vezetként - csak
zOldtertilet, tovabba - a beépitésre
szant és beépitésre nem szant
kilonleges teriiletek korébél -
sportolasi célu terilet, temetétertilet
vagy kilonleges beépitésre nem
szant, rekreacios célu terlet épitési
dvezet, dvezet jeldlhetd ki.

kiemelt térsegi Teriiletrendezési kovetelmények L
teriiletfelhasznalasi BATIT Megfelel6ség igazolasa
kategoriak rT38.8.§
Nagy kiterjedésii (5) A nagy kiterjedés zoldteriileti A BATIT szerkezeti tervlapjan

nagy kiterjedési zoldterdleti
teleplilési térség a korabban
golftertletként meghatérozott
terilet, amely 2004-ben
NATURA 2000 védettség( lett.
A hatalyost szabalyozasi terven
az un. golf-tertilet Ma-2/b
dvezetként szabélyozott, a
felllvizsgalat soran
tajgazdalkodasi
mez@gazdaséagi terllet és az
Orszagos Erdéallomany
Adattari erdék teriletén erdd
terulet kertilt kijelolésre.

Uj 6vezet nem kerdlt
kijelolésre(nem tekintjik uj
kijelolésnek az altalanos
mezbgazdasagibdl
tajgazdalkodasi mez6gazdaagi
Ovezet kijeldlését).

Megfelel.

A miiszaki infrastruktura-haldzatok tekintetében Szadat érinti:
-meglévé

o villamosenergia-hélozat elemei

o nagynyomasu foldgazvezeték

o termékvezeték

o orszagos mellékutak
tervezett

o (G6dolié-Vac orszagos féut (a 4, mellékletben a 213. sz.)

o térségi kerékparut

A miszaki infrastruktura-elemeket a telepllésszerkezeti terv feltlinteti.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
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4.2. Térségi ovezeteknek valéo megfeleléség igazolasa

2.1. Orszagos Ovezetek és az egyes tervezési teriiletek érintettsége, terliletrendezési és telepiiléstervezési
kdvetelmények (Az egyes Gvezetek érintettségét a Uj beépitésre szant terllet és banyaterllet vonatkozasaban
vizsgaljuk).

Uj
beépitésre
Az OTIT orszégos 6vezetei :tz'):i:]aazgatési széntétserijlet
teriiletének banyateriilet
érintettsége érintettsége
1-3. Az orszagos okologiai halozat dvezete * igen 1. teriilet
4. Kival6 termohelyi adottsagu szantok dvezete nem
5. J6 termdhelyi adottsagu szantoterilet Gvezete nem
6. Erdok dvezete* igen 1. teriilet
7. Erdételepitésre javasolt teriilet ovezete igen nem
8. Tajképvédelmi teriilet vezete* igen 1. tertlet
9. Vilag6rokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete nem
10. Vizmindség-védelmi teriilet igen igen
11. Nagyvizi meder dvezete nem
12. VTT-tarozok ovezete nem
13. Honvédelmi és katonai célu tertilet Gvezete nem

*az illetékes allamigazgatasi szervek adatszolgéltatasat vesszik figyelembe
1-3. Az orszagos Okoldgiai halézat 6vezete

Az 1. terilet egy része az 6koldgiai haldzat pufferterilete.
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Trtv. 27. (1) Az dkoldgiai halézat pufferterliletének dvezetében csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategoria
és megyei Ovezet, valamint a telepllésrendezési tervben olyan Gvezet és épitési 6vezet jeldlhetd ki, amely az
okoldgiai halozat magterlilete, dkoldgiai folyoséja és pufferteriilete dvezetek természetes és természetkdzeli
éléhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az dkoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezetében — a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel kivételével — a
teleplilésrendezési terv beépitésre szant terliletet csak abban az esetben jel6lhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy oOkoldgiai folyosd természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti.

igazolas:

az 1. terilletet 3 iranybdl beépitésre szant terlletek veszik kérll. Nem hatéros a magterllettel, attol még
elvalasztja a pufferteriilet.

A 2. teriiletet nem érinti az dkologiai halézat. A Folosleg dlil6i vizfolyas dkologiai folyosotdl az uj beépitésre
szant tertilet kijelolésével dsszefliggd erdésav valasztja el.

6. Erdok ovezete

= i AT

Az 1. terlleten a 2547/1 hrsz telket az Orszagos Erdéallomany adattarban nyilvantartott erdd fedi le. A banyatertilet
nem érinti az erd6k dvezetét.

TrTv 29. § Az erdék Gvezetébe tartozo terlileteket az adott telepiilésnek a telepllésrendezési tervében legalabb
95%-ban erdéterlilet dvezetbe kell sorolnia. Szada erdétertileteinek 0,6 %-a nem erdd dvezet a teleplilésszerkezeti
tervben, ezeket a tényleges igénybevétel elétt ki kell valtani mas helyen, lehetbleg a teleplilés tervezett
erdéteriletein megvalositott erdételepitéssel.

Az erdételepitésre javasolt terilet Gvezete ét nem érintik a valtoztatasok.

8. Tajképvédelmi teriilet ovezete 10. Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

A tajképvédelmi terlilet dvezetét az 1. terlilet érinti. A banyatertlet nem érinti.

MvM R 4.§ (2) A tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepliléskép védelmérdl szdld torvény vagy
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annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hidnyaban - meg kell hatérozni a
teleplilésrendezési eszkdzokben a terliletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait.

igazolas: Az 1. terliletre vonatkozdan a kifejezetten az oktatasi-nevelési intézményekre alkalmazott épitési
dvezet kerilt megallapitasra, 25 %-os beépithetéséggel, 8 m legnagyobb megengedett épliletmagassaggal,
igy a beépités a lombkoronaszint alatt marad és illeszkedik a védett természeti terliletekhez és a kdrnyez6
kertvarosias lakodvezetekhez is.

Mindharom vizsgalt teriilet, ahogy mas, mar korabban kijelolt beépitésre szant és nem szant terlilet érinti a
vizmingségvédelmi terilet dvezetét.

MvM R. 5. § (2) bekezdés szerint a vizmindség-védelmi terilet dvezetébe tartozo telepulések teleptlésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jeldIni a vizvédelemmel érintett tertleteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
teriletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

igazolas: A vizvédelemmel érintett terlileteken a beépitésre szant terilleteken a tervezett kdzmivesitettség
telies. A szennyvizek szikkasztédsa a telepilés teljes teriletén tilos. A csapadékvizeket elszikkasztasa
megengedett.

Az MVM R 5. § (3) A vizminség-védelmi terillet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az eldirast a hatdsagi
eljarasokban alkalmazni kell.

2.2. Kiemelt térségi Ovezetek és a tervezési terllet érintettsége, teriletrendezési és teleplléstervezési
kévetelmények

Szada tervezési
A BATIT kiemelt térségi dvezetei el el LB
teriiletének érintettsége

érintettsége

rendszeresen belvizjarta terllet dvezete nem
asvanyi nyersanyagvagyon évezete igen nem
foldtani veszélyforras terlilet dvezete nem

MvM R. 8. § (1) Az asvényi nyersanyagvagyon oOvezetét a telepllésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten, a telepilésrendezési eszkdzokben csak olyan tertletfelhasznélasi egység,
épitési dvezet vagy dvezet jeldlhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti
el.

igazolas:
A banyatertlet és annak a bdvitése beépitésre nem szént banya 6vezetbe kerllt besoroldsra.

4.3. Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésének altalanos szabalyai

A Trtv. 12. § (3) szerint Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejlileg a terlletnévekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-aban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant tertilettel kapcsolatban 1évé
z6ldteriletet, - gazdasagi vagy kuldnleges tertilet kijelélése esetén zoldterlletet vagy védelmi célu erdéterliletet -
kell kijelolni. Ha a zoldterilet vagy védelmi célu erdétertlet kijelolése az Uj beépitésre szant tertlet rendeltetése
miatt az adott tertleten nem valosithatd meg, akkor a zoldteruletet vagy a védelmi célu erdéterUletet a telepulés
arra alkalmas mas tertletén kell kijel6Ini.

Megfeleléség igazolasa:

terlilet jele beépitésre szant terlet kézpark vagy erdd arany
0,

felhaszna- terlilete felhaszna- terilete ro
lasa (m2) lasa (m2)

1. Vit 11612 Z 1566

2a. Gip 109.406 E 5147

2.b. Gip 45003 E 1695

dsszesen 166.021 8408 5%
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A Trtv. 13. § (1) bekezdése szerint borvidéki telepiilés borszélé termbhelyi katasztere I-Il. osztalyu tertileteihez
tartozo6 foldrészlet - a kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet kivételével - nem mindsitheté beépitésre szant
terletté.

Az Uj beépitésre szant terliletek (1. Fenyvesligeti tervezett 6voda, a tovabbiakban 1. valtoztatas, és az Iparterilet
bévitése, a tovabbiakban 2. valtoztatas) kijeldlése nem érint borvidéki teleptilés borszélé termdhelyi katasztere I-
II. osztalyu terileteihez tartozd foldrészletet, a valtoztatas megfelel.

A Trtv. 13. § (2) bekezdés szerint az Orszagos Gylimélcs Termdhely Kataszter . és II. osztalyu terlileteihez tartozd
foldrészlet - a killénleges mezdgazdasagi Gizemi tertilet kivételével - nem mindsithet beépitésre szant terliletté.

Az (j beépitésre szant teriletek kijeldlése nem érint Orszdgos Gyimélcs Termbhely Kataszter 1. és Il. osztalyu
terileteihez tartozé foldrészletet, a valtoztatas megfelel.

4.4, A BATIT kiilon szabalyainak valé megfelelés igazolasa

39. § (1) Az e torvénnyel valdo Gsszhang megteremtése érdekében tortént fellilvizsgalat alapjan elfogadott
telepulésrendezési tervben a természetkozeli teriletként és erdétertletként kijeldlt dvezetek nagysaga a telepllés
kézigazgatasi teruletére vonatkozoéan 6sszességében nem csokkenhet.

Hatalyos erdéterulet 3.103.183 m2
telepiilésszerkezeti
terv szerinti
telepiilésszerkezeti erdéterdlet 3.063.379 m2 3.222.170 m2
terv fellvizsgalata | o sssetiizel 158.790 m2
soran .

terilet

UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO SZABALYOK

ATrtv. 40. § (1) bekezdés szerint a telepulés kdzigazgatasi teriiletére vonatkoztatott tertiletén a telepilésrendezési
eszkozokben a beépitésre szant terlilet ndvekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt terlleti mérleg
szerinti teleplési térség teriletének 2%-at. A beépitésre szant terllet ndvekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban
és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elbirasait.

A 8. melléklet szerint;

1 Telepdlési terség  |Telepllés kbzigazgatasi  |Telepilési térség
' Teleplilés  [terlilete (ha) terilete (ha) terliletének aranya (%)
59.  Szada 874,13 1667,86 52,41

A telepiilési térség 2 %-a: 8741300 (m2) x0,02=174.826 m2.

Az Gjonnan kijelolt (a Trtv. hatalyba lépése ota kijelolt) beépitésre szant teriilet 6sszes teriilete 166.021m2,
1,9%. Késébbi moédositasok soran felhasznalhaté marad 8.805 m2.

Teriiletrendezési kovetelmények
Trtv. 38. § Megfeleléség

(1) Uj lakoteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi terillet, illetve iidiiléteriilet
abban az esetben jeldlhetd ki, ha

a) a tervezett terlletfelhasznalas ol illeszkedik a telepllés meglevé v

szerkezetéhez

taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint Az 1. terilet igénybevételekor

kulturalis 6rokségvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem az erdd pétiasarol gondoskodni

sért tArsadalmi érdeket kell, lehetbleg a telepilésen
belll kijelolt tervezett erd6
dvezetben
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a tervezett funkcié ellatdsahoz szlkséges mlszaki infrastruktura- az 1. terilet kdzmdvel ellatott
kapacitds azt lehetvé teszi, vagy az a teriilet igénybevételével a 2. terilet az ipari park
parhuzamosan kiépul kdzmiihalozatanak

tovabbépitésével megoldhatd
(2) Uj beépitésre szant terilet a telepiilés kbzigazgatasi hatarahoz 200 v

méternél kozelebb csak az allami f6épitészi hataskorében eljaré
févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi
eljarésa soran kiadott terlletfelhasznalasi engedélye alapjan jelélhetd

ki.

(4) Uj lakoteriilet, illetve vegyes terillet csak a telepiilési térséghez kapcsolédik

kapcsoléddan jeldlhetd ki

(6) 5 ha-t meghalado kiterjedésii uj lakotertilet vagy vegyes terllet ott az Uj kijeldlt vegyes tertilet 1,16
jelolhetd ki, ahol annak legtavolabbi pontjatol a meglévé vagy Ha

kiépitendé kozdsségi kozlekedés megalldhelyig a kdzforgalom
szamara szabalyosan hasznalhaté kdzuton mért tavolsag nem haladja
meg az 5 km-t

4.5. Pest Megye Teriiletrendezési Tervének (PMTrT) egyedi 6vezetei

A PMTIT egyedi dvezetei Szada érintettsége
innovéacios-technologiai fejlesztés tamogatott célteriletének Gvezete nem
logisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének dvezete nem
turisztikai fejlesztések tdmogatott célterliletének Gvezete igen
kertes mezégazdasagi terlletek dvezete nem
klimavaltozasnak fokozottan kitett terliletek Gvezete nem

PMTrT10. § A turisztika i fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezetével érintett telepilések telepulésfejlesztési
koncepcidja, integralt telepilésfejlesztési stratégiaja és telepllésrendezési eszkdzei készitése, fellilvizsgalata,
valamint médositasa soran a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések elkerlilése érdekében) a térségi
szempontok figyelembevételével, a koordinalt tervezés keretében, valamint a folytonossagot biztosité nyomvonalak
megteremtésével valésithatd meg.

igazolas:

Szadan nagyszabasu turisztikai fejlesztések nem tervezettek, a Székely kert és mas, a helyi identitas
erésitése és az orokség védelme kiemelten fontos. Fejlesztendd az Okoturizmus, amelynek helyszinei a
Paskom és a Margita védett terliletei, a Iotartast tdmogatd szabalyozas és a Farm-étterem szamara kijelolt
beépitésre nem szant okoturisztikai tertlet kijelolése.

A folytonossagot biztositd nyomvonalak tervezett elemei
o atérségi és telepiilési kerékparuthaldzat,
o aSzada-Veresegyhaz nyugati elkerild ut
o az OTT szerinti G6d6lI6-Vac, vagy Godollé-Szddliget féut
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5. A TELEPULES TERULETI MERLEGE ES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEKE

bioldgiai | bioldgiai

Terulet Terilet | aktivitas- | aktivitas-
m2 Ha érték érték

szorzo6* | érték

TERULETFELHASZNALAS

Beépitésre szant

Lf (falusias lakotertilet) 1656426 165,64 24 397,54
Lke (kertvarosias lakéter(let) 3090493 309,05 2,7 834,43
Vit (teleplléskdzpont vegyes teriilet) 496152 49,62 0,5 24,81
Gksz (kereskedelmi szolgaltato terilet) 622598 62,26 0,4 24,90
Gip (ipari gazdasagi terilet) 973769 97,38 04 38,95
K-Sp (Nagykiterjedés( sportterilet) 134094 13,41 3 40,23
K-1d.O (Idések otthona) 25043 2,50 3 7,51
K-R (Rekreécios kildnleges terllet) 20128 2,01 3 6,04
K-VH (Vadaszhaz) 4967 0,50 3 1,49

Beépitésre nem szant

Z (zoldterllet, kdzpark) 60998 6,10 6 36,60
Mé (mezdgazdasagi, altalanos terilet) 3535341 353,53 3,7 1308,08
Mk (kertes mezdgazdasagi) 51569 516 5 25,78
Mt (Tajgazdalkodasi mezégazdasagi) 1643842 164,38 3,7 608,22
V (vizgazdalkodasi) 49370 4,94 7 34,56
KU (Orsz. Kdzut és helyi gy(ijtéat) 814943 81,49 0,5 40,75
Tk (Természetkdzeli terilet) 158791 15,88 8 127,03
Ev (Védelmi erdéterilet) 2485893 248,59 9| 2237,30
Eg (Gazdasagi erdéterilet) 452796 45,28 9 407,52
Ek (Kozjoléti erdterlilet) 123926 12,39 9 111,53
Kb-T (Bnsz. Temet6 teriilete) 40052 4,01 3 12,02
Kb-Ot (Bnsz. Okoturisztikai teriilet) 31137 3,11 3,7 11,52
Kb-B (Bnsz. Banyateriilet) 150577 15,06 0,2 3,01
Kb-VM (Bnsz. Vizmiiteriilet) 12167 1,22 5 6,08
Kb-G (Bnsz. Gazkompresszor allomas teriilete) 46290 4,63 0,4 1,85
OSSZESEN 16681362 | 1668,14 6347,76

“a telepuléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklet
1. tablazata alapjan, 2022. julius 16. allapot szerint

SZADA BIOLOGIAI AKTIVITASERTEKE 6348.
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