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SZADA NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
2111 Szada, Dozsa Gyorgy 0t 88
Tel: 28/503-005 ¢ Fax:28/503-066 + E-mail: szada@szada. hu

KIVONAT

Szada Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2022. majus 26. napjan
megtartott rendes iilésének jegyzékonyvébol

A Képvisel6-testiilet 6 igen szavazattal, 2 tartozkodas mellett elfogadta az alabbi hatarozatot.
77/2022. (V.26.) KT-hatarozat

(73/2022. sz. anyag)

Szada Nagykdzség Onkormanyzat Képviselo-testillete (figyelemmel a 73/2022. sz.
eldterjesztésben foglaltakra) az e hatdrozat Melléklete szerinti, Klavinovszky Kft-vel kotend6
teleptilésrendezési szerzédés-tervezetet jOvahagyja, felhatalmazva a Polgarmestert annak
Onkorményzat nevében torténé alairaséra.

Felel6s: polgarmester

Hatéaridé: azonnal

(A fenti hatdrozatban hivatkozott Mellékletet Id. a Jegyzokonyv 4. sz. mellékleteként — annak

mellékletével egyiitt!)

Pintér Lajos s.k. ' Dr. Finta Béla s.k.
polgarmester jegyzd

A kiadmaény hiteléiil:
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MELLEKLET a 77/2022.(V. .26.) KT-hatarozathoz

TELEPULESRENDEZESI MEGALLAPODAS

amely [étrejott

egyrészrol:

SZADA NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
Székhelye: 2111 Szada, Dozsa Gyorgy ut 88.
Térzskényvi Azonosito szam (PIR szam): 730545
Fenntart6é azonosito: 10035010

KSH Statisztikai szamjel: 15730545-8411-321-13
Allamhaztartasi Egyedi Azonosité: 740131
Adodszam: 15730545-2-13

Bankszamlaszama: 11742049-15391621
Képviseli: Pintér Lajos polgarmester, mint Onkorményzat
(a tovébbiakban: Jogosult vagy Onkormdnyzat)
masrészrol:

KlavinovszKky Ingatlanforgalmazé és Epit()’ipari Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Szekhelye: 2111 Szada, Dozsa Gyérgy 1t 153.

Adodszam: 13963701-2-13

Cégjegyzékszam: 13-09-113283

Statisztikai szdmjel:13963701-6810-113-13

Keépviseli: dr. Antal Péter ligyvezetd

mint tulajdonos (a tovédbbiakban: Kételezett)

(Jogosult vagy Onkorményzat és Kotelezett egyuttes elnevezése esetén: Felek)

kozott, az alulirott napon és helyen, a kovetkezo feltételekkel:

1. Felek egyiittmiikodésiiket, ezzel 6sszefliggd jogaikat és kotelezettségeiket, az épitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovébbiakban: Etv.) 30/A.§-a szerinti telepiilésrendezési szerzodés utjan kivanjak
szabalyozni.

. Felek tényként rogzitik, hogy PMKH FFO 6. ingatlan-nyilvéntartisaban Szada
(helység) 4555/1 hrsz. alatt nyilvantartott, Gsszesen 52.778 m? nagysagu, ,kivett
becpitetlen teriilet” megnevezésii belteriileti ingatlan és a Szada (helység) 4555/2 hrsz.
alatt nyilvantartott, Osszesen 6511 m? nagysagy, ,kivett onkormanyzati at”
megnevezesli belteriileti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlanok) jelen szerzddés
megkotésének idépontjdban még nem képezik Kotelezett tulajdonat, tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzése folyamatban van, jelenleg 2022.04.13-i
datummal 231603/2022 2022.04.13. széljegy szamon szerepel. Minderre tekintettel
Felek rogzitik, hogy a szerzodés targyat képezd Ingatlanok tekintetében Kotelezett tn.

-----------------------------------------------------------------------------

Szada Nagykozség Onkorményzata Klavinovszky Kft.
Képv.: Pintér Lajos polgarmester Képv.: dr. Antal Péter ligyvezetd
Jogosult Kotelezett
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tulajdonosi varomanyosi helyzetben van, egyben rogzitik, hogy a hatéalyos szabalyozais
szerint a tulajdonjog az ingatlan-nyilvantartisba torténé Konstitutiv hatdlyd
bejegyzéssel keletkezik.

Felek rogzitik, hogy Kotelezett jogeléde és a Jogosult a 2. pontban irt Ingatlanok
targyaban 2011. aprilis 07-én kotottek egymassal Telepiilésrendezési szerzodést.
Kotelezett a szerzédésben jogelddje altal vallaltakat sajat magara nézve is kotelezének
ismerte el 2022.04.20-4n kelt nyilatkozataban, illetve tovabbi kotelezettség vallalasokat
is tett kérelme teljesitse esetére.

. A 4555/1 hrsz- ingatlanon, a mai napon rogzitett terhek a tulajdoni lap I11. része szerint:
Bejegyzo hatarozat: 58285/2011.04.21.
ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. Cim: 1132 Budapest, Véaci ut 72-74. javéra
Vezeték jog 699 m2 nagysigu teriiletre a VMB-169/2009 engedélyszamu 7715
HUMA-SZADA HUMA 20 kV-os vezeték javara, valamint
Bejegyz6 hatarozat: 58285/2011.04.21. :
ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. Cim: 1132 Budapest, Véci Gt 72-74. javéra
Vezeték jog 275 m2 nagysagu teriiletre a VMB-169/2009 engedélyszama 7715
HUMA-SZADA_HUMA 20 kV-os vezeték javara, valamint
Bejegyz6 hatdrozat: 58285/2011.04.21.
ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. Cim: 1132 Budapest, Vaci ut 72-74. javara
Vezeték jog 584 m2 nagysagu teriiletre a VMB-169/2009 engedélyszamu 7715
HUMA-SZADA HUMA 20 kV-os vezeték javara.

Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap III. részén taldlhatd 6nallé szoveges bejegyzés
keletkezett a 4555, 4556, 4557 hrsz-0 ingatlanok megosztdsabol.

. A 4555/2 hrsz-u ingatlanon, a mai napon rogzitett terhek a tulajdoni lap II1. része szerint:
Bejegyzé hatarozat: 58285/2011.04.21.
ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. Cim: 1132 Budapest, Vaci ut 72-74. javéra
Vezeték jog 99 m2 nagysagu teriiletre a VMB-169/2009 engedélyszamu 7715 HUMA-
SZADA HUMA 20 kV-os vezeték javara, valamint

Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap III. részén talalhaté 6nallé szoveges bejegyzés
keletkezett a 4555, 4556, 4557 hrsz-u ingatlanok megosztasabol.

. Kotelezett célja, hogy Onkormanyzat az Ingatlanok teriiletére a hatdlyos Szada
Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Szada Helyi Epitési Szabalyzatarol
(HESZ) sz616 9/2009 (06.10.) onkorméanyzati rendelete mellékletét képez6
Szabalyozasi Tervhez képest mddositott Telepiilésszerkezeti tervet és Helyi Ep1t651
Szabalyzatot (a tovabbiakban egyiittesen: HESZ) fogadjon el, amely az Ingatlanok 1 ujra
felosztasaval harom ujabb lakotelek kialakitisat teszi lehetdvé Kotelezett céljainak
megvaldsitasara.

I. A megillapodas targya:

. Felek szandéka, hogy az Ingatlanok teriiletére a hatilyos HESZ akként médosuljon,

-----------------------------------------------------------------------------

Szada Nagykozség Onkormanyzata Klavinovszky Kift.
Képv.: Pintér Lajos polgérmester Képv.: dr. Antal Péter ligyvezetd
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hogy a moédositott HESZ az Ingatlanokra tervezett beépitését és felosztasat
megvaltoztassa (Ujrafelosztassal) a Kotelezett az alabbiakban irt céljanak és a tervezett
beruhdzasnak megfelelden.

Katelezett a Berek utcai lakoteriilet ujra szabalyozésat, tjra felosztasat kéri, mely a
kordbbi tervekhez képest - mely 29 db lakételek kialakitasat tartalmazza - 32 db
lakotelek kialakitésat teszi lehetévé mely elképzelést a Kotelezett altal készittetett
Telepitési tanulmanyterv 2. szama melléklete tartalmazza. A Felek e szabalyozas
megvalositasa érdekében kotik egymassal a jelen telepiilésrendezési szerzddést.

Felek a jelen megallapodas 1. szamu mellékleteként csatoljak a moédositas alapjat
képez6 Telepitési tanulmanytervet, amelyet az Onkormanyzat Képviselo-testiilete
66/2022. (I'V.28.) KT-hatarozataval fogadott el.

Az Onkormanyzat véllalja, hogy a Kételezett altal kezdeményezett modositashoz
sziikséges telepiilésrendezési eljarast a jelen megallapodas alairasatdl szamitott 5 napon
belill meginditja és azt az elbirdsoknak megfelelden lefolytatja az Etv. 30/A. § “4)
bekezdés a) pontja figyelembevételével.

Pénziigyi rendelkezések:

Felek a HESZ médositasaval felmeriils koltségekrol, mely 4ll egyrészt a kompenzacios
koltségbdl, melynek sszege a 120/2021. (X1.25.) KT- hatarozat alapjan szamolva
5.000. Ft/m2 (a tovabbiakban: Kompenzaciés Koltség), masrészt egyéb, felmeriils
koltségekbol, az alabbiak szerint dllapodnak meg, figyelemmel a 66/2022 (IV.28) KT
hatérozatban foglaltakra.

Felek rogzitik, hogy a Kompenzicios Koéltség a HESZ modositasa
kovetkezményeképpen fellépd, az Onkorményzatra haruld, kételezéen ellatandd
megndvekedett feladatok finanszirozasat segiti az Etv. 30/A.§ (3) bekezdés b) pont ba)
¢és bb) alpontok szerint. _

Felek a kompenzacios koltség tekintetében a kovetkezOképpen allapodnak meg.
Jogosult Onkormanyzat a kompenzacids koltség megfizetését6l abban az esetben
eltekint, ha a Kotelezett a sajat beruhazéi feladataiként és koltségére vallalt kételmei
teljesitésének biztositékaként a Jogosult javara 120.000. Ft azaz szizhiuszmillié forint
osszegii jelzalogjogot, és annak biztositaséra elidegenitési és terhelési tilalmat kot ki a
Szada, 4555/1. hrsz-u ingatlanra, illetve a tanulmanyterv szerinti telekalakitas soran a
telepiilés kozpont feloli oldalon kialakitott 12 db épitési telekre.

14. Kotelezett kitelezettséevallalasai nevesitve a kovetkezdk:

» a3. pontban hivatkozott 2011-es megallapodas 2.1 pontja alapjan az Ingatlanok
fejlesztési célu kialakitdsa soran a viz, villany, szennyviz-csatorna, és
kozvilagitas kialakitasa,

> a2.2. pont alapjan az utak, jardak kialakitasa, szilard utburkolattal valo ellatasa,
csapadékviz elvezetése.

-----------------------------------------------------------------------------

Szada Nagykézség Onkorményzata Klavinovszky Kift.

Képv.: Pintér Lajos polgarmester Képv.: dr. Antal Péter ligyvezetd
Jogosult Kételezett
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» A Jogosult Onkormanyzat javira Kotelezett vallalja tovabba a 2011-es
megallapodds 5. pontja szerint az utak, jardak stb. térités mentes tulajdonba és
kezelésbe adasat legkésébb 2025. junius 30. napjaig.

» 2022.04.20-i nyilatkozatdban a Kotelezett vallalja tovabbd a telepitési
tanulmanyterv szerint a gyalogos 1t kialakitasat és a 20 KV-os elektromos
legvezeték fold ald helyezését sajat koltségén. Kotelezett a 20 KV-os vezeték
fold ala helyezésének kotelezettsége alél mentesiil, ha a vezeték tulajdonosa
ahhoz miiszaki okok miatt nem jéarul hozza.

» Kotelezett vallalja tovabba kozosségi tér kialakitasat. :

» Kotelezettség vallaldsainak végsé hatirideje: 2025. december 31. napja.

14.1. Kotelezett koteles megfizetni a Jogosultnak az Egyéb koltségeket (pl.

[y

telepiilésrendezési hatdsdgi eljarashoz sziikséges terv illetékek.), annak felmeriilésekor
3 napon beliil utalassal a Jogosult részére, késedelmes fizetés esetén a Ptk. késedelmi
kamatra vonatkozo rendelkezései iranyadoak.

Amennyiben az E-ON Zrt. mint a teriileten keresztiil htizédé 20KV-os vezeték
tulajdonosa, a légvezeték fold ala helyezését 2023. augusztus 31.-ig elvégzi, abban az
esetben a Kaotelezett ez iranyt (14. pont szerinti) vallalasa okafogyotta valik, ezért ez
esetben Kotelezett vallalja, hogy az Onkorméanyzat szamlajara 20.000.000,-Ft-ot, azaz
Huszmillié forintot, az eredeti vallalasi id6pontjaig, azaz 2025. junius 30.-ig 4tutal.
Amennyiben az E-ON Zrt., mint a vezeték tulajdonosa a tervezett fejlesztést nem végzi
el a 2023. augusztus 31.-i idépontig, akkor Kételezett sajat koltségén, az eredeti
vallalasanak megfelelé feltételekkel elvégzi azt.

15. Felek rogzitik, hogy a teljesitési id6pontnak azt az idépontot tekintik, amikor az

Osszegek a Jogosult bankszamlajan jovairasra keriilnek.

16. Amennyiben legkésébb 2023. januar 15. napjaig a jelen megallapodéds szerinti

rendeletmodositas nem 1ép hatalyba ugy Felek a jelen megallapodast meghiusultnak
tekintik, és ebben az esetben az Onkorményzat haladéktalanul atadja a kotelezett
részére a 17. pont szerinti jelzalogjog térlési engedélyt.

17. A 13 és 14. pontban irt Kotelezetti kotelezettségvallaldsok biztositasara — melynek

érteke 120.000. Ft azaz szézhiszmilli6 forint - a Felek kiilon jelzalogjog alapitasarél
sz0l6 megéllapodast irnak ala, teljes bizonyitd erejii okiratban foglaltan, a Kotelezett
tulajdonédba kertiild és jelen megéllapodéssal érintett Szada, 4555/1. hrsz-u ingatlanra,
illetve a tanulményterv szerinti telekalakitas sordn a telepiilés kozpont feldli oldalon
kialakitott 12 db épitési telekre, a jelzélogjog biztositaséra elidegenitési és terhelési
tilalmat alapitanak. A jelzalogjog alapitdsardl szolé megallapodas jelen megallapodas
2. sz. mellékletét képei. Az Onkormanyzat a 13 és 14. pontban vallaltak igazolt
teljesitését kdvetd 5 napon beliil kételes atadni a Kotelezett részére a fenti jelzalogjog
torlési engedélyét.

18. Felek rogzitik, hogy a Jogosult, a Kotelezett altal tervezett telekalakitashoz kizérélag

abban az esetben tud hozzdjarulni, ha a telekalakitdsi eljards soran kialakuld

-----------------------------------------------------------------------------

Szada Nagykozség Onkormanyzata Klavinovszky Kft.
Képv.: Pintér Lajos polgarmester Képv.: dr. Antal Péter ligyvezetd
Jogosult Koételezett
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ingatlanokra a fedezet sérelme nélkiil a jelzalogjogok aranyosan elosztva az egyes
ingatlanokra atjegyzésre kertil.

Felek jogai és kotelezettségei:

19. Felek megéllapodnak abban, hogy az Ingatlanra vonatkozé HESZ médositéas elfogadasa

és végrehajtdsa sordn az alabbiakban foglaltak szerint egyiittmiikodnek.

20. Onkormanyzat vallalja, hogy a Kételezett szaméra a HESZ moédosités elfogadasa soran

a jogszabalyok altal meghatérozott betekintési, illetve a véleményezési lehetdséget
folyamatosan biztositja, legaldbb az egyeztetési eljaras meginditasa, illetve a képvisel6-
testiileti dontés el6tt.

21. Onkorményzat kételezi magat, hogy amennyiben a HESZ modositas elfogadasanak

veleményezési eljdrdsa soran az arra hataskorrel és illetékességgel rendelkezd
véleményezé hatosagok részérél jogszabaly altal alatamasztott észrevétel meriil fel,
annyiban a sziikséges intézkedéseket megteszi, illetve a szabalyozési terv elfogadasaval
kapcsolatos valtoztatasokat végrehajtja. Kotelezett a fentieket tudomasul veszi.

22. Kotelezett a jelen megallapodasban véllalt fizetési és egyéb kotelezettségekért korlatlan

felel6sséget vallal, amely kiterjed az esetleges jogutddaira is.

23. Kotelezett és Jogosult az eljaras és a jelen megallapodas teljesitése soran tudomésukra

Iv.

jutott informacidkat kizérolag a szerz6dés teljesitésére hasznalhatjak fel.

Egyéb rendelkezések

24. Felek rogzitik, hogy Jelen megallapodas egyetlen rendelkezése sem jelenti azt, és nem

értelmezhetd Gigy, hogy az Onkorményzat, mint jogalkoté rendeletalkotasra, vagy
rendelet tartalménak meghatérozasara kotelezettséget vallal.

25. Kotelezett tudomasul veszi, hogy a telepiilésrendezési eljarast a magasabb szintii

jogszabalyok és véleményez6 allamigazgatasi szervek véleményének megfelel6en kell
alakitani. Kotelezett elfogadja, hogy az Onkorményzat Képvisels-testiiletének
érdekkorén kiviil felmeriils szabdlyozasi valtozds miatt sem Kkartéritési, sem
kartalanitdsi igénnyel nem élhet. Felek megallapodnak abban is, hogy ez esetben,
tovabbd abban az esetben is, ha a meghitsulds az Onkorményzatnak felréhaté a
Kotelezett a koltségek viselésére nem koteles, az esetlegesen megfizetett Gsszegek
Kotelezett részére a megthsulastol szamitott 5 napon belill visszajarnak, és az
Onkormanyzat 5 napon beliil koteles atadni a Kotelezett részére a 17. pont szerinti
Jelzélogjog torlési engedélyét. Ugyanezen eljarasi rend irAnyad6 arra az esetre is, ha a
Kotelezett azért nem tud szerzédésszeriien teljesiteni, mert idékozben a fejlesztést és a
szerzédéses célt akadalyozo jogszabély valtozas torténik.

26. Jogosult kijelenti, hogy teljes jogképességgel bird belfoldi illetéségii jogi személy, akit

a Polgarmester korlitozds nélkiil jogosult képviselni, Kotelezett kijelenti,
Magyarorszagon bejegyzett és miikodo, jogi személyiséggel rendelkezé gazdasagi
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tarsasag, melynek képviseletét a cégjegyzék 13/7. rovata szerint jelen megéllapodas
alairasakor dr. Antal Péter jogosult ellatni.

27. Jelen megéllapodas megkdtésének koltségei az Onkormanyzatot, mig a jelen
megallapodassal kapcsolatos valamennyi foldhivatal elétti eljaras koltsége — beleértve
a jelzalogjog alapitast is - a Kotelezettet terheli.

28. Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrél sz616
2013. évi V. torvény, illetve az Etv rendelkezései iranyadoak.

29.Jelen megdllapodds megkdtéséhez az Onkorményzat Képviselo-testiilete
77/2022.(V.26.) KT -hatarozataval adott felhatalmazast.

30. Felek megéllapodnak abban, hogy jelen megéllapodds akkor lép hatalyba, ha a
Kotelezett tulajdonjoga a 2. pontban irtak szerint az ingatlan- nyllvantartasba
bejegyzésre keriil az Ingatlanokra.

Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodéasban irtakat elolvastak, megértették, és mint
szerzbdéses akaratuknak mindenben megfelel6t, arra felhatalmazott képviseldik utjan
jovahagyolag irtak ala.

Szada, 2022. jinius 2.

-----------------------------------------------------------------------------

Szada Nagykozség Onkormanyzata Klavinovszky Kft.
Képv.: Pintér Lajos polgarmester Képv.: dr. Antal Péter ligyvezetd
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JELZALOGJOG ALAPITASROL SZOLO
SZERZODES

mely 1étrejott egyrészrél SZADA NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
Székhelye: 2111 Szada, Dozsa Gyorgy tut 88.
Torzskonyvi Azonositd szam (PIR szam): 730545
Fenntart6 azonositd: 10035010
KSH Statisztikai szamjel: 15730545-8411-321-13
Allamhéaztartasi Egyedi Azonositd: 740131
Addszam: 15730545-2-13
Bankszamlaszama: 11742049-15391621
Képviseli: Pintér Lajos polgarmester, mint
Onkorményzat
mint jogosult

masrészrol Klavinovszky Ingatlanforgalmazé és Epitéipari
Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Székhelye: 2111 Szada, Dozsa Gyorgy ut 153.
Adoészam: 13963701-2-13
Cégjegyzekszam: 13-09-113283
Statisztikai szamjel:13963701-6810-113-13
Képviseli: dr. Antal Péter ligyvezetd
mint tulajdonos (a tovabbiakban: Kotelezett)
mint Tulajdonos és Zalogkotelezett kozott az alulirott
napon ¢s helyen az alédbbiak szerint:

BEVEZETO

1. Felek ténykeént rogzitik, hogy PMKH FFO 6. ingatlan-nyilvantartisdban Szada (helység) 4555/1
hrsz. alatt nyilvéntartott, 6sszesen 52.778 m? nagysagy, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezési
belteriileti ingatlan és a Szada (helység) 4555/2 hrsz. alatt nyilvantartott, Gsszesen 6511 m?
nagysagu, ,Kivett Onkormanyzati ut” megnevezésii belteriileti ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlanok) jelen szerzddés megkotésének idépontjaban még nem képezik Kotelezett tulajdonat,
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzése folyamatban van, jelenleg
2022.04.13-1 ddtummal 231603/2022 2022.04.13. széljegy szamon szerepel. Minderre tekintettel
Felek rogzitik, hogy a szerz6dés targyat képezd Ingatlanok tekintetében Kotelezett un. tulajdonosi
varomanyosi helyzetben van, egyben rogzitik, hogy a hatalyos szabalyozés szerint a tulajdonjog
az ingatlan-nyilvantartasba torténé konstitutiv hatalya bejegyzéssel keletkezik.

2. Felek rogzitik tovébbd, hogy az 1. pontban irt Ingatlanokat érintéen a 77/2022.(V.26.) szamu
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KT. hatérozatban foglaltak szerint Telepiilésrendezési szerzodést kotottek egymaéssal, melynek
hatalyba lépését felfiiggeszté feltételhez kétstiék a szerzodés 30. pontja szerint, melyhez igazodva
Felek jelen szerzodés hatalyat is ezen feltételtd] teszik fiiggévé — Kotelezett tulajdonjogéanak
ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése.

JELZALOGIJOG ALAPITAS

1.Szerz6d6 felek a fenti 2. pontban hivatkozott Telepiilésrendezési szerzédés 11. pontjdban
rendelkeztek a Kotelezett altal fizetendé Kompenzacios kéltségrdl, a 13. pontban rogzitették, hogy
a Kotelezett (zalogkotelezett) altal a 14. pontban részletezett kotelezettségvallalas ellenértékét
120.000.000. Ft azaz szdzhiiszmillié forintban hatdrozzak meg, melynek biztositdsara a Felek a
14. pontban hataroztak zdlogjog alapitasarél és annak biztositasara elidegenitési és terhelési
tilalomrol a Kételezett tulajdonaba keriild, Szada, 4555/1. hrsz-u ingatlan vonatkozasaban,
melyhez Kotelezett azon szerzodésben mar hozzajarult.

2.Fentiekre tekintettel Felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzédés keretében a Kotelezett
tulajdonaba keriild, Szada, 4555/1. hrsz-, Gsszesen 52.778 m? nagysagy, ,kivett beépitetlen
teriilet” megnevezésii belteriileti ingatlanra (tovabbiakban: Ingatlan) a Kételezett 1. pontban irt
kotelezettségei ellenértékére, annak biztositasara 120.000.000 Ft azaz szazhtiszmillié forint és
jarulékai erejéig jelzdlogjogot alapitanak 2025. december 31. napjaig Zalogjogosult Szada
Nagykozség Onkormanyzat javira. Felek a jelzdlogjog biztositasara a Szada 4555/1. hrsz-u
ingatlan Kotelezett tulajdonaba keriilé 1/1 aranyt tulajdoni illetdségére a Polgari térvénykonyvrél
52016 2013. évi V. térvény 5:31. § (1) bekezdése alapjan elidegenitési és terhelési tilalmat
alapitanak, amelyet az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

3. A Zalogkotelezett jotdll azért, hogy a jelzalogul lekétdtt Ingatlan — lasd 2. pontban - a jelen
szerzOdés alairasakor az alabbi vezetékjogokon kiviil:

Bejegyz hatarozat: 58285/2011.04.21.

ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. Cim: 1132 Budapest, Vaci it 72-74. javéra
Vezeték jog 699 m2 nagysagu teriiletre a VMB-169/2009 engedélyszamu 7715 HUMA-
SZADA_HUMA 20 kV-os vezeték javara, valamint

Bejegyz6 hatirozat: 58285/2011.04.21.

ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. Cim: 1132 Budapest, Véci tit 72-74. javéra
Vezeték jog 275 m2 nagysagu teriiletre a VMB-169/2009 engedélyszamit 7715 HUMA-
SZADA_HUMA 20 kV-os vezeték javara, valamint

Bejegyzo6 hatarozat: 58285/2011.04.21.

ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. Cim: 1132 Budapest, Véci it 72-74. javara
Vezeték jog 584 m2 nagysagu teriiletre a VMB-169/2009 engedélyszamu 7715 HUMA-
SZADA_HUMA 20 kV-os vezeték javara.
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per-, teher- és igénymentes, és jotall a Zalogjogosult jelzalogszerzdés szerinti jelzalogjoga
megszerzéséért.

4. A Zalogkdételezett kijelenti, hogy a fentiekben megjeldlt Ingatlan, mint a 1. pontban irt
Teleptilésrendezési  szerzédés zalogtargya felett a jelzélogjog ingatlan-nyilvantartési
bejegyzeséhez szikséges rendelkezési joga a tulajdonjoga bejegyzésével fennall, illetéleg a
jelzalogjog bejegyzésére iranyado idépontban a jelzalogjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez
sziikséges rendelkezési joga fenn fog allni.

5./ A Zalogkdtelezett kotelezi magat annak tlirésére, hogy a Zalogjogosult a kovetelése
biztositasara szolgalé zélogtargybol kielégitést keressen, ha a Kotelezett a Telepiilésendezési
szerzbdésben irt kotelezettségeit 2025.12.31.napjaig nem teljesiti, avagy, ha egyéb okbdl a
Zalogjogosultnak a zalogbdl valo kielégitési joga megnyilt.

Jelzalogjog és elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése:

6./ A Zalogkdételezett jelen okirat alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulisit adja
ahhoz, €s egyben kéri, hogy a tulajdondba keriilé, Szada, 4555/1. hrsz-ii, sszesen 52.778 m?
nagysagu, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii belteriileti ingatlanra az illetékes foldhivatal,
a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly — Féldhivatali Osztaly 6. - a Zalogjogosult
javara a 120.000.000 Ft azaz szézhuszmillié forint és jarulékai erejéig a Jelzalogjogot 1
ranghelyre, tovabba e jelzalogjog biztositasara a Zalogjogosult javéra az elidegenitési és terhelési
tilalmat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze melye lejarata 2025.12.31. napja.

Lt A felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzdéssel alapitott zalogjog abban az esetben is
valtozatlan tartalommal fennmarad, ha az ezzel biztositott kotelem kételezettjének személyében
véltozds 4ll be. A Zalogkoételezett a személyes kotelezett tartozasanak atvallalasahoz, a tartozasnak
jogszabaly rendelkezése alapjan torténé 4tszallasahoz, a felek személyének szerzddés atruhazas
folytan t6rténd megvéltozasahoz ezennel - mar el6zetesen - hozzajarul, azzal, hogy a zélog
kotelezetti felelossége ezekben az esetekben is véltozatlan tartalommal fennmarad.

8./ A Zélogkotelezett kotelezi magét, hogy a jelzélogjog fennéllasa alatt az ingatlan tulajdonjogat,
vagy az ingatlanra vonatkozd barmely jogot nem pénzbeli betétként /apport/ csak a Zalogjogosult
elézetes hozzdjarulasdval bocsatja gazdasigi térsasdg rendelkezésére, tovabba az Ingatlant
barmely mds médon csak a Zalogjogosult el6zetes hozzajaruldséval terheli meg, valamint azt csak
a Zalogjogosult elozetes hozzajarulasaval idegeniti el.

9./ Zalogjogosult a fentiekhez illetve az esetleges telekalakitdshoz a hozzajarulast akkor koteles
megadni, ha az nem eredményezi az ingatlan értékének, értékesithetdségének csokkenését.

10/ A Zalogkotelezett kotelezi magat, hogy a jelzdlogjog fennalldsa alatt az ingatlan
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hasznalatat, birtokldst a Zalogkotelezett korén kiviil all6 harmadik személynek - barmely
jogeimen, akér idéleges akar tartds jelleggel, - nem engedi 4t.

11/ A Zalogkételezett kotelezi magat, hogy a jelzdlogjog fennalldsa alatt az Ingatlant csak
rendeltetésszerlien haszndlja, megfelelden karbantartja, 4llagat megérzi, értékcsokkenéstél,
karosodastol megovja, és haladéktalanul téjékoztatjak a Zalogjogosultat az ingatlan értékében,
értékesithetoségében bekovetkezd kedvezotlen valtozasrol.

12. /' A Zilogtargy értékcsdkkenése vagy elpusztuldsa esetén jard biztositasi dsszeg, kartérités,
vagy mas érték, illetve az ezekre vonatkozd kovetelés a zalogtargy helyébe 1ép, vagy a
zalogfedezet kiegészitésére szolgal. A Zalogkotelezett jogosult a zilogtargy helyébe 1épett
biztositasi Osszeget, kartéritést vagy mas értéket a zalogtargy helyreallitisara forditani, ha ez a
biztositott kovetelés kielégitését nem veszélyezteti.

A jelzalogbdl valo kielégitési jog gyakorlasa:

Fgr v

13/ A felek megéllapodnak abban, hogy a Zalogjogosult a zalogbél valé kielégitési jogat a
zalogjoggal biztositott kovetelés lejarta hidanyéban is gyakorolhatja,

- a zélogjogosultnak a végrehajtasi eljarasba torténd bekapcsolodasa szabalyai szerint, ha a
jelzalogul lekététt ingatlant barmely tartozéas fejében akér birdsagi, akar més hatsagi végrehajtas
soran lefoglaljak.

- a Polgari Torvénykonyvnek a zalogjog birdsagi végrehajtason kiviili érvényesitésére vonatkozé
szabalyai szerint, ha a jelzalogul lekotott 1ngat1anra mas Zalogjogosult a zalogjogat birdsagi
végrehajtason kiviil érvényesiti.

14/ A zélogbol val6 kielégitési jog gyakorldsa esetén a Zalogkdtelezett koteles a zalogul
lekotott ingatlant a vevd részére korlatozasmentesen birtokba adhaté allapotban végrehajtasra,
illetve a zalogjognak birosigi végrehajtason kiviili érvényesitése esetén a zélogjogosult
felszolitasara - a felszolitasban meghatérozott hataridén beliil - az értékesités céljabol a
zalogjogosult birtokdba bocsatani. A birtokba bocsatas elmaradasa nem akadalya a zalogtargy
értékesitésének.

15/ A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Zalogjogosult zalogbdl val6 kielégitési
joganak akar a zalogjoggal biztositott kdvetelés lejarta folytan (ideértve a felmondassal torténd
esedékessé tételt is), akar egyéb okbol torténé megnyilta esetében - a Zalogjogosult dontése szerint
- kérheti a zalogtargy egyszerisitett végrehajtasi értékesitését is, a Zalogkotelezett kotelezi magat
a zalogtargy egyszerisitett végrehajtasi értékesitése tiirésére. Az ilyen médon torténd értékesités
esetén a zélogtargy legalacsonyabb eladési arat a szerz6do felek a jelzalogul lekotstt ingatlannak
a hitelbiztositéki érték megallapitasara vonatkozd jogszabalyok 70 (hetven) %-aban allapitjak
meg.
VEGYES RENDELKEZESEK

16/ Felek megallapodnak abban, hogy a szerzédéssel kapcsolatban felmeriilé eljarasi
koltségeket, - 6.600 Ft — és tigyvédi koltséget Zalogkotelezett viseli.
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17./ Zélogjogosult kijelenti, hogy teljes jogképességgel bir6 belfsldi illetéségli jogi személy,.
akit a polgdrmester korlatozas nélkiil jogosult képviselni, Kotelezett kijelenti, Magyarorszagon
bejegyzett és miikodo, jogi személyiséggel rendelkezé gazdasagi tarsasag, melynek képviseletét a
cégjegyz€k 13/7. rovata szerint dr. Antal Péter jogosult ellatni.

18./ Felek jelen szerz6dés alairaséval biintet6jogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen
szerz6dés aldirdsa sordn a sajat neviikben jérnak el. Felek jelen szerzédés aldirasaval kifejezett
hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy eljard ligyvéd a Felek okiratairél fénymasolatot készitsen és
azokban régzitett adataikat a szerz6déssel egyiitt kezelje. Felek tudomésul veszik eljard tigyvéd
tdjékoztatasat, mely szerint az adataikat az informéciods onrendelkezési jogrél és az
informéciészabadsigrol szolé 2011. évi CXIL. térvény rendelkezései szerint kizardlag jelen
szerz0déshez kapcsolodé megbizas, illetve a jogszabélyokban meghatarozott kotelezettség
teljesitése érdekében kezelheti.

19./ Felek jelen szerzédés alairdsaval meghatalmazzak dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Irodat
(kamarai lajstromszam: 1/92, székhely: 2100 G5dollé, Remsey Jend krt. 21. 1/3. tigyintéz0: dr.
Babiczky Andrea ligyvéd, igazolvanyszam: U-103257., Tel: + 36 28 545 015, + 36 30 2490249,
e-mail: drbabiczkyandrea@gmail.com, KASZ: 36056630) az iratok elkészitésével és az illetékes
Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly - Foldhivatali Osztaly 6. (Godollo)
Foldhivatal el6tti képviselettel. A meghatalmazds kiterjed az ingatlan-nyilvantartasi kérelem
kitoltésére és benyijtasara is. Megbizott a megbizast jelen szerzdés ellenjegyzésével elvallalja.
Felek kijelentik, hogy jelen szerzédést egyben tényvézlatnak is tekintik.

ZARO RENDELKEZESEK

20/ A Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy az eljaré tigyvéd a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasarél sz616 2017. évi LIIL torvény €s az ligyvédi
kamara vonatkozo eldirasainak és az egyszemélyes {igyvédi irodakra vonatkozo szabalyzataban
foglaltaknak megfelel6en kételes a szerzédo felek személyes adatait tartalmazé személyazonosito
igazolvanyrdl fénymésolatot késziteni, az tigylet és a felek adatairél nyilvantartast vezetni, és
irattaraban, harmadik személyek részére hozz4 nem férheté helyen meg6rizni és a JUB
nyilvantartason keresztiil az adatokat lekérni.

21./ Szerz6dd felek jelen szerz6dést elolvasds és egybehangzo értelmezés utan, mint akaratukkal

mindenben egyez6t alairték azzal, hogy az itt nem érintett és esetlegesen felmeriilé kérdésekben a
2013. evi V. torvény (Ptk.) vonatkozd rendelkezéseit tekintik iranyadénak.

Kelt: Szada, 2022...............
Ellenjegyzési zaradék:

Alulirott Dr. Babiczky Andrea ligyvéd (iroda cime: 2100 Godslls, Remsey Jend krt. 21. 1/3.
nyilvantarté kamara: Pest Megyei Ugyvédi Kamara, KASZ: 36056630) jelen okiratot
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ellenjegyzem annak bizonyitéséra, hogy az a jogszabalyoknak és a felek akaratdnak mindenben
megfelel, €s hogy jelen, altalam készitett okiratot a felek eléttem és sajét keziileg irtak ala.

Kelt: Szada, 2022................
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