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ELOTERJESZTES

a 2021. marcius 12-i Polgarmesteri déntéshez

Targy: Dontés a Szada bel- és kiilteriilet Lf jelii falusias lakoteriiletbe és az Lke jelii
kertvarosi lakoovezetbe tartozé ingatlanokat érinté valtoztatasi tilalom elrendelésérol,
valamint a valtoztatasi tilalom elrendelésérél sz6l6 dnkormanyzati rendeletek hatilyon
kiviil helyezésérol

Elokészitette: Szabéné Molnar Krisztina miiszaki iigyintézo
Eloterjeszto: Pintér Lajos polgarmester
Az eloterjesztést targyalja: a katasztréfavédelemrél és a hozzda kapcsolods egyes

torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény
46. § (4) bekezdése értelmében veszélyhelyzetben a
telepiilési onkormdanyzat képviseld-testiiletének feladat- és
hataskorét a polgarmester gyakorolja

Az elfogadashoz sziikséges dontés tipusa: nem relevins

Torvényességi szempontbol megfelel:

Takacs Timea
helyettes jegyzo



VEZETOI OSSZEFOGLALO

Szada Nagykozség Onkormanyzatanak hosszu tavii elképzelése, hogy Szadat falusias arculatd
telepiilésként megtartsa, a népességnovekedés iitemét visszafogja, amely kihat az
elviselhetetlen kozati forgalomterhelésre, az intézményekre és az uthalozatra. Mindezeknek
megfelelden, valamint jogszabalyi kotelezettségének eleget téve a helyi épitési szabalyzat €s
szabalyozasi terv 10 éves feliilvizsgalata megkezdddott, melynek eredményeként varhatéan
2021. év végére hatalyba léphet az 1j rendelet.

Az épitett kornyezet alakitdsdarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovébbiakban: Etv.) a 20-22. §-a rendelkezik arrél, hogy lehetdség van rendelettel véltoztatasi
tilalmat elrendelni a helyi épitési szabalyzat készitésének iddszakara annak hatalybalépéséig,
de legfeljebb 3 évig. Ennek értelmében a valtoztatasi tilalommal elrendelt teriileten 0j telket
alakitani, 1j épitményt létesiteni, meglévo épitményt atalakitani, béviteni, tovabba elbontani,
illetoleg mas, épitéstigyi hatosagi engedélyhez nem kotott értékndveld valtoztatast végrehajtani
— Etv. 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételével — nem lehet.

Tekintettel arra, hogy az Lfjeld falusias lakéteriilet épitési vezetben a férendeltetésii épiiletben
max. két lakoegység és az Lke jelii kertvarosias épitési Gvezetben legfeljebb kétlakasos
lakoépiilet épitésére van lehetoség, ezért Szada Nagykozség Polgarmestere valtoztatasi tilalmat
rendelt el a 7/2021. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelettel (a tovabbikban: Or.) annak érdekében,
hogy az Onkorményzat hosszitavi telepiilésfejlesztési elképzelései megvaldsulhassanak.
Déntétt tovabba arrdl is, hogy a Szada Helyi Epitési Szabdlyzatdarél sz6lé 9/2009. (VI 10.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) modositasa céljabdl a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrall telepiilésfejlesziési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1 8.) Korm.
rendelet 32. § (4) bekezdése szerinti egyszertisitett eljarast meginditja abbol a célbdl, hogy az
Lf jelti falusias lakoteriilet, valamint Lke jelti kertvarosias €pitési dvezetekben legfeljebb
egylakasos lakoépiiletet lehessen épiteni.

Az Or. hatilyba lépése ota beérkezett tulajdonosi megkereséséket figyelmbe véve az
Onkormanyzat folyamatosan v1zsgalta azt, hogy az egyszerusitett eljaras kereteben zajlé
fentebb megjelolt onkormanyzati szindék ne tudna megvalésulni. Figyelemmel a HESZ
modositas tervezett 2021. majus 31-i hatiridejére, az Onkormanyzat arra az allaspontra
jutott, hogy a Gazdaségi Programban célul tl'iziitt elképzelés meg tud val()sulni akkor is,
érint6 tilalmi intézkedését késébb leptetl hatalyba abbél a célbél, hogy az esetlgesen mar
jogiigylettel érintett épittetéknek legyen idejiik a tervezett beruhdzasokat végrehajtani.

Az Onkormanyzatnak nem volt célja az sem, hogy az Or.-el érintett 6vezetekben a jelenleg
mar beépitett ingatlanok esetében a meglévé épitményeket atalakitani, bdviteni,
elbontani, illetéleg mas, épitésiigyi hatoésigi engedélyhez nem kotott értékndveld
valtoztatas végrehajtani ne lehessen.

A Kuria Onkorméanyzati Tanacsanak megallapitasaira timaszkodva - miszerint a valtoztatasi
tilalom oOnkorméanyzati rendelettel torténé meghatarozasanak feltétele, hogy a telepiilés
kozigazgatasi  teriilletére, vagy killon-kilon annak egyes legalabb telektomb
nagysagu teriletrészleteire rendelhetd el valtoztatasi tilalom - a Szada belteriilet 4555/1
helyrajzi szamud ingatlant érinté valtoztatdsi tilalom elrendelésérél szolo 1/2021. (1. 20.)



onkormdnyzati rendelet hatdlyon kiviil helyezése is sziikséges majd a megalkotandd
onkorményzati rendelet hatdlyba Iépésével, mivel nem helyes az az Gnkorményzati
szabalyozas, amely egy helyrajzi szdmra vonatkozdan rendel el tilalmat. A jogalkotéi szandék
azonban ezen ingatlan esetében is fennmarad, ugyanis az az Lke jelii kertvarosias épitési
ovezetben fekszik, igy az 0j 6nkorményzati rendelet targyi hatalya erre is ki fog terjedni.

Fenti okok alapjdn a korabban elfogadott rendeletek hatdlyon kiviil helyezésérél dont a
polgarmester a képviselo-testiilet szarmazékos jogkorében eljarva, megalkotva egyben a Szada
bel- és kiilteriilet Lf jelti falusias lakoteriiletbe és az Lke jelii kertvarosi lakddvezetbe tartozd
ingatlanokat érint véltoztatasi tilalom elrendelésérdl sz616 énkorményzati rendeletet, amely a
kihirdetést kévetd harmincadik napon 1ép hatélyba.

A rendeletet a katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapesoléds egyes torvények médositdsdrdl
52016 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott jogkorében eljarva hozta
meg Szada Nagykozség Polgarmestere.

Az eléterjesztés melléklete: a Szada bel- és Kkiilteriilet Lf jeli falusias lakéteriiletbe és az
Lke jelit kertvarosi lakdéovezetbe tartozé ingatlanokat érinté valtoztatdsi tilalom
elrendelésérdl és a Szada belteriilet 4555/1 helyrajzi szimu ingatlant érinté valtoztatdsi
tilalom elrendelésérél sz616 1/2021. (I. 20.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a Szada bel-
és kiilteriilet Lf jelti falusias lakéteriiletbe és az Lke jelii kertvarosi lakéovezetbe tartozé
ingatlanokat érinté valtoztatasi tilalom elrendelésérél szélé 7/2021. (III. 5.)
onkormanyzati rendelet hatilyon kiviil helyezésérol sz6lé .../2021. ( . ) 6nkormanyzati
rendelet tervezete

A fentiek utin a Szada Nagykozség Polgarmestere a katasztréfavédelemrdl és a hozzd
kapcsolédo egyes térvények médositdsardl szélé 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdéseben biztositott jogkdrében eljérva a csatolt rendeletet megalkotta.

Szada, 2021. mércius 12. . {/ fi
LG

Pintér Lajos
polgarmester






Szada Nagykozség Onkormanyzat Polgarmesterének
.../2021. (. ) onkormanyzati rendelete
a Szada bel- és kiilteriilet Lf jelii falusias lakoéteriiletbe és az Lke jelii kertvarosi
lakédvezetbe tartozo6 ingatlanokat érinté valtoztatasi tilalom elrendelésérol és
a Szada belteriilet 4555/1 helyrajzi szamu ingatlant érint6 valtoztatasi tilalom
elrendelésérol szol6 1/2021. (1. 20.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a Szada bel- és
kiilteriilet Lf jelii falusias lakéteriiletbe és az Lke jelii kertvarosi lakéovezetbe tartozo
ingatlanokat érint6 valtoztatasi tilalom elrendelésérél szolé 7/2021. (111. 5.)
onkormanyzati rendelet hatalyon kiviil helyezésérol

Szada Nagykozség Polgarmestere - a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatalybalépésérol szolo 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel kihirdetett
vészhelyzetben a katasztrofavédelemrol €s a hozza kapcsolodd egyes térvények modositasarol
sz616 2011. évi CXXVIII. tdrvény 46. § (4) bekezdés szerint Szada Nagykédzség Onkorméanyzat
Képviselo-testiiletének feladat- és hataskorében eljarva - az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. térvény 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkérében
eljarva a kovetkezo rendeletet alkotja:

1.§

(1) E rendelet hatalya a Szada bel- ¢s kiilteriilet Szada Kozség Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének Szada Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 9/2009. (VI. 10.) 6nkormanyzati rendelet
szerint Lf jeli falusias lakéteriiletbe és Lke jelli kertvéarosi lakoovezetbe tartozd azon
ingatlanokra terjed ki, amelyek miivelési 4ga az ingatlan-nyilvantartas szerint kivett beépitetlen
teriilet.

(2) E rendelet hatdlya nem terjed ki a Szada belteriilet 4423/2 helyrajzi szamu ingatlanra.

2.§

Szada Nagykozség C")nkorma’myzata az 1 § (1) bekezdésében meghatérozott ingatlanokra a
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tilalmat rendel el.

3.8

(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben meghatdrozott kivétellel — a kihirdetést kovetd
harmincadik napon lép hatalyba.
(2) A 4. § (3) bekezdése a kihirdetést kovetd napon 1ép hatdlyba.

4.8

(1) Ez a rendelet az 1. § (1) bekezdésében meghatarozott lakoteriiletet és lakdovezetet érintd
helyi épitési szabalyzat médositdsara vonatkozd irasos megallapodassal érintett Szada Helyi
Epitési Szabalyzatardl (HESZ) szol6 9/2009. (VI. 10.) 6nkorményzati rendelet médositésarél
sz6l6 6nkormanyzati rendelet hatalyba lépéscvel hatalyat veszti.

(2) Hatalyat veszti Szada Nagykdzség Onkorményzat Polgarmesterének a Szada belteriilet
4555/1 helyrajzi szamu ingatlant érinté valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szo16 1/2021. (1. 20.)
Onkormanyzati rendelete.



(3) Hatalyat veszti a Szada bel- és kiilteriilet Lf jell falusias lakoteriiletbe és az Lke jeli
kertvarosi lakédvezetbe tartozd ingatlanokat érintd valtoztatasi tilalom elrendelésérol szolo
7/2021. (1I1. 5.) 6nkormanyzati rendelete.

Pintér Lajos Takacs Timea
polgarmester jegyz6 helyettes

Kozzétételi zaradék:
Ezt a rendeletet 2021. marcius 12. napjatol kézzétettem.
Szada, 2021. marcius 12.

Takacs Timea
jegyzb helyettes



INDOKOLAS

Szada Nagykézség Onkormanyzatanak hosszi tava elképzelése, hogy Szadat falusias arculati
telepiilésként megtartsa, a népességndvekedés iitemét visszafogja, amely kihat az
elviselhetetlen kozuti forgalomterhelésre, az intézményekre és az uthalozatra. Mindezeknek
megfeleléen, valamint jogszabélyi kotelezettségének eleget téve a helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv 10 éves feliilvizsgalata megkezd6dott, melynek eredményeként varhatéan
2021. év végére hatalyba léphet az Uj rendelet.

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) a 20-22. §-a rendelkezik arrol, hogy lehetség van rendelettel valtoztatasi
tilalmat elrendelni a helyi épitési szabalyzat készitésének idészakara annak hatalybalépéséig,
de legfeljebb 3 évig. Ennek értelmében a valtoztatasi tilalommal elrendelt tertileten 4j telket
alakitani, 0j épitményt létesiteni, meglévd épitményt atalakitani, béviteni, tovabba elbontani,
illet6leg mas, épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott értéknoveld valtoztatast végrehajtani
— Etv. 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételével — nem lehet.

Tekintettel arra, hogy az Lfjeld falusias lakoteriilet épitési vezetben a forendeltetésii épiiletben
max. két lakdegység és az Lke jeli kertvarosias épitési Gvezetben legfeljebb kétlakdsos
lakoépiilet épitésére van lehetoség, ezért Szada Nagykozség Polgarmestere valtoztatasi tilalmat
rendelt el a 7/2021. (I1I. 5.) énkormanyzati rendelettel (a tovabbikban: Or.) annak érdekében,
hogy az Onkorményzat hosszitavi telepiilésfejlesztési elképzelései megvaldsulhassanak.
Déntétt tovabba arrdl is, hogy a Szada Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szolé 9/2009. (VI. 10.)
onkormanyzati rendelet (a tovibbiakban: HESZ) moédositasa céljabdl a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integradlt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1 8.) Korm.
rendelet 32. § (4) bekezdése szerinti egyszerisitett eljarast meginditja abbdl a célbol, hogy az
Lf jelt falusias lakoteriilet, valamint Lke jelti kertvarosias épitési Gvezetekben legfeljebb
egylakasos lakoépiiletet lehessen épiteni.

Az Or. hatilyba lépése oOta beérkezett tulajdonosi megkereséséket figyelmbe véve az
Onkormanyzat folyamatosan vizsgalta azt, hogy az egyszeriisitett eljaras keretében zajlé HESZ
modositas lezarasdig torténne-e olyan szamottevd épitési tevékenység, amellyel a fentebb
megjeldlt dnkormanyzati szandék ne tudna megvalésulni. Figyelemmel a HESZ modositas
tervezett 2021. jinius 30-i hataridejére, az Onkorményzat arra az llaspontra jutott, hogy a
Gazdasagi Programban célul tiiz6tt elképzelés meg tud valosulni akkor is, ha az Lf jeli falusias
lakotertiletet, valamint az Lke jelii kertvarosias épitési dvezetet érintd tilalmi intézkedését
késObb Iépteti hatalyba abbdl a célbol, hogy az esetlgesen mar jogiligylettel érintett épittetoknek
legyen idejlik a tervezett beruhazasokat végrehajtani.

Az Onkormanyzatnak nem volt célja az sem, hogy az Or.-el érintett Gvezetekben a jelenleg mar
beépitett ingatlanok esetében a meglévo épitményeket atalakitani, béviteni, elbontani, illetéleg
mas, épitésiigyl hatdsagi engedélyhez nem kotott értékndvelé valtoztatds végrehajtani ne
lehessen.

A Kdria Onkorményzati Tanacsanak megallapitasaira timaszkodva - miszerint a véltoztatasi
tilalom ©nkorményzati rendelettel torténd meghatarozasanak feltétele, hogy a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére, vagy kiilon-kiillon annak egyes legalabb telektomb
nagysagu teriiletrészleteire rendelhetd el valtoztatasi tilalom - a Szada belteriilet 4555/1
helyrajzi szamu ingatlant érintd valtoztatdsi tilalom elrendelésér6l szolo 1/2021. (1. 20.)



Onkormanyzati rendelet hatdlyon kivill helyezése is sziikséges majd a megalkotando
Onkormanyzati rendelet hatdlyba 1épésével, mivel nem helyes az az Onkormanyzati
szabdlyozas, amely egy helyrajzi szdmra vonatkozdan rendel el tilalmat. A jogalkotdi szandék
azonban ezen ingatlan esetében is fennmarad, ugyanis az az Lke jelli kertvarosias épitési
Ovezetben fekszik, igy az j onkormanyzati rendelet targyi hatalya erre is ki fog terjedni.

Fenti okok alapjan a korabban elfogadott rendeletek hatalyon kiviil helyezésérdl dont a
polgarmester a képviselo-testiilet szarmazékos jogkorében eljarva.

A rendeletet a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasdrol
szolo 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva hozta
meg Szada Nagykozség Polgarmestere.

Elézetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol sz6lo 2010. CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan

Rendelet-tervezet cime:

Szada Nagykozség Onkorméanyzat Polgarmesterének a Szada bel- és kiilteriilet Lf jelti falusias
lakoteriiletbe és az Lke jelli kertvarosi lakdovezetbe tartozd ingatlanokat érinté valtoztatasi
tilalom elrendelésérdl és a Szada belteriilet 4555/1 helyrajzi szamu ingatlant érint6 véltoztatasi
tilalom elrendelésérdl szold 1/2021. (1. 20.) énkormanyzati rendelet, valamint a Szada bel- és
kiiltertilet Lf jelu falusias lakoterilletbe €s az Lke jelt kertvarosi lakoovezetbe tartozd
ingatlanokat érintd valtoztatasi tilalom elrendelésérél szolo 7/2021. (III. 5.) onkormanyzati
rendelet hatalyon kiviil helyezésérol szolo .../2021. (. ) 6nkormanyzati rendelete

Varhato tarsadalmi, gazdasagi hatasok: A rendeleti szabalyozassal a telepiilés gyors iitemii
beépiilése megallitasra keriilhet, illetve a jelenleg mar beépitett ingatlanokon az esetleges
értékndvel valtozassal jard beruhdzéasokat el lehet végezni.

Gazdasagi, koltségvetési hatas: A lakonépesség novekedése okan az 6nkormanyzatra harulod
infrastrukturalis kitelezettség csokken, illetve ezaltal a helyi ado bevétel névekedésre sem lehet
szamitani.

Kornyezeti, egészségiigyi kovetkezmények: Az élhetobb telepiilés megvaldsitasa koncepcid
megvalositasra keriilhet.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatas: nincs

Egyéb hatas: nincs

A rendelet megalkotasa sziikséges: hogy a valtoztatasi tilalommal érintett ingatlanokon a
rendelet kihirdetését kovetd harmincadik naptél 0 telket alakitani, 0j épitményt létesiteni,
meglévo épitményt atalakitani, béviteni, tovabba elbontani, illetéleg més, épitésiigyi hatosagi
engedélyhez nem kotott értékndveld valtoztatast végrehajtani — az épitett kornyezet alakitasardl
és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL torvény a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek
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A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:
- személyei: adott




- szervezeti: adott
- targyi: adott
- pénziigyi: adott.






