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Vezetoi ésszefoglalo

Megbizast kaptam Szada Nagykozség Polgarmesterétdl a szadai 0132/37 hrsz.-0 ingatlan
vagyonértékelésére.

A vizsgalat célja: Az ingatlan valds szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasa

A 0132/37 hrsz.-u ingatlan maganszemélyek tulajdondban van és valdjaban egy 1t része.

Az értékelendd teriilet kiilteriilet, szanté és erdd teriilet megnevezéssel. A Szabalyozasi Terv
kivonatén lathatd, hogy az érintett ingatlan a Szabalyozési Terven jelolt szabalyozdasi vonallal,
egy 16 m széles 1t része.

Szada jelenleg érvényben 1évd telepiilésrendezési eszkozei szerint, az érintett terlilet
besorolasi vezete kbzlekedési teriilet.

A sziikebb kornyezetében Ma-3 dvezetbe sorolt teriiletek talalhatok.

A vizsgilt ingatlanok szerinti telepiilés, Szada Nagykozség a fovarostdl Eszak-keletre,
G06dollo varosatdl Ny-i irdnyba esd telepiilés.

Az értékelendd ingatlan a Halesz utca déli részén helyezkedik el, a masik két kis csik ut
teriilettel, amelyek egyiitt képezik majd a szabalyozas szerinti 16 m széles utat.

Szada Pest megyében, a Godolléi jarasban taldlhaté. A telepiilés j6 infrastruktarija,
kiilonleges domborzati adottsigai, panoramas telkei, Budapest és Godoll6 kozelsége évrol
évre egyre nagyobb szamu lakossagi betelepiilést idéz eld. A fejlédo telepiilés egy jol élhetd,
jO kozlekedéssel, jo kdzbiztonsaggal bird telepiilés. Az értékelés soran a 25/1997. (VIIL. 1.)
PM rendelet 2. § (2) szerint a vagyonérték vizsgalatat, piaci adatokon alapuld 6sszehasonlitd
modszerrel végzem.

A 0132/37 hrsz.-it 3.388 m2 nagysagu teriilet piaci brutté forgalmi értéke kerekitve 2,9 M
forint.

Az érték az ingatlannak csak azon tulajdonsdgait és hozamait veszi figyelembe, amelyek
varhatdan a jovoben barmely tulajdonost megilletnek.

Jelen szakvélemény az elkészitést6] szamitott 90 napig érvényes.
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Forgalmi érték vizsgalat

1. Alapadatok:

A vizsgalat targya: 2111 Szada kiilteriilet 0132/37 hrsz.-u ingatlan értékbecslése megvéasarlas
céliabol.

Megbizd: Szada Nagykdzség Polgarmestere

A vizsgilat célja: Az ingatlan valds szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozéasa

Helyszini szemle id6pontja 2025. oktober 8.

Megbizé biztositotta a helyszin megtekintését, tadta a rendelkezésére 4ll6 iratanyagot.

A helyszini szemlén az ingatlant j6l betudtam hatérolni, az épitett krnyezetben elhelyezni,

valamint médom volt a sziikebb és tavolabbi kdrnyezetet is tanulmanyozni.

2. Nyilvdntartdsi adatok, az ingatlan jogi helyzete

A szadai 0132/37 hrsz. - U ingatlan a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Godosll6i Foldhivatal
ingatlan nyilvantartisaban ,,szant6 és erd6” miivelési 4g megnevezéssel bir.
A Pest Varmegyei Korményhivatal G6dolléi Féldhivatal ingatlan nyilvantartisdban az

ingatlan adatai az alabbiak:

Az ingatlan helyrajzi szdma: 0132/37 hrsz.

Fekvése: killteriilet

Megnevezése: szanté 6. osztdlly 889 m2 0,62 AK
erdd  7.osztaly 2499m2 0,35 AK

Teriilete: 3.388 m2

Tulajdonos:

1/2 tulajdoni hanyadban Vinciczkiné Heged(is Erzsébet 2100 Gdollo, Jaszovar u.22.
1/2 tulajdoni hanyadban Babiczné Vinciczki Szivia 2144 Kerepes, Szilasligeti u. 54/A

Terhelés: nincs



3. Az értékelt ingatlan elhelyezkedése, megkizelitése, kirnvezetének lefrdsa

Regionalis elemzés, relevins elizmények ismertetése, kirnyezet

Szada telepiilés a Godolldi-dombsdgban, a Godollst Vaccal dsszekstd 2104-es  szamu
it mentén, Godoll6 és Veresegyhaz kozott  fekszik.  Nyugatrol Mogyoréddal is  hataros,
utobbival a 21 109-es it kiti Gssze.

A Szada név egyesek szerint a finnugor nyelvbdl szdrmazik, és valaminek a
szajét (szdda), bejaratat jelenti. G6doll6 felol nézve a telepiilés pont egy volgy bejaratanal
van. Méds magyardzat szerint szldv eredetli, éskertet jelent. A telepiilés hatdraban ered
a Réakos-patak. Az els6 irdsos emléke 1325-6s oklevélben van.

I. Lajos kirdly Szadat és G6do116t 1325-ben Poharus Péternek adomanyozta, aki Abadj-Torna
varmegye f6ispanja volt. A héaboruk alatt elnéptelenedett, majd az 1620-as évek koriil
kezd6dott a visszatelepiilés. 1794-ben épiilt a romai katolikus temploma.

A Grassalkovich csalad 1810, mas forrdsok szerint 1820 koriil épittette karidjat, melyet
késébb a Pejacsevich, végiil a Bano csalad birtokolt.

A reformétus templomét 1928-ban emelték a féuton, falu kézepén, szemben a rémai katolikus
templommal. A szadai reformdtusok addig egy régi fatornyu templomban gyiltek ossze
istentiszteletre, mely a falu egyik legmélyebb pontjan, az tin. Mélyarok mellett helyezkedett
el.

Régi pesti elnevezése: Gylimdlestermd szent Szada (habar nem igazan j6 a term&fdldje, mivel
sok az agyagos terlilet, ahol nem minden gylimolcsfa képes megélni). Az idosebbek azonban
még emlékeznek a régi hatalmas cseresznyefdkra és a Didsvég eperfoldjeire, amelyek a

szadaiak tulajdonképpeni megélhetését jelentették.

Az ingatlan megkozelitése

Az értékelendd ingatlan Szada kézigazgatasi teriiletén beliil, a Halesz utca déli részében
helyezkedik el. Megkozelithet6sége tobb iranybdl is megvalosithato.
A sziikebb kérnyezetre Ma-3 Gvezeti teriiletek és kozlekedési teriilet, ut lathato.

Az ingatlan jol megkozelithetd, mivel a jelenleg hasznalatos Gt déli része.



4.Az ingatlan bemutatdsa, kizmiivek

Az értékelendd ingatlan a 0132/37 hrsz Szada telepiilés egyik fontos, helyi kozlekedési ttja, a
16 m széles ut kialakitésa érdekében, a szabalyozasi terv szerint.

A Szabélyozési terv tartalmazza a 16 m széles utat, helyenként a szabalyozasi vonallal jellve
a kotelezd tutszélesitést. Az ut melletti értékelendd teriilet fakkal benétt, beerdésiilt, ami plusz
kaltséget jelent majd az dnkormanyzatnak az ttszélesités kialakitasakor, a fak kivagdsa és

gyokérzet eltavolitisa miatt.

Szada Nagykozség (“)nkorményzata Képviselé-testiiletének
22/2022.(XII1.16.) 6nkormanyzati rendelete
Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

¢s a mellékletét képezé Szabalyozdsi Terv bemutatja, a széban forgd ingatlanokat és a

kérnyezetében 1€v6 teriiletek besoroldsi Svezeteit.

Szabalyozasi Terv

kivonat

Szada jelenleg érvényben 1évé telepiilésrendezési eszkozei szerint, konkrétan a Szabélyozasi
terv kivonaton lathat6, hogy az érintett ingatlan kdzlekedési teriiletben talalhaté, Halesz ut

déli oldala. Kzmiivek valdszintsithetden nincsenek a fakkal bendtt teriilet alatt.
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A teriilet egy hosszii csik, ut funkciéval. Nincs bekeritve, nem lehet ra épiteni, kozlekedési

Ovezeten kiviil mas célra nem hasznalhato.

5. Ertékelés, az ingatlan becsiilt, piaci alapu forgalmi értéke

Az értékelés célja: Az ingatlan valds szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasa.

Az értékelendd ingatlan ingatlanpiaci jellemzése soran az alabbi megallapitasok tehetdk:

a telepiilés életében meghatdrozod szerepet jatszik, telepiilésen beliili elhelyezkedése

kiilteriileti, beépithetosége nem lehetséges, tovabbi hasznosithatésidga nem lehetséges.

Modszertani megfontoldsok:

Az Alléeszkoz Ertékelék Eurépai Csoportja a "TEGoVA" az EUROVAL-al valo egyesiilése,
azaz - 1997 o6ta mikoddik jelenlegi formdjaban. Részt vesz a szakmai vildgszervezet a
Nemzetkodzi Vagyonértékelési Bizottsag (International Valuations Standards Committee -
IVSC) munkajaban. A TEGoVA elkételezte magat, hogy az 1957. évi Romai Szerz6dés 110.
cikkelyével - és az ezt kovetd szerzédésekkel - 6sszhangban, olyan szabalyokat hataroz meg,

amelyek az iizleti tevékenységek nemzetk6zivé tételével Ssszeegyeztethetdek.

Az Burépai Ertékelési Szabvanyok (European Valuations Standards - EVS) elkészitéséhez
Osztdonzést nyujtott a "TEGoVA"-nak az eurdpai jogrendszer részét képezd, az Eurdpa Tandcs
— 1978. julius 25 — én megalkotott — Direktivaja (78/660/EEC).

Az EVS nem jogszabaly, hanem a TEGoVA - és tagszervezetei - dltal elkotelezetten
alkalmazott szabvany. Ha az EVS barmely része ellentétben 4ll a nemzeti jogszabalyokban
meghatdrozottakkal, vagy az Eurdpai Unids jogszabalyokban - nagyszamiu Eurépa Tandcsi

Direktiva - foglaltakkal, ott az EVS vonatkozd része nem tekintendd irdnyadénak.

Az EVS-2003 harom 8 részbél 4ll, igymint Szabvanyok, Utmutaték és Fiiggelékek. A "piaci

érték” fogalmaval az értékelés alapjairdl szol6 4. szabvany (84.) foglalkozik.

Az értékelés sordn a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint a piaci értéket vizsgaljuk,
a) piaci dsszehasonlito elemzése,
b) koltségalapi értékelés,

¢) hozamszamitdson alapulo értékelés,



modszereinek lehetséges kombinacidjaként.

Az értékelés soran a szokasosan elemzett kockazatok koziil kiilonos figyelmet forditunk:

a) az ingatlan hosszu tavu értékdllandosdganak kockdzatdra,

b) a piaci adatok megbizhatatlansdga miatti kockdzatra,

¢) az egyéb adatok megbizhatatlansdga miatti kockdzatra,

d) a kivetelés érvényesitéséhez kapcsolodo hatdsokra (védelem, dllagmegdrzés, értékesitési
koltségek).

Az értékelést az EUROPAI VAGYONERTEKELOK CSOPORTJA (TEGoVA) altal
kidolgozott és az Eurdpai Tanécs altal elfogadott EVS 2003 szabvany szerint a piaci érték
alapjan végezziik.

Jelen értékelés esetében kiilonds figyelemmel kezeljilk az EVS 2003 aldbbi el6irdsait és
irAnyelveit:

S4. 07. Piaci érték

S4.11. Piaci bérleti érték

S4.63. Hasznalati érték

A szabvany S4.07. alatt deklardlja az Eurépai Tan4csi iranyelv 49(2) cikkelyében olvashatd
definiciot

A piaci érték azt az drat jelenti, amelyen az ingatlan (telek és épiiletek) értékesitheté
hajlandésagot mutaté elado és a vele kizdardlag piaci természetdi kapcsolatban dllé vevd
kozott létrejott maganjogi szerzédés keretében az értékelés iddpontjdban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan piacra keriilt, a piaci feltételek lehetdvé teszik a szokvdnyos értékesitést,
tovdbbd, hogy az ingatlan természetének megfeleld idétartam dll rendelkezésre az addsvételi

targyalas lebonyolitdsahoz. (91/647/EEC EC)

A $4.10. alatt jévahagyott TEGoVA definicio szerint;

A piaci érték az a becsiilt 0sszeg, amennyiért egy ingatlan az értékelés iddpontiaban gazdit
cserélhetne egy hajlandosdgot mutaté eladé és egy hajlandésdgot mutaté vevd kozott,
lisztességes feltételek mellett zajlo tranzakcio keretében, megfeleld piacra bocsdtdsat
kovetben, amelynek sordn mindkét fél jol informdltan, kiviiltekintGen és kényszer nélkiil

cselekedett.

A piaci adatok elemzésén alapulé mddszer sordn hasznalt értékmaddositod tényezdket az alabbi

szempontok szerint alkalmazom:

MUSZAKI SIEMPONTOK EPITESZETI SZEMPONTOK HASZNALATI SZEMPONTOK
karosoddasok felépitmény célja épités, felujitas éve



kivitelezési hibdk
alapteriletek megszokottol
el-térd nagy-sadga
alapozds modja

f6 teherhordé szerkezetek
megolddsai

fédémek megolddsai

tetdszerkezet kialakitasa

hatérold szerk., nyllaszarok
burkolatok mindsége,
értéke

szakipari munkdk

éplletgépészet,
felszereltség, mindség
épulettartozékok

KORNYEZETI SZEMPONTOK
szomszédok (létesitmények)
Svezet

kilatds, panorédma
szennyezd forrdsok,
kérnyezeti artalmak

helyiségek szadma
belsé elrendezés

komfortfokozat
miemléki védettség

vizbdzisvédelmi véddovezet

egyéb épitészeti eldirdsok

ALTERNATIV HASZNOSITH.

funkciévdltasra vald
alkalmassag
atépithetdség,
megoszthatdsdg
bévithetdség

TELEKADOTTSAGOK
telek alakja

tgjolds

lejtés

épitési lehetdsség
talajtani viszonyok

Ingatlanpiaci kdrnyezet bemutatdsa

komolyabb kdaresemények
karbantartds helyzete

Uzemeltetés
rendeltetésszeri haszndlat

JOGI-, HATOSAGI
SZEMPONT
tulajdonviszonyok
rendezetisége

osztott tulajdon, résztulajdon
kapcsolédd jogok (zdlog,
haszn.)

telekkdnyvbe bejegyzett,
be nem jegyzett jogok
jegyzett jogok és kdtelmek

OES? és helyi szabdlyozds

INFRASTRUKTURA
villany

viz

gdzelidtas
csatormna({csapadék és
szennyviz)
szemétszAllitds
megkdzelithetdség
ellétés, oktatds,
szabadidds [étesitmény,
telekomrmmunikacid

A pénziigyi és gazdasagi valsag kiheverése utdn els6 izben 2017-ben érte el a piac a valsag
eldtti arszintet, de 2019-re meghaladva azt, jelent8s ingatlanpiaci boom allt be.

Mindez ugy jelenik meg az ingatlanpiacon, hogy a kinélat ugyan még mindig nagyobb, de a
kiegyenlitddés irdnyaba halad. A vizsgélt ingatlan kdrnyezete enyhe fellendiils, értéktart6
poziciéban van, ugyanakkor meg kell emliteni és ki kell térni a szakvélemény készitésekor
kialakult ingatlanpiaci véltozasokra.

Jelen értékelésben meg kell emliteni és vizsgalni a vildgméretii talan lecsengbben 1évd
korona-virus lehetséges hatdsait, az orosz és ukran haborG hatdsait, a lakas-, illetve
ingatlanpiaci vonatkozésait. Ahogy a gazdasig egészére, igy az ingatlanpiacra is nyomadst
gyakorolhatnak a felsorolt események, foleg abban az esetben, ha elhuzdodik a jelenléte és
terjedése. A lefutdsi id6é a kozponti kérdés, mind a keresletben, mind az arakban és nem
mellesleg az egész piac atrendezodésében, valamint a kialakulhat6é kdzvetett hatds, vagyis a

gazdasagi aktivitds csSkkenésébdl atgyiriizé kovetkezmények (befektetési kereslet apadasa,

tranzakcidszam visszaesése, arak cstkkenése).

A koronavirus kdzvetett ingatlanpiaci hatasanal még indokoltabb a feltételes mod hasznélata,

a legkiilonfélébb piaci események egymasra gyakorolt hatdsa ugyanis egészen varatlan
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fordulatokat eredményezett, legalabb annyira varatlanokat, mint amilyen a virus megjelenése
volt.

A vildg négy nagy gazdasagi térségében (USA, Kina, Eur6zéna, Japan) &sszesen 2%-ot
meghaladd évesitett GDP-csokkenést varnak a Deutsche Bank elemzéi, leginkabb Kina
visszaesd gazdasagi teljesitménye miatt. Amennyiben a GDP csékkenése két negyedéven ét is
kitartana, az eur6zona recesszi6jarél beszélnénk, vagyis nemcsak a turizmus, a gyérleallasok,
a munkaerd piaci 4talakuldsok miatt, hanem a globalis gazdas4gi hangulat miatt valtozasokra
szamithatunk az ingatlanpiacon.

Ha rovid, néhany honapos lefutdsa lesz a koronavirusnak, vérhatéan nem fogja érdemben
befolyasolni a lakas és egyéb ingatlan arakat. A tranzakciok szdma visszaeshet, de a helyzet
gyorsan visszaallhat a virus el6tti allapotra.

Ha viszont elhuzddik (hosszi hénapokra, vagy akéar évekre), és a gazdasag teljesitményében
is negativ nyomot hagy, akkor a kereskedelmi ingatlanok piacdra varhaté az elsé begyliriizd
hatés, foleg a logisztikdban a gyart6 cégek ledlldsai miatt, illetve a retail piacon a turizmus
csokkenésével, majd kovetkezd lépcséfokként a befektetési lakaspiac és végiil a lakossagi
szektor kaphat nagy iitést. Keresletben és drcsokkenésben egyarant.

Az aremelkedés mar nyolc éve tart, idén — a virushelyzet el6tti latolgatdskor — mar csak
egyszamjegyti drégulast vértunk. Ugy tiinik ugyanakkor, hogy a virushelyzet miatt felgyorsult
az ingatlanpiac ciklikus mozgésa, s az drcsucsot a kordbban gondoltnal hamarabb elérve rovid
tavon — €s a helyzetre adott gazdasagpolitikai valaszoktodl fiiggben, optimalis esetben csak par
negyedéves id6tartamig — csokkenésbe fordulhat az 4rszint.

Mindezen tényeket figyelembe véve, a szakvélemény 90 napos érvényességi ideje utdn, ha

sziikséges, mindenképp aktualizalast, korrekciot kell végrehajtani.

Ingatlan forgalmi értékelése a piaci adatok alapjdn

Az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasihoz hasonlé adottsagh ingatlanok valds
értékesitési, valamint redukalt kindlati adatait vettem figyelembe.

Az Osszehasonlité adatokon alapuld értékelési modszernél a piacon a kdzelmultban eladott,
illetve értékesitésre felkindlt vagyontargyakat elemzem és dsszehasonlitom az értékbecslés
targyat képez6 vagyontarggyal. Vizsgalom az ut6bbi idében eladott ingatlanok és a vizsgalt
ingatlan kozotti kiilonbséget, és korrekcidkat végzek az olyan tényezok kozotti kiilsnbségek
kikiiszbolésére, mint pl. az értékesités id6pontja, helyszine, fejlesztési dllapota és jovébeni
varhat6 hasznositasa.

Az elemzés sorén a hasonl6 szinvonalat, min8séget veszem alapul.
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A piaci 9sszehasonlité modszer fobb I€pései az alabbiak:

az adatgyiijtés befejezése utan a rendelkezésemre éll az alaphalmaz

- ezek elemezésre keriilnek és megallapitasra, hogy mely tulajdonsagok alapjan végzem
el a sziikséges korrekciokat, mint példaul: miszaki &llapot, épiilet telken beliili
elhelyezkedése, tomegkozlekedési megallotol vald tévolsaga, telekméret, zajhatés stb.

- akorrekciok skaldjanak a meghatérozasa a kindlati — keresleti adatbézis fiiggvényében

a szazalékos érték meghatarozéasa a korrekciokhoz

A targyi ingatlanhoz hasonlé adottségli Szadai ingatlanok sszehasonlité adataival dolgozom.
Az értékbecsléseket az ingatlan piaci forgalmi ar, érték meghatarozasat, a szakmai norméanak
megfelelden, az Eurdpai Unidban elfogadott szabvanyok szerint, az Eurdpai értékelési
szabvany (EVS) modszertani elveit kivetve készitettem, figyelembe véve a 25/1997 (PM)
rendeletben rogzitett modszertani elveket is.  (forrds: EVS, TEGOVA, 25/1997 (PM) rendelet)

Az érték megallapitasandl figyelembe vettem egyarant az értékndveld és értékcsskkentd

tényezbket, amelyek befolydsoljak a fajlagos érték megallapitasat.

Ertéknoveld tényezok: kozlekedési céli teriilet +5%

Ertékcsokkentd tényezok: Szabalyozisi terv miatti érintettsége, jelen miivelési 4gak,
semmilyen hasznositds aton kiviil, be nem épithetd, a kindlati adatok miatti fajlagos
arcsokkenés - 15%

Az Bsszehasonlito adatokat, igyekeztem egységesen vizsgalni.

Szadéan talalhaté mezdgazdasagi miivelési ingatlanok:

16.288 m2 nagysagui szanté 18 M Ft

16.513 m2 nagyséaga szant6 30 M Ft

11.037 m2 nagységt szantb 9,9 M Ft.

16.000 m2 nagysagt szant6 11 M Ft

4.800 m2 nagyséagl szant6 4 M Ft
Az ingatlan piaci értékét az alabbiak szerint hatdroztam meg:
Az Osszehasonlitd adatok koziil egyiket sem zartam ki, ennek az oka, hogy ha az
értékmodosito tényezdket vizsgéljuk, akkor nincs eltilzott szoras.
Az atlagos érték meghatdrozasa sordn a fajlagos netté m2 ar az 1.128 Ft/m2
Az értéknivelo és értékesokkentd tényezokre figyelemmel - 10%-o0s drkorrekcid sziikséges,
ezaltal a fajlagos m2 ar 1.015 Ft/m2.
A fajlagos brutté m2 4r szintok esetében 1.015 Ft/m2
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Az erd6 miivelési agu teriiletek fajlagos m2 ara a szantok értékének -20%.- al torténd
értékcsokkentése, aminek kovetkeztésbe az erdd fajlagos m2 ara 812 Ft/m2.

A fajlagos brutté m2 dr erdé esetében 812 Ft/m2,

Telepiilés | Hrsz A terlilet | Fajlagos A becstilt, | A becsiilt
neve nagysaga (m2) | érték brutto | forgalmi  bruttd | kerekitett
és  miivelési | (Ft/m2) értéke brutté  értéke
aga (Ft)
Szada 0132/37 | szant6 889 m2 1.015 902.335
erd6 2.499 m2 812 2.029.188
Osszaesen: 3.388 m2 2.931.523 29M

A szadai 0132/37 hrsz.-i 3.388 m2 nagysagi szinté, erdd teriilet
piaci, becsiilt forgalmi kerekitett brutté értéke osszesen: 2,9 millié forint

azaz kettomillié kilencszdzezer forint

6. Korldtozé feltételek nyilatkozata

Az értékbecslés készitése sordn a megbizotél kapott informaciok helyességét ellendrzés
nélkiil elfogadtam. Nem vallalok felelosséget a mdsok altal szolgéltatott informéciokért.

A megbiz6 el6zetes hozzajarulasa nélkiil az értékbecslés egésze, vagy annak kiemelt részei
semmilyen médon nem terjeszthetdk a nyilvanossag elé, hirdetés, ujsag vagy barmilyen mas
nyilvanos média csatornan.

A helyszini szemle alkalmaval a teriilet felmérésére, feltdrdsara nem kertilt sor.

Kijelentem, hogy sem jelenlegi, sem jovobeli érdekeltségem nincs sem az értékelt ingatlannal,
sem az ingatlan tulajdonosaval kapcsolatosan.

Az értékbecslés 90 napig értékallo.

Az értékbecslés 1 eredeti példanyban késziil.
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