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VEZETOI OSSZEFOGLALO
L/ Elozmények

Szada Nagykdzség Onkormdnyzata a 2026. évben nagyon sok, az egészségiigyi alapszolgaltatdssal
kapcsolatos dontést hozott, melyek eredményképp javult az alapellatashoz tartoz6 orvosi, védondi,
gyermekorvosi ellatds szinvonala. A KépviselO-testiilet kifejezte elkotelezettségét, hogy Szada
egészségligyi alapellatasa mellett teljes mellszélességgel kiall és mindent megtesz annak érdekében,
hogy az ellatds minden koriilmények kozott biztonsagos és biztositott legyen és az egészségligyben
dolgozo6 kollégak a lehetd legjobb koriilmények kozott 1athassak el feladatukat.

2026 oktdberére szamos alternetivat megvizsgalva - a Szadai Szocialis Alapszolgaltatasi Kozpont
épiiletében kialakitasra keriilt egy orvosi rendeld, melyet napokon beliil a 2. szdm haziorvosi korzet
orvosa, Dr. Dobos Vadim birtokba vesz. A jelzett és sziikségesnek tartott feltijitasok elvégzésre keriiltek
a Rakoczi ati rendelében, igy Dr. Acs Tamas rendeldje is komfortosabba és nagyobba valt. Parkolok
keriiltek kialakitasra a rendelok kornyékén. A rendeldk felszereltsége modernizélédsra, korszeriisitésre
keriilt. TAamogatasi szerzodések keriiltek megkdtésre feln6tt haziorvosainkkal, gyermekorvosunkkal, igy
vegyes finanszirozasi rendszerben anyagi timogatas is biztositott lett, mert a tamogatési 6sszegen feliil
a rezsikoltségeket, a veszélyes hulladék elszallitasanak koltségeit az Onkormanyzat atvallalta.

Ezen dontésekkel az Onkormanyzat a 2026 juniusaban vallalt kotelezettségeit részben teljesitette, de
nem ¢ért véget az egészségiigyi alapellatas, az egészségiigyi dolgozok segitése. Feliilvizsgalat alatt all a
helyi adokrol szolo rendelet, melynek modositasaval 2027. évtol az alapszolgaltatasban dolgozo
haziorvosok (gyermek és felndtt) adomentességet kapnak, azaz helyi ipartizési adé megfizetése alol
mentesiilnek.

Fenti vallalasok mellett egy sokkal nagyobb és hosszabbtavu vallalast is tett az onkormanyzat, melynek
megvalositdsa nem egy — két honap, de nem is egy év, hanem 2-3 évben szamolhat6 kozéptavi folyamat.
Legeloszor 2009-ben mertiilt fel az Egészséghdz Iétesitésének gondolata és akkori testiiletek
engedélyezési tervdokumentaciot készitettek arra a telekre ahol most a Posta kozi 6voda all. Sajat erd
akkor nem allt rendelkezésre a megvalositashoz, palyazat pedig 6voda létesitésére nyilt meg 2013-ban,
igy a tervezett Egészséghdz ezt kovetden egészen 2019-ig nem mertilt fel testiileti egyeztetéseken. A
2019-ben Ujra hosszutava feladatcélként tlizte ki a telepiilés szempontjabol sziikségesnek tartott
Egészséghdaz megvalositasat a képviseld testiilet. Ezt kovetden 2026.juniusban pedig a kialakult
praxishelyzet miatt slirgetd intézkedései koz¢, prioritasként kezeli az egészséghdz megvalodsithatdsagat.

A projekthez sziikséges telek rendelkezésre all a Rakoczi utcadban, kozel a nagykodzség kdzpontjahoz,
ahol mindenki szdmara kdnnyen megkdzelithetd. Az Egészséghaz terveztetését mar 2026. 11. félévében
szerettiilk volna elinditani, de sajnos attekintve az dnkormanyzat anyagi lehetdségeit megallapithato,
hogy forrashidny miatt erre nincs lehetdségiink ebben az évben. Bar a jovo évi orszagos koltségvetés
még nem ismert, nem vagyunk bizakodoak jovo évi lehetdségeink tekintetében €s nem latjuk eldre azt
sem, hogy a palyézati forrasok hogyan nyilnak meg és milyen lehetdségeink lesznek a jovot illetden.
Orszaggytilési képviseldnkkel folytatott egyeztetéseink soran konkrét palyazati kiiras, idépont, targykor
lehetdsége nem meriilt fel, igy arra kell felkésziilniink, hogy jelen allas szerint az Egészséghaz
megvalositasa hitelfelvétellel oldhaté meg.

Megvizsgiltuk azt a lehetdséget is, hogy az Onkormdnyzat a tulajdondban 1évé ,,Félkész haz” néven
ismert - jelenleg szerkezetkész épitmény — megfeleld lenne-e Egészséghdz kialakitasara. Sajnos az
ingatlan nem megfeleld Egészséghdz kialakitasara sem telepiilésszerkezeti elhelyezkedése, sem
szerkezeti adottsaga miatt. Befejezéséhez, az épitkezés folytatdsahoz az Onkormanyzat nem rendelkezik
a szlikséges anyagi forrassal, tovabba telepiilésképi szempontbol kedvezdbtlen, illetve allagmegdvasa
folyamatosan anyagi terhet jelent az Onkormanyzat szamara.

Az ingatlanrol réviden: Az Onkorményzat 2022. év folyaman a Z/83/2022. (V.26.) szamu Képvisel6-
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testiileti hatdrozatdval dontott a Szada, belteriilet 941/2 helyrajzi szamu ,.kivett, beépitetlen teriilet”,
megnevezest, természetben Szada, Berek utca 42. szam alatti ingatlan megvasarlasarol, amelyen egy
félkész felépitmény tallhatd. Az Onkormanyzat az ingatlant bruttd 110 M Ft vételaron vasarolta meg a
tulajdonostol, a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalya az Onkormanyzat tulajdonjogat
az ingatlanra a 238.412/2022.06.29 {igyiratszamu hatarozataval jegyezte be az ingatlan-nyilvantartasba.
Tekintettel, hogy az Onkormanyzat forrassal nem rendelkezik, az ingatlan hasznositasat vizsgaltuk meg.

Ezen telek mellett valosult volna meg - a 2007 6ta tervekkel rendelkezd, de 2024-ben a tdmogatasi
listarol levett - az 01 iskola megépitése, melyben eldrelépés nem tortént a Dunakeszi Tankeriileti Kozpont
részérdl, igy elvetettiik azt az oOtletet is, hogy a felépitményt f6zOkonyha célra alakitsuk ki, hogy a
gyermekélelmezés az iskola mellett elhelyezkedd, megfeleld kapacitasu fé6zokonyhaban valdsulhasson
meg. A megvalositasra folyamatosan nyomon kovettiik a palyazati lehetoségeket, de sajnos az elmult
¢vekben ilyen tipust palyazat sem keriil kiirasra, igy a fentiek alapjan a konyha megvaldsitasa nem
realizalodott. Figyelembe vettik a 4 év alatt eldkészitett TOOSZ 4ltal 2025.decemberben
Tertiletfejlesztési Minisztériumnak atadott részletes finanszirozasi, palyazati programtervet, amely az
EU-s forrasok célteriileteit, felhasznalasi modozatait tartalmazta a kisvarosok, nagykozségek szamara
is. Ezt a programtervet az el6z6 és a jelenlegi kormany nem fogadta el, palyazati kiirdsok nem jelentek
meg.

Felmeriilt annak a lehetdsége is, hogy a felépitménybe keriilnének kialakitasra osztalytermek, de a
bejaras soran kidertilt, hogy a torvényi eldirasok betartasa mellett nem alkalmas ezen funkcionak.

Masik befektetési otlet egy szocialis otthon kialakitasa volt, ebben az ligyben targyaldsok is folytak, de
a befektetdvel a targyalasok hamar befejezédtek, mert elallt.

Ezt kovetden tobb targyalast folytattunk, hogy milyen Onkorményzati miikodéshez kapcsolathatd
funkcidval tudnénk ennek az ingatlannak a hasznositasat megvaldsitani, sajnos eddig sikertelentiil.

Az eddigi tapasztalatok azt mutatjak, hogy az ingatlan jelenlegi adottsagaival nem vonzé befektetési
szempontbol, igy mas hasznositasi lehetdséget is meg kell fontolni, ehhez azonban sziikséges, hogy az
Onkormdanyzat a hatalyos helyi épitési szabalyzatat feliilvizsgalja. A jelenleg Vt-4 épitési dvezetére
vonatkoz6 rendelkezések, amely egy telekre egy lakés felépitését engedélyezik nem teszik lehetdve,
hogy ez az ingatlan a befektetok szdméra vonzo legyen és értekesitésre keriiljon. A haz jelenlegi
adottsagaival alkalmas lehet 12 lakas és 2 irodahelyiség kialakitdsara a meglévd felépitményben,
anélkiil, hogy a beépitési %-ot, vagy az épiilet magassagat megvaltoztatna. A korabbi felmérések, tervek
alapjan a telek belteriileti fekvésii, miivelés aldl kivett, rajta sem 6rokségvédelmi, sem természetvédelmi
érték nincs. Nem érinti az 0kologiai halozat és a tjképvédelmi teriilet Gvezete sem. Ahhoz, hogy a
tobblakasos és irodahelyiséges elképzelés megvalosulhasson, sziikségessé valik a Helyi Epitési
Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv modositasa, de ez a dontés nem képezi részét jelen eldterjesztésnek.
Amennyiben a HESZ médositdsa megtorténik, megnyilik a lehetéség az ingatlan ilyen tipust
hasznositasara és amennyiben a Képviseld-testiilet olyan hasznositds mellett dont, hogy az ingatlan
értékesitésre kertil, a befolyt pénzt az Egészséghaz megvalositasara kolthetné. Ehhez egy Egészségiigyi
Alap néven fut6 elkiilonitett eldiranyzatot hoznank 1étre a koltségvetésben.

A HESZ médositasaval csak megteremtjiik annak a lehetdségét, hogy a telek és az adott felépitmény a
korabbi felmérések eredményei alapjan ezen funkcidval jobban hasznosithatd legyen. Hangstlyozni
szeretném, hogy ez csak egy lehetdség, az ingatlan késdbbi hasznositasarol, esetleges eladasarol minden
esetben a Képviseld-testiilet egyedi hatarozatban dont.

A Félkész hazrol 2026. februar ho folyaman értékbecslés késziilt, melynek alapjan az ingatlan jelenlegi
brutt6 forgalmi értéke 300,7 M Ft; az ingatlan értékesitésével az Onkormanyzatnak bevétele keletkezne,
melyet fenti célra fordithatna.

Még hosszu id6 all eldttiink, de eltokélt szandékom és a késébbiekben mindent megteszek annak

érdekében, hogy amennyiben valoban értékesitésre keriil az ingatlan és tarsashaz alakulna ki a meglévd
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épitményben, az Onkormdnyzat lakast/okat tulajdonjogot szerezne, melyet szolgéalati céllal
hasznosithatna annak érdekében, hogy alapfeladati ellatasahoz sziikséges személyi allomanynak
lakhatasi segitséget is tudjon nyujtani, ebbe a korbe beleértve az egészségiigyi dolgozdkat is, de
természetesen ez a jovo kérdése, jelenleg dtlet szinten jeleztem az eldterjesztésben.

Hangstlyozni szeretném, hogy az ingatlan hasznositdsaval az dnkormanyzati vagyon nem csokken,
hiszen megvaldsulhat egy régen tervezett és telepiilésiink szdmara kiemelkedden fontos beruhazas egy
Egészséghaz megépiilésével. A vagyonbdl vagyont elv érvényesiilne a hasznositas soran.

Az Egészségligyi Alap létrehozéasa sordn hangsulyozni fogjuk, hogy kizarolag az Egészséghaz terveinek
elkésziiltére és egészségligyl beruhazasra fordithato, igy kizarva annak lehetOségét, hogy miikddési
koltségként a befolyt bevétel felélésre keriiljon. Az Alapban talalhato 0sszeg megfeleld alapot teremthet
egy palyazati onrészhez is, vagy amennyiben hitelbdl tudja az Onkormanyzat megvaldsitani az
Egészséghazat onrészként, vagy dnerdként funkciondlna a félretett Gsszeg.

Tisztelt Képviseld-testiilet! Kérem, hogy az el6terjesztésben leirtakat megtargyalni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat
.../2026. (X.20.) KT-hatarozat

Szada Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete egyetért a 136/2026. szamu
eloterjesztésben foglaltakkal és kifejezi a Szada, belteriilet 941/2 helyrajzi szamu ,.kivett, beépitetlen
teriilet”, megnevezEsi, természetben Szada, Berek utca 42. szam alatti ingatlan hasznositasi szandékat.

A Képvisel6-testiilet a hasznositas érdekében — kiilon dontésben — modositani kivanja a Helyi Epitési
Szabalyzatat.

A Képviselo-testiilet a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§-anak (4) bekezdésében egészségiigyi alapellatas helyben torténd biztositdsa szinvonalanak novelése
érdekében a hasznositasbol befolyt 6sszeget Egészségiigyi Alapként elnevezett eldiranyzatként beépiti
éves koltségvetésébe €s kifejezi szandékat, hogy ezt az 6sszeget a megépiilé Egészséghaz tervezésére €s
kivitelezésére kivanja forditani.

Felelds: polgarmester
Hataridd: azonnal

Szada, 2026. oktober 8.

Pintér Lajos
polgarmester
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