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VEZETOI OSSZEFOGLALO

1./ Elozmények: Az ingatlan megvdsarldsa, jelenlegi paraméterei

A Szada Nagykozség Onkormanyzata 2022. év folyaman a Z/83/2022. (V.26.) szamu Képviselé-
testiileti hatdrozataval dontott a Szada, belteriilet 941/2 helyrajzi szam ,.kivett, beépitetlen teriilet”,
megnevezest, természetben Szada, Berek utca 42. szam alatti ingatlan megvasarlasarol, amelyen egy
félkész felépitmény (csaladihaz) talalhatd. (tovabbiakban: Félkész haz). Az Onkormanyzat az ingatlant
bruttdé 110 M Ft vételaron véséarolta meg a tulajdonostol, a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Fdosztalya az Onkorméanyzat tulajdonjogit az ingatlanra a 238.412/2022.06.29 iigyiratszamu
hatarozatdaval jegyezte be az ingatlan-nyilvantartasba. Az ingatlan tulajdoni lapja mellékletként

becsatolva.

Az ingatlan paraméterei:

Cim/hrsz: Szada, belteriilet 941/2 helyrajzi szamu ,.kivett, beépitetlen teriilet”, természetben
Szada, Berek utca 42. szdm alatti ingatlan;
Alapteriilet: Telek: 2.141 m? Félkész haz nettdo alapteriilete: 417,5 m? amely a telek

beépithetéségének a 20 %-a;

Ovezeti besorolas:

A Szabalyozasi Terv szerint a Vt - 4 Telepiiléskozpont épitési Ovezetben talalhato;

Beépitési eléirasok:

Beépithetd tertilet: 30 %; Megengedett épiiletmagassag: 6,5 m;

A 3 szintes felépitmény
szintjei:

Alagsor (pinceszinten vizgéphazzal), foldszint és tet6tér szintekbdl all.
Jelenleg egy lakas (csaladi haz) talalhato a felépitményben.

Egyéb épitmények és
kozmii bekotések:

Az ingatlan korbekeritett (fémoszlopos, drotfonatos keritéssel), 2 bejarattal (kis- és
nagykapuval), és 2 gépkocsitaroloval rendelkezik;

A telek nem miivelt, és nem gondozott épitési teriilet;

Az ingatlan viz-, szennyviz-, és villany-bekotéssel rendelkezik.

1. kép: telepiilésen beliili elhelyezkedés

I1./ Az Onkormdnyzat az ingatlanra vonatkozo hasznositdsi tervei

A Félkész hazrol 2026. februar ho folyaman értékbecslés késziilt, melynek alapjan az ingatlan jelenlegi
brutt6 forgalmi értéke 300,7 M Ft; az ingatlan értékesitésével az Onkormanyzatnak a szadai Egészséghaz
megvalositasdhoz koltségvetési alapja keletkezne.




3. keép: tervrajz a meglévo felépitményrol

A Helyi Epitési Szabalyzat modositisara vonatkozo eljaras meginditasa jelen eléterjesztés célja. A
tervmodositas célja, hogy a meglévo Félkész haz épiilettomegen beliil 0sszesen 12 lakés és 2 iroda
kialakitasara nyiljon lehetdség, szemben a hatalyos helyi épitési szabalyzat Vt-4 épitési ovezetére
vonatkozo rendelkezésekkel, amely egy telekre egy lakas felépitését engedélyezi.

A modositas kovetkeztében és a telepiilésrendezési valtoztatast kovetden lehetdsége nyilik egy
maximum 12 lakas és 2 irodahelyiség kialakitdsara a meglévo felépitményben, anélkiil, hogy a beépitési
%-ot, vagy az épiilet magassagat megvaltoztatna. A valtozassal érintett telek beltertileti fekvésti, miivelés
alol kivett, rajta sem 6rokségvédelmi, sem természetvédelmi érték nincs. Nem érinti az 6koldgiai haldzat
¢s a tajképvédelmi teriilet Gvezete sem.

A Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének dontését kovetéen, az elkésziilt
telepiilésrendezési tervezetet, és a foépitészi feljegyzést az Onkormanyzat partneri véleményezésre
bocsajtja, ezért a Képviselo-testiilet jelen eldterjesztés hatarozataban felkéri a Polgarmestert - a
419/2021. (VIL 15.) Kormany rendelet 56/A. § (3) bekezdése alapjan - a partnerségi véleményeztetés
lebonyolitasara.

111./ A dontéshez sziikséges informadciok, tajékoztatasok:

A Magyar épitészetrol sz616 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) €s a telepiilésrendezési tervek
¢és telepiiléskép-védelmi eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak szabdlyairdl szolo 419/2021.
(VII.15.) kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm.rend.) részletesen szabdlyozza a telepitési
tanulmanytervvel, a telepiilésrendezési tervvel kapcsolatos kovetelményeket és a sziikséges képviseld-
testiileti dontésekre vonatkozo kovetelményeket.

A Kormany rendelet 7. §. (7) bekezdése alapjan ,,a megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat
tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozo vizsgalat, alatamaszto javaslat és telepiilésterv
modositasaval kapcsolatban (...) a telepiilés énkormdnyzati foépitésze hatarozza meg az (1)—(6)
bekezdés alapjan, a képviseli-testiiletnek cimzett feljegyzésben”

Mindezek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviselo-testiilet elé.
Eldterjesztés mellékletei:

1.sz. melléklet — A 941/2 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapja;
2.sz. melléklet — 419/2021. (VIL.19.) Korm.rend. 56/A. § (1) szerinti elozetes foépitészi feljegyzés




Hatarozati javaslat

.../2026. (X.20.) KT-hatarozat

1./ Szada Nagykozség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete tigy dont, hogy meginditja a hatélyos
helyi épitési szabalyzatanak modositasat Szada, 941/2 hrsz-u telek vonatkozdsiban a megengedett
rendeleti egységek szdmanak modositasa céljabol.

2./ A Képvisel6-testiilet megallapitja, hogy az e hatdrozat 1./ pontja szerinti telepiilésfejlesztési
elképzelések alapjan 1) beépitésre szant teriilet kijelolése nem tervezett, a lehatarolt modositassal érintett
teriiletekre egyiittesen teljesiilnek a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68.§ (1) bekezdés b) pont bb)
alpontjaban meghatarozott feltételek, igy telepiilésrendezési eszkdz modositdsa egyszerisitett eljaras
keretében torténhet, kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitas nélkiil is.

3./ Szada Nagykozség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete igy dont, hogy elfogadja a hatarozat
mellékletét képezo, a helyi épitési szabdlyzat mddositdsdhoz késziilt f6épitészi feljegyzést a megalapozd
vizsgalat és alatamaszto javaslat felhasznalhatosagara €s tartalmara vonatkozdan.

4./ A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen hatdrozat szerint a helyi épitési szabalyzat

modositasahoz sziikséges intézkedéseket tegye meg, és mindezek alapjan inditsa el az E-TER-ben az
egyszerusitett eljarast.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: az eljaras meginditasara azonnal

Szada, 2026. oktober 8.

Pintér Lajos
polgarmester
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