Féépitészi feljegyzés

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének modositasa
a Szada, Berek utca 42. (941/2 hrsz-0) teriiletén

Tervezési feladat:

A viltoztatassal érintett teriilet Szada belteriiletén, a Berek utcdban a 941/2 hrsz telek, amelyen
Jelenleg egy szerkezetkész épiilet taldlhat6. A vonatkozd szabélyok szerint a tervezési teriilet ki
kell terjedjen a véltoztatdssal érintett teriiletet tartalmazé témbre. A tSmb jellemz8en Lf-2 falusias
lakéteriilet felhasznalast, egyetlen kivétel épp a valtoztatéssal érintett Berek Gt 42., ami
telepiiléskdzponti teriilet, Vt-4 épitési Svezetbe sorolt.

A valtoztatassal érintett Szada, Berek ut 42. (hrsz 941/2) telken egy 2005-ben kiadott épltési
engedély alapjan szerkezetkész dllapotig megépitett épiilet all.

A Szada, Berek 1t 42. (hrsz 941/2) telek és a jelenleg szerkezetkész épiilet tulajdonosa Szada
Nagykozség Onkorményzata. A hatalyos helyi épitési szabilyzatban az ingatlan Vt-4 épitési
dvezetbe sorolt, ahol telkenként egy lakds elhelyezése megengedett. A tervmédositas célja, hogy
Osszesen 12 lakés és iroddk kialakitdsara nyiljon lehetdség a megépiilt épiilet tdmegének bdvitése
nélkiil.

A félkész ¢épiilet fejlesztéshez sziikséges a helyi épitési szabalyzat médositasa, a
telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.

A Vt-4 jelii épitési Gvezetben a hatalyos HESZ el8ir4sok alapjén a telek beépitési mddja szabadon
allg; a legnagyobb megengedett beépitettség mértéke 30 %; a legnagyobb megengedett

epiiletmagassdg 6,5 m, nem valtozik, azaz a beépitési intenzitdsa — megengedett legnagyobb
beépitettség, beépitési magassag vagy szintteriileti mutatd nem né.

A moédositas a ,telepiiléstervek tartalmérél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrsl” sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban R1) 68. § (1) bb) pont alapjin win. egyszeriisitett eljiras keretében, az E-TER
feliileten torténik.

A Rl 68.§ (1) bekezdése szerint a (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandék a
telepiilésterv egyszertisitett eljrasban torténd

b) mddositasa esetén, ha

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkdrbe, azonban
az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatiroz6 miiszakiinfrastruktira-foéhalozat nem véltozik,

2. nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik z61d, vizgazdalkodasi, erdé- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.

Szada Nagykézség Helyi Epitési Szabélyzatat a 22/2022. (XII. 16.) 6nkorményzati rendelettel
fogadta el a képvisel8-testiilet. A hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok a telepiilésfejlesztési
koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R2) szerint késziiltek.

A R1 78. § (1a) bekezdése szerint a 2024. szeptember 30-4n hatdlyos a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet I-1V. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi kévetelményeit kell alkalmazni

(.)

b) a telepiilésfejlesztési koncepcié, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a
telepiilésszerkezeti terv médositdsanal, valamint

c) azon helyi épitési szabalyzatok modositdsanal, amelyek elfogadasara (...) a 314/2012. (XI. 8)



Korm. rendelet tartalmi el8irdsainak és jelmagyardzatnak alkalmazaséval keriilt sor.

A Rl 7. § (5) bekezdése szerint a hét éven beliil késziilt korabbi megalapozd vizsgilat és
aldtdmasztd javaslat — ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozé
vizsgélatot és aldtdmaszté javaslatot is — a szerzbi jogi szabalyok betartdsa mellett felhasznalhato
a telepiilésterv készitésénél és mbdositasandl, azonban azokat a tervezési cél megvalosuldsa
érdekében — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési
Osszefliggéseire — aktualizdlni kell. A (7) bekezdés szerint a megalapozd vizsgalat és az
alatAmaszt6 javaslat tartalmat a telepiilés onkormanyzati foépitésze hatdrozza meg az (1)~(6)
bekezdés alapjan, a képviselS-testiiletnek cimzett feljegyzésben. A (8) bekezdés szerint a (7)
bekezdés szerinti feljegyzést a képvisel6-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozo
vizsgalat és az aldtimaszté javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepld
tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet csékkenése
miatt csdkkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilése érdekében,
a tervez altal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithets. A (9) bekezdés szerint a telepiilésterv
moédositasanil a megalapoz6 vizsgélatot és az alatdmaszté javaslatot — a szerkezeti dsszefiiggések
egyidejii bemutatisdval — a modositds véarhatdé hatasdnak figyelembevételével meghatarozott

teriiletre kell elkésziteni.
Ennek alapjan a hatélyos telepiilésrendezési eszk6z6khoz késziilt vizsgalatok felhasznalhatok.

A RI1. 19. § (3) bekezdése szerint telepiilésterv készitéséhez vagy modositisdhoz telepitési
tanulménytervet felhasznilni a megalapoz6 vizsgélat és alatimaszté javaslat kidolgozasira
vonatkoz6 kévetelmények figyelembevételével lehet.

I. A megalapozé vizsgilat a R1 rendelet 1. melléklete a tervezés szempontjabol érintett teriilet
(tervezési teriilet) tekintetében és a véltoztatds alapjén az alabbi vizsgilati tényezSkre terjedjen
ki:

- A hatilyban 1évo telepiilésrendezési eszkdzok

- Epitett kornyezet, drokség a tervezési teriileten
A t3bbi, az 1. melléklet szerinti vizsgélat Gsszevonhaté vagy elhagyhatd, mert a modositas
szempontjabol nem relevans, vagy a tervezési teriilet nem érintett, és a modositas soran:

- j beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szént teriilet kijeldlésére nem

keriil sor,
- ameglévd vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabalyozasi sz€lessége nem csdkken.

1. Az alatamaszté javaslat elemei a R1 2. melléklete alapjan minimélisan
- Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaldja a teleplilésrendezéshez sziikséges
mélységben
- Telepiilésrendezési javaslat, szabdlyozasi koncepciod
- Moédositassal érintett teriilet bemutatisa
- Teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazoldsa

Szada, 2026. oktdber 8
0

Hathy Zsuzsanna
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