Szada Nagykézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 22/2022. (XIL. 16.) nkormanyzati
rendelete

Szada Nagykézség Helyi Epitési Szabalyzatarél

Szada Nagykozség Onkorményzatinak Képvisels-testiilete az épitett kdryezet alakitisarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi 6nkorményzatairol sz616 2011. évi 314/2012. térvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatéarozott feladatkdrében eljérva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési ~ stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (2)
bekezdése és a telepiilésrendezési eszkozok készitésével, médositasaval kapcsolatos a partnerségi
egyeztetés szabélyairdl sz616 dnkormanyzati rendeletben foglaltak szerinti partnerek, a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott 4llamigazgatési szervek és az érintett teriileti
és telepiilési Snkormanyzatok véleményének kikérésével a kovetkezé rendeletet alkotja:

I Fejezet
1. Fejezet: Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatdlya és értelmezé rendelkezések

1.§

(1) Szada Nagykozség kozigazgatasi terilletén az egyes Ovezetekben, épitési Ovezetekben
elhelyezhetd rendeltetések korét az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6
kormanyrendeletben (tovabbiakban: OTEK) foglaltak szerint, az ¢ rendeletben szabdalyozott
eltérésekkel kell meghatarozni.

(2) Az épitési Gvezetek, Svezetek beépitési hatarértékeit az 1. melléklet allapitja meg.

(3) A 2. melléklet Szada Nagykozség Szabilyozisi Terve, amely nyomtatasban 1:5000 méretaranyu
A és B szelvénybdl 4ll.

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. Fekvdtelek: Olyan telek, amelyiknek a kozterilleti vagy maganiti hatarvonala 1,5-szer
hosszabb, mint az oldalhatira, és a kozteriileti hatdrvonala legaldbb 25 m, az oldalhatéra
legfeljebb 20 m.

2. FO rendeltetés: 1aké Gvezetben lako, valamint minden olyan mas rendeltetés, amit az épitési
Ovezet elodirasai 6 rendeltetésként hataroznak meg.

3. Kiegészitd rendeltetés: 1ako épitési Gvezetben — a lakoteriileten elhelyezhetd f6 rendeltetésii
épliletek rendeltetésszerli haszndlatit nem zavard, és azzal egyiitt elhelyezheté rendeltetés.

4. Zarvamytelek: olyan épitési Ovezetben fekvd telek, amely az épitési telkekre kiilon
jogszabalyban eldirt megkdzelithetoséggel nem rendelkezik.

3. Fasor: egy egyenes vonal mentén, legaldbb 20 méter hosszban, legfeljebb 6 m tétavolsagra
tiltetett fak, fAsszari névények csoportja.



10.

11.

Véddfasitds.: véddfésitasnak tekintendd az a névénytelepités, amelyik legalabb 8 m-ként 1 db
nagy vagy kozepes lombkoronat névesztd fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet
esetén 25 m’-re szamitva legaldbb 1 db nagy vagy kozepes lombkoronat ndveszté fa és alatta
cserjék keriilnek telepitésre.

'fépiilet: az épitési Gvezetben, Gvezetben elhelyezhetd rendeltetést, vagy rendeltetéseket
magaban foglal¢ épiilet, épiiletek.

“melléképiilet: a f5 rendeltetési egységet kiszolgald, egyéb kiegészité helyiséget tartalmazo
onall6 épiilet, amely nem mindsiil melléképitménynek, tovabba nem gazdasigi tevékenység
folytatésat szolgélja, és a foépiilettel egyiitt vagy annak felépitését kovetsen valésul meg.
Skerti épitmény: a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szérakozésra, kikapcsolodasra és
tarolasra — ide nem értve a gépjarmiitarolot — szolgal6 épitmény.

‘gépjarmiitarolé: egy vagy tobb gépjarmi elhelyezésére szolgalé épitmény vagy
épitményrész.

*magéanit: a jarmiivek és a gyalogosok kozlekedését, vagy csak a jarmiivek vagy csak a
gyalogosok kozlekedését biztositd, e célt szolglé — az ingatlan-nyilvéantart4sban maganutként
bejegyzett -maganteriilet.

2. Telekalakitdsra vonatkozé altalanos eléirasok

3.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi tertiletén nytlvanyos telek nem alakithaté ki, kivéve a meglévé, az 1.
mellékletben az épitési telek legkisebb kialakithat teriiletére meghatarozott méretet elérd
zarvanytelek megkozelithet6ségének biztositisara.

(2) Amennyiben a telekalakitésra kizarolag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtdsa, kdzteriilet
kialakitasa céljabol kertil sor, Ggy a visszamaradé telek akkor is kialakithaté és beépithetd, ha az
¢pitési Gvezet, Gvezet 1. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési eléirasainak nem felel meg.

(3) Az épitési dvezetben meghatérozott legkisebb kialakithato telekszélességet el nem érd szélességfi
telek barmelyik hosszanti oldalhataraval 70-90 fokos szoget bezéré telekhatér mentén megoszthato,
ha a megosztas utan létrejévo telkek szélessége nem csokken, és a

(4) A helyi védelemre javasolt telepiilésmag teriiletén beliil a telkek nem vonhatdk dssze.

3. Az épitett kérnyezet alakitiasdra vonatkozoé altalanos elbirasok

4.§

(1) Az egyes épitési 6vezetekben eldirt, a kialakithato legkisebb telekteriiletre vonatkozo eléirasoknak

rrrrrr

Beiktatta: Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 18/2025.(X11.11.) 6nkormaényzati rendelete 1.
§. Hatalyos: 2025. XII. 12-t61.
Beiktatta: Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 18/2025.(XI1.11.) 6nkormanyzati rendelete 1.
§. Hatalyos: 2025. XII. 12-t81.
Beiktatta: Szada Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 18/2025.(XI1.11.) onkormanyzati rendelete 1.
§. Hatélyos: 2025. XII. 12-t6l.
Beiktatta: Szada Nagykozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének 18/2025.(XIL.11.) énkorményzati rendelete 1.
§. Hatalyos: 2025. X1I. 12-t61.
Beiktatta: Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiletének 18/2025.(XIL11.) O6nkormanyzati rendelete 1.
§. Hatalyos: 2025. XII. 12-t61.



(2) Ahol az ovezethatar telken beliil huzodik, a beépitési hatérértékeket és eldirdsokat az adott
Ovezetben 1évo telekrészre kell vonatkoztatni és érvényesiteni.

(3) Az Gvezetekben, €épitési vezetekben a miitargyak magassdga nem haladhatja meg az 1. melléklet

szerinti épiiletmagassigot, kivéve

a) a sport és rekredciés céli épitmények magassiga, ami legfeljebb az épitési Gvezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag kétszerese, valamint

b)  dltalénos mezbégazdasigi és erdd Ovezetekben az erdé és mezbgazdalkodasi (izemi
tevékenységhez és tarolashoz sziikséges mitirgyak,

¢ kilato,

d)  ahirkézlés és a villamosenergia-halozat miitargyai,

e)  ahol az dvezet eldirasai masként rendelkeznek.

(4) Oromfalas, nyeregtet6s épiiletnél

a) legalabb két darab,

b)  legalabb 6 méter, de legfeljebb 8 méter széles és

c)  azeldirt lejtést, legfeljebb 6 méter magas,

az el6- €s hatsékert felé néz6 oromfal létesitése esetén az Gvezeti eléirdsokban meghatarozott
épliletmagassag értéke 0,6 méterrel ndvelhetd.

(5) Utcai homlokzat, az oldalhatiron 4116 homlokzat és az oldalhatértél 3 m-nél kisebb tavolsagra
elhelyezett homlokzat magassdga nem lehet nagyobb, mint az épitési Gvezetre eldirt éptiletmagassag
legnagyobb mértéke.

(6)® Szabadon4llé beépitési mod esetén

a)  azeldkert mérete legalabb 5 méter kivéve a (7) és (8) bekezdésben foglaltakat,

b)  ahéatsokert mérete 6 méter,

¢)  azoldalkert az épitési Gvezetre megallapitott épiiletmagassag fele, de legalabb 3 m.

(6a)” Oldalhatéron 4116 beépités esetén

a)  eldkert 5 méter kivéve 4. § (7) és (8) bekezdésében foglaltakat,

b)  ahéatsokert mérete 6 méter,

¢)  azoldalkert az épitési Gvezetre megallapitott épiiletmagassag értékével megegyezo.

(6b)® Amennyiben a (6), (6a) bekezdésekben rogzitett elbkerti méret olyan épitési helyet
eredményezne, amely a jellemzéen kialakult é&llapottél eltér és az épiilet elhelyezését
ellehetetlenitené, vagy a szomszédos telken 4116 épiilet kdzteriileti homlokfalahoz illeszkedd telepités
kialakitasat akaddlyozn, tgy a kialakult allapothoz valé illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

(6c)° A (6b) bekezdés szerinti kialakult allapothoz valé illeszkedést az aldbbiak szerint kell

meghatarozni:

a)  meg kell vizsgélni az érintett telket befoglalé telektémbben mindazokat a telkeket, amelyek
elokertje a vizsgélat telekkel megegyezd kozteriilettel hataros;
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b)  haaz a) pont szerinti szempontok alapjan kijelolt vizsgalat ala vont teriileten a beépitett telkek
bevonhato a vizsgalatba;
¢)  a vizsgalt terlileten meg kell allapitani a meglév$ épiiletek utcafronti falsikja és a telek
utcafronti telekhatara k6zotti tdvolsagot (tovabbiakban: elékerti méret) €s az alapjan az alabbi
szempontok figyelembevételével kell meghatarozni az ] épiilet épitési vonalat:
ca) ha a vizsglt terlileten a meglév épiiletek legalabb 75%-a esetében a c) pont szerinti
el6kerti méret megegyezik, akkor az uj épiilet épitési vonalat is ezzel megegyezden kell
megallapitani;
cb) ha a vizsgalt teriileten meglévé épiiletek legaldbb 75%-a esetében a ¢) pont szerinti eldkerti
meret 1 méteres értékhatdron beliil van, akkor az 0 épiilet épitési vonalat is ezen az
értékhataron beliil kell megallapitani;
d)  ac)pont szerinti el6kerti méret szdmitasakor a beépitetlen telkeket figyelmen kiviil kell hagyni.

(7) A 2. mellékleten jel6lt helyi védelemre javasolt telepiilésmag teriiletén

a)  'az utcai telekhatar egyben kételezé épitési vonal is, amelyre illeszteni kell a f6 rendeltetési
éplilet utcai homlokzatinak legalabb 40%-4t, vagy az uj épiiletet a szomszédos 2 épiilet
homlokzatinak vonalan Osszek6t6 sikra kell elhelyezni, vagy az uj épiiletet az elbontott
épiilettel azonos épitési vonalra kell helyezni,

b)  azutcai telekhatartol szamitott 5 m-en beliil nem helyezhet6 el gépkocsitarol6 rendeltetés, sem
a gépkocsitarolo lehajtdja.

(8) Helyi védelemre javasolt telepiilésmagon kiviil foghijtelken az épiiletet a szomszédos épiiletek
utcai homlokzati sikjanak figyelembevételével, azokhoz illeszkedden kell elhelyezni. E rendelkezés
szempontjabol foghijteleknek kell tekinteni az olyan be nem épitett telket, amelynek a kozteriileti
vagy magéanuti hatdra fel6l nézett szomszédos telkein épiilet all.

(9)!"! Oldalhatéron 4116 beépités esetén az épiilet falanak kiilsé sikja a bedpitett oldalhatarté] szdmitott
legalabb 1m tavolsigra helyezhet6 el. Meglévd beépités esetén a mar kialakult oldalhataron 4allé
épitési vonal az épiilet bovitésekor, tovabbépitéskor folytathato.

(10) A 2. mellékleten telek be nem épithetd részeként jelolt telekrészeket olyan hétsokertnek kell
tekinteni, ahol épiilet nem helyezhet el.

(11)"> Az olyan laké és telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetbe sorolt telkeken, aminek mélysége
nagyobb, mint 60 méter, és ahol a 2. mellékleten nincs jel6lve a telek be nem épithetd, hatsdkertnek
tekintett része, az épiileteket az utcavonaltdl, vagy maganit hatirat6l szamitott 50 m széles savban
kell elhelyezni, az ezen a sédvon kiviil es6 teriilet hatsokert, ahol épiilet nem helyezhetd el.

(12) A (10) és a (11) bekezdés szerinti oldal- és hatsokertben az épitésiikkor hatalyos szabalyok
alapjan jogszertien all6 épiiletek az épitési Svezet szabalyai szerint bovithetdk, atalakithatok.

(13) Kerités
a)  szabalyozasi vonallal érintett telken csak a tervezett kozteriileti hatdrvonalra, vagy att6] beljebb
épithetd,
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b)  magassaga a telekhatdron és az épitési helyen kiviil legfeljebb 1,8 m lehet,
¢) 80 cm-nél magasabb tamfalon épitett kerités legfeljebb 1,0 méterrel lehet a tamfal felsd
terepcsatlakozasi szintjénél magasabb.

5.8

(1) Telek természetes terepszintje legfeljebb 1,5 méterrel valtoztathaté meg, kivéve a telek és a telken
all6 épiilet biztonsadgos megkozelitését szolgéld tereprendezést €s a tamfalgarazs létesitését.

(2) Tamfalgarazs el6kertben akkor alakithaté ki, ha a 2. melléklet szerinti kozteriilet vagy maganut
hataran a kozlekedésre szolgdlo teriilet bevagasban van és a telek rendezett terepszintjének
csatlakozasanal a magassagi kiilonbség nagyobb 2,0 méternél.

(3) Epitési telek oldalkerti és hatsokerti részén a telekhatartél szamitott 1,0 méteren beliil a terep
szintje nem valtoztathaté meg.

(4) A HESZ mellékleteiben meghatérozott tervezett kdzteriileten a terepszintet gy kell alakitani,
hogy ez a késgbbickben az utca tervezett hatarai kozotti kiépitését ne befolydsolja hatranyosan.

(5) Beeépitésre szant teriileten terepszint alatti épitmény, a tAmfalgarazst kivéve, csak épitési helyen
beliil helyezhet? el.

(6) Beépitésre szant teriileten a terepszint alatti beépités az épiilet alatti részeket nem szamitva az 1.
mellékletben az épitési Svezetre meghatarozott legnagyobb beépithetdségen tiil a telek teriiletének
legfeljebb 15 %-a lchet.

(7) Amennyiben a terep eredeti lejtése tamfal kialakitasat sziikségessé teszi, a rendezett terep és az
épillet kapcsolatat biztosité tereplépcsd, vagy tdmfal magassiga sehol nem haladhatia meg a
csatlakozo rendezett terephez képest a 2,0 métert. A telken beliili magassagi killonbségeket teraszos
terep €s tamfal kialakitassal kell athidalni. Teraszos kialakitdsanal a tamfala kozotti minimalis
tavolsag legalabb 1,2 méter oldalirAnyban.

(8) Amennyiben a telek homlokvonala mentén a kézlekedési teriilet bevagasban van és a telek
rendezett terepszintjének csatlakozdsandl a magassagi kiilonbség nagyobb 2,0 méternél, akkor a
kozteriilet fel6li tamfal jardaszinttdl mért magassaga nem lehet nagyobb 3,0 méternél, a tovabbi
magassagkiilonbségeket teraszos terepidomokkal kell biztositani.

(9) Tamfalon épitett témor kerités legfeljebb 1,0 méterrel lehet a tamfal felsd terepcsatlakozasi
szintjénél magasabb.

4. Természet-, taj-és kornyezetvédelmi eléirdasok

6. §

(1) Natura 2000 teriileteken épitmények a Natura 2000 teriilet fenntartési tervében megfogalmazott
kezelési javaslatok megvalositdsival Gsszhangban, orszagos Okologiai halézat magteriiletein és
Okologiai folyoso teriiletén a természetvédelmi célkitlizések megvalésuldsival Ssszhangban
helyezhetok el.

(2) Arkok, vizfolyasok természetes és természetkozeli allapot partjait - a vizes él6helyek védelme
érdekében - meg kell 6rizni, a roncsolt rokszakaszokat helyre kell allitani.



(3) Az épitesi telken beliili vizfolyasok mentén 3m fenntartdsi savot és tovabbi legaldbb 10m széles
kotelez6 zoldfeliiletet kell szabadon hagyni. A vizfolyas melletti fenntartasi és beépitésmentes
z6ldsdvban — a mederfenntarthatosdg figyelembevételével — csak Gshonos, a terméhelyi és taji
adottsagoknak megfeleld novényzet telepithetd, felt6ltés pedig nem végezhetd, kivéve, ha ez a meder
fenntartadsahoz feltétleniil sziikséges.

(4) Beépitésre nem szant teriileten 4rkok, vizfolydsok telekhatdratol, ennek hianyaban mederélétdl
szamitott 30 m széles sdvban épiiletet elhelyezni nem Iehet.

(5) Kiilteriileten fold feletti elhelyezésii villamos energia halézatokat megfelelé madarvédelmi
szigeteléssel kell ellatni.

(6) A kozteriileti és kozhasznalati zoldfeliileteket, a 2. mellékleten jel6lt, valamint a rendelet II.
fejezetében eldirt telkeken beliili véddfasitasokat a termbhelyi adottsagoknak megfelels, vagy azok
faiskolai véaltozataibol 4116 fajokbol kell telepiteni.

(7) A be nem épitett és burkolattal el nem latott feliileteket épitési telkeken beliil és kdzteriileten is a
klimavaltozds kedvezdtlen hatdsainak kompenzaldsa érdekében haromszintli névényallomanyu
zoldfeliiletként vagy vizfeliletként kell kialakitani.

7.8

(1) A telkeket, teriileteket csak Ugy szabad hasznositani, miivelni, épitmények csak oly médon
helyezhetdk el, hogy a tevékenység a felszini vizek természetes iranyu lefolydsat ne akadélyozza, a
vizi létesitmények éllapotat, lizemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztesse, tovabba a viz min6ségét
ne karositsa.

(2) Terepszint alatti épitmények kizarolag a felszin alatti vizek mozgdsat nem akadalyozo, az érintett
térség vizhaztartasat nem befolydsoléo modon létesithetk. Terepszint alatti épités esetén a felszin
alatti vizek tovéabb vezetését meg kell oldani.

(3) Epitmények iizemelése soran keletkezd kiilon jogszabalyban meghatirozott karos és veszélyes
anyagokat tartalmazé szennyvizek a kézcsatornaba, ill. szennyvizgy(ijt6be nem vezethet6k. A karos
és vesz€lyes anyagokat tartalmazd szennyvizeket a kdzcsatornaba vezetés el6tt a telephelyen beliil
elStisztitani, ill. elékezelni kell. A kozcsatorndba kizardlag a vonatkozé orszagos érvényli
jogszabalyok elbirasainak megfeleld szennyvizek vezethetok.

(4) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad.

(5) 20, illetve annal t6bb gépkocsit befogadd parkold csak olyan médon alakithato ki, hogy a feliiletén
Osszegylijthetd legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdaségi teriileteken beliil kialakitott
utburkolatoknal a csapadékviz csak hordalék- és olajfogé miitargyon keresztiil vezethetd a
csapadékviz-elvezet6 halozatba.

8.§

(1) Levegétisztasag-védelmi szempontbdl védelmi Gvezetet igénylé 10j épitmény, létesitmény
kizar6lag oly médon alakithato ki, helyezhetd el, hogy a védelmi 6vezet nem érinthet lakoteriiletet,
vegyes teriiletet, sport- és rekreacids célu teriiletet (zoldteriiletet, kizjoléti erdéteriiletet, killonleges
teriiletet), valamint a (4) bekezdés szerinti levegGtisztasdg-védelmi szempontbol Skoldgiailag
sériilékeny teriileteket.



(2) Lakoteriilet, vegyes teriilet, kiilonleges beépitésre nem sz4nt sport- és szabadidds teriilet, valamint
védett természeti teriiletek, G5d5116i Dombvidék Tajvédelmi Korzet és Natura 2000 teriilet mezd- és
erdteriileteinek rendeltetésszerii hasznalatat pontszerti vagy diffiz 1égszennyezés, valamint biiz nem
korlatozhatja.

(3) Levegétisztasag-védelmi védéovezeten beliil lako-, oktatdsi-, egészségiigyi-, szocidlis- és
igazgatasi rendeltetést épiiletek nem helyezheték el.

(4) A G6dolléi Dombvidék Téjvédelmi Korzet, a Natura 2000 teriilet és az ex lege védett lapok
teriiletei levegdtisztasdg-védelmi szempontbol okolégiailag érzékeny, sérillékeny teriileteknek
tekintend6k. E teriiletek térségében kizardlag olyan létesitmények engedélyezhetsk, amelyek esetén
e teriileteken az 6kologiailag sériilékeny teriiletekre vonatkozo hatarértékek teljesiilnek.

(5) Allattart6 épiilet, épliletrész, épitmény, teriilet tivolsaga egészségiigyi, nevelési, oktatasi, tovabba
lakoépulettdl, valamint élelmiszer elbéllitisara, feldolgozésara, fogyasztasara, forgalmazasara

szolgélo épiilettdl telken beliil 10 m, nem egy telken 416 épiilet, épiiletrész, 4llatkifutd esetén legalabb
40 m kell legyen.

9.§

(1)!* Beépitésre nem szant teriileten meglévo és tervezett orszagos mellékut tittengelyét6l szamitott
50 m-en, a tervezett orszagos fout tttengelyétél szdmitott 100 m-en, a gyorsforgalmi Gt tengelyétdl
szamitott 250 m-en beliil lakas, 4llattart6 épitmény, 4llatkifuté nem helyezhetd el.

(2) Orszégos ut kiilteriileti szakaszanak tttengelyétd] mért 50 m széles, gyorsforgalmi it tengelyétol
mért 250 m sz¢les savban dllandé emberi tartozkodasra szolgalo helyiségek létesitésekor a zaj elleni
védelmérdl gondoskodni kell.

3. A telken beliili parkolék és maganutak kialakitasinak szabalyai
10. §
(1) Uj maganit szaméra legalabb 12 m szélességii telket kell kialakitani.

(2) Maganteriileten megval6sulé utakat, parkolokat a kdzteriileten megval6suld utakra és parkolokra
vonatkozo eléirasok szerint kell kialakitani.

(3) A 10 m vagy szélesebb maganit legaldbb egyik oldalan fasort kell telepiteni.
6. Kozmiivek és kozmiivesitettség elirasai
11. §
(1) A belteriilet épitési Gvezeteiben a tervezett kozmiivesitettség teljes.
(2) Kiilteriileten a tervezett kozmitvesitettség hianyos.

12. §

13 Megallapitotta: Szada Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 18/2025. (X1I. 11.) onkormanyzati
rendelete 3. §. Hatélyos: 2025. XII. 12-t51.



(1) Beépitésre szant teriileten, €pitési telek ellatasara 0j ivoviz-haldzat csak a szennyviz kdzcsatorna
halézattal egytitt épitheto.

(2) Szennyviz- és csapadékviz-elvezetd halozat elvalasztott rendszerként épiilhet.

(3) A keletkez6 szennyvizek tisztitisara helyben létesitend6 szennyviztisztité kisberendezés akkor
alkalmazhato, ha:

a) atisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini él6viz befogadd rendelkezésre 4ll,

b)  akisberendezés védoteriilet-igénye nem nyulik til a targyi telken.

(4) A szennyviztisztitd kisberendezéssel megtisztitott vizet a felszin alatt elhelyezni tilos.

(5) Zart szennyviztarolo akkor alkalmazhatd, ha a kdzcsatorna halézat nem kozeliti meg a telket 100
m tavolsagon beliil €s a szennyvizet elszallité gépkocsi szaméra megfeleld szélességli és kiépitettségli
ut all rendelkezésre.

(6) Epitési telken beliil keletkezett csapadékvizet a kézteriilet feliiletére engedni tilos.

(7) Ha a csapadékviz-elvezetd halozat vagy a befogadé a telken keletkezett vizeket elvezetni nem
tudja, akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a
kozhalézatba vezetni, vagy a tiszta csapadékvizet el kell szikkasztani.

(8) A uj épiilet elhelyezésekor, meglévé bdvitésekor ki kell épiteni telken beliill a csapadékviz
tarozasat és késleltetett elvezetését lehetdvé tevd, vagy szikkasztdé miitargyat. A tdrozot ugy kell
meéretezni, hogy 2 m3 tarozokapacitas jusson 100 m2 vizszintes vetiileti tetfeliiletre és szilard, a
vizet 4t nem engedé burkolatra.

13.§

(1) Héztartasi méretii kiserémiinek mindsild szélgenerator nem telepitheté lako, vegyes, és a
beépitésre nem szant kiilénleges teriiletek kéziil a temetd teriileten.

(2) Az (1) bekezdésben fel nem sorolt helyen a szélgenerator telepitésének feltétele, hogy a
ddléstavolsaga minden irdnyban sajat telken beliilre essen.

o 1l Fejezet o
EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

7. Lakoteriiletek beépitésének szabalyai
14. §

(1)Az 1. és 2. mellékleten Lke jellel jeloltek a kertvarosias lakoteriiletek, Lf jellel jeldltek a falusias
lakoteriiletek épitési Gvezetei.

(2)! Lako épitési dvezetben egy teleken, legfeljebb egy féépiilet - egy f6 rendeltetéssel - és egy
melléképiilet, tovabba az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  koézmipotlé miitargy,

14 Megallapitotta: Szada Nagykozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének 18/2025. (XII. 11.) o6nkormanyzati
rendelete 4. § (1). Hatalyos: 2025. X1II. 12-t61.



¢)  hulladéktartély-tarolo,

d)  kerti épitmény, pergola,

e)  haztartasi cé€lu kemence, husfiist616, zoldségverem,
) Aallatkifuto,

g)  tragyatérolo, komposztilasra szolgalé tarolo.

(3)" Lako épitési 6vezetben lako rendeltetésen kiviil £6 rendeltetésként

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis,

¢)  kulturalis,

d)  vendéglato és szallas jellegti,

e)  igazgatasi, iroda és

f)  sport

akkor helyezhetd el, ha az épitési telek megkozelitését szolgalé Ut szabalyozasi szélessége legalabb
16 m ¢s a tevékenységgel Gsszefiiggben nem keletkezik a lakéteriilet rendeltetésszerti hasznalatat
zavaré nehézgépjarmi-forgalom, mely esetben egy foépiiletben legfeljebb két f6 rendeltetés is
elhelyezhetd, amelybdl azonban legfeljebb egy lehet lako rendeltetés.

(4) Lakoteriileten nem helyezhetd el
a)  lUzemanyagtolté allomas,
b)  nem haztartasi célu raktarépiilet.

(5)'¢ Lakéteriileteken gépjarmiitarolé kialakithato

a)  af6épilettdl killonalloan melléképiiletben, a telek hatsokerti épitési hatdrvonalahoz igazodva a
(6) bekezdés figyelembevételével,

b) a foépiilettel egy tomegben, azzal, hogy a kozteriiletre néz8 homlokzat teljes homlokzat
feliiletének legfeljebb 30 %-4t teheti ki a személygépjarmiitarolé helyiség bejarata vagy a
gépjarmiitarold nyitott, fedett része.

(52)'" Lakoteriileteken a tarolasra szolgalé, kiilonallo kerti épitmény legfeljebb 8 m? alapteriiletil
lehet.

(6)'® Lakoterilleten legfeljebb 25 m? netté alapteriiletii melléképiilet helyezhetd el az alabbi

rendeltetésekkel:

a) éllattarté épiilet,

b)  a falusias épitési Gvezetben a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatdt nem zavaré gazdasigi
tevékenységi céli rendeltetés

¢  gépjarmiitarold

(7) Lakoteriileten a kozteriileti vagy magantti hatart6l szamitott 15 m-es savban, fekvdtelken 8 m-es
savban csak {6 rendeltetésti épiilet helyezhetd el.

15 Megallapitotta: Szada Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 18/2025. (XIL. 11.) 6nkorményzati
rendelete 4. § (1). Hatalyos: 2025. XII. 12-t61.

16 Megallapitotta: Szada Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 18/2025. (XII. 11.) dnkorményzati
rendelete 4. § (2). Hatalyos: 2025. XII. 12-tél.

17 Beiktatta: Szada Nagykozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének 18/2025. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelete 4.
§ (2). Hatalyos: 2025. XII. 12-t61.

18 Megallapitotta: Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 18/2025. (XIL. 11.) onkormanyzati
rendelete 4. § (3). Hatalyos: 2025. XII. 12-t61.



(8)" Lakéteriileten fekvételek esetében az elékert mélysége 3 m, a hatsékert mélysége 5 m.

(9)* Lakoteriileten, oldalhataron 4ll6 beépitésii saroktelek esetén a lakéovezetben 1év6 ut, maganit
felé es6 elokert mérete legalabb 1 méter, amennyiben a maganit a saroktelektdl északra fekszik, vagy
a kialakult allapot szerint az épitési hely hatara arra illeszkedne.

(10)?! Az Lf-3 épitési dvezetben

a)  a25m2-t meghalad6 nettd alapteriiletii, a lakéteriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu rendeltetést foépiiletben kell elhelyezni,

b)  azeldkert 2 m, tekintet nélkiil a 4. § (6a) bekezdés a) pontjara,

¢) nem kell alkalmazni a 4. § (11) bekezdését.

8. Telepiiléskozpont teriilet beépitésének szabalyai
15. §

(1) Az 1. és 2. mellékleten Vt jellel jeloltek a telepiiléskozpont teriiletek, ahol az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 az 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2021.
julius 15-én hatalyos éllapota (tovabbiakban OTEK) 16. § szerinti rendeltetések helyezhetdk el, az e
§-ban meghatarozott eltérésekkel.

(2) A Vt jellel jelolt épitési 6vezetekben telkenként 1 lakas helyezhetd el.
(3) A telepiiléskdzpont teriileten nem helyezhet6 el lizemanyagtsltd allomas.

(4) AVt-1 épitesi 6vezetben

a)  kizarolag oktatasi, nevelési kulturalis, egészségiigyi és sport rendeltetések helyezheték el,

b)  lakas csak szolgalati lakas lehet, amit csak az intézménnyel egy id6ben, vagy annak 1étesitését
kovetden lehet elhelyezni,

¢)  nem helyezhet6 el 6nall6 kereskedelemi, vendéglato rendeltetés.

(5)** A Vt-12 jelii épitési vezetben f6 rendeltetésként kizarolag laké rendeltetés létesithetd, ahol
a)  egy teleken, legfeljebb egy foépiilet - egy f6 rendeltetéssel - és egy melléképiilet, tovabba az
alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
aa) kdzmi-becsatlakozasi miitargy,
ab) kdzmiip6tldé miltargy,
ac) hulladéktartaly-tarold,
ad) kerti épitmény, pergola,
ae) haztartasi célu kemence, husflistol6, zoldségverem,
af) éllatkifuto,
ag) tragyatarold, komposztalasra szolgald tarolo
b)  legfeljebb 25 m® nett6 alapteriiletti melléképiilet helyezhetd el az alabbi rendeltetésekkel:
ba) allattarto épiilet,
bc) gépjarmiitarold

19 Megallapitotta: Szada Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 18/2025. (XII. 11.) nkorméanyzati
rendelete 4. § (4). Hatalyos: 2025. XII. 12-t61.

20 Beiktatta: Szada Nagykozség Onkorményzat Képviselo-testiiletének 18/2025. (XIL. 11.) 6nkormanyzati rendelete 4.
§ (4). Hatalyos: 2025, X1I. 12-t61.

21 Beiktatta: Szada Nagykozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 4/2026. (II. 26.) énkormanyzati rendelete 1.
§. Hatalyos: 2026. IL. 27-t61.

22 Beiktatta: Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 18/2025. (XII. 11.) énkorméanyzati rendelete 5.
§. Hatalyos: 2025. XII. 12-t6l.
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¢)  gépjarmiitarold
ca) a foépiilettdl killonalléan melléképiiletben, a telek hatsékerti épitési hatarvonalédhoz
igazodva
cb) az utcai telekhatartél szamitott 10 méternél tdvolabb a f6épiilette]l egybeépitetten minden
oldalrdl zart kialakitassal,
cc) az utcai telekhatért6l szamitott 10 méteren beliil a féépiilettel egybeépitetten nyitott, fedett
kialakitdssal
létesithetd.
d)  atarolisra szolgald, kiilondll6 kerti épitmény legfeljebb 8 m? alapteriilet(i lehet.

9. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet beépitésének szabalyai
16. §

(1) A szabalyozasi terveken Gksz jellel jelSltek az altalanos kereskedelmi, szolgéltaté teriiletek, ahol
az OTEK 19. § szerinti rendeltetéseken kiviil elhelyezheté:
a) iroda,

b)  széllas jellegii épiilet,

¢)  koOzOsségi szorakoztato,

d)  vendéglato,

e)  sport rendeltetés,

f)  lizemanyagt5lt6 allomads.

(2) A Gksz épitési 6vezetben az el8kert

a) aDozsa Gyorgy Ut mentén 15 m,

b)  aHalesz utca mentén 5 m,

¢)  aBerek utca mentén 6 m,
d)  egyéb helyen 10 m.

kialakitani.
@?
10. Ipari teriilet beépitésének szabalyai

17. §

(1) Az 1. és 2. mellékleten Gip jellel jelSltek az ipari teriiletek. Szada ipari teriiletein kérnyezetre
jelent6s hatdst gyakorl6 tevékenységhez sziikséges épitmények nem helyezhetdk el.

(2) Ipari teriileten az el6kertben portaépitmény elhelyezhetd.

(3) Ipari teriileten az eldkert

a) aGip-1 épitési Gvezetben 10 m,
b)  aGip-2 épitési Gvezetben 8 m,
¢)  aGip-3 épitési Gvezetben 15 m.

23 Hatalyon kivil helyezte: Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 18/2025. (XIL. 11.)
énkormanyzati rendelete 10. §. Hatalytalan: 2025. XII. 12-t51.
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(4) Az elkert nem burkolt részét véd6fasitasként kell kialakitani és fenntartani, az el8kerti burkolat
minden 100 m2-én 1,5x1,5 m nagysagt burkolatlan teriiletbe 1 lombhullato fat kell telepiteni.

(5) Gip-1 épitési fvezetben a hatsokert 7,5 m.
11. A beépitésre szant kiilonleges teriiletek
18. §

(1) Az 1. és 2. mellékleten K-Sp jellel jeldlt sportolasi céli kiilonleges teriileten sportpalydk,

sportolasi céld, valamint

a) az Sp-1 és Sp-3 épitési 6vezetben az azzal szorosan Gsszefiiggh kereskedelmi, szolgaltato,
szallashely-szolgaltato és vendéglatd épitmények,

b) az Sp-3 épitési Svezetben az azzal szorosan Osszefiiggd kereskedelmi, szolgaltatd és
vendéglatd, valamint oktatasi és egészségiigyi rendeltetésii épitmények helyezhetdk el.

(2) Az 1. és 2. mellékleten K-R jellel jelolt 6vezet olyan kiilonleges, beépitésre szant Gvezet, amelynek
célja a szabadban elt6ltott rekredcios tevékenységek, a természetjard turizmus helyének biztositisa,
ahol

a)  acéloknak megfelel6 rendeltetésii épiilet helyezhet6 el,

b)  nem helyezhet6 el szalldshely-szolgaltatas, kemping, lakas,

¢)  atmeneti hasznositasként kdzcélu komposzttelep 1étesithet6.

(3) Az 1. és 2. mellékleten K-IdO jellel jel6lt kiilonleges teriileten
a)  az otthon jellegii szocidlis ellatas épiiletei helyezhet6k el,
b)  azépitési 6vezet Skologiai haldzatba tartozo részén épiilet nem helyezhet6 el.

(4) Az 1. és 2. mellékleten K-VH jellel jelolt kiilonleges teriileten vaddszhaz, szallashely-szolgaltatas,
vendéglaté rendeltetetésli, valamint az erddgazdalkodashoz kapcsolodd rendeltetésii épiilet
helyezhet? el.

I Fejezet
Beépitésre nem szdnt ovezetek eldirdasai

12. Kézlekedési és kizmiiteriilet
19. §

(1) Az utakat és egyéb kozteriileteket, a vizelvezet6 rendszereket €s fasorokat gy kell kialakitani,
atépiteni, felgjitani, hogy a 2. melléklet szerinti javasolt kerékpéarutak vagy kerékparsavok
megvaldsitdsat segitse eld.

(2) K6zutat a csapadékviz-elvezetés egyideji kiépitésével kell megépiteni, feltjitani.
(3) A csapadékviz-elvezetést zartan kell megoldani:
a) al0m-nél kisebb szabalyozasi szélességii kiszolgald utak,

b)  a20 m-nél kisebb szabalyozési szélességii gylijtéutak
teriiletén, ha ezt a terep- és vizrendezési adottsagok lehet6vé teszik.
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(4) A telepiilés beltertileti gytijtéutjai és az orszdgos ut belteriileti szakaszai mentén mindkét oldalon
gyalogjardat kell kialakitani. A jarda szélességén feliil a jarda mellett % m biztonsagi savot kell
hagyni, ha a jarda mellett nincs z61dsav.

(5) Azokon a kiszolgalé utakon, ahol a szabalyoknak és szabvényoknak megfelels szélességii jarda
nincs kialakitva, a gépkocsikézlekedés teriileteit (Titpalyat) a sebesség csokkentését 6sztonzé modon
kell kialakitani.

(6) Uj utak kialakitasanal

a) 10 m és szélesebb szabalyozasi szélességnél szélesebb utak mentén egyoldali,
b)  a12m és szélesebb szabalyozasi szélességnél szélesebb utak mentén kétoldali
fasort kell telepiteni.

(7) A kézmiivezetékek atépitésekor és 0j vezeték fektetésekor:
a)  azutak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére kell helyet
biztositani, és
b)  abedpitésre szant teriileteken a kézmiivezetékek helyét tgy kell kijelslni, hogy
ba) 12 m szabélyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali, vagy
bb) 12 m szabalyozasi szélességli, vagy azt meghaladé szélességli utcikban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.

13. Zildteriiletek eléirasai
20. §

(1) Az 1. és 2. mellékleten Z jellel jelolt kdzpark Svezet a belteriilet kézhasznalath teriiletének
jellemzden novényzettel fedett része, amely t6bbféle szabadidés tevékenységnek biztosit teret.

(2) A kdzpark Svezet telkének beépitettsége legfeljebb 2 % lehet, az épiilet legnagyobb megengedett
magassaga 3,5 m.

14. Erdéteriiletek
21. §

(1) Az 1. és 2. mellékleten Ev-1 jellel jelolt dvezet a jellemzden a védett természeti teriileteken, a
Godollsi Dombvidek Téjvédelmi Korzet teriiletén, Natura 2000 teriileteken, valamint orszagos
okologiai halézat magteriiletein és 6kolégiai folyoso teriiletén elhelyezkedd védelmi erdéteriilet, ahol
¢piilet nem helyezhetd el, a miitirgyak a védett fajok és él6helyek védelmének biztositasa mellett, a
természetvédelmi kezelési tervekkel és a Natura 2000 teriiletek fenttartési terveiben meghatérozott
célkitlizések megvaldsitasa érdekében helyezhetdk el.

(2) Az 1. és 2. mellékleten Ev-2 jellel jelslttelepiilésvédelmi vagy er6zié ellen védé erddteriiletek
védelmi erddteriilet dvezetében nem helyezhetd el épiilet, miitargyak koziil azok helyezheték el,
amelyek az erd6t védelmi rendeltetésének betltésében nem akadalyozzak.

(3) Az 1. és 2. mellékleten Ek-1 jelii kozjoléti erd6teriilet Gvezeteiben elhelyezhetd:

a)  rekredcibt-, testedzést szolgéld épitmény, szabadtéri fitneszpark, erdei tornapalya,
b)  jatszotér,

¢)  az oktatast, nevelést szolgald épitmények,

d)  ateriilet fenntartaséat szolgal6 épitmény.
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(4) Az 1. és 2. mellékleten Eg-1 jelil gazdasagi erdéteriilet Gvezetben elhelyezhetok:
a) erd6gazdalkodas épitményei,

b)  vadgazdalkodas €pitményei,

¢)  az okolodgiai rendszer védelmének épitményei,

d)  az oktatast, nevelést szolgalo épitmények,

(5) Szada Gsszes erd6 dvezetében elhelyezhet6 kilato.

(6) Az erdd- €s vadgazdalkodast szolgalo lizemi épiiletet és vadaszlest a laké és a telepiiléskozponti
teriilettdl legalabb 1000 m tavolsagra kell elhelyezni.

15. Mezogazdasagi teriiletek
22.§
(1) Birtokkozpont Szada kézigazgatasi teriiletén beliil nem helyezhet6 el.

(2) Mezb6gazdasagi terliletek dvezeteiben:

a) épiletet a kozut tengely€tdl szamitott 15 m-es, de a kozteriileti vagy maganuti telekhatartol
legalabb 10 m-es sdvban elhelyezni nem lehet,

b)  kerités a kozt tengelyét6l szamitott 8 m-es teriiletsivban nem helyezhet6 el,

23. §

(1) Az 1. és 2. mellékleten Mk-1 jellel jel6lt kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezetben elhelyezhet6:

a) ndvénytermesztéshez, sz016-, gylimolcstermesztéshez €s feldolgozashoz-, kertgazdalkodashoz
kapcsolodo gazdasagi épiilet,

b) lakodépiilet, vagy lako rendeltetésii épliletrész,

az 1. melleklet szerinti feltételekkel.

(2) Mk-1 jelii kertes mez6gazdaségi teriilet 6vezetben nem helyezhet6 el:
a) lizemi méretdl mezdgazdasagi épiiletek, terményfeldolgozo,
b) mezOgazdasagi gépjavitd, mezégazdasagi gép- €s jarmiitarold €s parkolo.

(3) Az Mk-1 jelii 6vezetben egy telken legfeljebb két épiilet, de egy telken legfeljebb egy gazdasagi
épitilet és egy lakdépiilet legfeljebb egy lakorendeltetési egységgel helyezhet6 el.

(4) Mk-1 jelt ovezetben lakdépiilet, lakas bruttd teriilete legfeljebb az Gvezetben megengedett
beépitettség fele, de legfeljebb 150m2 lehet.

(5) Mk-1 6vezetben legalabb 14 m szélességii telken helyezhetd el épiilet.
(6) Az Mk-1 &vezet elbirdsait a zartkerti miivelés aldl kivett telkekre is alkalmazni kell.
24. §

(1) Az 1. és 2. mellékleten Mt jellel jeloltek a tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriiletek Gvezetei,
amelybe a t4ji-, természetvédelmi szempontbdl érzékeny, védendé mezdgazdasagi teriiletek — Natura
2000 teriiletként, az orszagos 6koldgiai haldzat magteriileteként, 6kologiai folyosoként nyilvantartott
mezbgazdasagi teriiletek tartoznak.

14



(2) Az Mt-1 jelt tdjgazdélkoddsi mezOgazdasagi terillet Svezetben kizarélag a gyeptertiletek
fenntartasat szolgdlé gazdasigi épiiletek, allattartd épitmények, valamint a természeti értékek
bemutatasat, az ismeretterjesztést szolgalé épitmények helyezhetdk el.

(3) Az Mt-1 jelii tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Svezeteiben nem helyezhetd el:

a)  lakéépiilet, vagy laké rendeltetési épiiletrész,

b)  mezbgazdasagi termékeket nem kézmives technol6giaval eld4llité terményfeldolgozo,
¢)  mezdgazdasagi gépjavitok, mezbgazdasigi gép- és jarmiitarold és parkold.

25. 8§
(1) Az 1. és 2. mellékleten M4 jellel jelsltek az dltaldnos mezdgazdasagi teriiletek.

(2) Ma-1 és M4-2 jellel jelolt altalanos mezdgazdasagi dvezeteiben elhelyezhetd:

a)  andvénytermesztés, az llattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolés,
szolgaltatas épitményei,

b)  a gazddlkodashoz kapcsoloddéan lakas vagy lakéépiilet, ha a az 4rutermeld mezégazdasagi
tizemi tevékenység az allandd helyben lakast indokoltta teszi.

(3) Ma-1 és Ma-2 jelli 6vezetekben egy telken t&bb épiilet is elhelyezhetd, de egy telken legfeljebb
egy lakoépiilet legfeljebb egy lakérendeltetési egységgel helyezhetd el, az 1. melléklet szerinti
feltételekkel.

(4) Mé-1, Ma-2 jelli 6vezetekben lakas, lakoépiilet bruttd teriilete legfeljebb az ovezetben
megengedett beépitettség fele, de legfeljebb 150m2 lehet. Lakéépiilet kizarolag a mezégazdaségi
teriilet hasznélataval, miivelésével dsszefliggé gazdasagi épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejii
épitéssel létesithetd.

(5) Az Ma-3 jelit 6vezetekben

a)  gyumdlcstarolassal és feldolgozéssal kapcsolatos épitmények,

b) az allattartds és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas, tdrolds, szolgltatas, arusités
€pitményei

helyezheték el, igy, hogy azok ne legyenek zavar6 hatassal a laké- és telepiiléskdzponti teriiletekre.

(6) Ma-3 altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezetben nem helyezheté el:

a) lakéépiilet, vagy lakd rendeltetésii épiiletrész,

b)  lizemi méretli mezdgazdasagi épiiletek, terményfeldolgozdk,

¢)  mezbgazdasagi gépjavitok, mezégazdasigi gép- és jarmiitirold és parkold.

(7) Ma-1, Ma-2 és Ma-3 jelli 6vezetekben gyep, mocsar, nadas, vizallasos miivelési g telekrészek
nem épithetok be.

(8) Ma-4 jelii altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetben nem helyezhetd el épiilet.

(9)** M4-3 jelii altaldnos mez6gazdasagi teriileten

a)  a foldhivatali nyilvantartds szerint 2024. januar 1-ét megelézden ,kivett” miivelési agu
telkeken, melyek teriiletének legfeljebb a 25%-a lett miivelésbdl kivonva, az 1. melléklet
szerinti 6vezeti hatdrértékek helyett az alabbiak alkalmazanddk:
aa) A beépithetd legkisebb telekméret 10 000 m?

24 Beiktatta: Szada Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 18/2025. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelete 6,
§. Hatalyos: 2025, XII. 12-t6l,
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ab) megengedett legnagyobb beépitettség 3%
ac) Oldalkert legkisebb mérete 8,0 m

b) az a) pont szerinti hatarértékek figyelembe vételével megvalosuld beépités a telek ,kivett”
mivelési 4gu telekrészén helyezheto el.

16. Természetkozeli teriiletek
26. §
(1) A 2. mellékleten Tk jellel jelolt természetkozeli teriilet 6vezeteiben épiiletek nem helyezhetdk el.
(2) Tk-1 jelli természetkozeli teriilet Gvezetben az ex lege védett lapok teriilete tartozik.

(3) Tk-1 jeli természetkozeli teriilet §vezetben nem helyezheté el olyan épitmény, amely az
Okoszisztémakat €s egyéb természeti képzédményeket veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja.

17. Vizgazdalkodasi teriiletek
27. §

(1) A 2. mellékleten V jellel jeldlt vizgazdalkodasi 6vezetekben a medreket Ggy kell fenntartani vagy
alakitani, hogy

a)  abiztonsagos felszini vizelvezetés biztositott legyen,

b)  segitse el6 a csapadékvizek taroldsat, a vizhidnyos idoszakra vald visszatartasat,

c)  Dbiztositsa a meglévd éléhelyek védelmét és vjak kialakulasat.

(2) A vizfolyasokon, kiilonésen a Sz6d-Rakos-patakon és annak Szadai mellékdgan hid, athidalas,
ateresz csak a természetvédelmi szempontok érvényre juttatasaval 1étesithet, épithet6 at.

18. A beépitésre nem szant kiilonleges dvezetek
28.§

(1) Az 1. és 2. mellékleten Kb-T dvezet a miikodo temetd Gvezete, amelyben a teriilet rendeltetésével
Osszefliggo épiilet épitheto.

(2) Az 1. és 2. mellékleten Kb-Tz Svezet a lezart temetdk Gvezete, amelyben a teriilet kegyeleti park
jellegii rendeltetésével 6sszefliggd miitargy és kapolna épitheto.

(3) Az 1. és 2. mellékleten Kb-Ot jellel jellt Svezet olyan kiilonleges, beépitésre nem szént Hvezet,
ahol els6sorban a hagyomanyos mez6gazdalkodas, allattartds és az ahhoz kapcsol6dé vendéglatas
épitményei helyezhettk el.

(4) Az 1. és 2. mell¢kleten Kb-B jellel jelolt teriiletek a kiilszini miivelés(i banyatelkek Svezete, ahol

a)  abdanyamiiveléssel kapcsolatos épiiletek €s miitargyak helyezhetdk el,

b)  abanyaszati hasznositas soran atalakitott teriilet ujrahasznositasa és tijbaillesztése érdekében
az dvezetben a banyészati tevékenység felhagyasat kovetben tajrendezési terv alapjan komplex
tajrehabilitaciot kell végezni, melyet a banyaszati tevékenység felhagydsénak iitemében
folyamatosan kell megvaldsitani. A tajrehabiliticid tereprendezést, talajtakarast és
novénytelepitést kell magaba foglaljon.

16



(5)Az 1. és 2. mellékleten Kb-VM jellel jellt kiilénleges teriilet a vizmii épiileteinek és miitirgyainak
elhelyezésére szolgal.

(6)”° Az 1. és 2. mellékleten Kb-G jellel jelslt kiilonleges teriilet a nemzetkdzi jelentdségii
gazkompresszor-allomas épiileteinek és miitdrgyainak elhelyezésére szolgal.

1V, Fejezet
Zaro rendelkezések

29.§
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2)26

Szada, 2022. december 16.

Pintér Lajos s.k. Dr. Finta Béla s.k.
polgarmester jegyzé

Kihirdetési zdaradék:

A rendelet kihirdetése 2022. december 17. napjan megtirtént.
Dr. Finta Béla s.k.

jegyzo

Az egységes szerkezetbe foglalds hiteléiil:

Szada, 2026. februdr 26.

\
\

dr. Lukdcs Adrienn
Jjegyzo

25 Megéllapitotta: Szada Nagykozség Onkorményzat Képvisels-testiiletének 18/2025. (XII. 11.) 6nkormanyzati
rendelete 7. §. Hatalyos: 2025. XII. 12-t51.
26 Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. tdrvény 12-12/B. § alapjan. Hatalytalan: 2023. 1. 16-t6l.
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1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

1.%8 Falusias lakéteriiletek épitési dvezetei

1. melléklet”’

A B C D E F G
1. |[épitési |beépités |az épitési telek az épiilet
2, |Ovezet ] legkisebb kialakithaté |legnagyobb legkisebb legnagyobb
3. jele modja teriilete |szélessége megengedett megengedett  [meg-
beépitettsége zoldfeliileti engedett
aranya épiilet-
magassaga
4. m? m % % m
5. |Lf-1 o 2000 25 30 50 5
6. |Lf-2 0] 800 14 30 50 5
7. |Lf-3 0] 800 14 30 40 5
2. Kertvarosias lakéteriiletek épitési dvezetei
A B c | b E | F G
1. |épitési beépités az épitési telek az épiilet
2. [Ovezetjele |modja legkisebb kialakithaté  |legnagyobb| legkisebb |legnagyobb
3. teriilete szélessége |megengedet megengedet megengedet
t t t
beépitettség | zoldfeliileti |épliletmaga
e ardnya [ssaga
4. m? m % % m
5. |Lke-1 0] 900 14 20 60 5,0
6. |Lke-2 0 900 14 30 50 5,0
7. |Lke-3 SZ 1000 25 30 50 5,0
8. |Lke4 SZ 1500 18 20 60 5,0
9. |Lke-5 SZ 1500 18 20 60 6,0
3.%° Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezetei
A B C D E | F G
1. [épitési beépités az épitési telek az épiilet
2, [Ovezetjele |mddja legkisebb kialakithaté  |legnagyobb| legkisebb [legnagyobb
3. teriilete szélessége megengedet | megengedet |megengedet
t t t
beépitettség | zoldfeliileti |épiiletmaga
e aranya  [ssaga

27 Modositotta a 9/2024.(1X.27,) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatilyos 2024. szeptember 28-t61
28 Megéllapitotta: Szada Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 4/2026. (IL. 26.) 6nkormanyzati
rendelete 2. § (1), 1. melléklet. Hatalyos: 2026. IL. 27-t61.
29 A 16. pontot megallapitotta: Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 18/2025. (XII. 11.)
6nkorméanyzati rendelete 8. §, 1. melléklet 2. Hatalyos: 2025, XII. 12-t6l.
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2

4. m m % % m
5. [Vt-1 Sz 3000 50 25 35 8,0
6. [Vt-2 0 700 14 35 40 5,0
7. |Vt-3 O 800 16 50 30 8,0
8. |Vt4 SZ 1500 25 30 40 6,5
9. |Vt-5 SZ 1800 30 30 40 5,0
10. |Vt-6 SZ 4000 50 35 30 12,0
11. [Vt-7 SZ 3000 50 60 20 8,0
12. |Vt-8 SZ 5000 50 50 30 15,0
13. (V&9 Z 600 12 70 10 6,5
14. |Vt-10 Z 800 12 50 30 6,5
15. |Vt-11 Z 300 10 70 10 6,5
16. |Vt-12 Sz 1500 25 30 40 6,5
. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési 6vezetei
A B C D E F G
1. |épitési beépités az €pitési telek az épililet
2. [|Ovezetjele |modja legkisebb kialakithaté  |legnagyobb | legkisebb [legnagyobb
teriilete szélessége megengedet i megengedet [megengedet
t t t
beépitettség| z6ldfeliileti |épiiletmaga
e aranya |ssaga
4, m? m % % m
5. |Gksz-1 SZ 3000 20 20 40 5,5
6. |Gksz-2 SZ 2000 20 35 25 8,0
7. |Gksz-3 SZ 5000 35 30 25 7,5
8. |Gksz-4 SZ 3000 20 40 30 10,0
9. |Gksz-5 SZ 1500 20 50 25 10,0
10. |Gksz-6 SZ 2500 20 35 25 10,0
. Ipari teriilet épitési ovezetei
A B C D E F G
1. |épitési beépités az épitési telek az épiilet
2. |Ovezetjele |modja legkisebb kialakithaté  |legnagyobb| legkisebb |legnagyobb
teriilete szélessége megengedet megengedet i megengedet
t t t
beépitettség | z61dfeliileti |épiiletmaga
e ardnya |[ssiga
4, m? m % % m
5. |Gip-1 SZ 5000 50 50 25 15,0
6. |Gip-2 SZ 5000 50 50 25 10,0
7. |Gip-3 SZ 5000 50 50 30 12,0
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8. |Gip-4*° SZ 5000 50 75% 25 15,0
6. Kiilonleges teriiletek épitési dvezetei
A B C D E F G
1. [épitési beépités az épitési telek az épiilet
2. |Ovezetjele |modja legkisebb kialakithaté  |legnagyobb| legkisebb [legnagyobb
3. teriilete szélessége |megengedet megengedet megengedet
t t t
beépitettség | zoldfeliileti |épiiletmaga
e aranya  [ssaga
4. m? m % % m
5. |[K-Sp-1 SZ 15.000 - 10 70 12,0
6. |K-Sp-2 SZ 3000 20 10 70 6,0
7. |[K-Sp-3 Sz 10.000 60 20 70 12,0
8. [K-IdO SZ 3000 - 10 70 8
9. [K-R SZ 5000 30 10 70 6,0
10. [K-VH SZ 3000 20 10 70 6,0
2. BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI
1. Mezdgazdasdgi teriiletek dvezetei
A B C D E F
1. |Ovezet [beépithetd telek megengedet [megengedett |épilletek  |egyéb
jele  [legkisebb t legnagyobb |legkisebb
mérete legnagyobb |épiiletmagas |megengedet
beépitettség |sag t tdvolsaga
nem
kozteriileti
telekhatartd
l
m2 % m m

2.  |Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

3. [Mk-1 (720 10 5,0 3 Lakéépiilet term6foldként
nyilvantartott telken
legfeljebb 3000 m2
nagysagu telken helyezhet6
el. Zartkerti miivelés aldl
kivont telken lakoépiilet
legfeljebb 1500 m2
nagysagu telken helyezhet6
el.

4. |Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriiletek (Mt)

5. |Mt-1 |80.000 (8ha) |0,5 3,5 10 Egy telken legfeljebb 2 db,
egyenként maximum 300

30 Modositotta a 9/2024.(IX.27.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2024. szeptember 28-t61
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m2 $sszes alapteriiletii
¢piilet helyezhet6 el.

6. |Altalanos mezbgazdasagi teriilet (M4)

7. |Ma-1 [szanto, gyep |3 gazdasagi (10 Lakéépiilet legfeljebb 100
miivelési ag épiilet 000 m2 (10 ha) nagysagu
esetén 50.000 7,5 m, telken helyezhet6 el.

(5 ha) lakoépiilet

8. kert miivelési 4,5m Lakoépiilet legfeljebb 50
ag esetén 000 m2 (5 ha) nagysagu
20.000 telken helyezhet6 el.

(2 ha)

9. sz616, Lakoépiilet legfeljebb 30
gylimolcsos 000 m2 (3 ha) nagysaga
miivelési ag telken helyezhet6 el.
esetén 10.000
(1 ha)

10. [Mé-2 [6.000 3 gazdasagi |6

épiilet
7,5 m,
lakoépiilet
4.5m

11. |Ma-3 |80.000 0,5 5,5 10 egy telken legfeljebb 1 db,
(8ha) legfeljebb 400 m2 Gsszes

alapteriileti €piilet
helyezhet6 el. Laké
rendeltetés nem helyezhet6
el.

12. |Ma-4 |80.000 0,5 5,5 10 egy telken legfeljebb 1 db,
(8ha) legfeljebb 400 m2 Gsszes

alaptertileti mitargy
helyezhet6 el.

2. Erdéteriiletek dvezetei

A B C D E F
1. [Ovezet [beépitheto telek |megengedet megengedett |épiiletek  |egyéb
jele |legkisebb mérete |t legnagyobb |legkisebb
legnagyobb |épiiletmagas |tavolsaga
beépitettség [sag telekhatart
6l
m2 % m m

2.  |Védelmi erdéteriiletek (Ev)

3. |Bv-1 |— 0 — — védett erd6k

4. |Ev-2 |— 0 — - védo funkcidja erdok

5. |Gazdasagi erdéteriiletek (Eg)

6. |Eg-1 [100.000 (10 ha) |0,5 4,5 15 ]

7. |Kozjoléti erdbteriiletek (Ek)
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8. |Ek-1 [1.000 2 4,5 6
3. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek dvezetei
A B C D E F
1 ovezet |beépithetd |megengedett |megengedet |épiiletek egyéb
jele telek legnagyobb |t legkisebb
legkisebb |beépitettség |legnagyobb |tavolsiga
mérete épliletmaga |telekhatartol
ssag
m?2 % m m
2 Beépitesre nem szant kiilonleges teriilet — temetd és lezart temetd Svezet
3 Kb-T — 10 8 10
Kb-Tz
4 Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet — Okoturisztikai Gvezet
5 |[Kb-Ot [10.000 |10 8 10
6 Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet — vizmii
7  [Kb-vM |- 10 8 6
6 Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet — gazkompresszor-allomas
7 |Kb-G |- 10 8 8
6 Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet — kiilszini miivelési banyatelkek dvezet
7 |Kb-B - 1 4,5 8
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2. melléklet a 22/2022. (XII. 16.) onkormdnyzati rendelethez’!

(A melléklet szovegét a(z) 2mszada.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)

31 Megillapitotta: Szada Nagykozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 4/2026. (I1. 26.) Snkorményzati
rendelete 2. § (2), 2. melléklet. Hatdlyos: 2026. II. 27-t51.
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