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VEZETOI OSSZEFOGLALO

1./ Elozmények és dontéshez sziikséges informaciok
A helyi adomértékek feliilvizsgalatanak jogszabalyi hattere

Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés h) pontja alapjan a helyi dnkorményzat a
helyi koziigyek intézése korében, torvény keretei kozott dont a helyi adok fajtajardl és
mértékérol.

A helyi adoztatas részletes szabalyait a helyi adokrél szolé 1990. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Htv.) hatarozza meg. A Htv. 1. § (1) bekezdése felhatalmazza a telepiilési
onkorményzat képviseld-testiiletét arra, hogy illetékességi teriiletén dnkormanyzati rendelettel
helyi adokat, valamint telepiilési adokat vezessen be.

A Htv. 6. §-a rendelkezik az dnkormanyzat adomegallapitasi jogkorérdl, amelynek keretében a
Képviselo-testiilet jogosult a térvényben meghatarozott helyi adok bevezetésére, a mar
bevezetett adok modositasara vagy hatalyon kiviil helyezésére, tovabba az egyes adonemek
mértékének megallapitasara. E jogkor gyakorldsa soran figyelemmel kell lenni a térvényben
meghatarozott felsé hatarokra és az azok figyelembevételével szamitott addmaximumokra.

A Htv. 7. § ¢) pontja értelmében az 6nkormanyzat altal megallapitott adomérték nem
haladhatja meg a torvény szerinti adomaximumot. A Htv. 7. § g) pontja tovabbi
kovetelményként rogziti, hogy az adodalap fajtijanak, az adomértékeknek, valamint az
adomentességeknek ¢és adokedvezményeknek 0Osszességiikben igazodniuk kell a helyi
sajatossagokhoz, az onkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeihez és az addalanyok széles
korét érintéen azok teherviseld képességéhez.

A fentiek alapjan az oOnkormanyzatnak lehetdésége van a hatalyos helyr adomértékek
feliilvizsgalatara és indokolt esetben azok modositdsara. A dontés elOkészitése sordn
ugyanakkor az adomértékek értekalldsaganak megdrzése mellett mérlegelni sziikséges a helyi
gazdasagi kornyezetet, az adozok teherviseld képességét, valamint az Onkormanyzat
feladatellatasahoz sziikséges bevételek biztositasat.

A jelen eldterjesztés célja a hatdlyos helyi adomértékek inflacios szempontt feliilvizsgalata,
valamint az esetleges modositas szakmai és gazdasagi megalapozasa.

I1. A dontéshez sziikséges informaciok

A 2027. januar 1-jétdl érvényes maximalisan megallapithatd helyi adomértékeket az alabbi
valorizacios tablazat tartalmazza:

Adonem Adomaximum (2027)
Epitményadé (épiilet, épiiletrész utan): 3.193,8 Ft/m?
Telekado: 580,7 Ft/m?
Maganszemély kommunalis addja 49.359,9 Ft/adotargy
Idegenforgalmi ado (tartézkoddsi id6 utan): 871 Ft/f6/vendégéjszaka




A helyi adomértékek feliilvizsgalatanak indokolasa

Szada Nagykodzség Onkormanyzatanak koltségvetésében a helyi adobevételek meghatarozo
szerepet toltenek be. Az dnkormanyzat sajat bevételeinek jelentds részét az épitményadobol, a
telekadobol, a maganszemélyek kommunalis ad6jabol, valamint a helyi ipartizési adobol
szarmaz6 bevételek biztositjdk. Ezen adonemek helyi szabalyait Szada Nagykozség
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyi adokrol sz616 7/2015. (XI. 26.) 6Snkormanyzati
rendelete (a tovdbbiakban: Or.) tartalmazza.

A helyi adomértékek feliilvizsgalata sordn a KépviselO-testiilet a kordbban ismertetett
jogszabalyi keretek kozott, kiilonds tekintettel a Htv. 7. §-dban meghatarozott korlatozasokra
és kovetelményekre, mérlegeli az Onkormanyzat gazdalkodasi sziikségleteit, a helyi
sajatossadgokat, valamint az addalanyok teherviseld képességét.

Az elmult években a helyi addbevételek szerepe az Onkormanyzat mikodoképességének
megOrzésében, a kotelezd kozfeladatok finanszirozdsidban, valamint a telepiilési fejlesztések
forrasainak biztositasaban jelent6sen felértékelodott.

A korabbi gépjarmiiadobol szarmazod bevételek kozponti elvonasa, a helyi ipartizési adot érintd
jogszabdlyi valtozasok, valamint az dllami miikodési tdmogatasok redlértékének csokkenése
egyarant kedvezotleniil befolyasoltdk az onkormanyzat gazdalkodasi lehetoségeit.

Mindezek mellett az dnkormanyzatot terheld szolidaritasi hozzajarulas évrdl évre novekvo
Osszege tovabbi jelentds pénziigyi terhet jelent. A hozzéjarulds 2026. évi 6sszege meghaladja a
350 milli6 forintot, amely szamottevd forrast von el az Onkorményzat feladatellatasatol és
fejlesztési lehetdségeitdl.

A koltségvetési mozgasteret tovabb szlikiti a Versenyképes Jarasok Programhoz kapcsolddo
fizetési kotelezettség, amely a helyi ipartizési adobevétel ndvekményének meghatarozott részét
érinti, ezaltal csokkentve az 6nkormanyzat altal szabadon felhasznalhat6 forrasokat.

A bevételi lehetdségek korlatozottsdgaval parhuzamosan az elmult években tapasztalt jelentds
inflacié az 6nkormanyzat miikodési kiadasait is szamottevéen megemelte. Az energiadrak, a
szolgaltatasi dijak, az anyag- €s beszerzési koltségek, valamint a személyi jellegii raforditasok
novekedése tartds tobbletterhet jelent az nkormanyzat és intézményei szamara.

Az Onkormanyzat legutobb 2023. januar 1-jei hatallyal mddositotta a helyi adokrol szolo
rendeletében meghatarozott adomértékeket, amely moédositas kizardlag a maganszemélyek
kommunalis adojanak mértékét érintette.

Az azoéta eltelt iddszakban bekovetkezett inflacié kovetkeztében a valtozatlan dsszegli helyi
adomértékek realértéke csokkent, mikozben az Onkormanyzati feladatellatas koltségei
folyamatosan emelkedtek.

A fentiekre tekintettel indokoltta valt a hatalyos helyi adomértékek feliilvizsgalata,
amelynek célja az adobevételek értékallosaganak részleges helyredllitdsa, az dnkormanyzat
mukodoképességének hossza tava biztositasa, valamint a koltségvetési egyensuly fenntartasa.



A feliilvizsgélat soran ugyanakkor kiemelt szempont az ad6zok teherviseld képességének
figyelembevétele, az aranyos adoztatas kovetelményének érvényesitése, valamint a helyi
gazdasagi ¢és tarsadalmi sajatossagok mérlegelése.

Az adomértékek esetleges modositdsanak szakmai megalapozéasa érdekében az 6nkormanyzat
megvizsgalta a hatalyos adomértékek inflacidval korrigalt értékét, amelynek szamitasi

modszertanat és eredményét az eldterjesztés kovetkezo fejezete mutatja be.

Az adomértékek inflaciokoveto feliilvizsgalatanak modszertana

Az Onkormaényzat helyi adokrol szo16 rendeletének legutobbi, adomértéket érinté modositasa
2023. januar 1-jén Iépett hatdlyba, amelyet a Képviselo-testiilet 2022 novemberében fogadott
el.

Az adomértékek inflaciokovetd feliilvizsgalata soran 2021. évet tekintettiik bazisévnek,
figyelemmel arra, hogy a rendelet elfogadasanak id6pontjaban a 2022. évre vonatkoz6 teljes
éves inflacids adatok még nem alltak rendelkezésre.

A szamitas soran ezért a 2022-2025. évek inflacios adatait vettiik figyelembe. A 2026. év
inflacios adatait a kalkulacié nem tartalmazza, mivel a targyévre vonatkozd teljes éves,
végleges statisztikai adatok még nem allnak rendelkezésre. Ennek megfelelden a kalkulacio
négy teljes év inflacids hatasat mutatja be, biztositva az 9sszehasonlithatosagot €s az egységes
szamitasi modszertant.

Az inflaciés korrekcio alapjaul a Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) altal kozzétett éves
maginflacids mutatot alkalmaztuk.

A maginflacié alkalmazasat az indokolja, hogy ez a mutaté kisziliri az altalanos fogyasztoiar-
indexbdl az egyes, jelentds és atmeneti aringadozasoknak Kkitett termékcsoportok hatasat,
ezaltal alkalmasabb lehet a tartosabb, mogottes inflacids folyamatok bemutatisara. Az
onkormanyzati adomértékek feliilvizsgalata soran ez kiilondsen fontos szempont, mivel a cél
nem az atmeneti arvaltozasok automatikus lekovetése, hanem az adomértékek realértékében
bekovetkezett valtozasok hosszabb tavi értékelése.

A KSH adatainak felhasznalasat indokolja tovabba, hogy a KSH Magyarorszag hivatalos
statisztikai szerve, amely egységes és nyilvanosan hozzaférheté modszertan alapjan teszi kozzé
az inflaciés mutatokat. Az adatok alkalmazédsa igy objektiv, ellendrizhetd és szakmailag
megalapozott szamitasi alapot biztosit az dnkorményzati dontéshozatalhoz.

Fontos hangstilyozni, hogy a maginflacié alkalmazisa az Onkorményzat altal valasztott
szamitasi modszer, nem pedig jogszabaly altal kotelezOen eldirt adomérték-emelési index. A
kalkuléaci6 célja a hatalyos adomértékek redlértékében bekovetkezett valtozasok bemutatasa,
valamint az esetleges adomérték-modositas szakmai és gazdasagi megalapozasa. Az inflacioval
korrigalt értékek tajékoztatd jellegliek, azok nem jelentenek automatikus addemelési
kotelezettséget, a tényleges adomértékek meghatarozasa tovabbra is a Képviseld-testiilet
dontési hataskorébe tartozik, a vonatkozo jogszabalyi keretek figyelembevételével.

A szamitas sordn az egyes évek maginflacios ratait egymasra épiiléen, kamatos ndvekedési
modszerrel vettiik figyelembe, ezaltal meghatdrozva a hatalyos adomértékek 2022—-2025. évi
kumulalt inflacioval korrigalt értékét.



A hatélyos adomértékek €s azok inflacioval korrigdlt értékeinek Gsszehasonlitasat az alabbi

tablazat mutatja be.

, o, Kommunalis | Kommunalis |, , , ,

Evek Maginflacio adé lakéhazas | adé telek Epitményado| Telekado
Bazis 100,00% 20 000 15000 350 200
2022 115,70% 23 140 17 355 405 231
2023 118,20% 27 351 20514 479 274
2024 104,60% 28 610 21457 501 286
2025 104,60% 29 926 22 444 524 299
Kerekités utan 30 000 22 500 550 300

A fentiek alapjan az alabbi modositasi javaslatokat terjesztjiik el6:

1. Maganszemélyek kommunalis adéja

Az ado mértékét érintd javaslatok:

Jelenleg adokotelezettség ald esik az onkormanyzat illetékességi teriiletén 1€vo

a) maganszemély tulajdonaban 1évd lakas, 1idiild, hétvégi haz,
b) nem magéanszemély tulajdondban 4ll6 lakas bérleti joga,
¢) maganszemély tulajdonaban 1év0 beépitetlen belteriileti telek

Javasoljuk az adomértékek megemelését adotargyanként, valamint lakasbérleti jogviszonyként,
az alabbiak szerint:

a) maganszemély tulajdondban 1évo lakés, 1idiilo, hétvégi haz esetében 20 000 Ft/évrdl, 30 000
Ft/évre,
b) nem maganszemély tulajdondban allo lakas bérleti joga esetében 20 000 Ft/évrél, 30 000
Ft/évre,
¢) maganszemély tulajdonaban 1év6 beépitetlen belteriileti telek esetében 15 000 Ft/évrol, 22 500
Ft/évre.
A maganszemélyek kommundlis adoja esetében a szamitas alapjat a 2023. januar 1-jétdl
hatalyos adomértékek képezik, amelyeket a Képviseld-testiilet 2022 novemberében allapitott
meg. A rendelet modositasanak elfogadasakor a 2022. évre vonatkozod teljes éves inflaciods
adatok még nem alltak rendelkezésre, igy azok hatasa az akkor meghatarozott adomértékek
kialakitasakor nem kertilt figyelembevételre.

Erre tekintettel a jelenlegi feliilvizsgalat soran indokoltnak tartjuk a 2022. évi inflacio
figyelembevételét is, mivel annak hatdsa a korabbi adomérték-megallapitds soran még nem
érvényesiilt. A kalkulacié ezért a 2021. évet tekinti bazisévnek, és a 2022-2025. évek négy
teljes évre vonatkozo maginflacios adatait veszi alapul, biztositva egyuttal az egyes adonemekre
alkalmazott szamitasi modszertan egységességét ¢s Osszehasonlithatosagat.



2. Epitményadé

Az épitményadd mértékének modositasara legutdbb 2018. januar 1-jei hatallyal keriilt sor.
Ennek ellenére a jelenlegi feliilvizsgalat soran ezen adénem esetében is a 2021. évet tekintjiik
bazisévnek, és a 2022-2025. évek inflacids adatait vessziik figyelembe.

A szamitasi mddszer alkalmazéasat egyrészt az egyes adonemekre vonatkozé feliilvizsgalat
egységes szempontrendszerének biztositdsa, masrészt az indokolja, hogy az Oonkormanyzat
2022-ben az épitményadd mértékét is feliillvizsgalta, és annak valtozatlanul hagyasarol dontott.
A 2022. évi feliilvizsgalat eredményét jelen kalkulacio soran elfogadott kiindulasi allapotnak
tekintjiik, ezért a 2018 ota eltelt teljes iddszak inflacids hatdsat nem érvényesitjik.

A valasztott modszertan biztositja, hogy valamennyi érintett adonem esetében azonos iddszakra
vonatkoz6, Osszehasonlithatd inflaciés korrekcido alapjan torténjen az adomértékek
feliilvizsgalata.

Jelenleg adokdteles az Onkormdnyzat illetékességi teriiletén a Htv. 11. (1) bekezdésében
meghatarozott épitmény.
Az ado alapja az épitmény m>-ben szdmitott hasznos alapteriilete.

Az ado mértéke:

(1) az 500 m>-t meghaladé hasznos alapteriiletii épitmény esetén 350 Ft/m?/év;
(2) az 500 m>-t meg nem halad6 hasznos alapteriilet(i épitmény esetén 0 Ft/m?/év.

Mentes az ad6 alol a maganszemély tulajdonaban 1évd azon épitmény, amelyet kommunalis
ado fizetési kotelezettség terhel.

A fentiek alapjan javasoljuk az épitményadoé jelenlegi mértékének 350 Ft/m?/év dsszegrél 550
Ft/m?/év dsszegre vald emelését.

fgy a kovetkezok szerint alakulna:

Az add mértéke:

(1) az 500 m2-t meghalad6 hasznos alaptertiletii épitmény esetén 550 Ft/m2/¢v;
(2) az 500 m2-t meg nem halad6 hasznos alapteriiletii épitmény esetén 0 Ft/m2/év.

Mentes az add aldl a maganszemély tulajdonaban 1év6 azon épitmény, amelyet kommunalis
ado fizetési kotelezettség terhel.

3. Telekado

A telekadd mértékének modositdsara legutobb 2018. januar 1-jei hatallyal kertilt sor. Ennek
ellenére a jelenlegi feliilvizsgdlat sordn ezen adonem esetében is a 2021. évet tekintjiik
bazisévnek, és a 2022-2025. évek inflacids adatait vessziik figyelembe.

A szamitasi modszer alkalmazésat egyrészt az egyes adonemekre vonatkozo feliilvizsgalat
egységes szempontrendszerének biztositdsa, masrészt az indokolja, hogy az Onkormanyzat
2022-ben a telekadd mértekét is feliilvizsgalta, és annak valtozatlanul hagyasarol dontott. A



2022. évi feliilvizsgalat eredményét jelen kalkulacié soran elfogadott kiindulasi allapotnak
tekintjiik, ezért a 2018 ota eltelt teljes idészak inflacids hatdsat nem érvényesitjiik.

A valasztott mddszertan biztositja, hogy valamennyi érintett adonem esetében azonos iddszakra
vonatkoz6, 0Osszehasonlithatd inflacios korrekcid alapjan torténjen az adomértékek
feliilvizsgalata.

Jelenleg adokoteles az onkormanyzat illetékességi teriiletén 1€vo telek.

Az ado alapja: a telek m?-ben szamitott teriilete.

Az ado mértéke:

a)
b)

c)

20.000 m?-t (2 Ha-t) meghalado, az ingatlan nyilvantartasi adatok alapjan a miivelési
4ga szerint kivett besorolasu telek, valamint kivett it besorolast telek 200 Ft/m?/év
abban az esetben, amennyiben a telek része vagy egésze az ingatlan nyilvantartasi
adatok alapjan természetvédelmi teriiletnek mindsiil, az adé mértéke 10 Ft/m?/év

a 20.000 m>-t (2 Ha-t) meg nem halado, az ingatlan nyilvantartasi adatok alapjan a
mivelési aga szerint kivett besorolasu telek, valamint kivett ut besorolésu telek 0,-Ft/
m?/év.

Javasoljuk a 20.000 m>t (2 Ha-t) meghaladd, az ingatlan nyilvantartasi adatok alapjan a
muvelési dga szerint kivett besoroldsu telek, valamint kivett ut besorolasu telkek telekado
mértékének 200 Ft/m?/év dsszegrél 300 Ft/m?/év dsszegre valod emelését.

fgy a kovetkezok szerint alakulna:
Az add mértéke:

a) 20.000 m>-t (2 Ha-t) meghaladd, az ingatlan nyilvantartdsi adatok alapjan a
mivelési 4ga szerint kivett besorolast telek, valamint kivett ut besorolast telek 300
Ft/m?/év

b) abban az esetben, amennyiben a telek része vagy egésze az ingatlan
nyilvantartasi adatok alapjan természetvédelmi teriiletnek mindsiil, az ad6 mértéke 10
Ft/m?/év

C) a220.000 m>-t (2 Ha-t) meg nem haladé, az ingatlan nyilvéntartasi adatok alapjan
a miivelési 4ga szerint kivett besorolasu telek, valamint kivett ut besorolasu telek 0,-Ft/
m?/év.



Varhato adomeérték valtozas hatasa:

jelenlegi oo il e il .
helyi adok ki It inflaciokovets K It
Adénemek adémérték | jelenlegi adéeldiras /Fy |~ o ok KOMNSATINTACIOROVETO | RorTigd
, szamitas szerint adébevétel /Ft/
2026. év
adomérték ado osszege
Kommunalis ado
2279 db /lakéhazas ingatlan/ 20 000 Ft/év 45580 000 [ 30000 Ft/év 68 370 000 22790 000
504 db/ telek/ 15000 Ft/év 7 560 000 22 500 Ft/év 11 340 000 3780 000
Epitményad(’) /22 db/ 350 Fym2/év 27524476 | 550 Fym2/év 43 252 748 15728 272
Telekadé /5 db/ 200 Ftm2/év 43162 550 | 300 Fym2/év 64 743 825 21 581 275
Osszesen: 123 827 026 187 706 573 63 879 547

A javasolt adomérték-modositasok varhatod koltségvetési hatasat a fenti tablazat mutatja be. A
jelenlegi adodalanyok ¢és addalapok valtozatlansagat feltételezve az érintett adonemek éves
adoeldirasanak osszege 123 827 026 Ft-rol 187 706 573 Ft-ra emelkedhet, amely 6sszesen 63
879 547 Ft, megkozelitdleg 51,6%-o0s ndvekményt jelent. A ténylegesen realizalhatd bevétel
nagysagat az addalanyok és addalapok valtozasa, valamint az adofizetési kotelezettségek
teljesitése is befolyasolhatja.

Té4jékoztatasul sziikséges megjegyezni, hogy Szada Nagykozségben a helyi ipartizési ado
mértéke jelenleg a torvény altal megengedett maximalis, 2%-os mértékben kertilt
meghatdrozasra, amelynek alapjat a helyi adokrol szold 1990. évi C. toérvény (Htv.) 39. §-a
szerint megallapitott adoalap képezi.

Az onkormanyzat helyi adobevételeinek tilnyomo része a helyi ipartizési adobdl szarmazik,
ezért annak alakuldsa meghatarozo jelentdséggel bir a nagykozség koltségvetési egyensulya és
hosszu tava pénziigyi stabilitdsa szempontjabol. A telepiilés fenntarthatd fejlodésének és
gazdasagi versenyképességének biztositasa érdekében kiemelt cél a helyben miikodd
vallalkozasok megtartasa, miikodési feltételeik tdmogatasa, valamint 0j vallalkozasok
letelepedésének Gsztonzése.

A jelenlegi feliilvizsgalat keretében tovabbi adonemeket érintd moédositasra nem tesziink
javaslatot.
A fentiek alapjan a csatolt rendelet-tervezetet terjesztem a tisztelt Képviseld-testiilet elé.

Az eloterjesztés mellékletei:
- valorizacios tabla

Az elbterjesztésben foglaltak alapjan, kérem a mellékelt rendelet-tervezet megtargyalasat és
elfogadasat.

Szada, 2026.11.06.

Pintér Lajos
polgarmester



