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Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2025. szeptember 24. napjan
megtartott nyilvanos iilésének jegyzékonyvébal

A Képviselo-testiilet 5 igen szavazattal, 1 tartézkodas mellett elfogadta az alabbi hatarozatot

128/2025.(1X.24.) KT-hatarozat
(109/2025. sz. anyag)

1./ Szada Nagykozség Onkorményzatdnak Képviseld-testillete megéllapitja, hogy az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatar6l sz6lé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben
foglaltaknak megfeleléen a komyezet védelméért felel6s allamigazgatéasi szervekkel torténd
egyeztetés megtortént, a beérkezett vélemények alapjan kornyezeti vizsgalat elkészitése nem
valt sziikségessé.

2./ Szada Nagykézség Onkormanyzatinak Képvisel6-testillete ugy dont, hogy elfogadja a
hatirozat mellékletét képzo tervez6i valaszokat, valamint az egyeztetési tervdokumentaciot.

3. / Szada Nagykdzség Onkormanyzatinak Képvisel6-testilete ugy dént, hogy a
teleplilésrendezési eszk6zok modositdsanak véleményezési szakaszat lezarja és felkéri a
polgirmestert, hogy a jelen dontéssel dsszhangban kezdeményezze a modositasi eljaras zard
szakaszanak meginditasat.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 1./ pont: azonnal.
2./ pont: azonnal.
3./ pont: azonnal.

Hatadrozat mellékletei:
1.sz. melléklet — Partnerségi egyeztetés keretében beérkezett vélemények és tervezdi vdlasz
2.sz. melléklet — Partnerségi véleményezési tervdokumentdcio

Pintér Lajos s.k. dr. Nagy Erika s.k.
polgarmester jegyzd
A kiadmany hiteléiil

ozman Edina
titkarsagi referens
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. szeptember

1. Bevezetd

A TERV CEUA, A MEGBIZAS ISMERTETESE, A TERVEZES|I FOLYAMAT BEMUTATASA

Szada Nagykozség 2022-ben fogadta el a hatélyos teleptlésrendezési eszkézeit, igymint a 163/2022.
(X11.164.) szdmii Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti tervét (tovabbiakban: TSZT), valamint a
Szada Nagykézség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl sz616 Szada Nagykézség Onkormdnyzata Képviseld-
testiiletének 22/2022. (XI1.16.) énkormdnyzati rendeletét (tovibbiakban: HESZ). A HESZ az elmuilt
masfél évben négyszer, kis mértékben modosult. Az épitési szabalyzat elfogadédsa dta eltelt iddben,
lakossagi észrevételek, valamint 6nkormanyzati észrevételek alapjan az épitési el8irdsok
médositasanak igénye mertilt fel.

Szada Nagykdzség Onkorményzat Képvisel§-testiilete 92/2024. (VIl. 10.) hatdrozataban dontott a
moédositasi eljards meginditasardl. A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovébbiakban: Eljr.) 59.§ (4) bekezdés értelmében a médositasi eljaras kezd6 datuma 2024.
jdlius 10-e, ennek megfelelen jelen dokumentdcié az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérél
52616 1997. évi LXXVIII. térvény figyelembevételével keriilt kidolgozasra.

A tervezési munka sordn, a modositasi igény feltdrasa alapjén, a valtoztatasi koncepcid felallitasat
kévetSen a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat mddositdsanak javaslata keriil
kidolgozdsra. A modositdsi szindék a Szerkezeti terviapot, és a Szabalyozasi tervet egyarant érinti,
valamint a hatélyos helyi épitési szabdlyzat el6irdsainak véltoztatdsit is szikségessé teszi. Jelen
dokumentdci6 a valtoztatas szakmai indokait tartalmazza.
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. szeptember

2. A médositassal érintett teriiletek bemutatds, szabéalyozasi koncepcié

Jelen médositas négy témacsoportba rendezhetd. Nyolc esetben kézteriileti szabdlyozdsokat érint (A)
a modositasi javaslat, harom helyszinen az 6vezeti besorolés viltozasa (B) tervezett. A dokumenticié
egységes szerkezetbe (C) foglalja a Szabdlyozdsi terveket a 12/2023.(VIil.4. ), az 1/2024.(1.26.), a
9/2024.(IX.27.) és a 17/2024.(X1.28.) Gnkormdnyzati rendeletek szerinti médositdsoknak megfeleléen,
foglalkozik tovdbbd a HESZ egyes elirasainak pontositasaval (D).

1. dbra - A médositdsi helyszinek teriileti lehatéroldsai (sajét dbra)

A tervezett médositdsok a kévetkezd tiblazatban keriilnek Gsszefoglaldsra:

(17
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

2.A. Kozteriileti szabalyozasok

Az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
27.§8(2) szerint Az (1) bekezdés szerinti kiszolgdlé Gt megvaldsitdsdt biztosité — szabdlyozdsi vonalként
megjelené — szabdlyozdsi elem a szabdlyozdsi elem megvaldsuldsdig, de legfeliebb hét évig érvényes.
A telepiilési 6nkormdnyzatnak legalébb hétévente feliil kell vizsgdinia a szabdlyozdsi elemet, és annak
hétévenként torténé meghosszabbitdsdra csak a kézérdekii elrendelési indok fenndlldsa esetében van
lehet6ség. Amennyiben a kézérdek(iség mdr nem dll fenn, a telepiilési 5nkorményzatnak gondoskodnia
kell a szabdlyozdsi vonalnak a helyi épitési szabdlyzatbdl, valamint az azzal Osszefiiggé korlatozds vagy
tilalom ingatlan-nyilvdntartésbdl valé térlésérél, valamint a szabdlyozdsi elemhez kapcsolddo épitési
Jogok és kévetelmények médositdsardl. Igy sziikséges eljdrni abban az esetben is, ha a kézdt — ide nem
értve a gyorsforgalmi utat és a féutat — szélesitéshez sziikséges teriiletsdv kiilén helyrajzi szému
ingatlanként mdr megjelent, azonban a kédrtalanftdsra még nem kerlilt sor és a kbzérdek(iség mdr nem
all fenn.”

A kovetkezd dbran bemutatott helyszineken megjelend szabalyozdsi vonalak felilvizsgélata jelen
tervezési munka targya, melyekkel kapcsolatban véltoztatasi szandék meriilt fel.
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2. Gbra - Kozteriileti szabdlyozds vdltozdssal érintett teriiletek (sajat dbra)
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZES! ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. szeptember

2.A.1. A Kertalja utca szabdalyozasanak feliilvizsgalata

A médositas célja a Kertalja utca tervezett nyomvonalszélesitésének megsziintetése a Sz6l6 utca és a
Doézsa Gyorgy ut kozott. A kozteriilet szélesitésére nincs a tovdbbiakban igény, az ingatlantulajdonosok
telkei a természetben mar kialakult allapotnak megfeleléen jol megkdzelithetdk, ezért a Szabalyozasi
terven jel6lt szabalyozdsi vonalak torlése javasolt.

dbra - Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv
részlet

A tervezett médositds a Teleplilésszerkezeti terv médositasat nem igényli. A javaslat a Szabalyozasi
terv mddositasat teszi sziikségessé az alabbiak szerint:

N

Fh- e F
5, abra - Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet 6. dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet
(sajat dbra)

a
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. szeptember

2.A.2. Az Ady Endre utca szabalyozasanak feliilvizsgalata

A hatdlyos szabélyozds az Ady Endre utca kikétését tartalmazza a Kertalja utcara. Az érintett
ingatlantulajdonosokkal egyeztetve az &nkormanyzat nem kivinja fenntartani ezen meglévs
szabalyozasi elemet.

A mddosités célja az Ady Endre utca délkeleti szakaszanak kiépitését célzé szabalyozas kiterjesztése az
580 hrsz-G onkorményzati tulajdonG ingatlan teljes teriiletére. A tervezett modositis a
Telepiilésszerkezeti terv médositdsat nem igényli.

7. dbra - Ortofotd - részlet (sajat dbra)

8. dbra - Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv
részlet

A javaslat a Szabdlyozasi terv médositésat teszi sziikségessé az aldbbiak szerint:

10. dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet

9. dbra - Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet
(sajat dbra)

A javasolt szabdlyozasi terv mddositds hatdsdra a 579 helyrajzi szdmu ingatlan, a vele szomszédos
épitési telkekkel megegyez6 Lf-2 épitési bvezetbe kerdl, a tervlaprél a megsziintets jelek és a javasolt
telekosztas lekertdil.

A mddositds hatdsara ugyan né az épitési 6vezetbe sorolt teriilet nagysaga, ugyanakkor a 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja alapjén ezen véltozas nem mindsiil (j beépitésre szant
teriilet kijeldlésének.

(17
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZES! ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. szeptember

2.A.3. Az Ag utca — Berek utca sarkdn a szabdlyozas feliilvizsgalata

A médostas célja, az Ag utca —Berek utca sarkan lévs 4475-4477 és a 4480 helyrajzi szamu ingatlanokat
érinté szabdlyozasi vonalak torlése. Az Ag utcdt érintSen, a FEFTERV Epitémérnoki Kft. 2024.
marciusaban készitett Gtépitési kiviteli tervei alapjan a kozteriilet szélesitése nem sziikséges, az
utburkolat kiépitése a meglévé szabélyozasi szélességen beliil megoldhaté.
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11. dbra - A szabdlyozdsi vonal és az Utpdlya helyzete (A FEFTERV Kft. kiviteli terve alapjdn késziilt
(sajat abra)

A tervezett mddositas a Telepiilésszerkezeti terv madositasat nem igényli.

13, dbra - Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv
részlet

<A » P N N
12, dbra - Ortofoté — részlet (sajdt dbra)

A javaslat a Szabélyozasi terv médositdsat teszi szilkségessé az alabbiak szerint:

//‘}3\--/{/. o, B
15. dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet
(sajat abra)

10 G‘i:

14. abra - Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet



SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. szeptember

A javasolt tervmaédositas hatdsara a szabalyozési tervlaprél a szabalyozasi vonalak, a megsziintetd
jelek és a javasolt telekosztés lekerdl.

A médositds hatdsdra ugyan né az épitési Gvezetbe sorolt teriilet nagysaga, ugyanakkor a 419/2021.
(VI.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja alapjin ezen véltozas nem mindsiil Uj beépitésre szént
teriilet kijelolésének.

2.A.4. A Dézsa Gydrgy Ut — Csapds utca sarkan a szabélyozas felllvizsgalata

A tervezett médositas célja a Dézsa Gydrgy Ut — Csapas utca taldlkozasanal lévs 1004/1 helyrajzi szama
ingatlant érinté  kozteriilet szabalyozds megsziintetése. A két érintett kdzteriilet szakasz a
kézelmdltban feldjitdsra keriilt, azok hasznilhatésiga a természetben mar kialakult allapot szerint
megfeleld, tovabbi kozteriilet szélesités a keresztezédésben nem indokolt.

A tervezett mddositds a Telepiilésszerkezeti terv médositisat nem igényli,

17. dbra - Hatélyos Telepii-lésszerkzeti

16. dbra - Ortofotd — részlet (sajdt dbra)
terv részlet

A javaslat a Szabdlyozasi terv médositésat teszi sziikségessé az alabbiak szerint:

11
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18, dbra - Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet 19. Gbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet
(sajat ébra)

A tervmodositds eredményeként a szabalyozasi vonal térlésre kerill az 1004/1 helyrajzi szdma
ingatianrol.

A médositas hatasdra ugyan né az épitési 6vezetbe sorolt terlllet nagysaga, ugyanakkor a 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja alapjan ezen valtozds nem mindsill Uj beépitésre szént
teriilet kijelolésének.

2.A.5. A Béke utca és a Jokai utca nyomvonal korrekcidja

A Béke utca 175/3 helyrajzi szdmu ingatlan el6tti szabdlyozds mddositasa, valamint a 276/4-279/4
helyrajzi szdmu ingatlanokat érint&en 0j szabalyozasi vonal meghatdrozasa valt sziikségessé. A javasolt
Uj kézterileti hatarvonal a 2023. novemberben készilt geodéziai felmérés alapjan keriil pontositasra,
a meglévé keritésvonalat figyelembe véve. A véltozas mértéke az alabbi dbran keriil bemutatdsra, ahol
szaggatott vonal jel6li a javasolt 0j kozterileti hatarvonalat.

20. dbra—A 175/3 és a 276/4-279/4 hrsz.-u ingatlanokat érint8 szabdlyozds vdltozds (sajét dbra)
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPOLESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. szeptember

A terv célja tovabba a 152/1 helyrajzi szdmu ingatlant érinté, a Jokai kéz szélesitését célzé kézteriilet
szabalyozds megsziintetése az érintett szakaszon. A kézteriilet a valésdgban kialakult &llapotnak
megfelel8en j6l hasznélhaté, annak tovabbi szélesitésére nincs igény.

78y S
/ o 1T \/ . .

TN

21. Gbra—A 152/1 hrsz.-i ingatlant érinté meglévé szabdlyozds (sajét dbra)

A tervezett modositas a Teleplilésszerkezeti terv médositasat nem igényli.

3 = o 8 ' o # @ /_.- :
. ] Y < 3
LN NV 2 "’é ﬂ . - /'/// / 7
22, dbra - Ortofoté — részlet (sajdt dbra) 23. Gbra - Hatdlyos Z’elepi]lésszerkezeti terv
részlet

A javaslat a Szabalyozasi terv modositdsét teszi sziikségessé az alabbiak szerint:

25. dbra - Javasolt Szabdlyoédsi terv részlet (sajGt
dbra)

! \ P
24. dbra - Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZES! ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025, szeptember

A mddositas hatdsara ugyan né az épitési Gvezetbe sorolt teriilet nagysaga, ugyanakkor a 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja alapjdn ezen véltozas nem mindsiil Gj beépitésre szant
teriilet kijel6lésének.

2.A.6. A Berek utca nyomvonal korrekcidja

A tervezett moddositds célia a Berek utcanak a 052/65 helyrajzi szamt ingatlannal szomszédos
szakaszdn a szabdlyozasi vonal pontositdsa, a 946-950/6 helyrajzi szamu ingatlanok és a 052/72
helyrajzi szdmu ingatlan kozteriileti telekhatardnak korrekcidja, tovabba a 4449 helyrajzi szamdu
ingatlant érintd szabalyozads megsziintetése. A FEFTERV Epitémérnoki Kft. 2024. marciusaban készitett
Utépitési kiviteli tervei alapjan, a szabalyozasi vonal korrekci6ja javasolt a meglévé keritésvonalak
figyelembe vételével. A valtozds mértéke az aldbbi dbrakon keril bemutatdsra, ahol magenta szin jeloli
a meglévé kerités vonalat, z6ld a javasolt Uj kéztertileti hatdrvonalat, piros a hatélyos szabalyozas.

ayn5/2 "o

9452 / L 3
2 R /90
| \ *,
A | *
| L 052/65 ‘.‘
’003'?'1 ‘b“ N ’.'
Pe L T ‘. 052/102
* BN ™ >
* NG N o
s Ve NS ¥ 052/67 *e .
" N N &
. N g
*e e s
s T N, Usiyes ’,
o’ R ¢
* .
L 2 \ N *
A NN *
* * .\‘ S \“. * " # rd
o4 950/3 ¥ N AN :
* ot @/. , = e
i * - @2 *
e o e S Ay
950/6 Vo ® » 0[ ; 85272 S
- ce bt # +
* P
' ES . N v .
95074 » S A ‘s
3 » 052M01 4
95171 1 05672 i i v
950/5 . N P 4449
L[ J ~, /-

83, op4 3 e N ’
901 958 ’.. R
? 959 '@

Y, 951/4 LS

9024 PRSI

26. dbra - A meglévé és tervezett szabdlyozdsi vonalak, valamint a keritések helyzete
(A FEFTERV Kft. kiviteli terve alapjan késziilt sajdt ébra)

A tervezett modositdas a Telepiilésszerkezeti terv kismértékd modositasat teszi sziikségessé, a
nyomvonalkorrekciénak megfeleld mértékben.
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hrsz

052/56
052/72
4605
946
948/2
949
950/3

950/6

tulajdon

Term.
szem.

Term.
szem.

Onk.

Term.
szem.
Term.
szem.
Term.
szem.
Term,
szem.
Term.
szem.

telekteriilet

{m?)

28513
1711

4728
1544
1432
1397
1195

9201

Javasolt
teriilet-
felhasznilis
vdltozéds
(m?)
Ma => Kbu
305
Kou => M4
4
Kou => Lf
427

+138
+130
+53
+76

+30

Teriiletfel-
hasznalas
valtozas
Osszesen
(m?)

736

A Teriileti mérleg viltozdsa a Telepiilésszerkezeti

tervben

15

2025. szeptember

28,

y 8 <
dbra - A Telepiilésszerkezeti terv
viltozdsai (sajét ébra)
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"

G _ >

29, dbra - Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv részlet  30-dbra - Javasolt Telepiilésszerkezeti terv
(sajat abra)

A javaslat a Szabalyozdasi terv médositdsat teszi sziikségessé az aldbbiak szerint:

o

31. dbra - Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet 32, dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet
{sajét ébra)

A médositas hatdsara ugyan né az épitési dvezetbe sorolt teriilet nagysaga, ugyanakkor a 419/2021.
(VI.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja alapjdn ezen véltozds nem mingsil Uj beépitésre szant
teriilet kijelolésének.
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. szeptember

2.A.7. A Dézsa Gydrgy ut mentén kozteriilet alakitss

A javasolt médositds targya az 533/2 helyrajzi szdmua ingatlan kézteriilet szabélyozisa.
Az 6nkormanyzat célia a mddositdssal érintett, jelenleg parkol6ként hasznélt ingatlan teljes
teriletének kozlekedési teriiletbe sorolasa.

A vizsgélt tdmb tulajdonviszonyait az aldbbi tablazat részletezi:

Ut szdmdra ut teriiletbdl
T R

{m?) teriilete (m?)
501/5 Onk. 282 {kozteriilet) - -
500/6 Onk. 240 (kézteriilet) - -
501/11 Onk. 352 {kozteriilet) - -
501/13 Onk. 952 (beépitetien teriilet) - -
501/12  Term.szem. 479 gyogyszertar, udvar - -
532 Gazd.tars. 1949 tizlet, udvar - -
534 Term.szem. 457 lakéhdz, udvar - -
533/2 Gazd.tdrs. 316 (beépitetlen teriilet) 316 -
501/10 Onk. 1534 (kozséghdza) - -
533/4 Onk. 471 {beépitetlen teriilet) - -
531 Onk. 1052 (kozteriilet) - -

33. dbra - Tulajdonvizsgélat (sajdt 6bra)

17
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZES! ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. szeptem

34. Gbra - Ortofoté (sajdt dbra) 35. dbra - Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv

A tervezett mddositas a Teleplilésszerkezeti terv modositasat nem igényli. A javaslat a Szabalyozasi
terv mddositasat teszi szlikségessé az aldbbiak szerint:

X4

36. dbra - Hatdlyos Szabdlyozasi terv részlet 37. dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet
(sajat ébra)

kozlekedési célt kozteriilet bvezetbe keriil atsorolasra, melyen a jelenleg is miikodé parkolasi funkcié
fenntartdsa a cél. A tobbségében dnkormanyzati tulajdony, a teleplléskézponti funkciéknak helyet
ado témbben a gépjarmielhelyezés biztositasa kiemelt fontossagl a kérnyéken él8 lakosok szamara,
a médositas a lakossagi kozérdeket szolgilja, tobbek kdzott a Posta koz - Rakdczi utca sarkan taldlhato
Székely Bertalan évodaba és bolcs6débe érkezéknek biztositva parkoldhelyet. A telepiilés forgalmas
alapfoki intézményeinek parkoldsi igényeit az intézményekhez legkodzelebb, a természeti értékek
sériilése nélkiil ezen a teriileten célszer(i és lehetséges kialakitani.

18
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2.B. Ovezet besorolas és dvezethatar valtozasok

38. dbra - Az dvezeti besorolds véitozdssal érintett teriiletek (sajdt dbra)

19



SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025, szeptember

2.B.1. A temetd dvezethataranak korrekcidja

A mddositds célja a szadai temetd teljes teriiletének kildnleges beépitésre nem szant temetd dvezetbe
sorolasa. A temetd teriiletére geodéziai felmérés késziilt, melyben megallapitasra kerilt, hogy az
urnafal jelenleg kiviil esik a temet6 telekhataran és a parkolonak hasznalt szomszédos telek teriiletébdl
cca. 2 méter széles savot foglal el. A temetd telke (Kb-T 6vezet) és a szomszédos 6nkormanyzati
tulajdonis telek {Gksz-4 Gvezet) telekrendezéshez sziikségessé vilt az Svezethatdr modositdsa a
fentieknek megfelel6en, a geodéziai felmérésben megallapitott méretek szerint.

Javasotlt Teriiletfel-
telekteriilet teriilet- hasznélés
hrsz  tulajdon = felhasznélas viltozés
{m?) X
véltozas dsszesen
(m?) (m?)
. 2988 Onk 14377 -
. *" ’1';|_l" b o *
AT Gksz => Kb-T 153
N 2987 Onk. 1699
131

b 8 4% -
39. dbra - Ortofotd (sajat dbra) 40. dbra - A Teriileti mérleg vadltozdsa a
Telepiilésszerkezeti tervben (sajat abra)
A tervezett mddositas a Teleplilésszerkezeti terv kismérték( médositasat teszi sziikségessé, melynek
eredményeként a Gksz Kereskedelmi, szolgdltato gazdasagi teriilet mérete csokken, a Kb-T Kiilénleges
temetd mérete né.

4

42. abra - Javasolt Telepiilésszerkezeti terv
részlet (sajat ébra)
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SZADA NAGYKGZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. szeptember

A javaslat a Szabélyozési terv médositdsat teszi szlikségessé az aldbbiak szerint:

: iy 2 &K
43. dbra - Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet 44. dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet
(sajdt ébra)

A Szabélyozasi terv médositdsénak eredményeként a Gksz-4 jel( épitési Svezet és a Kb-T jeldi dvezet
kozti vezethatar helye médosul.

2.B.2. Uj Vt jel(i épitési 6vezet bevezetése

A médositds célja, a Szada belteriiletének északi részén, a kertvarosias lakéteriletekbe agyazottan
elhelyezkedd Telepiléskozpont teriileten az elhelyezhetd funkcidk korldtozasa. A széndék, a jelenleg
elhelyezhet6 funkciék sokszintiségébdl adédéan, a lakéteriiletkere gyakorolt esetleges kedvez6tlen

hatdsok elkeriilése. A négy ingatlant érinté dvezetmédositas részben dnkormanyzati tulajdond telket
is érint.

:- “ f ; o / 7 » F o

=S o ! B
45. dbra - Ortofotd (sajdt dbra)

46. dbra - Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv részlet

A tervezett médositas a Telepiilésszerkezeti terv médositasat nem igényli. A javaslat a Szabalyozasi
terv médositasat teszi sziikségessé az alabbiak szerint:
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d / e L7 F. p o \_‘:-
b VAL A AS AL TOINTN
47. dbra - Hatélyos Szabdlyozdsi terv részlet 48. dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet

(sajdt ébra)
A HESZ 2. melléklete, a Szabalyozasi terv ,A” és ,B” szelvényei az dvezeti jel és a hozza kapcsolédé
Ovezeti paraméterek tekintetében maédosul.
Az Gj Vt-12 dvezet bevezetésével sziikségessé valik a HESZ 15.§ kiegészitése egy Uj (5)-el, az aldbbiak
szerint:
»(5) A Vt-12 jeld épitési Gvezetben fG rendeltetésként kizdrdlag lakd rendeltetés létesithetd, ahol
a) egy teleken, legfeljebb egy fééplilet - egy f6 rendeltetéssel - és egy melléképlilet, tovabba az aldbbi
melléképitmények helyezhetdk el:
aa) kézmii-becsatlakozdsi mitdrgy,
ab) kézm(ipotio mitargy,
ac) hulladéktartdly-tdrold,
ad) kerti épitmény, pergola,
ae) hdztartdsi célu kemence, husfiist6ls, zoldségverem,
af] dllatkifuto,
ag) tragyatdrold, komposztdldsra szolgdlo térold

b) legfeljebb 25 m? netté alapteriileti melléképiilet helyezhetd el az aldbbi rendeltetésekkel:

ba) dllattartd épiilet,
bb) gépjarmditdarolo
¢) gépjarmditdrold
a 14.§ (6) bekezdés figyelembevételével, vagy

cb) a fééplilettel egy témegben, azzal, hogy a kézteriiletre néz6 homlokzat teljes homlokzat
feliiletének legfeliebb 30 %-dt teheti ki a személygépjarmiitarolo helyiség bejdrata vagy a
gépjarmtitarolo nyitott, fedett része.

d) a taroldsra szolgdld, kiiléndllo kerti épitmény legfeliebb 8 m? alapteriiletii lehet.”
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A HESZ 1. melléklete kiegésziil az alébbi 16. sorral:

3. Telepiiléskiizpont teriilet épitési Gvezetei

[ ]~ B g p g JF s
épitési beépités az épitési telek az épalet

| Ovezetjele | médja Iy rieobb alakithat | legaagyobb | legkisebb |legnagyobb
terlilete | szélessége | 8 meg- meg-
be- | zbldfeluleti | eptlet
épitettsége | arinya | magasséga

m’ m % % m

[ 4
[36. w1z _[sz__ [0 |25 |30 [ 40 (65 |

.
2.
3
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2.C. A 12/2023.(VHi.4), az 1/2024.(1.26.), a 9/2024.(1X.27.) és a 17/2024.(X1.28.} onkormanyzati
rendeletek mellékletei alapjan jévahagyott médositasok egységes szerkezetbe foglaldsa a
Szabalyozasi tervben

A Szada Nagykodzség Helyi Epitési Szabélyzatardl sz6l6 Szada Nagykdzség Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének 22/2022. (XII.16.) énkormanyzati rendelete az elfogaddsa Ota tobbszér médositdsra
keriilt. A 12/2023.{Vill.4.) 6nkormanyzati modosité rendelet a HESZ 2. mellékletét képez6 Szabalyozési
terven egy helyszint érint8en (C7.), az 1/2024.(1.26.) dnkorményzati médositd rendelet 6t helyszint
(C1-C5.) érintéen hatdrozott a meglévd szabdlyozasi elemek valtoztatdsardl. Szada Nagykézség
Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 9/2024.(1X.27.) dnkormanyzati rendelete a Szada Nagykdzség
Helyi Epitési Szabdlyzatardl szél6 22/2022. (XIl.16.) énkormanyzati rendeletet a Biotech USA Kft.
telephelyének teriiletére (C6.) vonatkozéan médositotta a HESZ-t. A 17/2024.(X.28.) Snkormanyzati
rendeletet a Sang-A Frontec EU Kft. teriiletére vonatkozéan médositotta a HESZ-t (€8).

A médositasok helyszineit az aldbbi dbra mutatja be:

49. dbra - A Szabdlyozdsi terv egységes szerkezetbe foglaldsdnak helyszinei (sajat dbra)

Jelen tervezési feladat keretében a 2023-as és a 2024-es évben tortént moédositdsoknak a HESZ
2. mellékletét képezd Szabalyozési tervre torténd atvezetése is cél. A Szabélyozasi terv ezzel egységes
szerkezetbe keriil a korabbi médositasokkal.
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A 12/2023. (VIil.4.) 6nkormanyzati rendelet melléklete szerinti szabdlyozasi tervrészlet:

50. dbra- A TT1 Tandcsado és Tervezd Kft. dital készitett Szabdlyozdsi terv
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Az 1/2024.(1.26.) 6nkormanyzati rendelet meiléklete szerinti 6t részteriilet szabalyozasi tervrészletei
az alabbiak:
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A 9/2024.(1X.27.) &nkorményzati mddosité rendelet melléklete szerinti teriilet szabalyozasi
tervrészlete az aldbbi dbran lathatd:
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51. dbra - A TT1 Tandcsadé és Tervezd Kft. dltal készitett Szabdlyozdsi terv
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A 17/2024.(X1.28.) énkormdnyzati moddosité rendeletet melléklete szerinti terllet szabdlyozasi
tervrészlete az alabbi abran lathato:

i
<t

i R
s

S AT RS YNy
- s BRI (L

52. dbra - A TT1 Tandcsado és Tervez6 Kft. dital készitett Szabdlyozdsi terv
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2.D. A HESZ egyes el6irasainak pontositasa

A HESZ elfogadasa 6ta eltelt id6ben, a rendelet hasznalata soran tébb elSiras esetében felmeriilt az
igény a megfogalmazasok pontositisira, az elirasok javitasara. Az alabbi téblazat foglalja dssze és
mutatja be a maédositdst, vagy pontositdst igényl§ elSirdsokat, valamint a javasolt médositasok
szbvegezését.

HESZ rendeletsz6vegének hatdlyos illapota

Javasolt médosités

Fogalommeghatdrozdsok kiegészitése, oOsszefiiggésben a 2-4. pontokban meghatirozott

mddositasokkal.

»2. § E rendelet alkalmazdsdban:

1. Fekvételek: Olyan telek, amelyiknek a
kozteriileti vagy magdnuti hatérvonala 1,5-szer
hosszabb, mint az oldalhatdra, és a kézteriileti
hatdrvonala legalébb 25 m, az oldalhatdra
legfeljebb 20 m.

2. F6 rendeltetés: laké Svezetben laké, valamint
minden olyan mds rendeltetés, amit az épitési
bvezet elbirdsai f0 rendeltetésként hatdroznak
meg.

3. Kiegészitd rendeltetés: lakd épitési Svezetben
— a lakdteriileten elhelyezhetd f6 rendeltetésii
épiiletek rendeltetésszerli haszndlatét nem
zavard, és azzal egyiitt elhelyezhetd rendeltetés.
4. Zarvénytelek: olyan épitési évezetben fekvé
telek, amely az épitési telkekre kiilén
Jjogszabdlyban elGirt megkozelithetéséggel nem
rendelkezik.

5. Fasor: egy egyenes vonal mentén, legalébb 20
méter hosszban, legfeliebb 6 m té6tévolsdgra
(ltetett fak, fasszdru névények csoportja.

6. Véddfasitds: védifdsitésnak tekintendd az a

ndvénytelepités, amelyik legalébb 8 m-ként 1 db

nagy vagy kézepes lombkorondt néveszté fa
alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet
esetén 25 m’-re szémitva legaldbb 1 db nagy
vagy kézepes lombkorondt névesztd fa és alatta
cserjék keriilnek telepitésre.”

31

A HESZ 2.§ kiegészitése javasolt a kovetkezd
pontokkal:

7. fgépiilet: az épitési dvezetben, Gvezetben
elhelyezhetd rendeltetést, vagy rendeltetéseket
magaban foglalé épiilet, épliletek

8. melléképiilet: a f6 rendeltetési egységet
kiszolgdls, egyéb  kiegészit6  helyiséget
tartalmazé 6nallé épiilet, amely nem minésiil
melléképitménynek, tovdbbd nem gazdaségi
tevékenység folytatdsit szolgilja, és a
fééplilettel egyltt vagy annak felépitését
kovetden valdsul meg

9. kerti épitmény: a kerti tevékenységre,
pihenésre, jatékra, szlrakozdsra,
kikapcsoldddsra és taroldsra — ide nem értve a
gépjarm(itdrolot — szolgald épitmény

10. gépjérm(itdrol6: egy vagy tébb gépjarmd |

elhelyezésére  szolgdls,  épitmény
épitményrész;

11. magdnat: a jarmivek és a gyalogosok
kozlekedését, vagy csak a jarm(vek vagy csak a
gyalogosok kézlekedését biztositd, e célt szolgsld
— az ingatlan-nyilvantartésban maganitként

bejegyzett -magénteriilet

vagy
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Az elhelyezhet6 épiiletek szdmdt pontositani sziikséges a lakéteriileten gy, hogy egy lakéépiilet
helyett egy f6 rendeltetés megnevezést és egy kiegészité rendeltetésii épiilet megnevezést
tartalmazzon, tovabba maximalizalni, hogy legfeljebb egy fGépiilet és egy melléképiilet épiilhet, a
melléképiilet méretének felsé hatdrat sziikséges meghatarozni. (HESZ.14.§(2);(3);(6))

14.§ (2) Lakd épitési bvezetben telkenként 1 lakds
helyezhetd el.

14.§ (3) Lakoteriileten elhelyezett épiilet a lako
rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként

a) kereskedelmi, szolgdltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi,

szocidlis,

c) kulturdlis,

d) vendéglato és szdllas jellegii,

€) igazgatasi, iroda és

f) sport
rendeltetésdi akkor lehet, ha az épitési telek
megkdézelitését  szolgale  at  szabdlyozdsi

szélessége legaldbb 16 m és a tevékenységgel
Osszefliiggéen nem keletkezik a lakotertilet
rendeltetésszerdi haszndlatat zavard
nehézgépjarmii-forgalom.

14.§ (6) Lakdteriileten kiegészité rendeltetésként

a) dllattartds,

b) a falusias épitési dvezetben a teriilet
rendeltetésszerli haszndlatét nem zavard
gazdasdgi tevékenységi célu rendeltetés

céljdra lehet legfeljebb 50 m2 netto alapteriiletd,
. egy szintes épitményt elhelyezni.

32

14.§ (2) Lako épitési dvezetben egy teleken,
legfeljebb egy fGépiilet - egy f6 rendeltetéssel -
és egy melléképiilet, tovabba az alabbi
melléképitmények helyezhet6k el:

a) kézmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kézm(ipétlé miitargy,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) kerti épitmény, pergola,

e) haztartasi céld kemence, hisfiistold,
zéldségverem,

f) allatkifuté,

g) tragyatarolo, komposztalasra szolgalé tarolo.

14.§ (3) Laké épitési dvezetben lakd
rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként

a) kereskedelmi, szolgdltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi,

szocidlis,

¢) kulturdlis,

d) vendéglato és szdllds jellegd,

e) igazgatdsi, iroda és

f) sport
okkor helyezhetd el, ha oz épitési telek
megkoézelitését  szolgdlé  ut  szabdlyozasi

szélessége legaldbb 16 m és a tevékenységgel

dsszefiiggben nem keletkezik a lakoteriilet
rendeltetésszerd haszndlatat zavaré

nehézgépjarmi-forgalom, mely esethen egy

féépiiletben legfeljebb két f6 rendeltetés is

elhelyezhetd, amelybél azonban legfeljebb egy

lehet lako rendeltetés.

14.§ (6) Lakéteriileten legfeljebb 25 m? netté
alapteriiletii melléképiilet helyezheté el az
alabbi rendeltetésekkel:

a) dllattarté épiilet,
(b) a falusias épitési évezetben a teriilet
| rendeltetésszerd  haszndlatdt nem zavord
: gazdasdgi tevékenységi célu rendeltetés

¢€) gépjarmiitarolé

(1
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Az épitmények elhelyezésére vonatkoz6 el8irdsok pontositasa.

4.§ (6) Szabadon dli6 beépitési mod esetén az 4-§ (6) Szabadondllo beépitési méd esetén
oldalkert az épitési bvezetre megdllapitott a)az elékert mérete legaldbb 5 méter kivéve 4.§
épliletmagassdg fele, de legalébb 3 m.” (7) és (8) bekezdésben foglaltakat,

b) a hdtsékert mérete 6 méter,

¢) az oldalkert az épitési 6vezetre megdllapitott
épliiletmagassdg fele, de legalédbb 3 m.

4.§ (6/A) Oldalhatdron dllé beépités esetén

a) elékert 5 méter kivéve 4.§ (7) és (8)
bekezdésében foglaltakat,

b) a hdtsékert mérete 6 méter,

¢) az oldalkert az épitési bvezetre megdllapitott
épiiletmagassdg értékével megegyezé.

4.5 (6/B) Amennyiben a (6), (6/A)
bekezdésekben rogzitett elékerti méret olyan
épitési  helyet eredményezne, amely a
JjellemzGen kialakult dllapottdl eltér és az épiilet

- elhelyezését  ellehetetlenitené, vagy a
szomszédos telken dllé épiilet kézteriileti
homlokfaldhoz illeszkedé telepités kialakitdsdt
akaddlyoznd, ugy a kialakult dllapothoz valé
illeszkedés szabdlyait kell alkalmazni.

: 4.§ (6/C) A (6/B) bekezdés szerinti kialokult
dllapothoz valé illeszkedést az aldbbiak szerint
kell meghatdrozni:

a) meg kell vizsgdlni az érintett telket befoglalé
telektombben mindazokat a telkeket, amelyek
el6kertje a vizsgdlat telekkel megegyezé
kozteriilettel hatdros;

b) ha az a) pont szerinti szempontok alapjén
kijelélt vizsgdlat ald vont teriileten a beépitett
telkek szdma kevesebb, mint 10, akkor az
azonos épitési bvezetbe tartozé szomszédos
telektomb is bevonhatd a vizsgdlatba;

¢) a vizsgdlt teriileten meg kell dllapitani a
meglévé épiiletek utcafronti falsikja és a telek
utcafronti telekhatdra kozétti tdvolsdgot
(tovdbbiakban: el6kerti méret) és az alapjén az
aldbbi szempontok figyelembevételével kell
meghatdrozni az dj épiilet épitési vonaldt:

ca) ha a vizsgdlt teriileten a meglévé épiiletek
legaldbb 75%-a esetében a ¢) pont szerinti
elGkerti méret megegyezik, akkor az ij épiilet
épitési vonaldt is ezzel megegyezben kell
megdllapitani;

33
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4.§ (7) A 2. mellékleten jelélt helyi védelemre
javasolt telepiilésmag teriiletén

a) az utcai telekhatdr egyben kételezd épitési
vonal is, amelyre illeszteni kell a f& rendeltetésii
épiilet utcai homlokzatdnak legaldbb 1/3-dt,
vagy az Uj épiletet a szomszédos 2 épiilet
homlokzatdnak vonaldn 0Osszekdts sikra kell
elhelyezni, vagy az uj épiiletet az elbontott
éplilettel azonos épitési vonalra kell helyezni,”

4.§ (9) Oldalhatdron dllé beépités esetén az
épilet falanak kiils6 sikia a beépitett
oldalhatartdl szémitott 1m tdvolsdgra helyezheté
el. Meglévd beépités esetén a mdr kialakult
oldalhatdron dllé épitési vonal az épiilet
bévitésekor, tovabbépitéskor folytathatd.

4.§ (11) Az olyan lako és telepiiléskbzpont vegyes
épitési Ovezetben fekvé telkeken, ahol a 2.
mellékleten nincs jelélve a telek be nem épithet6,
hdtsokertnek tekintett része, az épiileteket az
utcavonaltdl, vagy magdnut hatdrdtdl szamitott
50 m széles sdvban kell elhelyezni, az ezen a
sdvon kiviil esd teriilet hdatsokert, ahol éplilet nem
helyezhetd el.”

14.§ (8) Lakéterlileten
a) fekvételek esetében az elGkert mélysége 3 m, a
hdtsékert mélysége 5 m,
b) az oldalhatdron dlié beépitési modu épitési
dvezetekben
ba) olyan saroktelek esetében, amelynek egyik
oldalkertje sem beépitett, a hosszabbik
telekhatdr mentén az elékert 3 m,
bb) olyan saroktelek esetében, amelynek
mindkét elbkertie 6 m, a be nem épitett
oldalkert legalébb 3 m.

34

Javasolt médositas

s e

cb} ha a vizsgalt teriileten meglévé épiiletek
legaldbb 75%-a esetében a ¢) pont szerinti
elGkerti méret 1 méteres értékhatdron beliil
van, akkor az uj épiilet épitési vonalat is ezen az
értékhatdron beliil kell megdllapitani;

d) a ¢) pont szerinti elékerti méret szamitdsakor
o beépitetlen telkeket figyelmen kiviil kell
hagyni.

4.§ (7} A 2. mellékleten jelolt helyi védelemre
javasolt telepiilésmag teriiletén

a) az utcai telekhatdr egyben kételezé épitési
vonal is, amelyre illeszteni kell a f6 rendeltetés(i
épiilet utcai homlokzatdnak legaldbb 40%-dt,

vagy az Uj épiiletet a szomszédos 2 épiilet

homlokzatdnak vonaldn &sszekétd sikra  kell
elhelyezni, vagy az uj épiletet az elbontott
éplilettel azonos épitési vonalra kell helyezni,

4.§ (9) Oldalhatdron dllé beépités esetén az
épiilet faldnak kils6 sikia a beépitett
oldalhatdrtd! szémitott legalébb 1m tavolsdgra
helyezhetd el. Meglévs beépités esetén a mdr
kialakult oldalhatdron dllo épitési vonal az épiilet
bévitésekor, tovabbépitéskor folytathato.

4.§ (11) Az olyan lako és telepiiléskézpont vegyes
épitési dvezetbe sorolt telkeken, aminek
mélysége nagyobb, mint 60 méter, és ahol a 2.
mellékleten nincs jelélve a telek be nem épithetd,
hdtsékertnek tekintett része, az éplileteket az
utcavonaltdl, vagy magdnut hatdrdtdl szémitott
50 m széles sdvban kell elhelyezni, az ezen a

2025. szeptember

sdvon kiviil esé teriilet hdtsékert, ahol épiilet

nem helyezheté el.

14.§ (8) Lakoteriileten fekvitelek esetében az
elékert mélysége 3 m, a hatsdkert mélysége 5 m.

(7%
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14.§ (9) Lakéteriileten, oldathatdron Glé
beépitésd saroktelek esetén a lakdbvezetben
1évé at, magdnit felé esG elb6kert mérete
legaldbb 1 méter, amennyiben a magdniit a
saroktelektdl északra fekszik, vagy a kialakult
Gllapot szerint az épitési hely hatdra arra
illeszkedne.

A gépjarmiitarol6 és egyéb tarol6 fogalmat tisztazni, a cél, hogy ne okozzon negativ telepiilésképi
megjelenést az utcai homlokzaton épiil6 garazsok litvanya.

14.§ (5) |Lakdteriileten a
egybeépitetten

a) kell elhelyezni legaldbb 1 személygépkocsi

térolojat,

b) lehet elhelyezni a hdztartdsi céli tdroldt,

fdskamrdt, nydrikonyhdt.

lakéépiilettel

Id. 1. pont fogalommeghatarozasok kiegészitése
a gépjarmitaroléval.

14.§ (5) Lakdterilleteken gépjarmiitdrolo
kialakithato
a) a foépiilettsl kiiléndlloan

melléképiiletben, a telek hdtsokerti épitési
hatdrvonaldhoz igazodva a 14.§ (6) bekezdés
figyelembevételével, vagy

b) a féépiilettel egy témegben, azzal, hogy a
kézteriiletre  néz6  homlokzat teljes
homlokzat feliiletének legfeljebb 30 %-dt
teheti ki a személygépjirmiitdrolé helyiség
bejdrata vagy a gépjérmiitdrolé nyitott,
fedett része.

14.§ (5/A) Lakoteriileteken a tdroldsra

szolgdlé, kiilondllé kerti épitmény legfeljebb 8

m? alapteriiletii lehet.

A falusisas lakdteriiletek, Lf-1 jelii dvezet esetén a HESZ 1. szami mellékletét képezé Beépitési
paraméterek tablazat és a 2. szami mellékietét képezd Szabdlyozasi tervlap kézétt ellentmondés
van a beépitési méd tekintetében. Javasolt minden esetben az oldalhataron &il6 beépitési méd

megengedése.

HESZ 1. melléklet:

1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEL
1. Falusins lakéterdiletek épftési Svezetel

A B c D |E G G
1. | épirési beépités 22 épitési telek az éplilet
2. | bvezetjele | mbdja Tor = T n legnagyonh
3 terdlete | szélessége Ll uﬁ n mé"ﬁ;“
be- |zaldfelnter | éptier-
éphensége | arfnya magassiga
4. m? m % % m
5. |Lft SZ 2000 25 30 50 5
6 |Lf2 [} 200 4 | 30 50 5
HESZ 2. meliéklet:

H /Q"
gb
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HESZ 1. melléklet:

1. ERITESI VEZETEK BEEPITEST HATARERTEKET
B 1. Falustas lakéterfiletek épitési Svezetel

[ ]a B C [D E [F G |
1. | épitési beépités | az épitési relek azépilet |
5| Ovezetjele | médja Teokteoth 1 egn . legkischb |legnagyobb |

rETE— meg- meg- meg-
3 terillete szélessége " engeden
be-  |zaldfeliteti | éptler-
épitettsége | ardnya magassiga
4, m? m | % % m
s [Lf1 [3) 2000 25 [30 50 5

i

6 |Lf2 ) 800 14 30 50 H
4 rd
HESZ 2. melléklet:

5
@
2
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2

Az M3a-3 kddjelli dvezetben, az elGiras hatalybalépését megel6z6en a miivelésbél kivett telkek
esetén engedményes hatarértékek megallapitasa, amennyibe a telek teriiletének kevesebb, mint

25%-a lett a miivelésbdl kivonva.

25. § (5) Az Ma-3 jelii bvezetekben
a) gyimdlicstdroldssal  és
kapcsolatos épitmények,

b) az dllattartds és az ezzel kapcsolatos
termékfeldolgozds, tarolds, szolgdltatds, drusitds
épitményei

helyezheték el, ugy, hogy azok ne legyenek
zavaré hatdssal a lakoé- és telepiiléskézponti
teriiletekre.

feldolgozdssal

(6) Ma-3 dltalénos mezdgazdasdgi teriilet
dvezetben nem helyezhetd el:

a) lakéépiilet, vagy laké rendeltetési épiiletrész,
b) izemi méretli mezdgazdasdgi épiiletek,
terményfeldolgozok,

¢) mezbgazdasdgi géepjavitok, mezbgazdasdgi
gép- és jarmiitdrolo és parkold.

(7) Md-1, Mda-2 és Md-3 jelii bvezetekben gyep,
mocsdr, nddas, vizdlldsos miivelési dgu
telekrészek nem épitheték be.

(8) Md-4 jelG dltaldnos mezdgazdasdgi terlilet
dvezetben nem helyezhetd el épiilet.

A HESZ 25.§ kiegészitése javasolt egy uj (9)
bekezdéssel:

(9) Md-3 jeli dltalénos
teriileten

mezégazdasdgi

a) a foldhivatali nyilvantartds szerint 2024.
janudr 1-ét megel6zéen . kivett” miivelési agu
telkeken, melyek teriiletének legfeljebb a 25%-
a lett miivelésbél kivonva, az 1. melléklet
szerinti 6vezeti hatdrértékek helyett az alébbiak
alkalmazanddk:

aa) A beépithet6 minimdlis telekméret

10000 m?
ab) Beépitettség max. 3%
ac) Oldalkert min. 8,0m

b) az a) pont szerinti hatdrértékek figyelembe
vételével megvalosulo beépités a telek ,kivett”
miivelési agu telekrészén helyezheté el,

Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriileten (Gksz jel{) javasolt az 6néllé logisztikai raktdrépiilet
elhelyezésének lehetdvé tétele. Jelenleg nem helyezhetd el 6nallé raktarépiilet, raktarozasra
szolgilé épitmény és meglévs 6nallé raktarépiilet nem bévithets. (HESZ 16.§ (4)).

16.§ (4) A Gksz épitési dvezet telkein nem
helyezhet6 el éndllo raktdrépiilet, raktdrozdsra
szolgGlo épitmény. Meglévd Gndllo raktarépiilet
nem bévithetd.

A HESZ 16.5 (4) bekezdés torlése javasolt.

HESZ 16.5-14) A-Glszdpitdsi-d : tolker
he#yezheté—el—ene#e—rektefepulet—mksefezasm

!”'” !u

A tervezett orszagos ut védotavolsdga esetén pontositds sziikséges, jelenleg két védotavolsag is

megengedett. (HESZ 9.§(1)).

9.§ (1) Beépitésre nem szdnt teriileten meglévé és
tervezett orszdgos ut dttengelyétél szamitott 50
m-en, a tervezeft orszdgos Ut uttengelyétdl
szdmitott 100 m-en, a gyorsforgalmi ut
tengelyétdl szdmitott 250 m-en beliil lakds,
dllattarto épitmeény, dllatkifuto nem helyezheté
el
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9.§ (1) Beépitésre nem szdnt teriileten meglévé
és tervezett orszdgos mellékat udttengelyétdl
szdmitott 50 m-en, a tervezett orszdéqos féut
uttengelyétél  szamitott 100 m-en, a
gyorsforgalmi ut tengelyétél szamitott 250 m-en
beliil lakds, dllattarto épitmény, dllatkifuté nem
helyezheté el.

dz
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A HESZ 28.5 (6) bekezdésében elirds szerepel, a nemzetkozi jelent8ségii gdzkompresszor allomds,
helyesen Kb-G jeld, kiilénleges beépitésre nem szant dvezet.

28.5 (6) Az 1. és 2. mellékleten K-G jellel jelolt 28.§ (6) Az 1. és 2. mellékleten Jjellel jelolt
kiilénleges teriilet a nemzetkézi jelentSségd kiilénleges teriilet a nemzetkozi Jjelentdségii

gdzkompresszor-dllomds éplileteinek és gdzkompresszor-dllomds éplileteinek és
mitdrgyainak elhelyezésére szolgdl. miitdrgyainak elhelyezésére szolgdl.
37
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3. A Teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

A tertletrendezési tervek esetében 2019. janudr 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az orszag
teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontdk 6ssze, a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél szol6 2018. évi CXXXIX. térvénybe (a tovabbiakban: MATIT). Tovabbi valtozas,
hogy hatdlyba lépett a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozdsardl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovdbbiakban: MvM rendelet), amely az egyes
orszagos €s kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozd elSirasokat hatdrozza meg. Az egyes
teriiletfelhasznalasi kategdridkra, orszagos és megyei 6vezetekre vonatkozd elSirasokat és az orszagos
dvezetek lehatarolasat az MATIT és az MvM rendelet tartalmazza.

A MATIT 1.1 melléklete alapjan Szada a Budapesti Agglomeraciéhoz tartozo teleplilések kozé tartozik,
igy arra a Budapesti agglomerdcid teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: BATrT) vonatkozik.

A 10/2020. (VI.30) 6nkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra Pest megye terliletrendezési terve
(a tovabbiakban: PMTrT), amely 2020. julius 1-tdl hatdlyos. A médositasi teriletre vonatkozdan a
PMTrT-ben szerepldé megyei dvezetek elGirasait is figyelembe kell venni.

Szada telepiilés 2022-ben fogadta el hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeit, ugymint a
163/2022.(X1.15.) Kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti tervét, valamint a Szada Nagykozség
helyi épitési szabélyzatardl szél6 Szada Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének
22/2022. (X11.16.) 6nkorményzati rendeletét (tovabbiakban: HESZ).

3.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezbk: erdégazddikoddsi térség, nagy kiterjedésii zdldteriileti telepiilési térség,
mezbgazdasdgi térség, kertes mezbgazdasdgi térség, vizgazddlkoddsi térség, telepiilési térség, sajatos
teriiletfelhasznaldsu térség.

WA R\'_“JL,.‘S?Y,:
2 TerUletfelhasznalasi kategoridk

Erdégazdalkodasi térség

Nagy kiterjedési zéldterileti teleplilési térség
Mezbgazdasdgi térség

Kertes mezégazdasagi térség

Vizgazdilkodasi térség .

Telepiilési térség

- Sajatos teriiletfelnasznalash térség

-
53. dbra - A Budapesti Agglomerdci Telepiilésszerkezeti terve (részlet)
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54. dbra - A Budapesti Agglomerdcic Telepiilésszerkezeti terve a médositdsi helyszinekkel (sajét dbra)
Terségi terilletfelhasznalds tekintetében az adatszolgéltatas alapjan a tervezési teriiletek érintettsége:

Al. A Kertalja utca szabélyozasénak felillvizsgélata — Telepililési térség

A2, Az Ady Endre utca szabdlyozasanak feliilvizsgdlata — Telepiilési térség

A3. Az Ag utca — Berek utca sarkdn a szabdlyozds feliilvizsgalata - Telepiilési térség

Ad. A Dézsa Gydrgy (it — Csapds utca sarkén a szabélyozas fellilvizsgdlata - Telepiilési térség
AS. A Béke utca nyomvonal korrekcidja - Telepiilési térség

A6. A Berek utca nyomvonal korrekcidja - Telepiilési térség

A7. A Ddzsa Gybrgy Ut mentén kizteriilet alakitas - Telepiilési térség

B1. A temet8 dvezethataranak korrekcidja - Telepiilési térség

B2. Uj Vt jeldi épitési bvezet bevezetése - Telepiilési térség

Az MATIT 11. § alapjén ,A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén
beliil a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével (...)

a) az erdSgazddlkoddsi térségben az erdéteriilet dvezetet a térséget lefedd erddk ovezetére
vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetére vonatkozd
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévs és tervezett erdd dvezetként differenciditan
lehatdrolni;
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b} a mezdgazdasdgi térség teriiletének legalabb 75%-dt a mezégazdasdgi teriilet 6vezetébe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvdrosias lakéteriilet és vegyes terlilet épitési évezet nem
jelélhetd ki;

d) a telepiilési térséq teriiletén barmely épitési Gvezet, dvezet kijelolheté

e).a sajdtos teriletfelhaszndldsu térség teriiletét a terillet tervezett felhaszndldsanak megfeleléen
kiilénleges — ideértve a beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi célu terilletet —, kéziti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu erdéterdilet,
rekredcios célu erdébteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes mezdgazdasdgi teriilet, dltaldnos
mezégazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi mez6gazdasdgi teriilet, kereskedelmi szolgdltato
gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes
teriiletbe kell sorolni.”

3.2, ORSZAGOS JELENTOSEGU MUSZAKI INFRASTRUKTURA HALOZATOK

Az A2.-es és az A5.-Bs sorszdmmal jel6lt modositasi helyszint az Orszagos és térségi jelentGségl
infrastruktira elemek kéziil tervezett térségi kerékpar Gtvonal érinti, a tervezett mddositds nincs
hatdssal az egyéb orszagos infrastruktira halézatokra.

3.3. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK ISMERTETESE

A BATIT 42. § (1) bekezdés hatirozza meg a Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott
orszégos és kiemelt térségi dvezeteket, amelyekkel a tervezési terlletek érintettségét az alabbi
Osszefoglal6 tablazat mutatja be:

Tervezési teriiletek
érintettsége ElGiras
(teriilet sorszama)

Telepiilés

Orszagos és kiemelt térségi dvezet - X
érintettsége

1. 6koldgiai halézat magteriletének Gvezete Igen Nem MATIT
2. ?kologlal halozat oOkoldgiai folyosdjanak Igen Nem MATFT
dvezete
3. ékoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete lgen Nem MATFT
4. kivalé termé&helyi adottsagl szantdk dvezete Nem Nem MATrT
5. j6 termd&helyi adottsagl szantdk évezete Nem it
. vez
jo termdhelyi adottsagu sza Nem rendelet
6. erddk dvezete lgen Nem MATIT
7. erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete | Nem MvM
| RIS ER =t lgen rendelet
8. tajképvédelmi teriilet dvezet Nem MvM
. tajképvédelmi teriilet dvezete Igen rendelet
9. wla_,_goroks‘t-egl és vildgorékségi varomanyos Nem Nem MATFT
teriiletek 6vezete
Igen
MvM
10. vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete lgen (A1, A2, A3, A5, rendelet 5.6
A6, A7, B1, B2) ’
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Tervezési teriiletek
érintettsége ElGiras
(teriilet sorszima)

Telepiilés

Orszagos és kiemelt térségi dvezet l i
érintettsége

MvM
11. rendszeresen belvizja llet Gvezet Nem
ren sen belvizjarta teriilet dvezete Nem rendelet
MvM
12. nagyvizi 6 Nem
2. nagyvizi meder dvezete Nem rendelet
13, 4dsvanyi nyersanyagvagyon dvezete lgen lgen =
' (teljes telepiilés)  rendelet 8. §
" . ’ e MvM
14. foldtani veszélyforras teriilet dvezete Nem Nem
rendelet
15. honvédelmi és katonai céld teriilet Gvezete Nem Nem MATIT
16. mnovamos-telchn?loglal fejlesztés Nem Nem PMTIT
tdmogatott célteriilete
17. |?gISZ't.IkaI ’ f(lej!esztesek ) Itamogatott Nem Nemn PMTIT
célteriilete altal érintett telepiilés |
18. tf.lrlsz-t.lkal fe’jl.esztesek ) famogatott (REn Igen PMTST
célteriilete altal érintett telepiilés (teljes telepiilés)
19. kertes mezégazdasagi teriiletek Nem Nem PMTIT
20. klimavaltozasnak fokozottan kitett teriilet
Nem Nem PMT(T

altal érintett telepiilés

A vizmingség — védelmi teriilet vezete:

56. dbra - A Vizmindségvédelmi teriilet bvezete (MvM- részlet)

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet évezetében keletkezett szennyviz évezetbél torténd
kivezetésérbl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe térténé bevezetésérdi,
illetve a szennyviz Gvezeten beliili kezelésének feltételeirsl a vdrmegye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd telepiilések telepiilésrendezési
eszkdzeinek készitése sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megéllapitani.
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(3) A vizminbség-védelmi teriilet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt UdiilGkorzet hatdlya ald tartozo terileten a vizmindség-védelmi teriilet
Ovezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és miitrdgya-haszndlatd, kérnyezetkiméld vagy extenziv
mez6gazdasdgi termelés folytathatd;

b) uj vegyszertdrolo, hulladékkezeld létesitmény — a komposztalo telepet és az dtrakddllomdst
kivéve — nem létesitheto.

57. dbra - A Vizmindségvédelmi teriilet évezete és a tervezési teriiletek (sajat Gbra)

Szada NagykoOzség hatalyos teleplilésrendezési eszkdzeiben a vizmindség-védelemmel érintett
teriiletek lehatdroldsra kerlilt, az 6vezet az AS5. sorszamu tervezési terilet kivételével mindegyik
teriiletet érinti. A tervezett mddositasok jellegébdl adédéan azok nem ellentétesek a jogszabdlyi
kovetelményekkel.

Az dsvanyi nyersanyagvagyon Gvezete:

MvM rendelet ,8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon
dvezetét a telepiilésrendezési eszkézokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdroini.

{2) Az (1) bekezdés szerinti terileten, a telepiilésrendezési
eszkozokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység,
épitési dvezet vagy ovezet jelblhets ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetleniti
el.”

Szada Nagykozség hatalyos teleplilésrendezési eszkdzeiben az dsvanyi nyersanyagvagyon dvezete
lehatdrolasra kerlilt, a médositasi helyszineken tervezett valtozasok nem ellentétesek a jogszabalyi
kdvetelményekkel.
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Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriilete dltal érintett telepiilés

|, Veresegyhéaz

Dunal&"e%szi
Szada

) Fet
/ M,ogypra/ \ Godoll6

58. Gbra - Turisztikai fejlesztések témogatott célteriiletének évezet (PMTrT részlet)

PMTiT 10. § ,A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Gvezetével érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési eszkézei
készitése, feliilvizsgdlata, valamint médositésa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos
fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindit tervezés
keretében, valamint a folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével valésithaté meg.”

Turisztikai fejlesztésre kijelolt teriileteket a tervezett médositisok nem érintenek, a javasolt
valtozasok nem ellentétesek a jogszabalyi kévetelményekkel.
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4. Jovahagyandd munkarész

4.1, A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Szada Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
...... /2025, (... ...) sz. hatdrozata
A Teleplilésszerkezeti terv mddositasarol

Szada Nagykozség KépviselG-testilete a magyar épitészetr8l szolo 2023. évi C. tOrvény
22. § (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Szada Nagykdzség Onkorményzat KépviselS-testiiletének 163/2022. (Xil.164.) hatdrozat

a) 1. Szada telepiilésszerkezeti terv terviopjo jelen hatdrozat 1. melléklete szerinti
(Telepilésszerkezeti terv médositdsa) tervlappal egészill ki, s egyidejlleg a mddositassal
érintett teriiletekre vonatkozdan hatalyat veszti.

b) 3. Vdltozdsok fejezete jelen hatdrozat 2. melléklete szerint médosul,

c) 4. ATelepiilésszerkezeti terv Gsszhangja a teriiletrendezési tervekkel fejezete jelen hatarozat 3.
mellékiete szerint mddosul,

d) 6. A Teleplilés teriileti mérlege fejezete jelen hatdrozat 4. melléklete szerint médosul,

2) Meghizza a polgarmestert, a mddositott telepiilésrendezési eszkéz6k nyilvanossdganak

biztositasaval.
Pintér Lajos Toth Laszlo
polgarmester jegyz6

.
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1. melléklet a .../2025. (...) 6nkorményzati hatdrozathoz

KULON TERVLAPON
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2. melléklet a .../2025. (...) Snkormanyzati hatarozathoz

3. VALTOZASOK
3.1. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK
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jele | neve teriilete | hatalyos | tervezett | rovid leiras
Utépitési kiviteli tervei alapjan a
szabalyozasi vonal korrekcidja javasolt
Berek utcaban a meglévd
Berek utca keritésvonalak figyelembe vételével. A
2 y médositas hatasara ugyan né a falusias
A6 | nyomvonal 427 m KOu Lf - .
korrekcidia lakéterilet nagysaga, ugyanakkor a
) 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet
78/D.§ (4) b) pontja alapjan ezen
véaltozas nem mindsil uj beépitésre
szant terdilet kijelolésének.
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3.3. BEEPITESRE SZANTBOL BEEPiITESRE NEM SZANT LESZ

2025. szeptember
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A temet6 teriiletére geodéziai felmérés
késziilt, melyben megéllapitasra keriilt,
hogy az urnafal jelenleg kiviil esik a
temetd telekhatardn és a parkolénak
hasznalt szomszédos telek teriiletébél
temet6 cca. 2 méter széles savot foglal el. A
B1 ! . |131m? | Gksz Kb-T n ; =
hatarkorrekcidja temetd telke és a szomszédos
énkormanyzati tulajdona telek
telekrendezéshez sziikségessé vilt az
Ovezethatar mddositdsa a fentieknek
megfelelGen, a geodéziai felmérésbhen
megallapitott méretek szerint.
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3.4. BEEPITESRE NEM SZANTBOL MAS BEEPITESRE NEM SZANT LESZ

. )
{{\ ’:/
>.> /:../"“\.\- . ST
N
a
4"
. //
/
.'/
jele | neve terilete | hatdlyos | tervezett | rovid leirads
. Utépitési kiviteli tervei alapjan a
2 ]
A6 Berek utcal s m s KOu szabdlyozdasi vonal korrekcidja javasolt
:vOm'\(lcfr‘\? ) B ) Berek utcdban a meglévé
CliFSkEia 4m KOu Ma keritésvonalak figyelembe vételével.
48

(%

AN 4



SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. szeptember

.) 6nkormanyzati hatérozathoz

4, A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJA A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL

A térségi teriiletfelhasznélas rendjére vonatkozé szabdlyok

A Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi teriletfelhasznaldsi
kategoriak a kovetkezdk: erddgazddlkoddsi térség, nagy kiterjedésii zéldteriileti telepiilési térség,
mezégazdasdgi térség, kertes mezdgazdasdgi térség, vizgazddlkoddsi térség, telepiilési térség, sajdatos
teriiletfelhaszndldst térség.

Teriletfelhasznatasi kategdriak

ErdSgazdalkodsst térség

Nagy kiterjedési zdldteriileti teleplilési térseg
Mezbgazdasigi térség

Kertes mezfigazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajatos teriletfelhaszndlasa térség

A Budapesti Agglomerdcio Telepiilésszerkezeti terve (részlet)

Zea SN
. Veresegyhaz

A Budapesti Agglomerdcio Telepiilésszerkezeti terve a médositdsi helyszinekkel (sajat dbra)
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Térségi teriiletfelhasznalas tekintetében az adatszolgaltatas alapjan a tervezési teriiletek érintettsége:

Al. A Kertalja utca szabalyozasanak feliilvizsgalata — Telepiilési térség

A2. Az Ady Endre utca szabdlyozasanak fellilvizsgalata — Teleptilési térség

A3. Az Ag utca — Berek utca sarkdn a szabalyozas feliilvizsgélata - Telepiilési térség

A4, A Dbzsa Gyobrgy Gt — Csapas utca sarkan a szabalyozas feliilvizsgélata - Telepiilési térség
A5. A Béke utca nyomvonal korrekcidja - Telepiilési térség

A6. A Berek utca nyomvonal korrekcidja - Telepiilési térség

A7. A Dézsa Gyorgy it mentén kozteriilet alakitds - Telepiilési térség

B1. A temetd dvezethatdranak korrekcidja - Telepiilési térség

B2. Uj Vt jelli épitési 6vezet bevezetése - Telepiilési térség

Az MATIT 11. § alapjan , A kiemelt térségi, illetve vérmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén
beliil a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével {...)

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdGteriilet dvezetet a térséget lefedd erdbk dvezetére
vonatkozé szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet évezetére vonatkozo
szabélyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erds ovezetként differencidltan
lehatdrolni;

b) a mez&gazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezbgazdasdgi teriilet 6vezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési évezet nem
jelélhetd ki;

d) a telepiilési térséq teriiletén bdarmely épitési dvezet, dvezet kijelolhetd

e) a sajatos teriiletfelhaszndldsu térség terliletét a teriilet tervezett felhaszndlésanak megfeleléen
kiilénleges — ideértve a beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi célu teriiletet —, kézuti kdzlekedési, egyéb kizlekedési, védelmi céli erdéteriilet,
rekredcios céli erdbteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes mezégazdasdgi teriilet, dltaldnos
mezdgazdasdgi terillet, tdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi teriilet, kereskedelmi szolgditato
gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes
teriiletbe kell sorolni.”

Orszégos jelentfségii miiszaki infrastruktira halézatok

Az A2.-es és az AS5.-0s sorszammal jeldlt modositasi helyszint az Orszdgos és térségi jelentSségil
infrastruktira elemek kéziil tervezett térségi kerékpar Utvonal érinti, a tervezett médositas nincs
hatassal az egyéb orszagos infrastruktara halézatokra.

Orszagos és kiemelt térségi ovezetek ismertetése

A BATIT 42. § (1) bekezdés hatérozza meg a Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott
orszagos és kiemelt térségi Gvezeteket, amelyekkel a tervezési terliletek érintettségét az alabbi
Osszefoglalé tablazat mutatja be:

" Tervezési teriiletek
Orszagos és kiemelt térségi dvezet ’T-e ghe 's érintettsége ElGiras
=l {teriilet sorszama)
21.6koldgiai haldzat magteriiletének dvezete Igen Nem MATIT i
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Orszagos és kiemelt térségi dvezet

22.6koldgiai halézat o©koldgiai folyosdjanak
Ovezete

23.6koldgiai hilézat pufferteriiletének dvezete

24 kivalo termGBhelyi adottsagu szantdk 6vezete
25.j6 termdhelyi adottsagl szantdk dvezete

26.erd8k dvezete

27 .erd6telepitésre javasolt teriilet Gvezete

28.tdjképvédelmi teriilet dvezete

29.vilagérokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek tvezete

30. vizmindség-védelmi teriilet dvezete

31. rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

32. nagyvizi meder Gvezete

33. dsvanyi nyersanyagvagyon dvezete

34, foldtani veszélyforras terulet tvezete

35. honvédelmi és katonai cél( terilet dvezete

36. innovdcios-technolégiai fejlesztés
tamogatott célteriilete

37. logisztikai fejlesztések tamogatott
célteriilete altal érintett telepilés

38. turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriilete altal érintett telepiilés

39. kertes mez8gazdasagi teriletek

40. klimavaltozasnak fokozottan kitett teriilet
altal érintett teleplilés

Telepiilés
érintettsége
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Igen
Igen

Nem

Nem

Igen

Igen

Igen

Nem

Igen

Nem

Nem

Igen

Nem

Nem

Nem

Nem

Igen

Nem

Nem

Tervezési teriiletek
érintettsége
{teriilet sorszama)
Nem

Nem

Nem

Nem

Nem

Nem
Nem

Nem

Igen
(A1, A2, A3, A5,
A6, A7, B1, B2)

Nem

Nem

igen
{teljes telepiilés)

Nem
Nem
Nem

Nem

igen
(teljes telepiilés)

} Nem

1 Nem

2025, szeptember
ElGiras

MATIT

MATrT

MATT

MvM !
rendelet }

MAT:T |

MvM
rendelet

MvM
rendelet

MATIT

Mvii
rendelet 5.§

MvM
rendelet

|
MvM }
rendelet j

MvM
rendelet 8. § !

MvM
rendelet

MATIT

PMTIT
PMTIT

PMT:T

PMTIT

PMTIT
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A vizmindség — védelmi teriilet dvezete:

A Vizmindségvédelmi teriilet dvezete (MvM- részlet)

5.§ (1) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz évezetbdl torténd
kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe torténé bevezetésérdl,
illetve a szennyviz dvezeten beliili kezelésének feltételeir6l a vdrmegye teriiletrendezési

tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozé telepiilések telepiilésrendezési
eszkizeinek készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Svezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati

Py

szempontbol kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt UdtilGkérzet hatdlya ald tartozo teriileten a vizmindség-védelmi teriilet
dvezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldgtozott vegyszer- és miitrdgya-haszndlaty, kérnyezetkimélé vagy extenziv
mez8gazdasdgi termelés folytathatd;

b) uj vegyszertdrold, hulladékkezels létesitmény — a komposztdlé telepet és az dtrakddllomdst
kivéve — nem létesithetd.

A VizminBségvédelmi teriilet 6vezete és a tervezési teriiletek (sajat dbra)

Szada Nagykdzség hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzeiben a vizminGség-védelemmel érintett
terilletek lehataroldsra keriilt, az dvezet az AS5. sorszamu tervezési teriilet kivételével mindegyik
terilletet érinti. A tervezett mddositasok jellegébél adédéan azok nem ellentétesek a jogszabalyi
kévetelményekkel.
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Az dsvényi nyersanyagvagyon dvezete:

MvM rendelet ,8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon
dvezetét a telepiilésrendezési eszkbzokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézokben csak olyan teriletfelhaszndldsi egység,
épitési dvezet vagy ovezet jeldlhetd ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tdviati kitermelését nem lehetetleniti
el.”

Szada Nagykozség hatdlyos telepilésrendezési eszkozeiben az dsvanyi nyersanyagvagyon oOvezete
lehatarolasra keriilt, a médositasi helyszineken tervezett véltozésok nem ellentétesek a jogszabalyi
kovetelményekkel.

Turisztikai fejlesztések timogatott célteriilete dltal érintett telepiilés

Veresegyhaz

Dunakeszi
{ Szada

Fot

Godolld

= e S

Turisztikai fejlesztések tamogatott céltertiletének dvezet (PMTrT részlet)

PMTIT 10. § ,A turisztikai fejlesztések témogatott célteriiletének dvezetével érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési eszkdzei
készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos
fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés
keretében, valamint a folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével valdsithaté meg.”

Turisztikai fejlesztésre kijeldlt teriileteket a tervezett médositdsok nem érintenek, a javasolt
véltozasok nem ellentétesek a jogszabélyi kévetelményekkel.
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6. TELEPULES TERULETI MERLEGE

Teriiletfelhaszndlds | Vdltozds nagysdga
(ha)

Lf +0,0427

Gksz - 0,0131

Ma - 0,0301

Kéu -0,0126

Kb-T +0,131

4. melléklet a .../2025. (...) dnkormanyzati hatarozathoz
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4.2. A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Szada Nagykézség Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
...... /2025, (... ...) bnkormanyzati rendelete

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 Szada Nagykozség Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének 22/2022. (X11.16.) dnkormdnyzati rendeletének médositasardl

[1] Szada Nagykbzség Onkorményzat KépviselG-testilete a telepiilés teriiletének, telkeinek
felhaszndlaséra és az épités helyi rendjére vonatkozé szabdlyok kialakitasarél e rendeletet alkotja.

[2] Szada Nagykézség Onkormanyzat KépviselS-testillete az épitett kdrnyezet alakitdsarél és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljdrva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdése alapjén a rendelet 11. melléklete szerinti
véleményezésben részt vevd szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési nkormanyzatok és
partnerek véleményének kikérésével a kbvetkezdéket rendeli el.

1§

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatarél szélé 22/2022. (XI1.16.) énkormanyzati rendelet 2.§-a
kiegésziil a kévetkezé 7-11. pontokkal:

......

magdban foglalé épiilet, épiiletek.

8. melléképiilet: a f6 rendeltetési egységet kiszolgald, egyéb kiegészitd helyiséget tartalmazo
ondllo épiilet, amely nem minésiil melléképitménynek, tovdabbd nem gazdasdgi tevékenység
folytatdsdt szolgdlja, és a féépiilettel egyiitt vagy annak felépitését kévetben valésul meg.

9. kerti épitmény: a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szérakozdsra, kikapcsoléddsra és
tdroldsra — ide nem értve a gépjdrmiitdrolét — szolgdlé épitmény.

10. gépjdrmitdrolé: egy vagy tébb gépjarmi elhelyezésére szolgdlé épitmény vagy
épitményrész,

11. magdnut: a jarmivek és a gyalogosok kézlekedését, vagy csak a jarmiivek vagy csak a

gyalogosok kizlekedését biztosito, e célt szolgdlé — az ingatlan-nyilvéntartdsban magdnutként
bejegyzett -magdnteriilet.”

2.§
Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatérdl sz616 22/2022. (XI1.16.) 6nkormdnyzati rendelet 4.§ (6)

bekezdése helyébe a kivetkez& rendelkezés Iép:
»{6) Szabadondllo beépitési méd esetén
a) az elGkert mérete legalébb 5 méter kivéve 4.§ (7) és (8) bekezdésben foglaitakat,
b) a hdatsdkert mérete 6 méter,
¢) az oldalkert az épitési 6vezetre megdllapitott épiiletmagassdg fele, de legaldbb 3 m.”
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3.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 22/2022. (XI1.16.) dnkorményzati rendelet 4.§-a
kiegésziil a kbvetkezé (6/A) bekezdéssel:

»(6/A) Oldalhatdron éli6 beépités esetén
a) elGkert 5 méter kivéve 4.§ (7) és (8) bekezdésében foglaltakat,
b) a hatsokert mérete 6 méter,
¢) az oldalkert az épitési dvezetre megdllapitott épiiletmagassdg értékével megegyezd.”

4.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatdrél szél6 22/2022. (XI1.16.) dnkormanyzati rendelet 4.§-a
kiegésziil a kévetkezé (6/B) bekezdéssel:

»(6/B) Amennyiben a (6), (6/A) bekezdésekben régzitett elGkerti méret olyan épitési helyet
eredményezne, amely a jellemzben kialakult dllapottol eltér és az épiJ"Iet elhelyezését
ellehetetlenitené, vagy a szomszédos telken dllo épiilet kozteriileti homlokfaléhoz illeszkedé
telepités kialakitdsat akaddlyoznd, ugy a kialakult dllapothoz vald illeszkedés szabdlyait kell
alkalmazni.”

5.8
Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabdlyzatardl szdlé 22/2022. (XI1.16.) dnkormanyzati rendelet 4.§-a
kiegésziil a kdvetkezé (6/C) bekezdéssel:

~(6/C) A (6/B) bekezdés szerinti kialakult dllapothoz valé illeszkedést az aldbbiak szerint kell
meghatdrozni:

a) meg kell vizsgdlni az érintett telket befoglalé telektémbben mindazokat a telkeket,
amelyek el6kertje a vizsgdlat telekkel megegyezd kézteriilettel hatdros;

b) ha az a) pont szerinti szempontok alapjdn kijelélt vizsgdlat ald vont teriileten a beépitett

......

telektémb is bevonhato a vizsgdlatba;

¢) a vizsgdlt teriileten meg kell dllapitani a meglévé épiiletek utcafronti falsikja és a telek
utcafronti telekhatdra kézétti tavolsdgot (tovdabbiakban: eldkerti méret) és az alapjén az
alabbi szempontok figyelembevételével kell meghatdrozni az uj épiilet épitési vonaldt:

ca) ha a vizsgdlt teriileten a meglévd épliletek legaldbb 75%-a esetében a c) pont
szerinti el6kerti méret megegyezik, akkor az uj épiilet épitési vonaldt is ezzel
megegyezben kell megdllapitani;

cb) ha a vizsgdlt teriileten meglévd épliletek legaldbb 75%-a esetében a c) pont szerinti
elékerti méret 1 méteres értékhatdron beliil van, akkor az uj épliilet épitési vonaldt is
ezen az értékhatdron beliil kell megdliapitani;

d) a c) pont szerinti elGkerti méret szamitdsakor a beépitetlen telkeket figyelmen kiviil kell
hagyni.”
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6.8

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 22/2022. (X11.16.) 6nkorményzati rendelet 4.§ (7)
bekezdés a) pont helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»0a) az utcai telekhatdr egyben kételez6 épitési vonal is, amelyre illeszteni kell a fé
rendeltetés(i épilet utcai homlokzatdnak legaldbb 40%-Gt, vagy az uj épliiletet a
szomszédos 2 épiilet homlokzatdnak vonaldn 6sszekitd sikra kell elhelyezni, vagy az uj
épiiletet az elbontott épiilettel azonos épitési vonalra kell helyezni,”

7.§

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 22/2022. (XI1.16.) dnkormanyzati rendelet 4.§ (9)
bekezdése helyébe a kdvetkez§ rendelkezés lép:

»(9) Oldalhatdron dllé beépités esetén az éplilet falanak kiils sikja a beépitett oldalhatdrtél

szamitott legaldbb 1m tdvolsdgra helyezhetG el. Meglévé beépités esetén a mar kialakult
oldalhatdron dll6 épitési vonal az épiilet bévitésekor, tovdbbépitéskor folytathatd.”

8.§

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 22/2022. (X11.16.) Snkormanyzati rendelet 4.§ (11)
bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

»(11) Az olyan lako és telepliléskbzpont vegyes épitési Gvezetbe sorolt telkeken, aminek
mélysége nagyobb, mint 60 méter, és ahol a 2. mellékleten nincs jel6lve a telek be nem épithetd,
hdtsdkertnek tekintett része, az éplileteket az utcavonaltdl, vagy maganut hatdrdtdl szgmitott
50 m széles sdvban kell elhelyezni, az ezen a sdvon kiviil esé teriilet hatsékert, ahol épiilet nem
helyezheté el.”

9.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 22/2022. (XI1.16.) dnkormanyzati rendelet 9.§ (1)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»(1) Beépitésre nem szdnt teriileten meglévd és tervezett orszdgos mellékut uttengelyétél
szdmitott 50 m-en, a tervezett orszdgos féut uttengelyétél szamitott 100 m-en, a gyorsforgalmi
Ut tengelyétél szamitott 250 m-en bellil lakds, dllattarté épitmény, dllatkifuté nem helyezheté
el.”

10.§

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatard! sz6l6 22/2022. (X11.16.) Snkormdényzati rendelet 14.§ (2)
bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

~(2) Laké épitési bvezetben egy teleken, legfeljebb egy féépiilet - egy f& rendeltetéssel - és egy
melléképiilet, tovdbbd az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) kézmii-becsatlakozdsi miitdrgy,

b) kézmiipotic mitdrgy,

¢) hulladéktartaly-tdrola,

d) kerti épitmény, pergola,

e) haztartdsi célt kemence, husfiistold, zéldségverem,
f) allatkifutg,

g) tragyatdrold, komposztdldasra szolgdlo tdarold.”
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11.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 22/2022. (X11.16.) 8nkormdanyzati rendelet 14.§ (3)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»(3) Lako épitési Gvezetben lako rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként

a) kereskedelmi, szolgadltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis,

c) kulturdlis,

d) vendéglato és szdllds jellegd,

e) igazgatdsi, iroda és

f) sport
akkor helyezheté el, ha az épitési telek megkézelitését szolgdlo ut szabdlyozdsi szélessége
legalébb 16 m és a tevékenységgel dsszefliggGen nem keletkezik a lakdteriilet
rendeltetésszerli haszndlatdt zavaré nehézgépjarmii-forgalom, mely esetben egy
féépliletben legfeljebb két f6 rendeltetés is elhelyezhets, amelybél azonban legfeljebb egy
lehet laké rendeltetés.”

12.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 22/2022. (XII.16.) nkormanyzati rendelet 14.§ (5)
bekezdése helyébe a kbvetkezs rendelkezés 1ép:

»(5) Lakoteriileteken gépjdrmiitarolé kialakithato

-----

igazodva a 14. § (6) figyelembevételével (?) vagy/és (?)

b) a féépiilettel egy témegben, azzal, hogy a kézteriiletre néz6 homlokzat teljes
homlokzat feliiletének legfeljebb 30 %-dt teheti ki a személygépjarmditdrolc helyiség
bejdrata vagy a gépjarmiitarolé nyitott, fedett része.”

13.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé 22/2022. (XI1.16.) dnkormdnyzati rendelet 14.§-a
kiegészil a kovetkez§ (5/A) bekezdéssel:

#(5/A) Lakdteriileteken a tdroldsra szolgdld, kiilondllo kerti épitmény legfeljebb 8 m2
alapteriileti lehet.

14-§

----

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz616 22/2022. (Xi1.16.) dnkormdnyzati rendelet 14.§ (6)
bekezdése helyébe a kbvetkezs rendelkezés 1ép:

.(6) Lakdteriileten legfeljebb 25 m? netté alapteriiletli melléképiilet helyezhetd el az aldbbi
rendeltetésekkel:

a) dllattarto épiilet,

b) a falusias épitési évezetben a teriilet rendeltetésszerd haszndlatdt nem zavard
gazdasdgi tevékenységi célu rendeltetés

¢) gépjdrmiitdrolé”

15.§
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Szada Nagykoézség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 22/2022. (XI1.16.) dnkormdnyzati rendelet 14.§ (8)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

~(8) Lakéteriileten fekvitelek esetében az elékert mélysége 3 m, a hatsékert mélysége 5 m.”

16.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 22/2022. (Xi1.16.) 6nkormdanyzati rendelet 14.§-a
kiegésziil a kdvetkez6 (9) bekezdéssel:

14.6 (9) Lakéteriileten, oldalhatdron allé beépitésii saroktelek esetén a lakddvezetben Iévé ut, maganut
felé esé elGkert mérete legaldbb 1 méter, amennyiben @ magdnut a saroktelektdl északra fekszik, vagy
a kialakult dllapot szerint az épitési hely hatdra arra illeszkedne.”

17.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatérdl sz616 22/2022. (XI1.16.) dnkorményzati rendelet 15.§-a
kiegészil a kévetkezd (5) bekezdéssel:

#(5) A Vt-12 jelii épitési bvezetben f& rendeltetésként kizdrdlag lako rendeltetés létesithetd, ahol

a) egy teleken, legfeliebb egy fiépiilet - egy f6 rendeltetéssel - és egy melléképiilet, tovabbd az
alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

aa) kézmii-becsatlakozdsi mitdrgy,

ab) kézmipdtlé miitargy,

ac) hulladéktartdly-tdrold,

ad) kerti épitmény, pergola,

ae) haztartdsi célt kemence, husfiistolg, zéldségverem,
af) dllatkifuts,

ag) tragyatdrold, komposztdldsra szolgdlé tdrold

b) legfeljebb 25 m? netté alapteriiletii melléképiilet helyezhetd el az alabbi rendeltetésekkel:

ba) dllattarto épiilet,
bc) gépjarmiitdrold
c) gépjarmditdrolo

ca) a féépiilettsl kiilondlloan melléképiiletben, a telek hdtsokerti épitési hatdrvonaldhoz
igazodva

cb) az utcai telekhatdrtdl szamitott 10 méternél tavolabb a féépiilettel egybeépitetten minden
oldalrdl zart kialakitdssal,

cc) az utcai telekhatdrtol szamitott 10 méteren beliil a féépiilettel egybeépitetten nyitott, fedett
kialakitdssal

létesithetd.
d) a tdroldsra szolgdld, kiiléndllé kerti épitmény legfeljebb 8 m? alapteriiletii lehet.”
18.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 22/2022. (XI1.16.) énkorményzati rendelet 25.§-a
kiegésziil a kovetkezd (9) bekezdéssel:
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»(9) Ma-3 jelii altalénos mezégazdasdgi teriileten

a) a féldhivatali nyilvéntartds szerint 2024. janudr 1-ét megel&zéen , kivett” mivelési dgu
telkeken, melyek teriiletének legfeljebb a 25%-a lett miivelésbél kivonva, az 1. melléklet
szerinti évezeti hatdrértékek helyett az aldbbiak alkalmazandok:

aa) A beépithetd minimdlis telekméret 10 000 m?

ab) Beépitettség max. 3%

ac) Oldalkert min. 8,0 m
b) az a) pont szerinti hatdrértékek figyelembe vételével megvaldsulo beépités a telek
Jkivett” miivelési dgu telekrészén helyezhetd el.”

19.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzatardl sz6lé 22/2022. (XI1.16.) dnkormanyzati rendelet 28.§ (6)
bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezes lép:

#(6) Az 1. és 2. mellékleten Kb-G jellel jeldlt kiilonleges teriilet a nemzetkézi jelentéségd
gdzkompresszor-dllomds épiileteinek és mdtdrgyainak elhelyezésére szolgal.”

20.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabdlyzatarél sz6l6 22/2022. (XI1.16.) dnkorményzati rendelet
1. melléklete e rendelet 1. melléklete szerint médosul.

21.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatérdl szol6 22/2022. (X11.16.) dnkormanyzati rendelet 2. szdma
melléklete helyébe e rendelet 2. meliéklete lép.

22.§

Hatdlyat veszti a Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo 22/2022. (XI1.16.) 6nkormanyzati
rendelet 16.§ (4) bekezdése.

23.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvet6 napon |ép hatalyba.
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SZADA NAGYK{ZSEG TELEPULESRENDEZES! ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. szeptember

1. melléklet a .../2025. (...) 6nkormanyzati rendeletéhez

1. EPITESI OVEZETEK BEEPITES| HATARERTEKEI

1. Falusias lakéteriiletek épitési Svezetei

5] w1 [ o [ 2000 | 25 | 30 | 50 | 5

3. Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezetei

[16.] w12 | sz [ 1500 | 25 [ 30 0 | 65 |
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZES! ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. szeptember

2. melléklet a .../2025. (...) 6nkorményzati rendeletéhez

KULON TERVLAPON
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